LIVRO N¢ 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

r—”‘“‘"w‘“j [— ficha j C6digo(CNS)N®? 11.377-9
256.241

S&o Paulo, 02 de setembro de 2014
IMOVEL:- Unidade AutSnoma designada APARTAMENTO DUPLEX n®
191, localizado nos 19/20® pavimentos do CONDOMINIO
RESIDENCIAL APRICA VILA CARRAO, situado na Rua Xiririca n®2,
1010, no 462 Subdistrito - VILA FORMOSA, contendo: Aarea

privativa principal de 294,560m2; Area privativa acesséria
de 43,980m2 (na qual se acham incluidas as zagas 44M, 45P,

46M e 47P e o Depdsito designado D06, no o); Area
privativa total de 338,540m2; area omum - de
162,242m2; perfazendo a Area real 0,782m2;
correspondendo-lhe uma Fracdo Ideal % terreno e

demais coisas comuns.

PROPRIETARTA:- XIRIRICA nm.oao ““‘ (OIMERTOS IMOBILIARTIOS
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/ ‘ 18.628/0001-68, com

sede nesta Capital na Rua .
@to em 13/09/2.010 na

Carrdo, CEP: 03427-080.
I ANTERIORES : %
i 10/09/2.010 na matricula

nt 204.765; \: 0/09/2.010 na matricula n®
204.766; R.06, fe Y @ 2.011 na matricula n® 209.824;
R.16, feito 1INV 240 na matricula n®* 225.759; R.06,
feito 21/ (matricula n®* 225.760 (aquisicdes do

terreno) ; . i 1fA1ic8o condominial), desta data, na
matricula . odos deste Registro de Imdveis.

RYE ‘355.097.0007—6, 055.097.0008-4, 055.097.0009-
NG 3820 e 055.097.0031-9 (maior area).
§§ w 9° OFICIAL DE REGISTRODE | AL

h

mdo - Oficial bz
ato de Freitas Nalini - Subktituto 7
Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.1/256.241 Em 02 de setembro de 2014
A presente matricula foi aberta instruida
pelo instrumento particular datado de 21/08/2.014. Protocolo

n® 482.926 de 21/08/2.014.
Ne REGISTRO DE mo@

O Francis undo - Oficial
nato de Freitas Nalini - Subs
8 Degenila M. de S. Zambelli - Escr.A

continua no verso
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rmatricula ﬂchc:
r’_'256 24 ] [—_ _j]

Av.02/256.241 Em 09 de marco de 2017

Pela Escritura datada de 10 de fevereiro de
2017, do 1¢ Tabelisio de Notas de S3o Paulo - SP, livro 4.444,
fls. 21, apresentada em forma de certiddo datada de
20/02/2017, e da Certiddoc de Dados Cadastrais emitida via
internet pela Prefeitura do Municipio de S&o aulo, verifica-
se que o imdével desta matricula é trJ.

odo atualmente
através do CONTRIBUINTE n® 056.097. 01~- B§§3§COL0 Ne
s a aal

550.004 de 22/02/2017.

Pela Escrity fit da na Av.02, XIRIRICA
S ; ARIOS SPE LTDA, Jja

ALBERTO NICOLAU JUNIOR,
.597.155-4-SSP/SP, CPF/MF n®
egime da comunhdo parcial de
515/77, com CRISTINA VERIDIANO
e financeira, RG n® 44.132.680-
.788-32, residentes e domiciliados
nesta Capita avo da fndia, n° 434, O _IMOVEL, pelo
0 ‘ \NARO, 00, em cumprimento aoc compromisso de
venda oL ,W-\‘ adlo de 19/11/2011, n8o registrado.

qualificada, VENDEU
brasileiro, empresari
319.102.818-83, c

bens, na wvigénci . 2
NICOLAU, brasi
SSp/sp, CPF/ » .

92 OFICIAL DE REGISTRO DE IMO ~. || 4

qTila M. de S. Zambelli -

Escr. Auto ifada & 7,

R.04/256.241 Em 04 de agosto de 2017

Pelo Instrumento Particular, na forma da Lei
ne 9.514/97, datado de 25 de julho de 2017, CARLOS ALBERTO
NICOLAU JUNIOR e sua mulher CRISTINA VERIDIANO NICOLAU, jé
qualificados, ALIENARAM FIDUCIAR na forma estabelecida
pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, O IMOVEL, ac BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, com sede nesta Capital, & Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, ne 2,041, 12035, CNPJ/MF ne
90.400.888/0001-42, em garantia ao pagamento da Cédula de

continua na ficha 02
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(et feha Cédigo(CNS)N® 11.377-9
256.241 02 )
. S30 Paulo, 04 de agosto de 2017

Crédito Bancério n® 60137247-01, emitida por NEW COMERCIO
INDUSTRIA, IMPORTAGEO E EXPORTAGAO INC. LTDA, CNPJ/MF n®
11.197.210/0001-38, no valor de R$1.680.000,00, pagavel no
prazo de 36 meses, na forma e demais condigdes constantes do
titulo. Sendo que o valor do imével para fins de venda em
leildc publico (Artigo 24, VI da Lei 9.514/97) é de
R$1.680.000,00. PROTOCOLO N2 561.959 de 27/

92 OFICIAL DE R%@
N

Nalini - Subslitutz
belli - Escr.Autoridada

N\
Av.05/256.241 Em 06 de agos
Pelo Oficio d O<§§%b de julho de 2024,

expedido pela 5% Vara do ro Reglonal VIII =
Tatuapé, desta Capital, d@ autos do processo. n’
1000407-28.2024.8.26.00 solicitada a presente
averbagdo, nos termog&NHY q\ 82@ do Cdédigo de Processo
Civil, da ag¢aoc mo OMINIO RESIDENCIAIL AFPRICA
VILA CARRAO, & 61.699/0001-41, contra CARLOS
ALBERTO NICOLAU (A F/MF n® 319.102.818-83, CRISTINA

: n® 335.646.788-32, verifica-se

VERIDIANO NI ) P] '
| que foi deke presente averbacgdo para constar a
existéncia % da ac¢do, cujo valor da causa €
R$50.36 O N° 812.331 de 24/07/2024.
Selo: 113779331XY0016083031Y247
% .
%ncisco Raymundo - Oficial 4’ B 10sé Renatg.d8 Freitas Nathi - Subsfituto
amilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta M.Degenila. de S. Zambell?- Substituta

CNM: 113779.2.0256241-33
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autdrizada

Av.06/256.241 Em 11 de setembro de 2024.

INDISPONIBILIDADE n° 13841, de
03/09/2024, Processo n® 1001781-02.2022.5.02.0612, de
CARLOS ALBERTO NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n°® 319.102.818-83.
PROTOCOLO N° 817.780 de 03/09/2024.

Selo: 1137793E1GL00164301208246
CNM: 113779.2.0256241-33

0O Francisco Raymundo - Oficial \ 0 José Renato gde Freitas Nalini # Substituto
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta. ®PegenilaM’de S. Zambelli - ubstitpta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriza

(continua no <verso)

e
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— maticula ficha
256.241 I [f- -i]
verso

Av.07/256.241 Em 30 de janeiro de 2025.
Da Certiddo de Penhora Online datada de 16
de Janeiro de 2025, expedida pelo Juizo da 52 Vara Civel.do

Foro Regional VIII - Tatuapé desta Capital, extraida dos
autos da acdo de eXecucao civil (Processo n°
10004072820248260008), movida por CONDOMINIO RESIDENCIAL
APRICA VILA CARRAO, CNPJ/MF n° 21.161.6 1-41, contra
1) CARLOS ALBERTO NICOLAU JUNIOR, CPF/M 2.818-83,
e 2) CRISTINA VERIDIANO NICOLAU, CPF/ 6.788-32,

ara garantia
ROTOCOLO - N°

verifica-se que ocorreu a PENHORA D23
de uma divida no vwvalor de 54

835.328 de 16/01/2025.

Y258
w 0256244-33
a ancisco Raymundo - Oficia Renato de Freitas Nalini - Substituto
Camilla Bartulic Rocha Co gemla M. de 8. Zambelli - Substituta
Carolira de Oliveira Lopes
/“’\ X\
Av.08/256.24]1 Em de 2025
de Penhcra Online datada de 28

de margo de a pelo Juizo de Direito do 5°

Oficio Civel gional do Tatuapé, desta Capital,

extraida processo n° 10209647020238260008, da
agiéo de Os%?P.l movida por FABIO LEONARDI BEZERRA,
CPF/MF ~319% 648-30, contra 1) CRISTINA VERIDIANO
NICO n°® 335.646.788—32; e, 2) CARLOS ALBERTO
NICOLA CPF/MF n° 319.102.818-83, verifica-se que
ocorreu HORA DOS DIREITOS DECORRENTES DOS R.03 E R.04
Do IMO para garantia de uma divida no valor de

R$357.291,64 (incluindo outro imdvel). PROTOCOLO N° 843.962
de 28/03/2025.

Selo: 113779331LA001841616PJ250
CNM: 113779.2.0256241-83

e
U Francisco Raymundo - Oficial 0 José Renato g& Freitas NElini - Substituto
Q Camilla Bartulic Rocka Colombini - Subsiituta -S\Degenil 7de S. Zambdlli - Supstituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriza

Av.09/256.241 Em 04 de junho de 2025
INDISPONIBILIDADE n° 14670, de 28/05/2025,
Processo n° 1000529-30.2023.5.02.0611, de CARLOS ALBERTO

{(continua na ficha 03)

SOLICITADO POR: BRUNO SOUZA - CPF/CNPJ: ***.457.448-** DATA: 17/06/2026 10:22:51



CMNM: 113779.2.0256241-33

HVROIN® 2 - REGISTRO 9¢ OFICIAL DE REGISTRO
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(- ety fichar C6digo(CNS)N® 11.377-9
\ 256.241 830 P&U'O 04 de junho de 2025

NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n° 319.102.818-83. PROTOCOLO N°
851.380 de 28/05/2025.

Selo: 1137793E1UH001886128AP258
CNM: 113779.2.0256241-33

0 Francisco Raymundo - Oficial k Q José Re;]%t(ng Freitas Nzl - Substituto
0 Camilla Bartulic Rocha Colambini - Substituta_&-Degenila™. de gxZambelli - Substituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada /< X

Av.10/256.241 Em 04 de junho de 2025

: INDISPONIBILIDADE n°
Processo n° 0100861-52.2022.5.01.0
NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n® 319

851.526 de 29/05/2025.
- : <::) . 1AY00188611¢ST258
@ . .2.0256241-33

L

O Francisco Raymundo - Ofig @ Renato de'Freitas Naljir- Supstituto
0O Camilla Bartulic Rocha Co inj S Bupshiiita egenila M de S. Zambelly- Subsiituta
O Carolina de Oliveira Lo '
R S
¥ N
Av.11/256.241 de 2025.

. DADE n° 14681, de 02/06/2025,
' 23.5.01.0201, de CARLOS ALBERTO
NICOLAU JUN n° 319.102.818-83. PROTOCOLO  N°
851.870 de Q
Selo: 1137793E1AGD01897777
:% CNM: 113775.2.0256241-33 Qj

0 Raymundo - Oficial 0 Jose Renatg <€ Freitas Naligi - Substituto
Ila Bartulic Rocha Colombini - Sybst Wﬁe S. Zambelli { Substituta

olina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriz

Processo n° uj‘

»

Av.12/256.241 Em 12 de junho de 2025.
INDISPONIBILIDADE n°® 14691, de 04/06/2025,
Processo n° 0010770-08.2022.5.03.0023, de CARLOS ALBERTO

NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n°® 319.102.818-83. PROTOCOLO N°
852.262 de 04/06/2025.

Selo: 1137793E1RD00189778BXG25T
CNM: 113779.2.0256241-33

3
0 Francisco Raymundo - Oficial - OrJoséREnRato gef Freitas NWIO
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta BLDegenila bt de S. Zambellif- Substituta

(continua no verso)
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rmaticula ficha
[.2 56.241 \ [— 03

verso

Av.13/256.241 Em 16 de julho de 2025

Da Certiddo de Penhora Online datada de 02
de julho de 2025, expedida pelo Juizo de Direito da Unidade
de Proceéssamento Judicial III do Foro Central Civel, desta
Capital, extraida dos autos do processo n°
1008175-54.2023.8.26.0100, da acaoc de execucdo civil movida
por BANCO SAFRA S/A, CNPJ n° 58.160.789/000\0S%8, contra NEW
COMERCIO, INDUSTRIA, IMPOR'I'ACI\O E EX
CNPJ n° 11.197.210/0001-38; CARLOS ALBER
CPF/MF n® 319.102.818-83; e, CRISTINR BTOT AN
CPF/MF n° 335.646.788-32, verificasd&uésoconYeu a PENHORA
DOS DIREITOS DECORRENTES DOS R.Q&E\ ' IMOVEL, para

garantia de uma divida n O\d® R$2.084.189,15
(incluindo outro imével) . N° 855.84¢6 de
03/07/2025. %
13779331FL0019260997X25Q
% @c 1 113779.2.0256241-33

JUNIOR,

o R Ax‘@r’ Ak\,\‘_ﬂ_ & Freitas NaTi =56,
rancisco Raymu i 0 Jose Renato sd¢ Freitas Nalifi - substituto
Q Camilla Bartulic %@olo W& S. Zambelli# Substituta
O Carolina de Qliugy % Rdbériz
N 1)
\\§ o/
Av.14/256.24 gosto de 2025.
TRILIDADE n° 14882, de 01/08/2025,

Processo 2

87—30.2025.5.02.0602, de CRISTINA
w: CPF/MF n° 335.646.788-32. PROTOCOLO N°
BY2025. ) :
Selo: 1137793E1TW00195326  GN257
CNM: 113779.2,0256241-33 r\
<:§ b

J 7
T ——
O Francisco Raymundo - Oficial O José Renato reitas Nalin] - Substituto
01 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta (% Degenila”de S. Zambelli -)Fubstltuta
O cCarolina de Oliveira Lopes - Escr.Autari

Av.15/256.241 Em 19 de setembro de 2025

Da Certiddo de Penhora Online, datada de 15.
de setembro de 2025, expedida pelo Juizo da &* VARA DO
TRABALHO DE SAO PAULO - ZONA LESTE, Comarca de S&o Paulo,
extraida dos autos do processo n° 10016239120245020606,  da
acdo de . execucdo movida por 1) GABRIEL HENRIQUE TAVARES,
CPF/MF n° 410.190.708-03, contra 1) CARLOS ALBERTO NICOLAU
JUNIOR, CPF/MF n® 319.102.818-83, e; 2) CRISTINA VERIDIANO
NICOLAU, CPF/MF n°® 335.646.788-32, verifica-se que ocorreu

VERIDIB
859.4 :

icontinua na ficha 04)
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CNM: 1137759.2,0256241-33

MWRO'N¢ 2 - REGISTRO 9° OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

momculo fIChU PR
256,241 l C j 10 SOLLIQLENS LT by377-9
S&o Paulo,

a PENHORA DOS DIREITOS DECORRENTES DO R.03 E R.04 SOBRE O
IMOVEL, para garantia de uma divida no valor .de
R$106.499,99 (incluido outro imdvel). PROTOCOLO N° 866.309
de 16/08/2025.

Selo: 1137793E1NK0O01996066XN
CNM: 113779.2.0256241-33

Wd - Substituto
’ ubstituta

U Francisco Raymundo - Oficial :
U Camilla Bartulic Rocha Colombini - Sk
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.AutoriZada

Av.16/256.241 Em 28 de outubro
INDISPONIBILIDADE
Processo n° 1000332-75.2023.5
NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n°
'869.970 de 13/10/2025.

de 13/10/2025, .
CARLOS ALBERTO
PROTOCOLO -~ N°

."“--...‘:*_5

O José Renato de Freitas Nalini - Substituto

O Francisco Raym
Camilla Bartulic Wi ASubstituta O Degenila M. de S. Zambelli - Substituta
O Carolina de @livei 7 sCtorizada

AN 0
 Av.17/256.241 <§§;§ufubro de 2025.
- ESP ILIDADE n° 15130, de 13/10/2025,

Processo iy .2023.5.02.0611, de CARLOS ALBERTO
NICOLAU MG ME n® 319.102.818-83. PROTOCOLO N°
869.976 . YRR 25 7
Selo: 1137793E1BJ002042 50
S CNM: 113779.2.0256241-3 —=

ncisco Raymundo - Oficial €] José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Camilta Bartulic Rocha Colombini --Substituta 0 Degenila M. de S. Zambelli - Substituta

0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.18/256.241 Em 11 de novembro de 2025.
- INDISPONIBILIDADE n°® 15154, de 23/10/2025,
Processo n° 0020008-90.2024.5.04.0334, de CARLOS ALBERTO
NICOLAU  JUNIOR, CPF/MF  n° 319.102.818-83, CRISTINA
VERIDIANO NICOLAU, CPF/MEF n° 335.646.788-32. PROTOCOLO (N°-
871.517 de 23/10/2025.

Selo: 1137793E1SB00205699
CNM: 113779,2.0256241-33

continua nd! Francisco Raymundo - Oficial 0 José Renato de
Q Camilla Bartutic Rocha Colombini - Substituta 8, Degenila

itas Nalini 4 Substituto

verso 2 S, Zambelli -
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CHM: 113779.2.0256241-33

— matricula ficha
256.241 l 04 A]
- 50

- var,

Av.19/256.241 Em 04 de dezembro de 2025.
INDISPONIBILIDADE n° 15234, de 11/11/2025,
Processo n° 0020811-50.2022.5.04.0332, de CRISTINA

VERIDIANO NICOLAU, CPF/MF n° 335.646.788-32. PROTOCOLO N°
874.248 de 11/11/2025.

Selo: 1137793E1LU002074935YW25

O Francisco Raymundo - Oficial Aidl- Substituto
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - ellp- $ubstituta
2’

Av.20/256.241 Em 04 de dezembro
INDISPONIBILIDAD

Processo n° 1001154-90.20 ) @b‘, de CRISTINA
VERIDIANO NICOLAU, CPF/MF n 8—-32. PROTOCOLO  N°©

875.534 de 21/11/2025. (r’
’ (%) Sl671137793E1 TA00207503
NM: 113779.2.0256241-33
| AN M&
ficidl
o ¢

O José Renato eitas Nalini Substituto
stituta B-Degepi .de 5. Zambelli- S

N

de 21/11/2025,

O Francisco Raym
Q Camilla Bartulic

\./(\
evereiro de 2026.

Av.21/256.241 '
ILIDADE n°® 15384, de 23/01/2026,

Processo N i .2024.5.02.0604, de CARLOS ALBERTO
NICOLAU /MEF n° 319.102.818-83., PROTOCOLO N°
883.83 6.

Selo: 1137793E1P100246409405269

CNM: 113779.2.0256241-33

C_ O

do - Oficial

O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
abtituto ’ 0 Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta
stituta Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

SRTa M. de S, Zambelii - Su

Av,22/256.241 Em 05 de fevereiro de 2026.
INDISPONIBILIDADE n° 15414, de 30/01/2026,
Processo n° 1001024-94.2025.5.02.0614, de CRISTINA

VERIDIANO NICOLAU, CPF/MF__n° 335.646.788-32. PROTOCOLO N°
885.018 de 30/01/2026.

Selo: 1137793E1XG002164359WL26P
CNM: 113779.2.0256241-33

O A ndo - Oficlal QO José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Q Marcello Bofghi Raymundd- Stitfstituto O Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta
ila M. de S. Zambelli - Substituta O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

(continua na ficha 05)
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CHNM: 113779.2.0256241-33

LIVRO N2 2 - REGISTRO o '
e 9 OFIQIAL DE REGISTRO
mofncu!a

nchq DE [MOVElS DQA CAPITAL
256 241 l [_ j 11 SQILGQLENGIN o Jl - 3779
Sdo Paulo,

Av.23/256.241 Em 11 de marco de 2026. _

: INDISPONIBILIDADE n°® 15563, de 26/02/202¢,
‘Processo n° 0101535-59.2024.5.01.0201, de CARLOS ALBERTO
NICOLAU JUNIOR, CPEF/MF n° 319.102.818-83 e CRISTINA

VERIDIANO NICOLAU, CPF/MF n° 335.646.788-32. PROTOCOLO N°
888.430 de 26/02/2026.

Selo; 1137793
CNM: 11377

051 47YM262

|n: Substituto
mbml Substituta
- opes - Escr.Autorizada

L

de S. Zambelli - Sustltuta R

Av,24/256.241 Em 25 de mar%\zg

INDISPONIBIL , de 19/03/2026,
Processo n°® 0010615-68.

. 5 3@%} , de CARLOS ALBERTO
Q' 1 818-83. PROTOCOLO. N°

NICOLAU JUNIOR, CPF/MF
891.870 de 19/03/2026

Selo: 1137793E1QY002224322DN260
CNM: 113779.2.0256241-33

0O José Renato de Freitas Nalini - Substitutc
Q Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta
Q Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

av. 25/2 \ga)de marco de 2026.

ISPONIBILIDADE n° 15625, de 20/03/2026,
Proce 1001452 12.2025.5.02.0603, de CRISTINA
V'E‘.RID CPF/MF n° 335.646.788-32. PROTOCOLO N°
892.003 /03/2026 '

Selo: 1137793E1JN002229879PV26N
CNM: 113779.2.0256241-33

' Q Francisco Ray do - Oficial O José Renalo de Freitas Nalini - Substituto
Q Marcello i Raymundo - Shibstitutg O Camilla Bartulic R. Celombini - Substituta
enila M. de 8, Zambelli - Substituta i

0 Carclina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.26/256.241 Em 04 de maio de 2026.

INDISPONIBILIDADE n°® 15729, de
27/04/2026, Processo n° 1000528-30.,2023.5.02.0611, de
CARLOS ALBERTO NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n° 319.102.818-83.

(continua no verso)
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CNM: 113779.,2,0256241-33

— rmaticula " flcha
256.241 I [— - 05
. verso

PROTOCOLO N° B898.024 de 27/04

elo: 1137793E1CF002267600JH26W
M: 113779.2.0256241-33

Q Francisco Raymu Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto

0 Marcello Borght Raymundo - Substguto Q0 Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta
f . de 8. Zambelli - Subsfituta Q Carolina de Qlivgjra Lopes - Escr.Autorizada
v AN
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