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SUBLIME LEILOES

abrace o extraordindrio

_\) Z fls. 1055

DADOS DO PROCESSO

JUIZ:
PROCESSO N°.
VARA:
COMARCA:

EXEQUENTE:

EXECUTADO:

INTERESSADOS:

GABRIEL VIEIRA RODRIGUES FERREIRA
1001815-12.2017.8.26.0263 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
Vara Unica

Itai do Estado de Sdo Paulo

EUROTRADE REPRESENTA(;@ES, INTERMEDIA(;GES E PARTICIPACGES LTDA
(CNPJ/MF 03.327.524/0001-80) por meio de seus representantes legais;

INDUSTRIA E COMERCIO IRACEMA LTDA (CNPJ/MF 53.906.384/0001-72)
por meio de seus representantes legais;

LETICIA BERGAMO DE CARVALHO SOCIEDADE INDIVIDUAL DE
ADVOCACIA. PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAI. RECEITA FEDERAL — CAC
BELA VISTA. COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
CETESB. INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS
NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA. PROCESSO N2 0010646-
36.2020.5.15.0031 em tramite perante a Vara do Trabalho da Comarca de
Avaré do Estado de Sao Paulo. PROCESSO N2 0010569-27.2020.5.15.0031 em
tramite perante a Vara do Trabalho da Comarca de Avaré do Estado de Sao
Paulo. PROCESSO N2 0011006-34.2021.5.15.0031 em tramite perante a Vara
do Trabalho da Comarca de Avaré do Estado de S3o Paulo. PROCESSO N2
0010826-52.2020.5.15.0031 em tramite perante a Vara do Trabalho da
Comarca de Avaré do Estado de Sdo Paulo. PROCESSO N2 5000152-
06.2022.4.03.6132 em tramite perante a 12 Vara Federal da Comarca de
Avaré do Estado de Sdo Paulo. AGRAVO DE INSTRUMENTO N2 2288638-
54.2024.8.26.0000 pendente de julgamento em tramite perante a 12 Camara
Reservada de Direito Empresarial da comarca de S3o Paulo. AGRAVO DE
INSTRUMENTO N2 2344282-79.2024.8.26.0000 pendente de julgamento em
tramite perante a 12 Camara Reservada de Direito Empresarial da comarca
de S&o Paulo. ACAO RESCISORIA N2 2056133-57.2025.8.26.0000 em tramite
perante a o Grupo Reservado de Direito Empresarial da comarca de Sao
Paulo.

DESCRICAO DO BEM

IMOVEL:

01 (UMA) AREA DE TERRAS CONTENDO 15,4552 HECTARES E
PERIMETRO DE 1.555,15 METROS, DENOMINADA AREA 01 DA
FAZENDA PANORAMICA E ITAi — GLEBA “A”, situada neste municipio e
Comarca de Itai-SP, com as seguintes divisas e confrontacdes: Inicia a
descricdo deste perimetro no vértice 149A, cravado na margem da
Estrada Municipal Asfaltada, confrontando com a Area 02 da Fazenda
Panoramica de Itai — Gleba “A”, matricula n2 5.665 deste Oficio, de
coordenadas de amarragdo — SIRGAS/2000, MC 51° N 7399455,09m e E
700661,26m, deste ponto segue confrontando com a Area 02 da Fazenda
Panoramica de Itai — Gleba “A”, matricula n° 5.665 deste Oficio, com os
seguintes azimutes e distancias: 238°42’47” e 73,81 m até o vértice 149B;
244°28’39” ¢ 25,02 m até o vértice 149C; 249°24’49” e 75,19 m até o vértice
149D; 268°23’46” e 215,06 m até o vértice 149E; 331°45’27” e 77,32 m até
o vértice 149F; 346°28°40” e 49,92 m até o vértice 149G; 319°13’37” € 90,24
m até o vértice 149H; 309°52’15” e 33,72 m até o vértice 149l; 353°34’15”
e 132,81 m até o vértice 149J); 57°00'49” e 283,57 m até o vértice 149K;
cravado na margem da Estrada Municipal Asfaltada IT-18; deste ponto
deflete a direita e segue margem direita da Estrada Municipal Asfaltada IT-
18, com os seguintes azimutes e distancias: 143°04’34” e 110,56 m até o
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LOCALIZACAO:

DEPOSITARIO:

ONUS:

vértice 144; 145°29°20” e 175,60 m até o vértice 145; 145°57°43” ¢ 86,02 m
até o vértice 146; 147°03'21” e 50,71 m até o vértice 147; 147°550'15" e
27,08 m até o vértice 148; 148°42'07” e 36,65m até o vértice 149;
149°35’32” e 11,87 m até o vértice 149A, ponto inicial da descricdo deste
perimetro. Consta na AV.05 a alteracdo da denominacdo do imdvel desta
matricula para ESTANCIA IRACEMA. INSCRICAO CAR: 35218040232586.
INCRA: 951.080.363.405-0. MATRICULA N2 5.664 DO 12 CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAi DO ESTADO DE SAO
PAULO.

LAUDO DE AVALIAGAO: Trata-se de uma darea rural com area total de
15,4552ha, com portaria/wc/refeitério 650,00m?, escritérios 320,00m?,
almoxarifado 260,00m2, banheiros 130,00m?, balanga 135,00m?,
laboratério 140,00m?, barracdo de estrutura metélica 1.200,00m?, po¢o
artesiano e, alambrados de tela de arame com postes de concreto, no
entorno da area com 1.550,00 metros lineares.

COMPLEXO INDUSTRIAL - USINA IRACEMA: O imoével possui 4
barracGes: 1 — Barracdo em estrutura metdlica 70X14m, com area
construida de 980,00m?; 2 — Barracdo em estrutura metdlica 28X20m,
com area construida de 560,00m?; 3 — Barracdo em estrutura metalica
13X11,50m, com &rea de 149,00m?; 4 — Barracdo em estrutura metadlica
13X11,50m, com area construida de 149,00m2. O referido Parque
Industrial, encontra-se desativado e sem manutencao.

INSTALAC@ES DO COMPLEXO INDUSTRIAL USINA IRACEMA: Expedigao
de Etanol; Recep¢do de Cana; Picador de Cana 54" Convencional COP 5;
Desfibrador de Cana 54" Convencional COP 5; Moenda 54 X33"; Geragdo
de Vapor; Casa de Geracdo Elétrica; Tratamento de Caldo; Destilaria;
Outros (descrigdo dos itens, vide fls. 693 do laudo de avaliagdo).

Estr. Vicinal das Usinas Iracema Londra, 156, Itai - SP, 18730-000.
INDUSTRIA E COMERCIO IRACEMA LTDA (CNPJ/MF 53.906.384/0001-72).

Consta na AV.12 PENHORA do bem referente ao processo epigrafe. Consta
na R.07 HIPOTECA JUDICIAL extraida do processo n2 0010646-
36.2020.5.15.0031 em tramite perante a Vara do Trabalho da Comarca de
Avaré do Estado de S3o Paulo. Consta na AV.08 PENHORA extraida do
processo n? 0010569-27.2020.5.15.0031 em tramite perante a Vara do
Trabalho da Comarca de Avaré do Estado de Sdo Paulo. Consta na AV.09
INDISPONIBILIDADE e AV.10 ARRESTO extraida do processo n2 0011006-
34.2021.5.15.0031 em tramite perante a Vara do Trabalho da Comarca de
Avaré do Estado de S3o Paulo. Consta na AV.11 PENHORA extraida do
processo n? 0010826-52.2020.5.15.0031 em tramite perante a Vara do
Trabalho da Comarca de Avaré do Estado de Sdo Paulo. Compulsando os
autos identificamos PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS extraido do processo
n? 5000152-06.2022.4.03.6132 em tramite perante a 12 Vara Federal da
Comarca de Avaré do Estado de Sdo Paulo, para garantia do pagamento da
divida no valor de RS 607.473,60 (seiscentos e sete mil, quatrocentos e
setenta e trés reais e sessenta centavos) em novembro de 2024 (fls. 1018).
Consta Agravo de Instrumento n? 2288638-54.2024.8.26.0000 pendente de
julgamento em tramite perante a 12 Camara Reservada de Direito
Empresarial da comarca de Sdo Paulo. Consta Agravo de Instrumento n®
2344282-79.2024.8.26.0000 pendente de julgamento em tramite perante a
12 Camara Reservada de Direito Empresarial da comarca de Sdo Paulo.
Consta Acdo Rescisdria n2 2056133-57.2025.8.26.0000 em tramite perante
a o Grupo Reservado de Direito Empresarial da comarca de Sdo Paulo. Nao
foi possivel a consulta de débitos fiscais junto aos 6rgdos competentes.
Eventuais débitos pendentes que recaem sobre o bem, de natureza fiscal,
ficardo sub-rogados no respectivo preco da arrematacdo, conforme o art.
130 § unico do CTN, e entendimento do STJ (AREsp: 1650732 SP
2020/0012588-1, Relator: Ministro GURGEL DE FARIA, Data de Publicacdo:
DJ 10/03/2022). Ndo ha nos autos informagBes de que sobre os bens
recaiam outros 6nus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos
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DEBITO DA ACAO:

HIPOTECA:

TRIBUTOS:

no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo

Onus de o interessado verificar suas condi¢gdes antes das datas designadas :

para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas
neste edital (arts. 92 Provimento 1625/2009- CSM/TJSP e 182 da Resolugdo
236/2016 - CNJ).

RS 7.658.902,00 (sete milhdes, seiscentos e cinquenta e oito mil,
novecentos e dois reais) em janeiro de 2025 (fls. 1023-1028).

Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacgao, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cédigo
Civil).

Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serdo
sub-rogados no valor da arrematacdo, observada a ordem de preferéncia,
nos termos do art. 130, § Unico do Cédigo Tributario Nacional, cominado com
o art. 908, § 12 do Cédigo de Processo Civil.

INFORMAGCOES DO LEILAO

NOTA:

AVALIACAO:

DATAS:

PORTAL:
LEILOEIRO:

CADASTRO:

PAGAMENTOS:

Decisdo de fls. 938, “haja vista a revogacdo do efeito suspensivo concedido
ao recurso (fls. 936/937), prossiga-se com a alienacdo judicial do imdvel
penhorado, com suspensdo apenas do auto de arrematacdo.”

RS 35.056.117,36 (trinta e cinco milhdes, cinquenta e seis mil, cento e
dezessete reais e trinta e seis centavos) em marco/2025. O valor de
avaliagdo sera atualizado a época das pragas com base nos indices da Tabela
Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

12 LEILAO em 11/04/2025 a partir das 09:00 horas com encerramento as
15:30 horas em 14/04/2025; correspondente a avalia¢cdo atualizada. Caso
nao haja lance, seguira sem interrupgdo para o:

22 LEILAO que se encerrard em 05/05/2025 a partir das 15:30 horas,
correspondente a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo atualizada, que
devera ser efetuado diretamente no sistema gestor.

SUBLIME LEILOES, site www.sublimeleiloes.com.br.
CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP 1049.

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
site do Leiloeiro, aceitar os termos e condigdes informados e encaminhar
copias simples dos seguintes documentos:

| - Pessoa Fisica: RG e CPF ou CNH, comprovante de endereco e certiddo
de casamento + RG e CPF ou CNH do cbnjuge, se casado for;

Il - Pessoa Juridica: Cartdao CNPJ, Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoais de um dos sécios (RG e CPF ou CNH) e procuragdo
com firma reconhecida da assinatura, se representado por terceiro, ficando o
cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.

A arrematacdo far-se-d4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V, do Cddigo de
Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comissdo devida ao
Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, (termos
do art. 882, § 12 do Cddigo de Processo Civil cominado com o art. 79, caput
da Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica). Em caso de
pagamento do débito pelo executado ou celebracdo de acordo entre as
partes no decorrer da hasta publica, antes da arrematagdo, eventuais
despesas de preparacdo e divulgacdo do leildo assumidas pelo leiloeiro serdo
comprovadas nos autos para posterior deliberacdo pelo juizo (decisdo fls.
895-899). Em todos os casos o pagamento serd feito através de depdsito
judicial e o comprovante devera ser imediatamente encaminhado para o e-
mail: judicial@sublimeleiloes.com.br. Com a comprovacao efetiva do
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PARCELAMENTO:

INTIMACOES:

pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdao do Leiloeiro

serd lavrado o auto de arrematagdo para expedicdo da ordem de entregaﬂs 10%38- 1069

do bem mdvel ou carta de arrematacdo do bem imdvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse (art. 901, §12 do Cédigo de Processo Civil e art.
20 do Provimento n° 1625/2009 CSM/TISP). Ndo sendo efetuado o depdsito
da oferta, o Leiloeiro comunicaréd imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangGes
legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil e art. 21 do Provimento n°
1625/2009 CSM/TISP). Se o exequente arrematar os bens e for o tnico credor,
ndo estara obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o valor dos bens exceder ao
seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a
custa do exequente (art. 892, §12, do Cédigo de Processo Civil).

12 Praga: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera
apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo
do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo;

22 Praga: até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor que ndo seja considerado vil.

A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idénea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoveis, sendo
gue a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. Consideradas as mudangas
empreendidas pelo atual diploma processual, aqueles interessados em
adquirir o bem penhorado de forma parcelada, que por alguma razdo ou
justificativa perder o prazo que estabelece o art. 895 do CPC, deverdo
registrar a proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a vista,
poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a viabilidade da
arrematacdo. As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo,
a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢es de
pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacOes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas e estarao sujeitas, em todos os casos,
a homologacdo do Juizo (art. 895 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil).

A titulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicagdo da minuta
de edital supre a intimagdo pessoal do executado nos termos do art. 889,
inciso |, do Codigo de Processo Civil.

CONDIGOES DO SISTEMA

i) A avaliacdo serd atualizada mensalmente de forma automatica pelo sistema.

i) Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade
de enviar novos lances (arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TISP, 21 e 22 da
Resolugdo 236/2016 CNJ).

iiii) Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Ndo serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).

Sdo Paulo, 18 de margo de 2025.

GABRIEL VIEIRA RODRIGUES FERREIRA

Juiz de Direito
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