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‘ CERTIDAO 3
Processo Fisico n°: 0003881-29.2014.8.26.0152

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Associacfio

Exequente: Associagiio dos Proprietérios do Loteamento Granja Carneiro Viana
Executado: Jurandir Almeida Barbosa

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiga Jussara Resende De Aveloes (37647)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiga, que em cumprimento ao mandado n°
152.2022/002960-0 dirigi-me ao enderego: Rua Araguaia, s/n, lote 9Aa da
Quadra I, e ali fui atendida pelo porteiro Inicio, que me auxiliou na
localizagdo do imével (ao lado do n° 369, e informou oportunamente que a
atual possuidora se chama Regina mas que ja alienou o terreno.

Ainda assim, passo a avaliar média simples de mercado.

Imagem do imével:

codigo 480000004ANGS.

Trata-se de um terreno sem edificagdes, coberto por vegetagdo nativa, com
aclive acentuado, localizado dentro de condominio com controle de acesso

por portaria.

26.0152e0

to é copia do original assinado digitalmente por JUSSARA VALDENIN/ RESENDE. Para acessar os autos processuais, acesse o site https:/esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

Metragem 506,08 metros quadrados.
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

 ——

|0 IMOVEL3

FOTO
& hngszllwww‘formanovaimov moﬁng::;ﬁmf ;motém:ei‘r’laer::-;g;'
ANUNCIO eis.com.br/imovel/detalhes/ carneiro-viana-bairros- carneiro-viana-bairros-
JE0705-FORM cotia-1240m2-venda- cotia-1559m2-venda-
RS355000-id-2561485664/ | RS325000-id-2562128290/
ENDERECO R. Madeira R. Madeira R. Itapemirim
BAIRRO Carneiro Viana Carneiro Viana Carneiro Viana
AREA 502 m? 1239 m? 1559 m?
o 1 O R$ 127.500,00 R$ 355.000,00 R$ 325.000,00
VALOR POR M2 R$ 253,98 R$ 286,51 RS 208,47

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?

R$ 253,98

R$ 286,51

R$ 208,47

+ 3 = Média

R$ 249,65

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA

Valor do m?

RS 249,47

" TVALORDOWOGVEL | | Remastze

O referido é verdade e dou fé.

Cotia, 03 de agosto de 2022.

Nitimero de Cotas:01 gtd 35946
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{ORMANOVA ,
wm\:svms Sind. CRECI - J-674
Est. Fernando Nobre, n°350 -- Rod. Ra

poso Tavares - km 28,5 — Granja Viana — Cotia — SP _
Fone (11) 4612-5155 - site: www.fo ranja Viana - Cotia — SP

rmanovaimoveis.com.br

A Associagio dos Proprietérios do

loteamento Granja Carneiro Viana - CNPJ:
65.702.540/0001-62

A/C. Sr. Alfredo

Conforme solicitagdo, segue abaixo avaliagdo de prego para
venda dos seguintes imoveis:

Descricio dos iméveis:

Dois (02) terrenos urbanos localizados no loteamento denominado Granja Carneiro Viana, em

Cotia, Estado de Sao Paulo, na Rua Araguaia, designados lotes 08-C com 506,53 metros
quadrados e 09-A com 506.08 metros quadrados, ambos da Quadra I.

AVALIACAO

O Valor de avaliagdo para cada lote ¢ de R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais).

Obs. Foram considerados para essa avaliagdo, a localizagdo, topografia dos terrenos e

quantidade de arvores no Jocal.

Cotia - SP, 17 de janeiro de 2023.

PR RE— ,J/\VA ‘
F 4
FORMANOVA IM%VF@)A — Creci J-874

i
Diretor - Walter Curvelo Soares Junior — Creci F-6656
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CENTRAL DE NEGOCIOS!

Associagho dos Proprietédrios do Loteamento Granja Carneiro Vianna.
CNPJ 65.702.540/0001-62

Rua Jtapemirim, 29
Granja Carneiro Vianna
Cotia— SP

CEP 06704-750.

Prezados,

Segue nossa “viabilidade comercial” para os terrenos 1 08C e 1 09, localizados na
Associagdo dos Proprietérios do Loteamento Granja Carneiro Vianna:

Temos os valores:

R$170.000,00 (Cento e setenta mil reais)

Lembrando que a nossa viabilidade comercial néo tem efeito juridico.

A

Ro ie Bruhn
Proinvest, Central de Negécios.

PROINVEST — CENTRAL DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rod. Raposo Tavares, KM 23 ,333 — Granja Viana — Cotia — SP — CEP:06709-015
Site: www.proinvest.com.br - Email: Eminvest____@pmm:gm_blj— F: (11) 4612-2599 Fax: (11) 4617-8699
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SPREAD ASSESSORIA E CONSULTORIA S/C LTDA g
CRECI-038338-)

A Associagao dos Proprietarios do loteamento Granja Cameiro Viana — CNPJ n°
55.702.540/0001-62

A/C Sr. Alfredo

Conforme solicitagdo, segue abaixo avaliagdo de prego para
venda dos seguintes iméveis:

Descricéo do Imével:

Dois (02) terrenos urbanos localizados no loteamento denominado Granja
Cameiro Viana, em Cotia, Estado de S&o Paulo na Rua Araguaia, designados
lotes 08-C com 506,53 metros quadrados e 09-A com 506,08 metros quadrados,

ambos na Quadra I.

AVALIACAO:

O Valor de avaliagdo para cada lote é de R$ 127.000,00 (Cento e vinte e sete
mil reais)

Concluséao:

Com base em pesquisa de terrenos com elementos e caracteristicas

comparéveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos:
localizagso, topografia e area de preservagao, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizagéo que permitem a determinagao do valor.

Cotia — SP, 20 de janeiro de 2023.

u,ﬂbu, ‘
SPREAD ASSESSORIA E CONSULTORIA S/C LTDA — CRECI 038338-J
Diretora — Silvana Marig’de Oliveira Pinheiro — CRECI 188076-F

Rua Zaquia, 257 — Parque Sdo George, Granja Viana, Cotia, SP
Telefone: 11 4777-1377

Sua Casa Em Uma Vitrine ©
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[ DESPACHO =]

Processo: 0003881-29.2014.8.26.0152 - Cumprimento de sentenca
Exequente: Associagdio dos Proprietérios do Loteamento Granja Carneiro Viana
Executado: Jurandir Almeida Barbosa

Meritissimo Juiz(a) de Direito: Dr(a) Rodrigo Aparecido Bueno de Godoy

Diga a parte executada acerca da avaliagdo trazida aos autos no prazo de 10 dias.
Considerando que € assistida por curador especial (fls. 513), a intimagdo sera feita apenas na
pessoa do patrono nomeado. o
Néo havendo impugnagdo pelo curador, e considerando as esnmatn{as
apresentadas, fixo o valor do bem penhorado (lote 08-C junto ao loteamento Granja Carneiro
Viana) pelo valor médio de mercado, qual seja, R$128.000,00.
Ainda, ndo havendo impugnago, fica mantida a decisdo de fls. 591 para que
ambos os lotes penhorados sejam levados & hasta na mesma data. Sem prejuizo, solicite-se 20
leiloeiro indicado que aguarde a indicagdo de datas pelo prazo de 30 dias a fim de permitir
eventual inico leildo dos iméveis.
I
Cotia, 08 de fevereiro de 2024

r 41972006, CONFORME
DOC ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11. 3
SRS IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CERTIDAO - PUBLICACAOD
Cerlifico ¢ dou @W(que o r. deapacho / sarmenga /
certiddo do fis, A encaminhado psra

publicagéo . sm, . disponibllizado no
D.OE. emlD/O% [} Conelderando-ca o cata da
publicagfo o primairo dia (R subssGuGs & data agima
disponibifizada. AT
Cotia, /4 / o
Eu, 0 Esor. Subedrovi.
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copia do original assinado digitalmente por RODRIGO APARECIDO BUENO DE GODOY, Para acessar os autos processuais, acesse o site htips://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o
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