Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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CREA 0600590772

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 52 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO TATUAPE -
COMARCA DE SAO PAULO - SP

PROCESSO DE N° 0004380-47.2020.8.26.0008

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, perito judicial, nomeado nos autos da

ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por MICHELLE APARECIDA PENA RAMOS DE
FIGUEIREDO, em face de SUELI RAMOS DE
FIGUEIREDO, dando por terminados seus estudos,

diligéncias e vistorias, vem apresentar suas

conclusdes, expressas no seguinte:

LAUDO

Termos em que pede deferimento

Sdo Paulo, 16 de janeiro de 2023

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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I- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacdo do valor de mercado para o imével descrito nos
termos dos ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA
requerida por MICHELLE APARECIDA PENA RAMOS DE
FIGUEIREDO, em face de SUELI RAMOS DE
FIGUEIREDO, processo n°® 0004380-47.2020.8.26.0008,
em curso perante a 52 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO
TATUAPE - COMARCA DE SAO PAULO - SAO PAULO, conforme

segue:

fls. 107

Um prédio e seu terreno, situado a Rua Serra de Japi n°606,
Tatuapé, medindo 5,00 m de frente, por 21,00 m de frente
aos fundos em ambos os lados e nos fundos a mesma medida
da frente, encerrando uma area de 105,00 m?, confrontando
do lado direito de quem da rua olha para o imével com o
prédio 604, de propriedade do Espdlio de Ermelinda dos
Santos Pires, do lado esquerdo com o prédio 612, da mesma
rua e de propriedade do mesmo Espdlio, e nos fundos com

quem de direito tem.

Deferida a prova pericial, a fl. 62, foi nomeado

como Perito Judicial o signatario do presente laudo.
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As partes ndo indicaram profissional para

funcédo de Assistente Técnico e ndo formularam quesitos.

II.- VISTORIA: -

Em atendimento ao disposto no artigo 474,
do Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes

do dia e hora da realizacdo da pericia, conforme fls. 94/96.

Este signatdrio diligenciou ao local do imdvel,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os

subsidios necessdrios para a elaboracdo de seu Laudo.

I1.1. - DO LOCAL.: -

O local onde estd situado o imével, objeto da
lide, é de fécil acessibilidade, tendo como principais vias de
acesso as Avs. Radial Leste, Salim Farah Maluf, Rua Melo e os

logradouros circunvizinhos.
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I1.1.1. - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL:

O imével, objeto da presente acdo, encontra-se
situado na Rua Serra de Japi, n° 82, Tatuapé, Sdo Paulo - SP, no

quarteirdo completado pelas citadas vias de acesso.

A ilustracdo a seguir demonstra a exata

localizacdo do imodvel avaliando:

o Fonte: Site Oficial do Google Maps.
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e Fonte: Site Oficial do Google Maps.
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I1.1.2. -CADASTRAMENTO SEGUNDO A
PREFEITURA MUNICIPAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo

Paulo, o apartamento possui a seguinte identificacéo:

SETOR: 030
QUADRA: 151

INDICE FISCAL: 2961.1350/2019

ZONA: “ZM” - Zona Mista

CONTRIBUINTE: 030.151.0010-6

MATRICULA: 42.976, do 9° Cartério do Registro de Iméveis de

Sao Paulo.
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I1.1.3. - MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imdvel avaliando é

servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem [x]
Guias [ x]
Sarjetas [ x]
Pavimentacgédo asfaltica [ x]
Pavimentacgéo articulada [ X]
Passeios [ x]
Rede de agua potavel [ X]
Rede de esgoto sanitario [X]
Rede telefénica [ x]
Rede de gas [x]
Correios [ X]
Rede de energia elétrica [ X]
lluminacéo publica [ x]
Onibus urbanos [x]
Onibus Intermunicipal [ x]
Estac&o de Trem Urbano [ X]
Estacdo de Metrd [ ]

Coleta de lixo [ x]

N
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I1.1.4. - CARACTERISTICAS DA REGIAOQ: -

A regido onde estd situado o imével avaliando,
é de fécil acesso estando servida por varias linhas regulares de

Oonibus e da linha vermelha do metro e linhas da CPTM.

O local fica posicionado na zona leste da
Cidade de Sao Paulo, distante, aproximadamente, 8 (oito)

quilémetros, em linha reta, do marco zero da Capital.

A ocupacdo comercial é bastante diversificada
observando-se: lanchonetes, drogarias, agencias de automoveis,
drogarias, autoescolas, hospitais, agéncias bancdrias, escolas,

padarias, papelaria, supermercados, pizzarias, dentre outros.

A destinacdo residencial se caracteriza por
casa e prédios de apartamentos residenciais, com os padroes

construtivos. médios e superiores.
A ocupacdo industrial praticamente inexiste

na regido em estudo, o que, alids, é bastante comum nas

principais vias da Cidade de Sao Paulo.
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I1.1.5. - ZONEAMENTO: -

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em
marco de 2016, estabelece as normas complementares ao Plano
Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais
Estratégicos das  Subprefeituras, dispondo sobre o
parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupacdo do

solo do Municipio de Sdo Paulo.

O local em causa integra a Zona Mista (ZM),
que sdo porcdes do territorio que se pretende promover usos
residenciais e ndo residenciais, com predominancia do uso
residencial, com densidades construtiva e demogréfica baixas e
médias. A principal caracteristica da zona mista é viabilizar a
diversificacdo de usos, sendo uma zona em que se pretende
mais a preservacdo da morfologia urbana existente e

acomodacdo de novos usos, do que a intensa transformacao;

A reproducdo a seguir ilustra o zoneamento

da regido onde se localiza o imével em estudo:

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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AMFD GRANDZ

Quadro 2A - Pardmetros de parcelamento do solo [dimensbes de lote) por zona

TIPO DE ZOMA 20N Frents minima. f Fp—— Frents mdsims Ares ridsdera ()
m) {m)
i T L00D 150 20.000
§ 2y ;;
] o 0 1000 150 20,000
LM
g =M ~r- 20 1000 150 20000
o
x Cs 5 125 150 20000
2C-TEIS
2C0R-1
C0R-2
ZC0OR 2C0R-3 10 250 100 10 000
ICORa
\ FiX]
3 Im L] 1 115 150 20000
IMIS
IhAiSa
Tl
52
5 TE15-3 5 125 150 20,000
TEIS-4
TS
P 081 5 125 0 1.000
062 10 1.000 150 20,000 (a)
= 1 10 1.000 150 20,000 (a)
-2 F. i} & 000 150 U000 [a)
PR o 5 125 100 10.000
I0A-1 10 150 100 10.000
'3 IER TER-2 ] 125 100 10,000
E TERa 10 500 100 10.000
Py 20 L00O LA NA
E s D% NA 20,000 [ HA
ZEPAM | ZIPAM 0 %.000 {5} A WA
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Quadro 3 - Parametros de ocupagdo, exceto de Quota Ambiental
Coeliciente de
o flti to Taxa de Dcupaglio Mixima Recuns Minimos [metros) ot
Gabarite Fundos & Laterais i _:F.?;

TPoDEZONA | ZONAlS) | ca | ca | CA | pera | TO.paralotes |deshura | o m;‘d Alturs da "x“‘

minima | hasics mauima S igual ou superior i W e edificagio unidida

(M) | metros? | 2500 metros? igusla1p | SUPErOrd | o)

metros

?.\ 250 ZEU 05 1 a 0,85 0,70 MA NA [ 3l 20
F ZEUR A 1 2 0,70 0,50 IE MA A T ap
= ZEUP (o) 05 1 2 0,85 0,70 I8 [ A 3 () ran
g | =» TEUPa (c) MA 1 1 0,70 0,50 28 A m 3 A
‘§ TEM 05 1 2(d) 0,85 0,70 25 HA A 30} 0
E| ™™ ZEMP 05 1 2ie) 0,85 0,70 18 A A 3 [} a0
C 0,3 1 ) 0,85 0,70 48 5 A 3 ()} NA
c iCa A 1 1 0,70 0,70 70 5 A 3 (j} raA
2C-TEIS 0,5 1 : 0,85 0,70 MR 5 A 3 () T
ZC0R-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 A 3 () nA
— 2COR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 A 30 ran
FCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 m 3 TA
ICORa A, 1 1 0,50 0,50 10 5 A 30} [
M 03 1 7 085 0,70 28 5 M. 3 A
\ = Zhia A 1 1 0.70 0,50 15 5 hA ET M
g NS 0.3 1 2 0,85 0,70 8 5 A 3 (j} raA
T IMISa A 1 1 0,70 050 15 5 A EIT] 1A
5 TEIS-1 05 1 2.51f) 0,85 0,70 o 5 A 3 (j} rA
= ZEIS-2 05 1 an 085 0,70 A 5 A 2 (ji hA
ZEIS ZEIS-1 0,5 1 a(g) 0,85 0,70 A 5 A 3 ()} [
ZEIS-4 NA 1 21n} 0.70 0,50 HA 5 A 3 [} NA
ZEIS-5 0,5 1 aif 0,85 0,70 MA 5 A 2k raA
o ZDE-1 0.5 1 7 0,70 0.70 28 5 A 30 TaA
ZDE-2 0.5 1 z 0.70 0,50 2B 5 3 3 A
ZPI-1 0,5 1 15 0.70 0,70 28 5 3 3 A
£ ZPI-2 NA 1 15 0,50 0,30 28 5 3 3 I

I1.2. - DO IMOVEL: -

I1.2.1. - TERRENO: -

O terreno ocupado pelo imével avaliando,

possui formato regular, meio da quadra topografia plana, drea

de 105,00 m2.
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O solo aparenta ser seco e firme, podendo
receber  construcdes de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

I1.2.2. - BENFEITORIAS: -

Na ocasido da vistoria, observou-se que sobre
o terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado uma
casa residencial térrea, contendo dois dormitério, sala com
terraco, um banheiro interno, cozinha, quintal com terraco e
com um banheiro externo, sem vaga, erigido com os devidos
recuos previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via
publica, com idade fisica de 20 anos, podendo ser classificado
como “l1.2.4 - Casa Padrao Simples”, limite médio, de acordo
com o “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos de Sdo Paulo

- Unidades Isoladas”.

A Tabela de Classificacio das Edificacdoes e

Tipologia Construtiva assim se refere:

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
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1.2.4 - Casa Padrao Simples:

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo
ser geminadas, inclusive de ambos os lados, satisfazendo a
projeto arquitetonico simples, geralmente compostas de sala,
um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de
dependéncias externas para servicos e cobertura simples para
um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos
de barro ou de blocos de concreto, revestidas interna e
externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de
cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com
forro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente
pisos cimentados ou revestidos com caco de ceramica ou
ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre
emboco ou reboco, podendo ter aplicacdo de pastilhas,

ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de poucos

acabamentos, tais como:

i Pisos: ceramica comum, taco, forracdo de

carpete.
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i Paredes: pintura sobre emboco ou reboco;

eventualmente azulejo até o teto nas dreas molhadas.

i Forros: pintura sobre emboco ou reboco

aplicados na prépria laje; ou sobre madeira comum.

i Instalacdes hidraulicas: embutidas e restritas
aos componentes essenciais, dotadas de pecas sanitarias

comuns e metais de modelo simples

i Instalacdes elétricas: embutidas, com pontos
de iluminacdo basicos, reduzido numero de tomadas e

utilizando componentes comuns.

i Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio

de padrao popular.
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II1.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

ITI.1 - TERRENO

Para a avaliacdo do terreno sera empregada a
“Norma para Avaliacio de Imodveis Urbanos” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de
Sdo Paulo. Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Iméveis” e “Normas para
Avaliacdo de Imodveis na Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o célculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
Sendo:
VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitario basico de terreno
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No calculo do “vu” (valor unitiario médio), os elementos
comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes

transformacoes:

a) Deducdo de 10% no preco, para cobrir risco
de eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade
dos negodcios). No caso de transcricdo, ndao havera o referido

desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de
acordo com o item 9.1 da “Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos” do IBAPE Sdo Paulo, onde sdo estabelecidos os

seguintes parametros apresentados nas Tabelas I e II.

TABELAS - Resumo dos fatores de ajuste e respectivos intervalos recomendados para Sao Paulo-Capital.

Tabela 1 — Grupos le |l

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendacdes
Frente e Profundidade i
e Multiplas -
ZONA Referéncias Expoente | Expoente do | frentes oy | €051 € | Areade | Intervalo B )
Frente de Prof. Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina area freferéncialcaracteristico| Observacdes gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de areas.
F Pri Prma b i “p” C. Ca (m?) (m?)
12Zona
=} Residencial Nao se : Naose  Aplica-se
2 Horizontal b 15 =0 aplica Nao se aplica aplica item 10.3.2) 125 100:~400 N
§ | popuar e e s
= . 3
Se2 Rgsiggr?ca‘ral Nao se Ealq s influéncia da area.
] plica
2 Z 8| Horizontal 10 25 40 9,20 0,50 aplica | dentro do 250 200,500
S g g Médio intervalg Para terrenos com areas fora
§ T3 Zona | Nao se do intervalo definido estudar a
§ | Residencial | g 30 60 0,15 0,50 Naose  aplica | go5 | 490 _ 1000 PRI RER
N Horizontal L £ aplica dentro do
Alto intervalo
4! Zona
Incorporacde 16 Aplica-se ¥ _
E s Pzdra% Minimo = = ne% 1033 2000 =800 (1) Observar as recomendagogs
5 Popular 10.3.2. Para terrenos com éreas|
3 i%ﬁ Ndo se fora do intervalo definido
S&d 2 = 8 " estudar a influéncia da drea e
_E = Incorporagoe 8 Nao se aplicam Aplica so aplica 1500 500 ?'500 analisar a eventual influéncia da|
2 8 S Padrao Minimo ltem 10.3.3 dentro do (1 esquina ou frentes maltiplas
(5] adi -
§ £ % mteryak (1) — Para estes grupos, 0
2~ Incorporagoe 16 Aplica-se 1.200- 4.000 intervalo respectivo varia até
2 s Padrao Minimo = = ltem 10.3.3 2500 (1" um limite superior indefinido.
Alto
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Tabela 2 - Grupos lll e IV

Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendacoes
Frente e Profundidade j
— Multiplas . Area
ZONA Rafarénglas ’ Expoente | Expoente do | frentes ou | C28f 98 | Areade | Intervalo
Frenlede | Prof. [Prof. Maxima| do Falor |Fator Profun-| eequina | 2%  freferéncialcaracteristico| Observacoes gerais
Referéncia| Minima Frente didade dolote | de areas.
F; Pui Pra 5 pr Ce Ca (m?) (m?)
g 7¢Zona Néo se
Comercial Aplica-se = aplica
§ Padrédo ¥ 1 5t 0:20 050 Item 10.3.3 deniro do 104 80300
'S Faplar KiEeivk Observar as recomendacoes
=22 gZoma ) Nao se 10.3.2. Para terrenos com dreas|
289 Comercial 10 20 40 025 0,50 Aplica-ss _aplica | 555 | a0g_5go | forado intervalo definido estudar
5 o 2 |Padrio Médiol Item 10.3.3 dentro do ainfluéncia da area e analisar a
[ intervalo eventual influéncia da esquina
) : ou frentes miltiplas.
M 2 Zong Aplica-se Naﬁcszf ’
S | Comercial 15 20 60 0,15 050 |y qoea.| eoo | 2501000
S | Padrac Alto em 10.3.3 dentro do
N intervalo
= Nio se
o 102 Zona Nao se Nao se N&o se " N&o se aplica 2.000- - S
o E .| Industrial aplica aplica hiao s apitca aplica blac =6 aplic aplica  dentro do G000 20.000 inAf‘fl?gr?ggodgel‘gc\;{i‘i?argl;rgtal;;:
é 2 g oA terrenos com areas fora do
SEBw ) intervalo definido estudar a
g G — N Na Na N Na? se influéncia da area
z 2 Zona ose 0 se " 0 se i ose  aplica
= GalpGes aplica aplica Nadise aplicd aplica Nao e aplica aplica dentro do =00 <alt=3.000
intervalo
Em outros municipios os parametros acima devem ser adaptados.

desvalorizacdo do unitario, em funcido das testadas distintas das

de referéncia, com o emprego da férmula prevista nas

“Normas”. A retro correcdo sera considerada, desde a metade

até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP [ FR)f, dentro dos limites: FR (2< FP < 2FR

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como FR, sdo retirados das

Tabelas I e II.
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d) Consideracoes de  valorizacido  ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da profundidade, com o

emprego da formula prevista nas “Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;
CP = (PE/Pmin)P, dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin;
CP = (0,5)P, para: PE < % Pmin;
CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)] x (Pmax/PE)r},
Dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 x Pmax;
CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0 x Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)F}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como as

restricées de uso, sdo retirados das Tabelas I e II. PE é a

protfundidade equivalente.
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e) Consideracoes de valorizacdio ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da drea, com o emprego

da férmula prevista nas “Normas”.
CA = (AR/AT)02

Obs.: O valor de “AR” admitido, bem como as restricoes de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II.

f)  Consideracoes de  valorizacido  ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da presenca de frentes
multiplas ou esquina, com o emprego da férmula prevista nas

“Normas”.
CE = Ce X Amin

Obs.: O valor de “Ce” e “Amin” admitidos, bem como as

restricoes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

g)  Consideracées de  valorizacio  ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da topografia do
terreno, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela

abaixo.
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Topografia Depreciagao Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1.42
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2.50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4.00m 10% 1.1
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

h)  Consideracbes de valorizacio ou
desvalorizacdo do unitario, em funcdo da consisténcia do
terreno devido a presenca ou acdo da dgua, com o emprego dos

valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagao Fator*

Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00

Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulta o seu

- z o , . o : % 1
acesso, mas nac atinge o proprio terreno, situado em posicdc mais alta 10% 13
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado 20% 143
periodicamente pela inundacdo 7 ’
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 106
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i)  Consideracées de  valorizacio  ou
desvalorizacdo do unitario, em funcido da localizacio do
terreno, serdao utilizadas, se necessario, através de indices
empiricos do mercado ou da relacdo entre os valores de
lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do

Municipio.

j)  Consideracdes de  valorizacdo  ou
desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo do posicionamento de
unidades padronizadas, serdo utilizadas, se necessario através

de pesquisa mercadolégica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos
sera realizada, se necessario, através da variacdo dos Indices de
Custo de Vida, publicados pela Fundacdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas - FIPE - USP.

)  Consideracbes de  valorizacdo  ou
desvalorizacdo do unitdrio em funcdo de possuir restrigoes
legais ao seu pleno aproveitamento, bem como as benfeitorias.
Podemos citar as seguintes restricdes: dreas non aedificandi de
qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imoveis

tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservacido da

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com

restricdo ecoldgica e outras restricdes.

fls. 130

Faixa “non aedificandi’ de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m)  Consideracées de valorizacdo ou

desvalorizacdo do unitdrio em funcdo de nado possuir acesso

direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio basico de area que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores
ofertados para vendas de iméveis semelhantes na mesma regiao
geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa
efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na

sequéncia.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

N

Este documemo é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2023 as 11:22 , sob o nimero WTAT23700033974

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004380-47.2020.8.26.0008 e c6digo EVqQWW6Be.



fls. 131

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Obtidos os 12 (doze) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os célculos estatisticos obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja
média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 5.401,53(m?
(cinco mil, quatrocentos e um reais e cinquenta e trés centavos
por metro quadrado)

Base: novembro [ 2022.
II1.2 - BENFEITORIA

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
Estudo Valores de Edificacdes de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP

- Unidades Isoladas.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliacdo de Imdveis” e “Normas para
Avaliacdo de Imodveis na Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharias e esta baseada

na NBR 14653.
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A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construcédo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de
Estudo de Avaliacdo na Construcido Civil (CE-02:134.02).

A) VALOR UNITARIO: -

Os valores unitarios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrées construtivos, estdo
vinculados ao valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a

seguir:

Outubro 2022 - R$/m?2

Sem desoneracao . R8-N Com desoneracao . R8-N
1.907,7 1.782,42
A 0,04% A 0,04%
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]
E
Quadro 2 - Classificacao das Tipologias Construtivas =
o
]
Grupo Validade dos indices® Padrao Z]
; 1.1- Padrao Ristico P
1.BARRACD A F!amr-d.e N
01/04/2019 1.2- Padrao Simples ;
2.1- Padrao Ruistico -
1.2- Padrao Proletario
2 3- Padrap Econdmico
2.4- Padrao Simples
5 CASA A partir de
oot 25 Padran Médio
2.6 - Padrao Superior
2.7- Padrao Fino
2.8 - Padrao Luxo
3.1- Padrap Econdmico
B 3.2- Padrdo Simples
1 GALPAD A partir de P
02017 3.3- Padrao Médio
1.4 Padrdo Superior
4.1~ Padrao Simples
4 CDBERTURA A partir de 0171172017 4 2- Padrao Médio
4.3- Padrao Superior

Intervalo de indices - Pc
Padrdo
Minimo | Médio ] Maximo
1.2.4- Padrdo Simples 1,251 1,497 1,743
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A) Depreciacido pelo obsoletismo e pelo estado

de conservacido das benfeitorias:

O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado
em funcdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de
Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo - Foc
para levar em conta a depreciacdo, através da seguinte

expressdo: Foc = R + K x (1 - R), Onde:

R = coeficiente residual correspondente ao

padrao, expresso em decimal, obtido na Tabela 1.
K = coeficiente de Ross/Heideck.

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
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©
1S
S
<
o
]
Tabela 1 - Vida referencial (Is} & o valor residual (R) para as tipologias deste estudo 2
Q
Idade Referencial - Valor Residual b
Grupo Padrao -
Ir (anos) =R (%] g
1.1 = Padrao Rustico 5 L]
1.BARRACD
1.2 — Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrao Rustica 60 20%
2.2 - Padr3o Proletario 60 2054
23 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 2080
2.CASA
2.5 -~ Padrao Médio 70 2080
2.6 - Padrao Superior 70 208
2.7 - Padrao Fino 60 20%
1.8 - Padréo Luxo 50 20%
3.1 - Padrao Econdmico 60 20%
. 3.2 - Padrao Simples G0 2080
3. GALPAD
1.3 - Padrao Medio B4 205
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 - Padrac Simples 20 108
4. COBERTURA 4.2 - Padrao Medio 20 1086
4.3 - Padrao Superiar 30 10%

O estado de conservacdo da edificacdo sera
classificado segundo a graduacdo que consta do quadro a

seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

Ref. Estado da Depreciagao
. Edificagio (G2 Canactiutsticns

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Mova 0,00 menos de dols ancs, gue apresente apenas sinais de
desgasts natural da pintura externa.

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com

8 Entre nova e 03z mienos de dois anos, gque apresenta necessidade apenas
regular : de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral & substancial
c Reeyirkar 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado

apenas comn repares de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e intema.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular &
] niecessitando de 8,09

reparos simpies

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Heatando s pl:ntLua interna e ex terna, apos reparos de ﬁssuras_e
E H 1810 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
reparos simples E == i
sistema estruturasl, Eventualmente. revisdo do sisterma
hidraulico e elétrico.
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Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trimcas, com estabilizacio e/ou recuperacio localizada do
sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e eletricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente, Eventualmente possa ser necessana a
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeablliazacao ou
substituicdo de tefhas da cobertura.

Mecessitando de
F reparos simples a 3320
importantes

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e extarna, com substitsicio de panos

de regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras @
trincas, com estabifizacio e/ou recuperacao de grande
parte do sistrema estrutural, As instalacdes hidraulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substituicio
das pecas aparentes. A substitulcao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria Substriulcao ou reparos importantes na
impermeabilizacio ou no tethado.

Mecessitando
G | dereparos 52,60
importantes

Edificacdo cujo estadao geral seja recuperado com

Mecessitando estabilizacio e/ou recuperacio do sistema estrutural,
de reparos substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de
H importantes a 7520 fissuras e trincas. Substituigdo das instalagtes hidraulicas
edificacio sem & elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicdo da impermeabilizacio ou do
telhado,
I Sem valor 104,00 Edificacdo em estado de ruina,

O Fator “K” ¢é obtido da tabela a seguir,

mediante dupla entrada, onde:

- Na linha entra-se com o numero de relacdo
percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliacdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativo ao padrdo dessa

construcao.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao
estado de conservacdo da edificacdo, fixado segundo as faixas

especificadas no quadro anterior.
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O estado de conservacido da edificacdo sera fixado em
funcdo das constatacoes feitas em vistorias, observando-se
o estado aparente em que se encontram: sistema
estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,

pisos e forros, inclusive seus revestimentos.

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke — K

fock Estada de C acao — Ec
T dia wida A B c D E F = H
referencial 0.00% 0329 | z2s2% 8.09% | 18,109 | 33.20% | 52,60% | 75.20%
2% o898 0. 98465 9 e45 DS 0a7 08106 O.6&812 L4552 OL,2455
495 09792 LoFaEl 0,9545 0LSOD0 D.BO20 LS54T 04541 0.2428
590 OL9EE2 0,9651 0.59438 0LBEIS L7930 OLE458 L4589 0L 24901
%0 9558 09537 09327 O.BF9g OL7835 0LE39T D.4535 oL2373
T10% 0.92450 0. 9420 09212 o0, B585 o, 7740 00,6313 0,.8479 0,23484
2% D.9328 oe298 0.2093 O.B57T3 O 7G40 oLE231 2427 02313
14% 09202 09173 o.B9TO 0.B8458 0, 7536 LS T47 A352 02282
1686 0,92072 3,50-13 0,B843 O0,B338 0, 7430 D S0ED OA4300 D 2350
1 8% 0,8338 O, B0 0,EB713 08215 0, 7F3Z0 05971 04237 o221 7F
20% 08800 o.BTT2 08578 o, 8088 o, 7207 o.5878 o917 0.2182
22% 0.B658 08630 0, 2440 0, 7958 o.Fo091 5784 04704 DL2147
249 08512 0.8485 08297 0. 7823 OLEST 1 DLS5EE 04035 02111
269 0.B36F 08335 08151 0. FBEG o.6348 0,.5585 O 3954 02074
ZB9s 08208 O.81852 DLEODY 0. 7544 oLET22 O.5383 O, =391 02036
30% 08050 0.8023 0. 7847 o,7399 0,6593 o,5377F 0.3816 0, 1996
F2% 0. 7888 0, 7BG3 0, 7639 07250 064960 05259 02739 01256
5% 0, 7722 0, 7597 07527 0. 7097 D.56324 05158 03550 0. 1915
FH% 0, 7F552 0, 7528 0, 7362 0,534 06185 0,5045 0. 3580 0. 9873
IFB% 07378 0O, 7354 o712 06781 0.6043 04929 O 3497 o830
A40% 0, 7200 L e o.Fole oLEa5T8 0. 5897 04810 0.34132 0, 1786
429 07018 0, &S D.&6E41 0, 6450 05748 04688 03327 0, 1740
A0 GBI O.6B10 06650 06279 05595 04568 03238 o594
5% 0,6642 0,562 0,547 5 0,6105 0,.5440 04537 03748 0. 1647
48% 054498 G427 0. 5286 0.5926 o.5281 04307 03056 0. 1559
S50% o.6250 06230 0,6093 0, 5743 o.5119 049175 0, 29463 o, 1550
529% 05098 0,56029 0,5894% 05559 04953 0, 4040 02867 0, 1500
545 0.5842 o.,5823 0,5695 00,5355 04785 00,3902 O27F&E0 0, 14495
56% OLSS33 05614 L5490 O.5176 04613 O.3IFE2 O.2670 D, Y397
S589% o.5418 0.5401 0,52817 04980 04437 03619 02568 0, 13494
G503 0.5200 o.5183 0. 50469 04779 04259 o.3874 o, 23465 0,1 290
B2% 04978 DLA4962 04853 04575 049077 00,3325 0.2360 0, 1235
[ 04752 Oa7F3T 04633 D368 oL3IB92 03774 02257 0,11 7Fe
G5% L4522 QL4508 OL408 04156 33702 O.3021 02143 O,1Ti21
GE%% 09288 o274 o180 2,394 03512 0. 2B6% 0.2033 0, 1063
TO% 0,4050 0,903 7 o, 2948 02722 o.32217 o.2705 0, 1920 o, 100
T30 o, 3808 3T O3IT12 0, 350 o3ns 02544 O, 1805 0,544
T4% OL3562 OL,3557 3472 o327 02917 0,2379 0,1 688 0,mxBeg 3
TET 3312 L3307 03239 oL 3059 mwa2F13 022712 01570 o, B2
8% o 3058 Q3048 O.298 1 02817 02505 01,2043 0,1 $3% 0,0758
B0 0,.Z2B00 0,2791 02729 LESTI 02293 o, 1870 o, 1327F 00653
B2%h D.2538 L2530 o.247 4 0,.2333 2072 OL16%5 o,1203 DO
B4%h 02272 02265 02215 0.Z0E8 1851 o.1518 oroFy 00563
BG9 02002 0, 1995 0, 1952 0. 1840 0,1 &40 0. 1337 o049 oL.0996
a8% o728 o722 o684 0. 1588 L1415 0. 154 ocasie ooa29
S0 0, 1450 0,1445 0, 1413 O, 1333 O, 1188 0,059659 O,0687F 0, 0360
Q2% 01168 Y154 L113e 41074 00957 0LOFBO 00554 0LOZ90
G490 o.o0882 o087 O,08&0 ooai1 ooF22 OS89 0o.,o0418 oL0219
DES a,0592 0, 0550 00577 00544 004ES 00395 00281 o4
S28% 0,0298 002597 O, 0290 0,027 4 0244 o.O199 Lo T4 OLDoFa
1003 0. D00 00000 L r R [a]u]n ) 000D 0, 000D 0, O 0, DR 0, DD
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IT1.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do
presente laudo técnico obedeceram as recomendacdes da
Norma para Avaliacio de Imdveis Urbanos do IBAPE, que

atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2.

A metodologia empregada na presente
avaliacdo é o Método Evolutivo, que consiste em se determinar
o valor do imével a partir do valor do terreno, soma-lo com o
valor da construcdo com os custos diretos e indiretos e
acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e
lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no

mercado por meio do célculo do fator de comercializacéo.

A férmula bésica para o emprego do método é:
VI = (VT + VB) x Fc

Sendo: Fc = Fator de comercializacdo igual a 1,0.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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IV.- DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO:

IV.1. - AVALIAGAO DO TERRENO:

Para a obtencdo do valor unitario de metro
quadrado, foram selecionados 12 (doze) elementos
comparativos de imdveis em oferta para venda, localizados na

mesma regido geoecondmica do imével em estudo.

Através dos critérios fixados no capitulo
anterior, tem-se, entdo, para o cédlculo do valor do imével em

questao: VT = At x Vu

Onde:

VT = valor do terreno procurado
AT = area do terreno = 105,00 m?
Valor unitario = R$ 5. 401,53 /m?

Substituindo e calculando:

VT = 105,00 m? x R$ 5.401,53/m?

VT = R$ 567.160,65

Ou, em numeros redondos: VT = R$ 570.000,00

(quinhentos e setenta mil reais).

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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IV.2. - AVALIACAO DA BENFEITORIA:

Considerando-se que a construcdo se enquadra
na seguinte classificacdo: "1.2.4 - Casa Padrao Simples”, segundo
a Tabela de Classificacdo das Edificacdes e Tipologia

Construtiva, temos:

Valor Unitario Adotado: 1,125 x R8-N
Vu=1,125x R$ 1.782,42/m? = R$ 2.005,22/m?
Area Construida: 105,00 m?

Idade: 20 anos

Adotando-se, para a  depreciacdo  das
edificacoes, o obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme
recomenda o Estudo - Edificacoes Valores de Venda, temos: VB =

AxVux(R+Kx(1-R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = area construida = 105,00 m?;

Vu = valor unitario = R$ 2.005,22/m?;
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 20 anos;

Ir = Vida Referencial = 60 anos;

N
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Estado de conservacio = (E) Necessitando de reparos
simples;

K=0,6324.

Substituindo e calculando:
VB = 105,00 m? x R$ 2.005,22/m? x (0,20 + 0,6324 x (1 -
0,20)) = R$ 148.630,11

Ou, em numeros redondos:
VB = R$ 150.000,00

(cento e cinquenta mil reais).

IV.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Sera dado através da soma das parcelas
anteriormente calculadas, através da seguinte expressao: VI

= VT + VB

VI = R$ 570.000,00 + R$ 150.000,00
VI = R$ 720.000,00
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V.- CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto na presente avaliacdo o
valor de mercado para o imével descrito nos termos dos ACAO
DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA requerida por
MICHELLEAPARECIDA PENA RAMOS DE FIGUEIREDO,
em face de SUELIRAMOS DE FIGUEIREDO, processo n°
0004380-47.2020.8.26.0008, em curso perante a 52 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DO TATUAPE - COMARCA DE
SAO PAULO - SAO PAULO, corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

Rua Serra de Japi, n® 606, Tatuapé - Sdo Paulo.
Matricula: 42.976, do 9° CRI de Sdo Paulo - SP.

R$ 720.000,00
(SETECENTOS E VINTE MIL REAIS)

DATA BASE: NOVEMBRO [ 2022
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

VI - ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 84 (oitenta e
quatro) folhas digitalizadas de um sé lado, vindo todas
rubricadas, sendo a primeira e essa ultima, datada e assinada
pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO I - PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
ANEXO Il — DADOS CADASTRAIS

Em atencio aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 59 e n° 797/2003,
Artigo 49 do Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa,
que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicio das partes, seu
‘curriculum vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais
Artigos nos termos destes Provimentos, e também no ‘site” do Tribunal de

Justica do Estado de Sdo Paulo, no Cadastro de Auxiliares da_Justica.

Termos em que pede deferimento

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2023

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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Vicente de ﬂgpzenc[e Lopes

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

ANEXO -1
PESQUISA DE MERCADO

Joaquim

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

foraliar

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA :  SA0 PALLD -39 - 2022 Eunumm DATA DA PESCUISA :  DF1T72022
SETOR : D0 GRUADRS: 32 INDICE DO LOCAL;  1.63805 CHAVE GEOGRANCA -

DADOS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO 1 Fua Arhur Mendongo NUMERC: &
COMP BAIRRD : Tatuops CiDADE : SAC PAULD - 5P
CEF: ur; P

DADODS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[raviseniacho [<] REDE DE COLETA DE B3GEOTO [ rine D iLUMINACAD FIBLCA
[ reoe ok Gas REDE DE DISTRIBUICAD) DE ASua [TV & CABD

DADOS DO TERRENC

AREA [ Ar) M% 127,00 TESTADA, - {cf) m: 50 PROF. BGUIY. (Pe): 25,40
ACESSIBILIDADE : PORMATO : Fegular ESCIMA kiao
TOPOGRANA : plano

CONSSTENCIA : SO

DADOS DA BENFEITORILA

NP0 DA EDINCAGAD : CTasg U5C DA EDIFCAGAD ; Resdencial AREA COMSTRUIDA M* T
PADRAD COMNSTR: coso smples COMSERVAGRAD - d - erfme reguior & repanos simples
COEF. DE PADRRD : 1054 IDADE REAL : 20 anas COEF. DE DEP. (k)1 0500 CUSTO BASE (RS} 000
VAGAS: 2 PAVIMENTOS - 3

YALOR CALCHLADO ooa VALOR ARBITRADO: o0d

FATORES ADMCIOMNALS

ADICIHONAL 1M 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADCIONAL 04 1,00

ADICHOMAL O 1,00 ADSCIOMAL DS: 100 ADCIOMAL D& 1,00

DADCS DA TRANSAC Ao

NATUREIA : Ofzna VALOR VEMDA (RS) : E35.000.00 VALOR LOCACAD (RE): 000
IMOBILIARLA : Guinto Andar
CONTATD : TELEFOME: 19-50119757

OESERVACAD:

REZULTADD DA HOMDGEHHIAK_Z—.EO

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMNALS VALORES/VARIACAD
LOCALITACAD oo - 71404 T ADSCIONAL 01 - o000 VALOR UNITARIO - £ 500 00

I ADICIOMAL 02 1 000 ic - 4044 44
CRSOLESCENCLA Fobs : 202,50 HOMOGENEIZACAD -

FT ADICIONAL 03 1 000 WARIACAO: 05583
FADRAD Fp: oo

- FT ADHCHOMAL B4 1 0,00

VAGAL 20000 T ADSCEOMAL 05 1 000

T ADMCIOMAL 0% ; 0,00

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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1

SeclvallarPrd

NUMERO ELEMENTO :
rotone 1

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

: 032

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SACPAULO - 3P - 2022

>

09/11/2022
QUADRA

m...
14
.

maymral
WERWER

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESGUISA
SETOR: 020
CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar - Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

a5
= a
r v
& &

vy

DADCSE DA FICHA 2

Povaliar

ELEMENMTOS DA AVALIACAD

NOMERD DA PESGUISA :
SETOR : 020 GUADRA : D27

DADOCSE DA LOCALITAC AD

SAD PALLO -39 - 2022
INDICE DO LOCAL:

1764 67 c

Eunuum DATA DA PESGUISA : 09/11/2022
HAVE GEOGRAMCS

ENDERECD : Rua Gongobees Crespo
COMP.
CEF: U#: 5P

DADDS DA REGIAD

BAIRRD : Totuopd

NOMERD : 281
CIDADE : 3AD PAULD - 2P

MELHORAMENTOS -

[ ravimintacio REDE DE COLETA DE BSGOTO

(] reme oe Gas [rene oe pismisnGaAo oe dsva v A caso

DADGCE DO TERREMO

[ nene be ilvminaCED FIBLCA

ARES [Ar) Mt FIA00
ACESSBILDADE :
TOPOGRANA : plano
CoONuSIENCIA ]

DADCS DA BENFEITORIA

TESTADA - {cf) m:

FORMATS :

PROF. EGUIY. (Pe): 2280

ESCAIIMA Mao

TR0 DA BDIMCAGRD - Cosa

US0 DA EDINCAGAD : Reddancial

AREA COMSTRUIDA WM™ 114,00

PADRAC COMSTR: coia smples COMNSERVACRD : d - =nim reguior = repams simples
COSF, DE PADRED ¢ 1056 IDADE REAL : 2D anos COEP DEDEP. {k): 0800 CUSTO BASE (RSE 0o
VAGAS: 1 PAVIMENTOS - T
VALORE CALCULADO: 3,00 VALCR ARBITRADD: 0,00
FATORES ADNCIOMNAIS
ADICHOMNAL 01: 1,00 ADICIOMAL 02: 1,00 ADHCIHONAL 03 1,00
ADICIONAL 0d: 100 ADICIOMAL D8: 100 ADICIOMAL D4 1,00
DADOCS DA TRANSAC AD
MATURELA : a3 WALDR VEMDA (RE): T33.0000C VALOR LOCACAD (RS): 0.00
MBI AR Cwint Andar
CONTATD ; TELEFOME ; 1-50110787
OBSERVAGCAD:
RESULTADD DA HOMOG ENElIA!:_"ED
FATORES NOEMA IBAFE/SF FATORES ADRCHOMAIS YVALD RESJVRR'ACED
LOCAUTIAGRD Foc - a12.54 FT ADICIONAL 01 1 0.0 VALOR UNITARIO - SRPLI
FT ADSCRONAL 02 : .00 A - 531583
OBSCLESCENCIA Fobs : 367,49 MO CEMEIT ALY |
FTADICIONAL 03 200 VARIACAOD: 38706
PADRAD Fp: o.00
- IT ADICIONAL 04 : 0,00
WAGAS -58%.21 T ADICIOMAL 08 ; .00
FT ADSCEOMAL 0% 00

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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-
<

Avallar

1

NUMERO ELEMENTO :

z
o
o

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

&

P-
027

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SAOPAULO -

o9y 2022

QUADRA :

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR -

DATA DA PESGUISA
00
CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522



Joaquim

Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

DADOS DA FICHA 3

Fovallar

ELEMENTOS DA AVALIACAOD

HUMERD DA PESGUISA ;
sErOR ; 0 CuADRA: D87

SAD PALE

CADOS DA LOCALITAC AD

L0 - 2P - 2000
INDICE DO LOCAL :

Eunurmo DATA DA PESCUISS - 09117202

28 CHAVE GEOGRARCA -

P AS

ENDERECD 1 Ruao fermo de Botucatu
COME-
CEP: ur: iF

DADOS DA REGIAD

BAIRRD

MUMERG : 173

Tokwopd CIDADE : SAD PALC - 2P

MELHORAMENTOS -

[raviaentacho [renenec

OLETA DE ESGOTO (] reoe oe numinaAGED FloLICA

[(<]rene e pestRBUICAD DE AGUA [TV & CABD

[ meoe oE Gas

DADOCSE DO TERRENC
AREA [Ar) M5 140,00
ACESSIBILDADE -
TOPOGRANA : plara
CONMSTENCLA sECo

TESTADA - (cf] m: 00 PROPE. BGQUIY. [Pe) :

BSCHIIM A -

28,00

FORMATD Nao

DADOS DA BENFEITORIA

T DA EDIRCAGRD : Caso
PADRAD COMSTR: cosa dmples

USC DA EDIFICAGAD : Reddencial AREA CONSTRIADA WM™ 140,00

COMSERVAGAD : d - =rime ragulor = repams dmples

COEF, DE PADRED : 1054 IDADE REAL : X omos COEF. DE DEP. {k): 0800 CusTO BASE [+ 000

VAGAS: | PAVIMENTOR - §

VALOR CALCULADO o000 VALOR ARBITRADO: o.00

FATORES ADICEDMNAIR

ADICHIMAL 01: 1,00 ADGCIOMAL O2: 100 ADICIOMAL 03 1,00

ADICIONAL D 1,00 ADHAOMAL 05: 100 ADCIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSAC AD

MATURELA : Crizfa VALOR VENDA (RS): T30CO000 VaLOR U;}CAJCE.O-:!S-] 000

IMOBILARIA Quinto Andsr

COMTATD © TELEROME : 1 4-501107E7

CRIERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICHDMAIS 'H'AI.DREE-."VAIIACE.I:I

LOCALTACAD Moo 17 B3 FT ADICIOMAL 01 : 0,00 VALORE UNITARIO - 432743
T ADICID 0z o.o0 By - 082,72

CRSOLESEENEIA Fobs : aram AR ' HOMOGENEIZACAD : 1S
FT ADICIONAL 03 : o0l VARIACAD: .54z

PADREC Mp : o0

- FT ADSCIOMAL O : .00

WAGAL -AB2 14 FT ADSCEOMALDS : oo

T ADSCIOMAL DL - 0,00

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522
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3

Avallar

1

NUMERO ELEMENTO :

z
e
e

-

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

-2022

-3

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SAC PAULO

o902

QUADRA :

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA -

DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFICA

SETOR: 020
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
A
-‘-";_ v fvallar
urridiesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NOMERD DA PESQUISA 1 540 PAULD - 37 - 2022 [unuzanc pars s PESGUISA: 0F/11/2022
SETOR ¢ 030 GuADRA: 037 IMDICE DO LOCAL: 1574755 CHAVE GEOGRARCA -

DADOS DA LOCALTAC Ao

EMDEREGD : Pua Tjeco Preto RUMERC : 425
Cowr- BAIRRO - Tahsops CIDADE : A0 PAULD - 59
CEP: UF: P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[ravesentacko [5]REDE DE COLETA DE ESGOIO [<]rene e LusiMACAD FlBLCA
[Jeoepecis  [Gdneoe of msmBUICAD DE AGUA T A CABD

DADOS DO TERREND

AREA [ Ar) M* E200 TESTADA - (cf] m: 5m PROE. BIUIY. (Pe) 146,480
ACESUBILDADE : PORMATS ESGHIMA, Hao
1CFOGRANA : plano

COMSSIENCIA - t=co

DADOS DA BENFEITORIA

NS DA EDIMCACAD : Cosa 050 DA EDINCACAD : Peddencial AREA CONITRIADA M- B2.00
PADRAD COMSTR: cosg Smples COMSERVAGCAD - d - enfe regulor = repans simples
COEF, DE PADRAD 1 1056 IDADE REAL: 2 anpos COEPF. DE DEP. (k)1 0800 CUSTO BASE (R5) 0.00
VAGAS: PAVIMENTOS :

VALOR CALCULADOG: 000 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIOMNAIZ

ADHCIHONAL 01: 1.00 ADICIOMAL O2: 1.0 ADCHOMAL 03 1.00

ADICIOMAL 04 1,00 ADICIONAL DS: 1.0 ADICIOMAL D& 1.00

DADOS DA TR.ANSA{';..U';CI

MATURETA : Orfzna VALOR VEMDA (RS): T10.0003C WALOR LOCACED (RS): 00D
IMOBILIARIA © Cusinto Andar
CONTATG : TELEFOME :  +1-50110787

OBSERVAGAO:

RESULTADC DA HOMOG EN'EIIAL;‘.ED

FATORES MORMA IBAFE/SF FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAC
LOCAUIACERD Foe - 711 FT ADSCEOMAL 01 : 0,0 VALOR UNITARMD - TIRZAE
1 ; o0d A - 4.514,00
ORSOLESCENTIA Fobs - sogsn T APCIONAL N | P HOMOGEMEIZACAO: Sa)
FT ADSCHOMAL 03 1 000 VARIACAD : 08359
rFADRAD Fp oo
B T ADICIOMAL 04 ; 8,00
VAGAS TTRAT FT ADSCHOMAL D5 : 0,00
FT ADICIOHAL 06 : ol

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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4

AoallarPr”

1

NUMERO ELEMENTO :

z
o
L

-

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SAO PAULO - 3P - 2022

09/11/2022

QUADRA : 087

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA
: 020
CHAVE GEOGRAFICA

SETOR
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
L
% [
Y Boahiar
urridiesk

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 5

HUMERD DA FESQUISA :  3ADPALLD - 35 - 3022

SETOR; 034 CuADEA : 052 INDICE DO LOCAL: 2148547

CHAVE GEOGRAMCA -

DADCS DA LOCALIT AC_..IBILCI

EUHUIADG DATA DA PESCUISA - 09/1172022

NUMERD : 675
CIDADE : ZAD PAULD - 29

ENDERECD : Ruo Corbogalo
COMP:
CEF: U 3P

BAIRRO - Totuopé

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
Fravimenracio [ REDE DE COLETA DE ESGOTD
[<] reoe oe GAS [=]neoe be pastRISUICAD DE AGUA

(<] nent pe nuMINAGAD FlBLICA
(<] & CcapD
DADDS DO TERREND

AREA [Ar} M 100,00 TESTADA - (cf} m: 50 PROP. BQUIY, (Fe] 000
ACELNBILIDADE | Diraig PORMATO ESCHIIMA, 1 M&a
TOROGRANA - plano

CONSSTENCIA - s=co

DADOS DA BENFEITORIA

HFO DA EDINCAGAD : Cosa

U0 BA EDIFICAGAD : Beddencial

ARLA CONSTRUIDA M*

flecies

DADOS DA TRANIAC AO

PADRAG COMSTR: coso dmples COMSERVAGAD : d - enire regulor = nepams simples
COEF. DE PADRED : 1054 IDADE REAL : 1 onos COER DE DEP. (k) 0730 CUSTO BASE [R5k 00
VAGAS: 1 PAVIMENTOS - 1

VALOR CALCULADD 2,00 VALOR ARBITRADOD: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01 1.00 ADSCHOMAL 02 1.0 ADICIONAL 04 1,00

ADICIONAL B4 1,00 ADICICMAL D: 1.00 ADICIONAL 04 1.00

WATUREIA 1 Crsrs VALOR VENDA [RS):
IMOBILIARIA, | Cadnto Andar
CONTATD

OBSERYAGCAD:

EESULTADO DA HDMDGENEIIAQ.&G

AR LIRS P

VALOR LOCATAD (RE):

L

TELEFOME: 11-50

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIOMNAIS VALD REEJVARIACED
LOCALITAGAD Moc - F03 T ADSCIOMAL 01 - o000 VALOR UNITARID - 4730,00
CESCUESCENEIA Fobs: s T CoNM 209 HOMOGENEZACAO: i
FT ADICHOMAL 03 ; 0,00 VARIACAD : 0,704
PADRAD Hp a.00
T ADSCHOMAL O 0,00
WVAGAS 47500 FUADICIOMALDS: S0
FTADSCHOMAL 04 : .00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

al»

> o

Y Avallarfrd”

ded
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAOPAULO -3P-2022 NUMERO ELEMENTO: 3
DATA DA PESGUISA : o9/112022
SETOR: 034 QUADRA : 042
CHAVE GEOGRAFICA :
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
A
v "‘;r Pocaliar
wrridesit
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOSE DA FICHA &

NOMERD DA PESQUISA :  LAD FALLO -39 - 022 @unumm DATA DA PESGUISA - 091172022
SETOR : D82 GUADRA: 120 INDICE DO LOMCAL: 121085 CHAVE GEOGRAMCA -

DADOE DA LDCALIIA\‘.:.ED

ENDERECD 1 Ruo Boguar MUMERCH: 295
COMP: BAIRROC - Tobuopd CIDADE : 340 PAULC - 3P
CEP: uF: P

DADGS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[ pavimentacho []REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] rene e numinacho Fisucsa
[ rene oe GAs [<]rene pe postriBnC RO DE AGUA  [R]TV A CABD

DADOCS DO TERRENC

AREA (Ar) M* 18000 TESTADA - (cff m: 5m PROF. BOUIY. (Fa): 36,00
ACHAIBIUDADE FORMATC : ESCHUINA, ; Moo
TOROGERANA : plano

CONUSTENCIA se=co

DADOCS DA BENFEITORIA

TG DA EDIMCAGAD : Casa US0 DA EHFICAGAD : Reddencial AREA CONITRUIDA M 180,00
PADRAD COMSIR: coso smples COMSERVAGAD : d- enire regulor & repanos simples
COEF. DE PADRED : 1054 IDADE REAL 23 anos COEF. DE DEP. (k)1 0500 cusTO BASE (R5) 0,00
VAGAL: [ PAVIMENTOS -

VALOR CALCULADO 000 VALOR ARBITRADO: .00

FATORES ADICIONALS

ADICIOMNAL 01= 100 ADICIONAL O2: 100 AMCIONAL 03 1.00
ADICHOMAL 04 100 ADICIOMAL 08 1,00 ADICIOMAL D4- 100

DADOS DA THANSAC_!S.O

MATUREZA : Oferia VALOR VENDA (82} : TOD0.000.00 VALOR LOCACAO (RS): 000
IMOBILARIA : Gidnto Andar
CONTATD : TELEBFOME: 49-501107E7

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOG EHEIIACE.'D

FATORES MORMA IBAFPESSP FATORES ADICIOMNALS VALORES/VARIAC AD
LOCAUTAGAD Roc - ERe g | FTADBCIOMAL 01 ; 0,00 VALOR UNITARID - 3.500,00
OBSCLESCENCIA Fobs : gy TVADICIONALOD : 000 HOMOGEMEIZACAO : 428421
FT ADICIOMAL B3 0,00 VARIACAD - 1.7241
PADREC Pp: 000
FT ADMCIOMAL O - 0,00
VAGAS 000 FTADICIOMALOS : 000
FT ADKCHOMAL D& © 0,00
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Avaliar?ro®
4

1

NUMERO ELEMENTO :

z
o
2

-

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

&

SAOPAULD -3P -
: 120
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

09/11/2022
QUADRA

-

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :

SETOR :

DATA DA PESGUISA
062
CHAVE GEOGRAFICA :
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
d e
) -]
)Y Poallar
wmidiesde
ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADODS DA FICHA 7

NUMERD DA FESQUISA :  SA0 PAULD - 2P - 2022
SETOM ; Da2 Guapga- 141

CADOS DA LOCALTAC AD

IRDICE Do WO AL

EHHUIAD{) DATA DA PESQUISS - D9/11/2022

1522382 CHAVE GEOGRARCA :

EMDERECD 1 Ruo Condido Viole
COME
CEP: urF: P

BAIRRG : Totuvop=

DADOE DA REGIAD

NlMERC: 341
CIDADE : ZAD PAULD - 2P

MELHORAMENTOS
[raviaentacho [ REDE DE COUETA DE ESGOTO

[ rene e LUMINACAD FOBLICA

DADOS DA BENFEITORIA

[] reoe pE GAL (<] rene ot pistriuICAD DE ASUA [TV A CABD

DADOS DO TERREND

AREA |Ar) MY 150,00 TESTADA « (cf] m: 500 PROF. BGUV. (Pe); 30,00
ACESZIBILDADE FORMATD : ESCHIMNA Hao
TOROGRAMA : plara

COMMSTENCIA - s=co

HFO DA EDIRCAGAD : Casa
PADRAD COMSIR: coso smples

US0 DA EDIFCAGRAD : Peddancial

AREA CONSTRUIDA M- 150,00

CONSERVACAD : - mrfre raporo: smiples = mpodanhes

COEF, DE PADRESD - 1054 IDADE REAL - <0 anos - COEF. DE DEP. (k) : 04824 CUSTO BASE (BS) 000
WAGAS: 2 PAVIMENTOS - |
VALOR CALCULADG: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADCROMAL B1: 100G ADSCICNAL - 1.00 AMCIOMAL 03 100
ADICIOMAL 0d: 1,00 ADRCIOMAL 08: 1.00 ADICIOMAL D& 100
DADOS DA TRANSAC A
MATUREIA ; Crfema VALOR VENDA (RF): £20.00000 VALOR LOCACAD (RS): 000
IMOBILIAR A ; Quinio Andse
CONTATO | TELEROME :  19-501 10757
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD
FATORES NORMA IBAFESSP FATORES ADICIDMNAILS 'M'AI.DREE.-'VAHIACED
LOCAUZAGED Foc - 771.54 T ADICIONAL OF - 0,00 VALOR UNITARID - 414500
T ADICKD 02 o.00 By - S50¢.08
CRLOLELCENEIA Fobs : 51555 R HOMOGENEIZACAC X
FT ADICHOMAL 03 o.oo WVARIACAD - 17109
PADRAC Fp: ong
FT ADSCROMAL O : 0,00
W AGAL 87800 FT ADSCROMALDS : 0,00
FT ADICIOMAL 04 ¢ 0,00
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7

1

NUMERO ELEMENTO :

B
o
]

-

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

: 141

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SACPAULO - 3P - 2022

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA:

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR : 062
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
e
".L* Foraliar
Larridesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADODS DA FICHA 8

HUMERD DA PESQUISA : 540 PALLD - 3P - 2022 EUHUIAD’.} DATA DA PESGUISA ©  O9/1172022
SEnc ; D42 GuADRA: 114 INDICE DO LOCAL: 1.679.80 CHAVE GEOGRAFRICA -

DADOS DA I.DEALI.IA!‘__':.&D

ENDERECD 1 Rua Duorie de Corvalho NUMERD: 174
COMPF BAIRROG : Tohuops CIDADE : 5AD PALLG - 37
CEP: uF: 3P

DADDS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[raveseniacho [<] REDE DE COLETA DE ESGOID []rent oe wuminACAD FIBLICA
[ reoe o Gas []reot pe pistriuiG Ao DE AGua [TV A CABD

DADOS DO TERRENOD

AREA | Ar) Wt &0,00 TESTADA, - {cf] m: 500 PROFE. BQUIY. (Fe): 12,00
ACESIIBILIDADE : FORMATD ESCHIIMA Hao
TOPOGRANA : plano

CONUSTENCIA seCo

DADOE: DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIMCACAD - Caa D50 DA EDIMCACRD : R=ddencial ARLA COMSTRUIDA M- #0,00
FADEACQ COMYTR: coso simples COMSERVACAD - & - mparos smiples

COEF. DE PADRRD 1036 IDADE BEAL : 20 gnos COEE DE DEP. (K): 07235 CUSTO BASE (R5E 0o
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 7

VALOR CALCULADO: 000 VALOR ARBITRADO: o.00

FATORES ADICIOMNAIS

ADICIOMAL 01: 100 ADMCIOMAL (2 .06 ADCIOMAL 0 1.00

ADRCIOMAL O 1,00 ADSCHOMAL D&: ] ADICIOMAL - 1.00

DADOS DA TRANSAC Ao

MATURELA : Trena VALOR VENDA [RS): E£33.00040 VALOR LOCA.C.EO{RE—] £ 3,00
IMOBILIARIA, : Cuinto Andar
CONTATD : TELEROME:  11-50110757

OBRSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZIAC AO

FATORES MORMA IBAFE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES-.I'VAEIAQE\.G
LOCAUIACAD Moo - §.4E7 24 FI ADICIOMAL 01 1 0,00 VALOR UMITARIO - ?750,00

T ADICIOMAL B2 1 0,00 ACH: 367 44
OBSOLESCENCLA Fobs: 000 CHORRVEEN ELE R A -

FT ADICHOMAL 03 1 o00 VARIACAD - 09524
FADRAD Fp: o.00

* FT ADICIOMNAL O 1 o.0o

VAGAL 195000 T ADECIONAL 05 o.00

1 ADSCIOMAL D& : 0,00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
VA
..f‘ 4 fvalar
umidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : IAO PAULD -3P-2022 NUMERO ELEMENTO: &
DATA DA PESGQUISA : o202
SETOR : Oé2 QUADRA : 114

CHAVE GEOGRAFICA

rorons 1

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
adle
= )
3y Ayaliar
urmidesl
ELEMENTOS DA AVALIACED

DADOS DA FICHA 7

NUMERD DA PESOUISA ;S0 BALLD - 27 - 2022 Eunuum DATA DA PESGHUISA - 091172022
SETCR : Qa2 Guabka: 114 INDICE DO LOCAL: T00 CHAVE GEOGRAMCA -

DADOSE DA LOCALE#GEO‘

ENDERBCD : Rua Morgorida de= Lima MUMERS: ; 100
COMP BAIRRO : Tofuwope CHDADE : A0 PAULD - 5P
CEP: ur: P

DADDS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -

[raveentacEo [ rene oE COUETA DE BSGOTO (<] neoe oe numinacio Fisscs
[ reoe e GAs [ reoe pe pastRiBNGAD DE AGua €TV A CABD

DADOS DO TERREND

AREA [ Ar) M* TES.00 TESTADA - {cf} m: 5,00 PROF. BQUIY. (Pa): 7o
ACESSSILDADE : FORMATO ESGUIMA | 3o
TOROGRAMS, ; pano

CONSISTENCIA : T

DADOCS DA BEMFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Casa US0 DA BDINCAGRD : Raddencial AREA CONSTRUIDA M 185,00
PADRAC COMSIR: ooca Srrples COMNSERVACAD : =- reparos srmpies

CORF. DE PADRED | 1056 IDADE REAL : 20 anos COEPF. DE DEP. (k)1 0735 CUsTO BASE (RS) 000
VaGAL: 2 PAVIMENTOS - 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADMCHOMALS

ADICPOMAL 01 100 ADFCIOMAL 02t 1.0 ADPCHOMAL 03 1.0

ADICIOMAL D4 100 ADICHONAL D5 1,00 ADICIONAL 0&: 1,00

DADODS DA TMNS#@.&G

MATURELA ; T3 VALOR VEMDA (RS): E10.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 00D
IMOBILIARIA < Quinto Andar
CONTATD : TELEROME:  §1-30110787

OESERVACAD:

RESULTADD DA HOMOHZEN EIIAI!_:‘.E'D

FATORES NORMA IBAFESSP FATORES ADICIOMNALS VALQEESJ?&E!AQ;O
LOCALIACAD Foc - om FTADICIONAL DN - 0,00 VALOR UNTARID - 294054
FT ADSCIOMAL 02 0,00 AD ¢ 1324
OBSOLESCENCIA fobs: 000 HOMOCEMEITACAD | B
FTADSCIOMAL O : oL00 VARIACAD - 05000
FADRAD Fp: o )
FT ADMCROMAL 04 - o0
VASAL FEEI T ADMCROMAL DS ; 0.0
FTADSCROMAL D& 1 0.00
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@

Avaliar
NUMERO ELEMENTO :
1

FOTO N*

-

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

$P-20
114

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

O PAULO -
o9/ /2022

SA
QUADRA :

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA -

DATA DA PESGUISA
62
CHAVE GEOGRAFICA :
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
S
,'ﬁ : Sorallar
torhdaege
ELEMENTOS DA A‘JAHAI_:EO
DADCS DA FICHA 10

HUMERD DA PESQUISA :  SAD PALLD - 3P- 2022 EHT:IUIAI:K} DATA DA PESGRUISA : D09/11/2022
SETOR ; D42 GuADRa: 14] INDICE DO LOCAL: 143244 CHAVE GEOGRAMCA -

DADOS DA LOCALIZ AC.& O

ENDERECOD : Rua Vileia HUMERCy: Z04
ComP BAIERC : Tobuops CHDADE : SAD PALLG - 5P
CEP: UF: P

DADDS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[ravearntacho [<] REDE DE COLETA DE ESGOTD [rene oe LuminACEO FlBLCA
REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [T A CARD

DADCS DO TERREND

ARES [Ar) Ma% 142,00 TESTADA - {of] m: 500 PROF. BGULY, (Pe): 28,40
ACESNBILDADE FORMATC ESGHIBA oo
TOROGRATA ; plarno

CONSSTENCIA seco

DADOS DA BENFEITORIA

NeO b EDIACACRS - Casa U5 DA EDIFCACAD : Reddencial AREA COMNITRUIDA M* 143,00
PADRED COMYR: cosa smplas COMSERVACAD - = - repanrcs Srmpiss

COEF. DE PADRAG : 1056 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) : 0735 CUSTO BASE (R5) 0o
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CaLCuLAaDD o00 VALOR ARBITRADO: o.00

FATORES ADMCICNALS

ADICHOMAL 01 1,00 ADSCIOMAL 02: 1.oo ADMCIOMAL 04 1.00

ADICHOMAL - 1,00 ADECIOMAL O8: 10 AMCIOMAL B 1.00

DADODS DA T'H.ANSA(_.':.&D

MATUREIA : Crfsna VALOR VENDA (RS): E£20.0000C0 WALOR LOEAQE.OI:EE] =08
IMOBILLARLA : {Cuinto Andar
CONTATD : TELEFOME:  14-50110757

CRSERVACAD:

REZULTADD DA HGMDGENEIIAQ;G

FATORES NORMA IBAPESSF FATORES ADICIOMALS '!'I\.I.CIRES-.I"'I'AEIA(}ED
Lo ALZAGCAD Pox - BI2 A4 T ADRCEOMAL OF ; 0,00 VALOR UNITARIOD - 290210

FTADSCIOMAL 02 : .00 A - AT 04
OESOLESCENCLA Fob : 0.00 - HOMOGENEIZACAO : .

FT ADSCIOMAL O : 0.0 V.ﬁ.ﬂlﬂ.l:_:.il.}: 12154
FADRAD Ip: 0.0

. FT ADRCHOMAL 0uf 0,00

VAGAL 0,00 FT ADRCHOMNAL 04 00

FTADMCIOMAL DS 00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

al e

= o

o s fvallar

unidesk
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA:  SAOPAULD-3P-2022 NUMERO ELEMENTO: 10
DATA DA PESQUISA : o911 /2022
SETOR: 0é2 QUADRA : 141
CHAVE GEOGRAFICA :

rorons 1
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fls. 164

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sao Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522

WTAT23700033974

umero

11:22 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/01/2023
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004380-47.2020.8.26.0008 e c6digo EVqQWW6Be.

emo é copia

Este docu



fls. 165

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772

a e
= -
0y
el

DADOS DA FICHA 11

Povatlar

ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERD DA FESQUISA : SA0PALALCH-3IP- 2022
SETOR: 143 GuAD®a : 30

DADCS DA LDCAEEAQ&D

IMDICE B0 LOCAL:

Eunutﬂ.m DATA DA FESCGUISA - 281772022
CHAVE GEOGRARCA

1737 78

EMDERECO : Rua Cofigea
COMP-
ChP: uF: sP

BAIRRD - Tohwopd

DADDS DA REGIAD

NUMERD : S27
CIDADE : SAD PALLD -ZP

MELHORAMENTOS -

Eravmeentacio [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ nent of LumNAGED FIBLICA

DADOS DA BENFEITORIA

[] reoe oe GAS [<]reoe pe pestuuiC A DEAGUA [TV A CaBD

DADOS DO TERREND

AREA |Ar) M #200 TESTADA - {cff m: 5m PROF. BCQUIY. (Pe); 16,403
ACESSIBILIDADE Cirein PORMATD : Reguior ESCHRIINA ; Haao
TOPOGEANA ¢ plano

CONMSTENCIA seco

10 DA EDIRCAGAD : Casa WSO DA EDIFICACAD : Reddencial ARTA CONSTRUIDA M- 2200
PADRED CONSTR: como drmples COMSERVACAD © = - reparos srpies
COEF. DE PADRAD : 1036 IDADE REAL 20 anos GO DE DEP. (k) : 0,735 CusTO BASE (RSk 0,00
VAGAS: PAVIMENTOS - |
VALOR CALCULADG: 0,00 VALCR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 04 100 ADSCIOMAL 02: 1,00 ADICIOMAL 03: 1.00
ADICHONAL Ot 1,00 ADICIOM AL OF: 1,00 ADICIOMAL Dd: 1,00
DADOS DA T-H.AN‘SAQ.ED
MATURELA : Orfzra VALOR VENDA (R$): E£50.0000C VALOR LOCACAS (RY): 00O
IMOBILARLA : Quinto Ancar
CONTATD TELEFOME:  11-50110787
CRSERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AD
FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIOMNAIS VALD IESJUAHIACED
LOCALIZAG RO Foc g5 FT ADICIONAL 01 ¢ oo VALOR UNITARIO - 435870
ORSOUESCENCLA Fobs o0 FTADSCEOMAL 02 - 0,00 HOMO GENEIZAC AD - 4.418,12
FTADSCHOMNAL DS - .00 VARIAC A - 1,008
PADRAD Fp: o0
FT ADSCIOMAL 04 0,00
WAGAS A5 ET FT ADSCIONAL 05 : o0
FTADICIONAL 06 : 0.00
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1

Avalar

1

NUMERO ELEMENTO :

z
g
e

REGISTRO FOTOGRAFICO

~

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

-3P-2022

20
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

SAO PAULO

09112022
QUADRA :

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESGUISA
435
CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ale
;) il
Y Svatiar
urriiesdc

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADCS DA FICHA 12

NUMERD DA FESOUISA :  SAD PALLD - 37 - 2022 E“ NUIADS DATA DA PESCUISSA @ 081172022
SENOR: G2 GuADRa: 117 INDICE DO LOCAL:  1.677.50 CHAVE GEOGRAFMCA

DADGSE DA LDCALE#QED

EMDEREDD : Ruo Govemador Klenetes MUMERD:; &7
COMP- BAIERD - Tofwopd CHDADE : 3A0 PALULD - 5P
CEPF: ur: 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[raveaentacio [ rene pe CowTa DE BSGOTO (] reoe oe numinacEo risscs
[ reme oe cas [ reoe oe pastrisoiGA oE Asus ] 1v A caso

DADOS DO TERREND

ARER [Ar) M BOLCD TESTADA - [cf} m: 5,00 PROE. EQUIY. (e} 16,00
ACESLIBILIDADE : Ciraég PORMATD eguior ESUIMA 1 3o
TOPOGRANA : phano

CONSSTERCIA - TECO

DADCS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIMCAGAD : Casa VS0 DA EDINCAGAD : Reddencial AREA COMSTRUIDA M 70,00
PADRAD COMSTR: cosa smples COMSERVACRD : =- reparos srmpies

COF. DE PADRED | 1056 IDADE REAL : 20 anos COEP. DE DEP. (k) : 0735 custo BASE (RS} 0.0
VAGAL: 1 PAVIMENTOS - 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADMCHOMNAIS

ADICIOMNAL 01 100 ADSCIOMAL 02: 1.00 ADPCHOMAL 04 1,00

ADICIOMAL 0d4: 1,00 ADICHONAL DS 1,00 ADICIOMAL 08: 1,00

DADCE DA TMNS#G.&D

MATUREIA : Trzia VALDR VENDA (RE) - ESITOC0OC VALOR LOCACAD (RS): 00D
IMOBILLARIA : Culno Andar
CONTATD : TELEROME: §4-50110757

OESERVACAD:

RESULTADO DA HOMOHZEN EIIAQEC‘

FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADICHOMALS WALD ItEs-.WMHA:_:E{:-
LOCALITACRD Floc - 043 FTADICIONAL DN : 0.0 VALOR UNTARID - &.500,00
FT ADSCIOMAL 02 0,00 AD ¢ 841,42
OBSCUESCENCIA Fobs 000 MO EMEIT AL | el
FT ADSCIONAL O3 : 000 v_ﬁmg;_:ig - 10524
PADRAD Fp: o0
FTADICIOMAL 04 ; 000
VAGAS 450000 FTADSCEOMAL 0S ; 000
FTADHCHOMAL D& o.o0
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
VA
'0?0 v Avallar
dod
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAOPAULD -3P-2022 NUMERO ELEMENTO: 12
DATA DA PESQUISA : 09/11/2022
SETOR: 62 QUADRA : 117
CHAVE GEOGRAFICA :
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
Al e
L3 -
Y Evatlar
urridirk
MODELC DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIGAD : Q00435047 2020,3.25.0006 DATA : o2
EDIFCAGAD WALDRES DE VENDA :  EAPE-SP - 2022 - A0 PALLD - 5P
FATOR OFERTA/TRAMSAGAD : 0@ PARCELA DE BENFEITORIA: 03
OBSERVACAD:
FATORES
FATOR INDICE
E Localiragao Zra1,13
E Obsobescéncla Idade 20
Esfodo de Consarvagda E- REPARCE BAPLED
E Padrao coca Smples
E Wagas Vaogas a

Acréscimo 0.1
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
3y
'l’,;' Bvatiar
urrrid sl
MATRIZ DE UNITARIOS
Mum. | Endersco l;:';:‘l;u Homogeneizacdo Variacdo
E 1| Rua Adur Mendongo 6 £.500,00 A044 44 QARES
E 2 | Ruo Gongobwes Crespao 281 S92 S815%5 0970
E d | Rua demo de Bobecoie 173 482143 406272 A4
4| Rua Tjuco Prefo 428 7248 451400 G4
[+] 5| Ruo Cordogolo 498 475000 LE4624] ek
E 4 | #uo Boguarn , 204 2.500,00 L784.20 12280
7 | Bug Condido Vole 251 £140,00 459908 11109
E 8| Pua Duares de Corvotho 174 R.750.00 P2AT A4 09528
E ¥ | Rua Morgarida de Limng, 100 254054 15243 38000
E 10| RuaVielo 204 350200 ATI4RS 12134
11 | Bua Caotigua 427 435870 441812 1.0408
(] 12| #ua Govemaodor Menezes 87 4.500,00 AB4T A2 10828
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

all e
L L]

a,.%
urvidards

GRAFICO DE DISPERSAC

MNim. X ¥

A 500,00 4,044 44
2 5.992,11 581595
3 482143 4,063,72
& 7.792,68 6.514,00
c 6. 750,00 4.B62.21
B 3.500,00 428421
£ 4,140,00 4,585.03
] 9.750,00 8.2B7.24
9 3.9a0,54 3.152,43
10 3.902,10 4,734,96
11 5,358,70 661812
12 6. 500 e B.841,62
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Y Arvabiar-

GRAFICO DE DISPERSAD

Valeres Ohservados x Valores Calalados

1350
1.0
12300
12000
1L5D
i1 h
1050
1000
4 50
00
150
Jmo
7300 2!
100 ﬂg <
4300 L

amn i
300 -

1 S :
430 i.ﬂ"’ - hd
4000 — Bl
1300 - —
1000 £
1500 =
1m0
LD
Lt -
0=

L8

(=¥

Cabrulade

|l T T T T T T T T T T T T T
o 1m0 2000 3000 4000 SO0 A000 TOD RO O0mO0 IOON (1000 13000 1iO0m
Obsermade
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG* CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
dl e
- '.-
Y foraliar
urvideds
AFPRESENTACAOD DOS RESULTADDS
DADCS DO AVALIANDO
fNipo 1 CorstrugSo Local : Rua Sema de Jop 408 Tokvopd 340 PALLD - 3 Drabo : OF17/2222
Cllerhe - D00L3I0-47 20005 25 0008
Areq ferreno m® - 10500 Edlcagdo m®: 10500 Modalidode : Vendo
Diskfbuicdo espacial
VALORES UNTARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Médla Unitarlos : 5.662,30 Médio Unidrics : 5.401.53
Desvio Podv@o @ 1 57907 Desvio Podeda ;1 55902
e -3 P83.60 AR ATENIT
& M0 724058 00 702199
Coeficlents de Yadagae : 231700 Coeficlente de Vordagao : 31,2700
GRAU DE FUMDAMENTAC AO
Dazcrgdo GRAWLI GRAL ] GRAU I 11
i E— jo | Complela ke & bodes = Cempigla oo oas lefare [ ]| eoeseida shmsto : 0l s
vifdveb anclbades uaadid e iakarmants paradigrms
Croanidoabe minima de p
2 1 3
2 dadod de macode uamdos E D D 3
lomdileag b des odes Apmamcin: do de isform ief o lesa Apimisnincia de iloam el clodas Acpessaniio Oe nfos et fedes
3 P = zarnch dar doa dodes molbadas E ar comed dot S22 dodas aralvado I:l e sl | 60 1 . |
2 apr oo dateires 0s0s 138 O B8 i B| osezms 0| 2
GRAU DE FUNDAMENTACEC: |
FORMACAD DO5 VALORES
MEDLA SANEADA [RS): 540153
VALOR UNITABD (RS /m2): 54071 52000 WALOE TOTAL (RE): S47714045
INTERV ALDS DE COMFIANC A (B0%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANC A [B0%): Avaliando
INTERVALD MIMIMG - £73858 INTERVALD MINIMD . 4734 04
IMTERWALD: MAXHAD : 504810 INTERVALD MAXIMD = 4,066, 10
GRAL DE PRECISAD
GRAU DEFRECISEC: W
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DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA

ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ANEXO - II

Vicente de ﬂgpzenc[e Lopes

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Joaquim
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e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n® 04 - Entrada da benfeitoria.
Foto de n° 05- Corredor principal.
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ENG’ CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n° 07 - Sala com terraco.

Foto de n° 06 - Dormitdrio 1.
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ENG’ CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Terraco.

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n° 09 Corredor que dé acesso ao terraco e .banheiro.

Foto de n° 08
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CREA 0600590772
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n° 10 - Banheiro.
Foto de n° 11 - Dormitério 2.

Rua Alvares Machado, 41 — 42 Andar — Cj. “M” — Liberdade — Sdo Paulo — SP — CEP 01501-030 — PABX (11) 3105-4522



‘9g9MMbAT 061pod 8 8000°92°8°0202 2 7-08E000 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-sni-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o JIsjuU0d eied
¥/6€€000LEZ1V.LM 0J9WINU 0 oS * ZZ:TT Se £202/T0/9T W opejodoioid ‘ojned 0eS 8p opeis3 op eausnf ap feungul @ S3d01 3ANIZ3H 30 FLINIDIA WINOVOC 1od sjuaiifenfip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 oplaiindop 81s3

fls. 179

~

ENG’ CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

- Cozinha com acesso ao quintal.

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n°® 13- Cozinha com acesso ao quintal.

Fotoden®12
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n° 17- Escada que da acesso ao terraco quintal.

Foto de n° 16 - Quintal.
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Terraco em cima do quintal.

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

Foto de n°® 19 - Terraco do quintal.

Fotode n®° 18
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Vicente de Rezende Lopes
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

DADOS CADASTRAIS

Joaquim
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fls. 184

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

M. 42975 - Pagina: 1/4 - PROT. 1147848 - Neiva
9t OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP

Francisco Raymundo - Oficial
Rua Augusta, 1058 - Cangusin Casar - Cap 0304-001 - Fone (1) 32559-5188 - wwwe Brap c2em br
Funcionameano fe sagunda 4 sexda-teia, das $00h 35 15000,

LIVRO M2 2 - REGISTRO

Cen 9. CARTORIO DE REGISTRO DE_IMOVEIS
malricula fiche = | de Sdo Paulo
|71*2-9?5_‘ r S50 Paule, 09 de  Maio da 19 80

: . 3 ¥ B 5 5 dm J:

TG 0 FEEDIR A, TERAENGs $10R0CR RS 78RS
da fran‘tc aoz fundos em anbos oz lados e pgos Mandos-
a mesna medida da frente, encerrands ums area de 105
00m2, confrontande do lado gireito de guem da rua -
olha para o imovel com o predic GO4, de propriedade-
o Gepolio de Ermelinda dos Santos Pires, do lade es
querdo ocom o predio 612, da mesma rua e de proprieda
de do mesmo Espolic, e nos fundos com guem de dired-
to tem.

PROPRISTARIC: WALTER CLEMENTING GUESHA, RG.nf? 3.663.958 & =

mulhay LIBTA ALZTRA RODRICUZSS CUZRRA, HO.nf -
o664 317, propristarios, brasileires, CFF. (ambos'n? 111.779
3“-8 8, ecagados peleo r-egrimla de somunhas de bens antes da lai
£.515,/77, domieciliados nesta Capital.

Ra ANTORI0R: Transcrigae n2 156.58% do 99 R.I.

- p— £ e . T T ——
£, CONTHTDITINIE: D]E.lf’;l.DDlﬂ & " -
i v - s
N
L1/52.576 = Em 09 de Balo de L,980.,—
Le instrupento particulsr datado-de 09 de=-

abril de 1.980, os propriftarips supra qualificadbs VENDEM o
imc-vel objeto desta matricula a SONIA AAMOS DE-FIGUEIREDC, AG
nd 2,260,1%, CPF.n? 100,026,698-20, professora, bragilelira,
d:l_v:}'ﬂi'ma, domiciliada nesta Capital, pelo valor de Cra 2004

000, 00,
’ LY CAITIE B ISR G RDS W LT
T ke b rn--:..'m...
R 2/ 42,976 - Em 09 de taio de 1.9H0.

Dz, Instrumento Pnr{iculer supra, SONIA GHA-
KOS DE TIGUITIAEDQ, ja qu ualificada, da em prize:l.ra,hunica B =
agpaci M o lmovel objeto deszts matricula = BRADESCO
S/AC Te I}:UBI_‘LIAPLICI, CGC.n? 60, 917,036/00001-60, com se-
de n:sta Capital, pelo waleor de Cry 600.000,00, a serem pa -
D" Htraveu de r!’ﬂ prestagoes mensrrig e consecutivas de Cro=
o8,11, a primeira, com juros de % aeo =no, vencendo-se a-
nrimra ra am 09 de '=hril da 1.980, & as dempls em igusl dis -
»| dog mezes subsegquentes, ate final liguidagac.

umruunm:ﬂmnnmu

continua no ver gl

220059600 T22MMATRICULAL
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maleiculs ficha
’12 976 _‘ r 1Elulr-sn-

Av.3/42.976 - Em 18 de fevereiroc de 1.9%2

Pelo instrumento particular de 28 de janeire -
de 1.992, e da Certiddoc ne 3.515/89, expedida ags 17 de mar-
go de 1.989, pela Junta Comercial do Estado de Sac Paulo-JU-
CESP, verifica-se gue o BRADESCO S/A CREDITO IMOBILIARIO, --
foi incorporado ac BANCO BRASILEIRC DE DESCONTOS S/A, o gual
passocu a denominar-se BRADESCO S/A BANCO COMERCIAL E DE CRE-
DITO IMOBILIARIO, e atualmente denomina-se BARCO BRADESCO ==
§/A, CGC/MF. no 60.746.948/0001-12,com séde na Cidade de ==

Deus, Osasco, neste Estado.
TR BE LS DR CaP !-'

R £ =7T0RI0 WE REE!
TFRANGIEBCD RAYMUNDD - O

ANGELD MONTALBANG = Cilolh Male

Av.4/42.976= Em 1B de fevereiro de 1.992

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na
Av.3 da presente, o credor BANCO BRADESCO 5/&, autorizeou o =
cancelamento da Hipeteca registrada _gsob n@ 2, nesta matricu-

la.
4" CERTORID OF REGISTRO B
T FHARGIBCL RAYMUNGD - Ol
ANQRLD MONTALBAND = Oficlal Maler
AF
~
Av.5/42.976 Em 06 de setembro de 2016

Do Formal de Partilha de 0% de Agosto de
2.016, da 3* Vara da Pamilia e Sucessfies do Foro Regiomal
VIII = Tatuapé, desta Capital, Processo n%® 0017814=
84.2012.8.26.0008, e Certidic de Obito expedida
2570772012, pelc Registro Civil do 10® Subdistrite -
Belenzinho, desta Capital, Matricula: 115139 01 55 2012 4
00039 169 0027515-00, wverifica-se gque SONIA RAMOS DE
FIGUEIREDD, faleceu aocs 21/07/2012, no estado civil de
divorciada. PROTOCOLD N® 537.758 de 26/08/2016.
§* OFICIAL DE REGISTRO DE M

3 Francisco - Dfical
y a do Fraitas Malin| -
M. da & Zambail - Escr

continos na ficha 01
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Francisco Raymundo - Oficial
Fuia Augista, 1058 - Cangualra S48a7 - Sap 01304-001 - Sone (11} 3258-3188 - weaw Srisn com b
Funcionaments de segurda 4 sexta-Teim, das 500N as 16000

LIVAO N¥ 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

rhicuks ek Codigo|CHS N9 11,377-9
42.976 oz

E.-u__-j CJ Séo Paulo, 06 de metembro ds 2016
R.6/42.976 Em 06 de setembhro de 2016

Pelo Pormal de Partilha mencionado na Av.S,
da sucessdco de BO0NIA RAMOE DE FIGUEIREDD (CPF/MF n®
100.026.698-20), © ITMOVEL, avaliado em RS$117.810,00, £oi
FPARTILHADO a: 1) SUELI RAMOS DE FIGUEIREDD, brasileira,
solteira, maior, professora, RE n® 13.9%5, 281-SSP/SP, CPF/MF
n® 064 _400_.66B-46, reeidente e domiciliada nesta Capital, a
BFua Serra de Japi, n® &06, Tatuapd; 2} MNICEELLE APARECIDA
PENA. RAMOE FIQUETREDD DE OLIVEIRA, brasileira, advogada, RG
n® 30,851.460-9-SSP/SP, CPF/MF n? 220.714.698-79, casada scb
o regime da separacfoc de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77,
nos termos do pacto antemupcial registrade sob o nimero
15.639, neste Registro de Imdveis, com OTAVIO LAVA DE
OLIVEIRA, brasileiroc, policial ecivil, RG =n® 14.025.963-
S5P/5P, CPF/MF n® 022.784.618-42; 3) J0KO PAULO PENA RAMOES
DE FIGUEIREDD, brasileiro, solteiro, maior, professor, RG n®=
30.851.552-3-S5P/SP, CPF/MF n® 327.673.008-17; e 4) CESAR
AUGUSTO PENA RAMOE DE FIGUEIREDO, brasileiro, solteiro,
maior, estudante, RG n® 38,717.235-X-55P/SF, CPF/MF n=

414 .089 . 588-80, todos residentes e domiciliados nesta
Capital, & Funa Dr. Alarico Silveira, n® 387, Tatuapé., na
proporglio de 50% a enunciads sob mn®* 1; & 16,66% a cada wm
dos is. o

\'\l
p
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G OFICIAL OE REGSTRO OE MCOVEIS DE S50 PAULG - 5P
PROTOCOLOD - 114FE40

Carifica o dou T qua s presems cedidlic S edaide ach a ferse & decusanle setndnico sediants
processn de cerlifcagio diplal deaponbiimade pela ICP-Beasil. da Medida Prowsdna o 2.200-2. d=
24 de agostio de 2001
Consanar estd crtddo sm med keirdnce, para cofGervar a sua validade.
Coridie &drascty mod ermes de aligs 18, §1°% da Lsi 801573 Eventual axisléncs de anig
rasiin, aignagdes cu pranclagies alic rialadas, A vabdade desla cameilio pare e de lawalur
ds esomum pibbca. serd de 30 dias, comados da data da sum espedsglo. conforme o
disposto no amige 1% indso W, do Deoreto 53 280806
O I Subdsinto 4o TATUAFPE & o <46% Suldisiite da WILA FORMOSA pertencem a 8
Cireurnerichs malilhiia  desds FU1IHSET,  iepda amiok periencdny  anlecosenls @
T Cirpunsongdo. O Distrtn de ITA2UERA partencs 2 # Cirnmsomgdo imobitana desde 15051958
tendo perfenodo antenormente 3 M Crounsongha.

Sdo Fauio, 281 12018

RS 812
RE07.00
S 0412
Ragistra Chal RE O 45
Trkinal da Juslica RE01.53
Misislénio Pibic.  RE01.35
1555 RSO0 55
TOTAL RS 4555

Racolhdos pefa Guiar 30
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