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DADOS DO PROCESSO

JUizA: CAROLINA NABARRO MUNHOZ ROSSI

PROCESSO N°. 0028935-27.2011.8.26.0564 — ORDEM n® 1271/2011.
Acdo de Cobranga ora em fase de Cumprimento de sentenca.

VARA: 12 Vara Civel

COMARCA: Sao Bernardo do Campo do Estado de Sao Paulo

EXEQUENTE: CONDOMINIO ITALIA (CNPJ/MF 71.541.072/0001-94) por meio de seus
representantes legais;

EXECUTADOS: HOMERO PRADO AFFONSO (CPF/MF 048.263.228-36) e sua esposa
WALQUIRIA PRADO AFFONSO (CPF/MF 268.781.518-72);

INTERESSADOS: JOSE AFONSO (CPF/MF 268.781.518-72). BANCO DO BRASIL S/A
(CNPJ/MF 00.000.000/0001-91). PREFEITURA DE SAO BERNARDO DO
CAMPO.

DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: “UNIDADE AUTONOMA, consistente do apartamento n? 44, localizado

LOCALIZACAO:

no 32 andar ou 42 pavimento do “EDIFICIO TURIM” - BLOCO 07, com
entrada pelo n2 205 da Rua Reginalda Campoddnio Dias, antiga Rua do
Pinedo, no "Condominio Italia", contendo a d4rea util de 51,68 metros
quadrados, area comum de 42,321872290 metros quadrados, estando
incluida na darea comum, area comum da edicula de 0,04548076 metros
quadrados, totalizando 94,047353057 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,00480769%, que equivale a
53,27735 metros quadrados do terreno; confrontando de quem do hall de
circulagdo do pavimento olha para o apartamento, pela frente com o hall
de entrada, do lado direito com area comunitaria e drea de
estacionamento, do lado esquerdo com o apartamento de final 3, e nos
fundos com drea comunitdria com direito ainda a uma vaga no
estacionamento coletivo, para abrigar automdvel de passeio, de porte
médio ou pequeno, com auxilio de manobrista, em lugar indeterminado e
ndo demarcado. O Edificio Turim - Bloco 07, acha-se construido em
terreno com a drea de 11,081,69 metros quadrados, perfeitamente
descrito e caracterizado na matricula n2 33.282 deste Registro Imobilidrio.
Inscricao Imobilidria: 024.012.066.113. Matricula n2 39.360 do 2¢
Cartério de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo do Estado
de Sao Paulo.

LAUDO DE AVALIAGAO:

APARTAMENTO: Composto por 02 (dois) dormitérios, sala de estar,
cozinha, W.C social, drea de servigo, circulagdo e vaga de garagem.

EDIFICIO: Composto de portaria 24 (vinte e quatro) horas, playground
e quadra.

R. Reginalda Campodonio Dias, 205, Bloco 07, Apartamento. 44 -
Assung¢ao, S3o Bernardo do Campo - SP, 09810-395.
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DEPOSITARIOS:

ONUS:

HOMERO PRADO AFFONSO (CPF/MF 048.263.228-36) e WALQUIRIA
PRADO AFFONSO (CPF/MF 268.781.518-72).

Consta na CRI: Consta na R.02 HIPOTECA em favor da NOSSA CAIXA
NOSSO BANCO sob o CNPJ/MF 43.073.394/0001-10 atual BANCO DO
BRASIL S/A (CNPJ/MF 00.000.000/0001-91); AV.03 Penhora extraida
do processo n? 0031137-40.2012.8.26.0564 em tramite perante a 82
Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo do Estado de Sao
Paulo; AV.04 Penhora exequenda. Consta nos AUTOS: Débito
hipotecério no valor de R$631.152,64 em 31 de outubro de 2020. Em
consulta junto ao site da PREFEITURA DE SAO BERNARDO DO CAMPO
identificamos DEBITOS FISCAIS no valor de RS 14.470,14 (quatorze mil,
guatrocentos e setenta reais e quatorze centavos) em 02 de dezembro
de 2020. Eventuais débitos pendentes que recaem sobre o bem, de
natureza fiscal e/ou condominial, ficardo sub-rogados no respectivo
preco da arrematac¢do, conforme o art. 130 § Unico do CTN cominado
com o art. 908, § 12 do CPC. N&o ha nos autos informacdes de que sobre
os bens recaiam outros 6nus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo
vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia,
constituindo Onus de o interessado verificar suas condicGes antes das
datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem
e ndo descritas neste edital (arts. 92 Provimento 1625/2009- CSM/TISP e
182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ).

AVALIAGAO OFICIAL: R$ 193.000,00 — Dezembro/2018

DEBITO EXEQUENDO:

HIPOTECA:

TRIBUTOS:

R$ 79.433,00 - Dezembro/2020.

Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecdrio (art. 1499, VI do
Codigo Civil).

Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serdo
sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art. 130, § Unico do
Cédigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 12 do Cdédigo de
Processo Civil.

INFORMACOES DO LEILAO

DATAS:

AVALIAGAO:

12 LEILAO em 22/02/2021 a partir das 09:00 horas com encerramento as
16:00 horas em 25/02/2021; em valor n3o inferior ao da avaliacdo
devidamente atualizada até o més da data designada para o 12 leildo.
Avaliacdo atualizada: RS 207.892,57 (duzentos e sete mil, oitocentos e
noventa e dois reais e cinquenta e sete centavos). Caso ndo haja lance,
seguird sem interrupg¢do para o:

22 LEILAO que se encerrara em 18/03/2021 a partir das 16:00 horas, em
valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) ao valor da avaliagdo
devidamente atualizada até o més da data designada para o 22 leildo, que
devera ser efetuado diretamente no sistema gestor.

RS 207.892,57 (duzentos e sete mil, oitocentos e noventa e dois reais e
cinquenta e sete centavos). Atualizado em novembro/2020 com base nos
indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo.



PORTAL:
LEILOEIRO:

CADASTRO:

PAGAMENTOS:

PARCELAMENTO:

COMISSAO:

SUBLIME LEILOGES, site www.sublimeleiloes.com.br.
LUIZ CARLOS MONTEIRO - JUCESP n? 909.

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢des informados e

encaminhar coépias autenticadas dos seguintes documentos: | — Pessoa
Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certiddo de casamento se
casado for); Il — Pessoa lJuridica: Contrato Social, comprovante de

enderego, documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuragdo com
firma reconhecida da assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia
de identidade em banco de dados oficiais.

A arrematagdo far-se-d4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do Cédigo de
Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). Em todos os casos o
pagamento sera feito através de boleto bancério ou outro meio a ser
indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante deverd ser imediatamente
encaminhado pelo e-mail: judicial@sublimeleiloes.com.br.

O interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des podera
apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de
aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da avaliagdo; até o inicio do
segundo leildo, se o caso, observado o disposto no artigo 895 do Cddigo de
Processo Civil, o que serd avaliado pelo juizo no momento oportuno,
observando-se que a apresentagdo de propostas de pagamento parcelado
ndo suspende o leildo (CPC, § 62 do art. 895), proposta de aquisicdo do bem
por valor que ndo seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer
hipétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do
valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caugdo idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do
proprio bem, quando se tratar de imdveis, sendo que a proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado. Consideradas as mudangas empreendidas pelo atual
diploma processual, aqueles interessados em adquirir o bem penhorado de
forma parcelada, que por alguma razao ou justificativa perder o prazo que
estabelece o art. 895 do CPC, deverdo registrar a proposta no site deste
gestor, pois na auséncia de lances a vista, poderao ser analisados por este
Juizo, para aquilatar a viabilidade da arremata¢do. As propostas para
aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
corregao monetdria e as condi¢bes de pagamento do saldo. No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas e
estardo sujeitas, em todos os casos, a homologacdo do Juizo (art. 895 e
seguintes, do Cédigo de Processo Civil).

A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematagdo, nao se incluindo no valor do lango, conforme disposto no
Provimento CSM 1625/2009, com as altera¢Bes dadas pelo Provimento CSM
2319/15. Caso haja desisténcia do leildo, ou acordo extrajudicial, antes do
inicio do leildo, a parte devedora arcard com os custos de edital e outros
referentes a divulgacdo desde que devidamente comprovados pela empresa
gestora. Caso isso ocorra depois de iniciado o leildo, além dos custos, arcara
a parte devedora com 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo, ou, no
caso de desisténcia, o mesmo percentual sobre o valor do débito atualizado.
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INTIMAGOES: A titulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicagdo da
minuta de edital supre a intimagado pessoal do executado nos termos do art.
889, inciso |, do Cddigo de Processo Civil.

CONDICOES DO SISTEMA

Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leiles, o sistema prorrogard a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances (arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP, 21 e 22 da Resolugdo
236/2016 CNJ). Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real
das ofertas. N3o serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).
Com a comprovacgdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo
do Leiloeiro serd lavrado o auto de arrematacdo para expedicdo da ordem de entrega do bem
movel ou carta de arrematacdo do bem imodvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse
(art. 901, §1° do Cddigo de Processo Civil e art. 20 do Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP). N3o
sendo efetuado o depédsito da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
aprecia¢do do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de san¢Ges legais (art. 897, do Cédigo de Processo
Civil e art. 21 do Provimento n° 1625/2009 CSM/TISP). Se o exequente arrematar os bens e for o
Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu
crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §12, do Cddigo
de Processo Civil).

Ficam os executados HOMERO PRADO AFFONSO e sua esposa WALQUIRIA PRADO AFFONSO,
JOSE AFONSO, BANCO DO BRASIL S/A, PREFEITURA DE SAO BERNARDO DO CAMPO e demais
interessados, INTIMADOS das designacGes supra, caso ndo sejam localizados para a intimagao
pessoal. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS.



