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Avenida Vila Ema, n° 5494

Avenida Vila Ema, n® 5494 — Séo Paulo/SP- Fevereiro/25

SP/VILA EMA
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1. VALORES (R$)

DATA BASE: FEVEREIRO/25 VALOR DE MERCADO ‘ R$ 31.400.000,00
2. PROPRIETARIO PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS N° 201.723
LTDA MATRICULA

3. LOCALIZAGAO

ENDEREGO: | AVENIDA VILA EMA, N° 5494 - VILA EMA |
MUNICIPIO: | SRO PAULO MATRICULA: CRI: [ 6° ORI SAO PAULO |

4. CROQUI DE LOCALIZAGAO 5. FOTOGRAFIA
s ¥ { ‘ g s

6. CARACTERISTICAS DO TERRENO:

AREA (m2): | 6.171,20 | FRENTE PRINCIPAL/SECUNDARIA (m): 62,5/113,0

TOPOGRAFIA:

7. BENFEITORIA EXISTENTE:

PLANO III ACLIVE I:I DECLIVE I:I ACIDENTADO I:I
21

PADRAO CONSTRUTIVO: | APTO MEDIO C/ ELEVADOR | AREA (m2) [ 11.382,41 | PAV. -
IDADE ESTIMADA: 9 ANOS VOCAGAO DE USO ‘ RESIDENCIAL

ESTADO DE CONSERVAGAO
o I Rl R s A et ) A e A e I o O

8. SITUACAO DO IMOVEL

OCUPANTE: | DESOCUPADO | CONTATO:
LIQUIDEZ:

ALTA |:| MEDIA [:I BAIXA

L
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REFERENCIA:

ENDERECO:

PROPRIETARIO:

RESUMO DO LAUDO DE AVALIACAO

SP/VILA EMA

Avenida Vila Ema, n° 5494
Vila Ema
SAO PAULO/SP

PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Area de Terreno

(m2)

Area Construida

(m2)

Limite Inferior

Avaliacao (R$)

Limite Superior

6.171,20

11.382,41

27.700.000,00

31.400.000,00

35.440.000,00

DATA DO LAUDO:

Fevereiro/2025
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1.1

1.2

1.3

1.4

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

INTERESSADO: PROPRIETARIO

FINALIDADE: Determinacao de valor de mercado do imovel

avaliando.

OBJETIVO: Determinar o valor de mercado do imoével

avaliando.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

DENOMINAGCAO: SP/VILA EMA
PROPRIETARIO: PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

ENDERECO: Avenida Vila Ema, n°© 5494
BAIRRO: Vila Ema
MUNICIPIO: SAO PAULO - SP

1.5 DOCUMENTACAO DE APOIO

Serviram de base para a presente avaliacdo o0s seguintes

documentos:

¢ Documentos da construtora PDG;
¢ Projetos do empreendimento Via Ema;
¢ Matricula n® 201.723 - 6° CRI/SP.

Avenida Vila Ema, n® 5494 — Séo Paulo/SP- Fevereiro/25 4
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1.6

2.1

RESSALVAS

a) Na presente avaliacdo pressupdem-se como validas as medidas

constantes nos documentos enviados para consulta de base na

elaboracao do laudo de avaliagao;

b) As informacdes necessarias para a elaboracao deste trabalho

técnico, obtidas de terceiros, foram consideradas como corretas

e prestadas de boa-fé;

Nao foram abordadas questdes relacionadas as condigdes do solo
e subsolo do terreno, particularmente a constatacao da presenca
das substancias nocivas a salde e contaminacdao do meio
ambiente. Caso venha a ser identificado algo dessa natureza, seja
no interior do avaliando ou em seu entorno proximo, os valores

ora determinados deverao ser revistos;

VISTORIA

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A Vila Ema é um bairro localizado na zona leste da cidade, entre as

avenidas Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello e Sapopemba, distante

cerca de 12 km do centro e pertencente a Subprefeitura de Vila

Prudente. Vizinha aos bairros de Vila Prudente, Vila Alpina, Sao

Lucas e Sapopemba, onde se verifica a predominancia do uso e

ocupacao residencial, caracterizado por edificagdes unifamiliares

térreas e assobradadas, de padrao construtivo médio e médio-baixo.

Avenida Vila Ema, n® 5494 — Séo Paulo/SP- Fevereiro/25 5
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2.1.1

2.1.2

MELHORAMENTOS PUBLICOS E SERVICOS

O entorno é servido pelos principais melhoramentos publicos
existentes na cidade: redes de dgua domiciliar, gas, energia elétrica,
telefone, iluminagao publica, captacao de esgotos e aguas pluviais,
guias e sarjetas, servigos de coleta de lixo e distribuicao domiciliar

de correspondéncias.

VIAS DE ACESSO

A microrregido onde esta situado o avaliando é dotada de facil acesso
pela malha viaria local, onde destacamos como principais vias de
acesso as Avenidas Vila Ema, Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello e

Sapopemba, que ficam a poucos metros do imével avaliando e por

Avenida Vila Ema, n® 5494 — Séo Paulo/SP- Fevereiro/25 6
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2.2

2.2.1

onde trafegam algumas linhas de 6nibus municipais, facilitando o

acesso a outras localidades da cidade.

Destaque-se ainda que a, aproximadamente, 650m de caminhada
do imdvel encontra-se a Estacdo Vila Tolstdi, da Linha 15-Prata do
monotrilho do metrd da cidade, que é uma importante via de ligacao
entre a zona leste e a estagao Vila Prudente que interliga com a Linha
2-Verde do metrd. Ja na direcdo contraria, a, aproximadamente,
750m de caminhada encontra-se a Estacdao Camilo Haddad, também

da Linha 15-Prata do monotrilho.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO
LOCALIZACAO

O imoével em estudo, que atualmente estda com as obras paralisadas
ha anos, localiza-se na Avenida Vila Ema, n® 5494, esquina com a
Rua Angelo Franchini, na Vila Ema, zona leste do municipio de Sao

Paulo.

Posiciona-se no setor 118, na quadra 148, ainda delimitada pelas
ruas Angelo Franchini, José Carlos Simdes de Falco e Jodo Hell e as

avenidas Vila Ema e Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello.

A Avenida Vila Ema é uma via coletora, dotada de pavimentacao
asfaltica, com guias e sarjetas, gas encanado, captacao de aguas
pluviais e iluminagdo publica, com perfil plano, tracado retilineo e

mao direcional dupla, no local do imdvel avaliando.

Avenida Vila Ema, n® 5494 — Séo Paulo/SP- Fevereiro/25 7
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2.2.2

ZONEAMENTO
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Conforme estabelece a Lei n°® 16.402/16, que dispde sobre o

parcelamento, uso e ocupagao do solo do Municipio de Sao Paulo, o

avaliando estd na zona de uso ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da

Transformacdo Urbana) que consiste em porgoes do territério em que

pretende-se promover usos residenciais e nao residenciais com

densidades demogréafica e construtiva altas e promover a

qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado

ao sistema de transporte publico coletivo.
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PREFEITURA DE
SAOPAULO

Quadro 3 - Pardmetros de ocupagdo, exceto de Quota Ambiental
e

A .
(@) GeoSur':\sz.x

Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

TIPO DE ZDNA

20NA (a)

de

Aprouahament Taxa de Ocupagio Méxima Recuos Minimos (metros) ;
Gabarito Fundos e Laterais maxima de
T.0. para dealtura Altwra da terreno
CA. : T.0. para lotes Altura da g
CA. C.A. : m;:;n S . maxima l'l;)m -ﬂhg: por
. M | petresr | 3500metros? [ (metros) e Vnidade

)
B | = = = : = :
H ZEUP D) | 05 1 2 0,85 0,70 2 NA NA 30) NA
o | % ™ Zepale) NA 1 7 0,70 0,50 28 NA NA 30) NA
g 2EM 2EM 05 1 2(d| 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) 20
= ZEMP 0.5 1 2(e) 0,85 0,70 28 NA NA 3 () 40
zC 03 : 2 0,85 0,70 48 5 NA 34() NA
Zc wCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 34 NA
7Cz8s 05 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 30) NA
ZC0R1 | 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3() NA
o ZCoR2 | 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 30) NA
2COR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 ) NA
2CORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5
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2.3 ESPECIFICACAO DO TERRENO

2.2.4

Terreno urbano de esquina, de topografia plana ao nivel da rua e

consisténcia do solo seca e formato irregular, com as seguintes

dimensoes:

Frente: 62,50 m (Para a Avenida Vila Ema)
Profundidade eq.: 98,74 m

Area total: 6.171,20 m?2

ESPECIFICACAO DAS BENFEITORIAS

Sobre o terreno avaliando encontram-se edificadas 2 torres
inacabadas de apartamentos residenciais, com pavimento térreo e
mais 19 pavimentos tipo, com 6 apartamentos por andar. O
condominio seria dotado de espacos destinados ao convivio social e
de servicos, garagem e estrutura de lazer, porém como nao foi
possivel realizar a vistoria interna do imdvel, ndo se sabe
exatamente o que foi executado e, por este motivos, serd necessario
estimar em qual estdgio a obra foi paralisada e se encontra

atualmente.

A edificagdo foi realizada com a técnica de alvenaria estrutural,
totalizando 235 unidades autbnomas e 18.970,68m2 de area
construida, o qual estimamos uma proporcao de 40% de areas
comuns e 60% de 4&reas privativas dos apartamentos.
Aparentemente os prédios encontram-se com a estrutura de
alvenaria completamente construida e com a maior parte dos
guarda-corpos instalada, porém praticamente ndo ha esquadrias

instaladas e tampouco acabamentos e pinturas externas.
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Verifica-se também que a construcao foi paralisada em meados de
2016, pois é a data em que observa-se a retirada da grua do canteiro
de obras. Portanto, estima-se que a obra esteja paralisada ha 9 anos

e encontra-se concluida em aproximadamente 40% do total da obra.

Desta forma, para auxiliar na avaliacdo, utilizou-se das areas
construidas e outras informacdes constantes na matricula, em
documentos da construtora PDG e em documentos do

empreendimento Via Ema. Sao elas:

- Av. Vila Ema, 5494 - 11.382,41m2, ou seja 60% de 18.970,68m?2
Res - Apto/Médio c/ elev - Reparos Importantes (estado de

conservacdo aparente) — 9 anos

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Areas do porte do imével avaliando permitem a incorporacao, o que
confere boa procura por grandes construtoras, entretanto
restringindo a poucas, o que levaria sua condicdo para média liquidez
de mercado. Porém, pela situagao inerente ao imdvel avaliando, que
possui obra inacabada, dificulta e muito a sua liquidez. Tal fato se
da pelo motivo de obrigacao do construtor em dar garantia inclusive
a possiveis vicios ocultos, portanto novas construtoras ndo querem
assumir obrigacdes de garantia sobre servicos que nao executaram
e que desconhecem principalmente a qualidade estrutural do que ja
foi executado. Assim podemos classificar o imdvel avaliando como

de baixa liquidez de mercado.
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4.1

4.2

4.2.1

AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com os resultados obtidos e conforme o0 que prescreve a
ABNT NBR 14653-2:2011, este trabalho de avaliacdo se enquadra

no Grau II de Fundamentacao e Grau III de Precisao.

METODOLOGIA

Para a determinacao do valor do imdvel avaliando optou-se pela

aplicacao do Método Evolutivo.

Pelo Método Evolutivo, a composicao do valor total do imodvel
avaliando é resultante da conjugacdo de métodos, ou seja, onde o
valor do terreno é obtido pela aplicagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, com a utilizacdo de inferéncia
estatistica, enquanto as benfeitorias serdo calculadas pelo custo de
reproducao, devidamente depreciadas pela idade e estado de
conservagao, com base no estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis
Urbanos - 2017”, do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP.

PROCEDIMENTOS DE CALCULO DO VALOR DO TERRENO

A identificacdo de algumas variaveis extraidas dos dados amostrais
coletados de forma aleatdria no mercado imobilidrio permite um
estudo inferencial, objetivando encontrar as mais representativas na

variacao do valor atribuivel aos imdveis.
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4.3

O modelo matematico que se mostrou mais adequado a realidade do
mercado imobiliario € o resultado do universo amostral coletado. A
pesquisa imobilidria vai a seguir apresentada, destacando-se as

variaveis estudadas como atributos relevantes.

Os precos dos elementos comparativos em oferta para venda
sofreram uma reducao de 10% (fator 0,9) em face da elasticidade

natural dos negécios.

PESQUISA IMOBILIARIA

O rol de comparativos obtidos no levantamento imobilidrio identifica
os imdveis que mais se assemelham as caracteristicas do terreno em

avaliacao e disponiveis no mercado como oferta a venda.

Desta pesquisa resultou uma amostra de 52(cinquenta e dois)
elementos comparativos, qualificados no Anexo I, dos quais foram
utilizados 52(cinquenta e dois) elementos, segundo os critérios e

testes estatisticos aplicados as seguintes variaveis:

a) VALOR_TR= Valor total dos terrenos ofertados em Reais
(R$) descontando 10% do fator
oferta/transacao;

b) AREA = Area do terreno (em m?2);
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4.4

c) DATA= variavel independente dicotdomica, que informa
a data de cada elemento comparativo. Sendo,
0 (2024) e 1 (2025);

d) IF= Variavel Proxy referente aos indices fiscais
relativos ao setor e quadra correspondente a
cada imovel, conforme definido pela Planta

Genérica de Valores de 2013;

e) COAPRO= Variavel referente  ao  coeficiente de
aproveitamento maximo correspondente a

zona de uso a que pertence o imovel.

DO MODELO ADOTADO

Dos modelos matematicos estudados foi escolhido o que melhor
indica a variacao dos valores para o local de avaliacao segundo as
seguintes variaveis: Area, Data, IF e Coapro, que resultaram na

seguinte equacgao:

VALOR_TR=EXP{7,348455+0,9556266*In(AREA)+0,131
4996*DATA+5,751685E-04*1IF+0,1657972*COAPRO}

Correspondente as seguintes caracteristicas do avaliando:
AREA= Area total = 6.171,20 m2

DATA = Data = 1
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4.4.1

4.4.2

IF = Indice fiscal = 572,00

COAPRO = Coeficiente de Aproveitamento maximo = 4,00

DO COEFICIENTE DE DETERMINACAO

O poder de explicacao de um modelo inferido estatisticamente, sobre
o comportamento de um fen6meno, representativo do Campo
Amostral, é dado através do Coeficiente de Determinagdao. Em nosso
estudo, resultou em 0,9510901, o que significa que a equagao
inferida adotada explica 95,11% da variacao do valor, sendo 4,89%
atribuidos as perturbacbes aleatdérias e a outras varidveis que,
embora menos significativas, estdao contribuindo nos erros acidentais

de medicao e interpretagao no levantamento de dados.

DA COERENCIA DO MODELO

A andlise do modelo inferido, quanto a nossa sensibilidade
aprioristica da margem de variacao de valor, permite concluir com a

conviccao da sua coeréncia e ldgica, conforme se evidencia a seguir:

AREA = O valor total do terreno aumenta proporcionalmente a
medida que aumenta a area do terreno.

DATA = O valor total do terreno aumenta proporcionalmente a
medida que a data aumenta.

IF = O valor total do terreno aumenta proporcionalmente a

medida que o indice fiscal aumenta.
Avenida Vila Ema, n® 5494 — Séo Paulo/SP- Fevereiro/25 1 5
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COAPRO = Quanto maior for o coeficiente de aproveitamento

maximo, maior tendera a ser o valor total do terreno.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

5.1 - VALOR DO TERRENO (Vi)

O valor total do terreno avaliando foi obtido através da aplicacdo do
modelo estatistico retro mencionado, em sua estimativa de

tendéncia central. Assim, o valor total do terreno é:

Vi = 6.171,20 m2 x R$ 3.244,98/m?
V: = R$ 20.025.430,00

5.2 — VALOR DA CONSTRUGCAO (Vs)

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
EDIFiCIOS COM OBRAS PARALISADAS NA AV VILA EMA, 5494

IDENTIEICACAQ DO BEM AVALIANDO (*)

TIPO / PADRAO | Apto-Médio-celer ~|

ESTADO DE CONSERVAGAQ ~|rep import ~|

IDADE APARENTE (anos) 9 ohservar limie de vidareferencial

AREA DE CONSTRUGAO (m?) 11382.41

VALOR DE RsN (R$) 2044 29 Dk d Shdemon

MES DE REFERENCIA janf25 ) PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - FOC
Foc =R + K~ (1-R) 0,5465

VALOR DE EDIFICAGAO (DEPRECIADO)

VALOR UNITARIO PINIMD MEDID MAMIMO
COEFICIENTE DE R8N 1,075 1,224 1,373
EXPRESSO EM (R$) 2.197,52 2.501,39 2.806,39

VALOR DE EDIFICAGAQ EM (R$) 25.013.036.17 28.471.880,01 31.943.440,19

PARAMETROS CONSIDERADOS

VALOR UNITARIO MINIMO MEDIO M&XIMO
COEFICIENTE DFE R8N (izbela-item d) 1,967 2,239 2,512
VIDA REFERENCIAL (@nos) paselat-ie | 60000

IDADE EM % DE VIDA {tabela2 - tem5) 15,00%

VALOR RESIDUAL (%) -R {iabelat-tem! | 0200

COEFICIENTE DE ROSS-HEIDECK 0,433 coluna :
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Vb = Vb1 X Fconclusso
Vb = R$ 28.471.880,01 x 40%
Vb = R$ 11.388.752,00

5.3 — VALOR TOTAL DO IMOVEL (Vi)

Vi = (Vt + Vp) X Fc

Vi = (R$ 20.025.430,00 + R$ 11.388.752,00) x 1
Vi = R$ 31.414.182,00, ou em valor arredondado:

Vi = R$ 31.400.000,00 - para fevereiro/25

6. CONCLUSAO
De acordo com o acima exposto, sdao 0s seguintes os valores
referentes ao imovel avaliando, validos para fevereiro/25:
Area de Terreno | Area Construida Limite Inferior Avaliacdo (R$) Limite Superior
(m2) (m?2)
6.171,20 11.382,41 27.700.000,00 | 31.400.000,00 | 35.440.000,00
7. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo é composto por 18 (dezoito) folhas,

sendo esta Ultima datada e assinada e mais 4 anexos.
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ANEXOS

Fazem parte integrante deste laudo os seguintes anexos:

- Anexo I - Planilha e Memodria de Calculo
- Anexo II - Relatorio Fotografico

- Anexo III - Documentacao

Sao Paulo, 26 de Fevereiro de 2025.

FLAVIO OSORIO DE CAMPOS

Engenheiro Mecéanico e Civil
CREA n° 068249400-7
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Relatorio Estatistico -

Regressao Linear

Reg. EL
1 1
2 2
3 3
4 4
5 5
6 6
7 7
8 8
9 9
10 10
11 11
12 12
13 13
14 14
15 15
16 16
17 17
18 18
19 19
20 20
21 21
22 22
23 23
24 24
25 25
26 26
27 27
28 28
29 29
30 30
31 31
32 32
33 33
34 34
35 35
36 36
37 37
38 38
39 39
40 40
41 41
42 42
43 43
44 44
45 45
46 46
47 47
48 48
49 49
50 50
51 51
52 52
53 53

1 RUA PRESIDENTE SOARES BRANDAO, AO LADO 232
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RUA MEM DE SA, AO LADO 139
RUA ULISSES CRUZ, 431
RUA MAJOR BASILIO, 224

RUA ANTONIO DE FRANCA E SILVA, 905

AVENIDA CORONEL JOSE PIRES DE ANDRADE, 234

2
3
4
5 AVENIDA PAES DE BARROS, 1200
6
7
8

RUA BARAO DE RESENDE, AO LADO 416
9 RUA DA MOOCA, ENFRENTE AO 3547

10 RUA PRESIDENTE COSTA PEREIRA, AO LADO 152 X RUA PRESIDENTE BARAO DE

11 RUA PRESIDENTE BARAO DE GUAJARA, 129

12 RUA DONA ANA NERI, 195

13 RUA ALMIRANTE BRASIL X AVENIDA ALCANTARA MACHADO

14 RUA DA MOOCA, 4116

15 RUA DONA ANA NERI, AO LADO 179
16 RUA DOS JUNQUILHOS, 271

17 RUA DIANOPOLIS, 1707

18 RUA PADRE OTTO MARIA, 231

19 RUA HERWIS, 245

20 RUA RIBEIRAO BRANCO, 463

21 RUA IVAI, AO LADO 202

22 RUA DA MOOCA, 3275

23 RUA DA MOOCA, 520 X RUA CORONEL CINTRA

24 RUA MARCIAL, AO LADO 114
25 AVENIDA SALIM FARAH MALUF, 1500
26 RUA DA MOOCA, AO LADO 556

27 RUA DA MOOCA, 2789
28 RUA DA MOOCA, 3558
29 RUA DA MOOCA, 3275

30 RUA VLADIMIR JORGE,
31 RUA DIAS LEME, 374
32 RUA PARAMU, 623

161

33 RUA TAIACUPEBA X RUA CAPITAO PACHECO E CHAVES

34 AVENIDA NOSSA SRA DO SABARA, 1638

35 RUA MANOEL JORGE RIBEIRO, LT 14,

36 RUA CIRENE JORGE RIBEIRO, 242

37 RUA JULIO RINALDI, 156

38 RUA JULIO RINALDI, LADO 232

39 RUA BERNARDINO VERGUEIRO, 44

40 RUA CLAUDIA, 521

41 RUA MIRANDINHA, 205

42 RUA UICO, 540

43 RUA DOUTOR HELADIO, 441

44 RUA BERNARDINO VERGUEIRO, 166

45 AVENIDA SAPOPEMBA, 4900

46 RUA HERWIS, 246

47 RUA BUCUITUBA, 702

48 AVENIDA VILA EMA, 5091

49 RUA SENADOR ARLINDO AMARAL, 23

50 RUA CORONEL CARVALHO MELO, 185

51 RUA JABIACU, 162

52 RUA CORINA COARACY, FRENTE 150

53 AVENIDA VILA EMA, 5494

Reg. BAIRRO VALOR

1 MOOCA 5700000,00
2 MOOCA 2545000,00
3 TATUAPE 6000000,00
4 MOOCA 3420000,00
5 MOOCA 6300000,00
6 VILA PRUDENTE 47000000,00
7 VILA VERA 4750000,00
8 MOOoCA 7500000,00
9 MOOoCA 25000000, 00
10 MOOoCA 4000000,00
11 MOOCA 1500000,00
12 MOOCA 2625000,00
13 MOOCA 3500000,00

QD Q,

LADO 438
VALOR_TR AREA UNIT
5130000,00 1250,00 4104,00
2290500,00 840,00 2726,79
5400000, 00 1670,00 3233,53
3078000,00 1066,00 2887,43
5670000,00 975,00 5815,38
42300000,00 15642,00 2704,26
4275000,00 1500,00 2850,00
6750000,00 3300,00 2045,45
22500000, 00 4586,00 4906,24
3600000,00 1300,00 2769,23
1350000,00 668,00 2020,96
2362500,00 1035,00 2282,61
3150000,00 800,00 3937,50
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MOOCA

MOOCA

VILA ALPINA
MOOCA

AGUA RASA
VILA EMA
MOOCA
TATUAPE
MOOCA

MOOoCA

MOOCA
TATUAPE
MOOCA

MOOCA

MOOoCA

MOOCA

AGUA RASA
MOOCA

VILA PRUDENTE
VILA PRUDENTE
JARDIM MARAJOARA
VILA SALETE
VILA SALETE
VILA SALETE
VILA SALETE

4000000,00
2499000,00
4195000,00
3800000,00
3600000,00
3300000,00
2042500,00
2660000,00
2799000,00
6000000,00
3990000,00
45000000, 00
4000000,00
3300000,00
26500000, 00
2850000,00
2438000,00
8000000,00
3139000,00
6600000,00
9020000, 00
1250000,00
1699000,00
630000,00
500000, 00
3854000,00
5000000,00
2200000,00
6500000,00
2970000,00
2880000,00
6500000,00
4000000,00
6000000,00
4250000,00
3936000,00
2150000,00
2200000,00
2000000,00

3600000,00
2249100,00
3775500,00
3420000,00
3240000,00
2970000,00
1838250,00
2394000,00
2519100,00
5400000,00
3591000,00
40500000, 00
3600000,00
2970000,00
23850000,00
2565000,00
2194200,00
7200000,00
2825100,00
5940000,00
8118000,00
1125000,00
1529100,00
567000,00
450000, 00
3468600,00
4500000,00
1980000,00
5850000,00
2673000,00
2592000,00
5850000,00
3600000,00
5400000,00
3825000,00
3542400,00
1935000,00
1980000,00
1800000,00

3600,00
2535, 63
2677,66
1900,00
2314,29
2970,00
3063,75
3121,25
3558,05
4500,00
4488,75
6273,23
3600,00
4925,37
5558,14
3622,88
4414,89
2938,78
2354,25
5733,59
2800,00
3368,26
2720,82
2031,17
2272,73
1583,84
2245,51
1683,67
2925,00
2673,00
2221,08
2242,24
3599, 68
2571,43
5567, 69
3644,44
2866, 67
2229,73
3600,00

QUADRA  IF

PENHA

PENHA

PENHA

PENHA

PENHA

PENHA

VILA EMA

VILA EMA

VILA MARGARIDA

VILA EMA

VILA EMA

VILA TOLSTOI

SAO LUCAS

SAPOPEMBA

VILA EMA

DATA SETOR _

F 32
F 3
F 62
F 31
F 32
F 153
F 49
F 44
F 32
F 28
F 28
F 28
F 27
F 32
F 28
F 51
F 44
F 53
F 117
F 52
F 62
F 31
F 4
F 31
F 29

191
58
162
96
50
115
285
25
1
74
73
64
34
6
64
77
17
91
363
333
106
41

14
83

ZEIS-5

ZPI-1
ZEIS-3
ZEIS-3
ZM 2,00
ZM 2,00
ZEIS-3 4,00
ZM 2,00
ZM 2,00
ZM 2,00
ZM 2,00
ZM 2,00
zC 2,00
ZM 2,00
ZEUP 2,00
ZM 2,00
ZEIS-3 4,00
ZM 2,00
ZEU 4,00
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26 F 4 7 966,00 ZEIS-3 4,00
27 F 28 2 1599,00 2zC 2,00
28 F 32 1 1176,00 ZEIS-3 4,00
29 F 31 41 1362,00 2ZM 2,00
30 F 31 49 1291,00 zM 2,00
31 F 32 33 1087,00 ZEIS-3 4,00
32 F 51 337 836,00 2ZM 2,00
33 F 44 20 1304,00 ZEMP 4,00
34 F 90 150 1150,00 2zC 2,00
35 F 59 224 606,00 2ZM 2,00
36 F 59 222 614,00 2zZM 2,00
37 F 60 241 587,00 zZM 2,00
38 F 60 241 587,00 zM 2,00
39 F 60 88 453,00 2zZM 2,00
40 F 59 225 488,00 2zZM 2,00
41 F 61 38 603,00 zC 2,00
42 F 59 36 529,00 zM 2,00
43 F 58 9 627,00 ZEIS-3 4,00
44 F 60 88 453,00 zM 2,00
45 v 117 250 592,00 2zC 2,00
46 v 117 241 630,00 zC 2,00
47 v 102 50 726,00 2ZM 2,00
48 v 117 337 628,00 ZEU 4,00
49 v 117 305 698,00 ZEU 4,00
50 v 155 210 432,00 ZEU 4,00
51 v 102 111 714,00 zM 2,00
52 v 155 292 404,00 ZEU 4,00
53 v 118 148 572,00 ZEU 4,00

1 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

2 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

3 METROPOLE IMOVEIS - 2401-0400

4 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

5 IMOB BRATFISCH - 2602-6363

6 PHD IMOVEIS - 4332-2222

7 CLAUDINEI GONEALVES DA SILVA - 98185-5
8 NOVO STILO NEG IMOB - 2060-0989
9 B&G IMOVEIS - 94756-8523

10 BOM SUCESSO IMOVEIS - 2671-2727
11 TORRES&PICOLOMINI - 3469-9696
12 WALTER NUNES FILHO - 99994-5590
13 SINAI IMOBILIARIA - 3358-9000
14 NOVO STILO NEG IMOB - 2060-0989
15 TORRES&PICOLOMINI - 3469-9696
16 IMOB BRATFISCH - 2602-6363

17 BOM SUCESSO IMOVEIS - 2671-2727
18 MARENGO IMOVEIS - 2268-1010

19 IMOVEIS IMPERIO - 5674-2033

20 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

21 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

22 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

23 CARBONE IMOVEIS - 2606-400

24 TORRES&PICOLOMINI - 3469-9696
25 LOPES - 3067-0064

26 NOVO STILO NEG IMOB - 2060-0989
27 LELLO VENDAS - 3018-0000

28 LOPES - 3067-0064

29 BELLA CASA ADM DE IMOVEIS - 96364-9182
30 RF IMOVEIS - 2672-1212

31 CARBONE IMOVEIS - 2606-400

32 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

33 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

34 PAULO ROBERTO LEARDI - 3284-7000
35 CAPITULAR - 2091-0088

36 NOVO STILO NEG IMOB - 2060-0989
37 NOVO STILO NEG IMOB - 2060-0989
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38 TAMADA IMOVEIS - 96593-5749

39 PITON IMOVEIS - 99605-2076

40 TORRES&PICOLOMINI - 3469-9696

41 SPECIAL IMOVEIS TATUAPE - 2672-7200

42 PARCEIRO IMOVEIS - 3926-2610

43 SPECIAL IMOVEIS TATUAPE - 2672-7200

44 HERNANDES IMOVEIS - 98309-9632

45 CASA SEIS NEGOCIOS IMOBILIARIOS - 2076
46 GRP IMOVEIS - 95677-2577

47 BELLA CASA ADM DE IMOVEIS - 96364-9182
48 CREDITO REAL - 5026-0000

49 CASTAN IMOVEIS - 2662-0673

50 BELLA CASA ADM DE IMOVEIS - 96364-9182
51 BOM SUCESSO IMOVEIS - 2671-2727

52 JARDIM SAO CAETANO IMOVEIS - 4168-6000
53 AVALIANDO

MODELO:ESPERANCA DA MEDIANA
VALOR TR=EXP{7,386435+0,9556266*1n (AREA)+0,1314996*DATA+5,751685E-04*IF+0,16579
72*COAPRO}

ERRO PADRAO DA REGRESSAO = 0,1948842 C.V.= 1,291037E-02
COEFICIENTES : DETERMINACAO = 0,9510901 CORRELAGAO = 0,9752
R2 AJUSTADO = 0,9469275
TESTES DE HIPOTESES

VARTIAVEL REGRESSORES ERRO PADRAO T OBSERVADO VALOR-PROB.
1n (AREA) B1=0,9556266 3,710991E-02 25,75125 7,453684E-11
DATA B2=0,1314996 8,096138E-02 1,624227 5,360372E-02
IF B3=5,751685E-04 7,249292E-05 7,934134 3,626608E-07
COAPRO B4=0,1657972 3,086134E-02 5,372327 1,435566E-05

NATUREZA DA SOMA DOS GRAUS DE MEDIA DOS VALOR DE F
VARIACAO QUADRADOS LIBERDADE QUADRADOS OBSERVADO
REGRESSAO 34,71172 4 8,677929
RESIDUO 1,785053 47 3,797986E-02 228,4876
TOTAL 36,49677 51
SIGNIFICANCIA DO F OBSERVADO = 9,508038E-11

SUMARIO ESTATIsTICO
VARIAVEIS MEDIA DSV. PADRAO MINIMO MAXIMO AMPLITUDE
1n (VALOR_TR) 15,09517 0,845945 13,017 17,5603 4,543295
1n (AREA) 7,063341 0,7679501 5,288267 9,657715 4,369448
DATA 0,1538462 0,3643213 0 1 1
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IF 880,7115
COAPRO 2,605769

397,1171 255
0,9410911 1,5

1n (VALOR TR)x1ln (AREA) 0,9189701

2180 1925
4 2,5
VARIAVETIS
T OBSERVADO VALOR-PROB.

16,47895 8,023801E-10

1n (VALOR TR)xDATA
1n (VALOR_TR)xIF
1n (VALOR_TR) XCOAPRO

-6,146751E-02 -0,4354644
0,2892162 2,136368
0,4297061 3,36499

1n (AREA) xDATA -8,076974E-02 -0,5730004 0,2846062

1n (AREA) xIF 3,210667E-02 0,2271455 0,4106184

1n (AREA) xCOAPRO 0,2567493 1,878462 3,143936E-02

DATAXIF -0,3010999 -2,232712 1,414862E-02

DATAXCOAPRO 0,1803658 1,296644 9,897203E-02

IFxXCOAPRO 4,559767E-02 0,3227599 0,3741115
RESIDUOS DA REGRESSAO

REGISTRO ORIGINAL ESTIMADO RESIDUO RESIDUO % NORMALIZADO

1 15,45062 15,29778 0,1528384 0,9892057 0,7842521

2 14,64428 14,78303 -0,1387517 0,9474806 -0,71197

3 15,50191 15,49378 8,126616E-03 5,242333E-02 4,169971E-02

4 14,93979 15,11311 -0,1733158 1,160095 -0,8893271

5 15,5507 15,40802 0,1426785 0,9175054 0,7321193

6 17,5603 17,4732 8,709721E-02 0,4959894 0,4469177

7 15,26829 15,20311 6,518653E-02 0,4269405 0,3344885

8 15,72505 15,52513 0,1999248 1,271378 1,025865

9 16,92903 16,78268 0,1463417 0,8644423 0,7509158

10 15,09644 15,35826 -0,2618206 1,734319 -1,343467

11 14,11561 14,46401 -0,3483908 2,468123 -1,787681

12 14,67523 14,86346 -0,1882332 1,28266 -0,9658721

13 14,96291 14,92076 4,215451E-02 0,2817266 0,2163054

14 15,09644 14,9508 0,1456449 0,9647631 0,7473407

15 14,62604 14,716 -8,99590E-02 0,6150612 -0,4616027

16 15,14404 15,13017 1,386908E-02 0,0915811 7,116574E-02

17 15,04515 15,02764 1,751411E-02 0,1164103 0,0898693

18 14,99108 14,99856 -7,47720E-03 4,987766E-02 -3,836741E-02

19 14,90407 14,72303 0,1810398 1,2147 0,9289606

20 14,42432 14,43618 -1,18585E-02 8,221233E-02 -6,084932E-02

21 14,68848 14,81003 -0,1215587 0,8275789 -0,6237484

22 14,73941 14,77266 -3,32431E-02 0,2255392 -0,170579

23 15,50191 15,3807 0,1212065 0,7818813 0,6219411

24 15,09394 14,7203 0,3736388 2,475422 1,917235

25 17,51681 17,68698 -0,1701669 0,9714487 -0,8731689

26 15,09644 15,20647 -0,1100273 0,7288289 -0,5645775

27 14,90407 14,75557 0,1485059 0,9964118 0,7620213

28 16,9873 16,71915 0,2681486 1,578525 1,375938

29 14,75747 14,77266 -1,51863E-02 0,1029063 -0,0779251

30 14,60133 14,39367 0,207662 1,422213 1,065566

31 15,78959 16,13239 -0,342801 2,171057 -1,758998

32 14,85405 14,97434 -0,1202823 0,809761 -0,6171989

33 15,59722 15,43468 0,1625433 1,04213 0,8340505

34 15,90959 15,99794 -8,83458E-02 0,555299 -0,4533246

35 13,93329 13,61986 0,3134308 2,24951 1,608292

36 14,24019 14,12173 0,1184551 0,8318365 0,6078228

37 13,24811 13,4375 -0,1893885 1,42955 -0,9717998

38 13,017 13,10926 -9,22594E-02 0,7087609 -0,4734063

39 15,05926 15,32893 -0,2696714 1,790734 -1,383752

40 15,31959 15,26425 5,534203E-02 0,3612501 0,2839739

41 14,49861 14,82102 -0,3224087 2,223722 -1,65436

42 15,58195 15,28592 0,2960337 1,89985 1,519024

43 14,79871 15,01149 -0,2127775 1,437811 -1,091815

0,33254098

1,768242E-02

9,17084E-04
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44 14,76794 14,7274 4,054106E-02 0,2745208 0,2080264
45 15,58195 15,70768 -0,125726 0,8068696 -0,6451319
46 15,09644 14,81321 0,2832381 1,876191 1,453366
47 15,50191 15,57735 -0,075442 0,4866627 -0,3871119
48 15,15707 14,7848 0,372267 2,456062 1,910195
49 15,08031 15,15669 -7,63718E-02 0,5064338 -0,391883
50 14,47562 14,65523 -0,1796115 1,240786 -0,9216316
51 14,49861 14,74792 -0,2493143 1,719574 -1,279294
52 14,4033 14,35234 5,096053E-02 0,3538116 0,2614913

MODELO : ESPERANCA DA MODA
VALOR TR=EXP{7,348455+0,9556266*1n (AREA)+0,1314996*DATA+5,751685E-04*IF+0,16579
72*COAPRO}

DADO S : Registro Numero 53

AREA =6171,2 DATA =1 IF =572

COAPRO =4

RESULTAD O : ESPERANGCA DA MODA VALOR_ TR =2,002543E+07
INTERVALO DE CONFIANCA:T-Student=1,299825 Limite:Inferior /Superior
Global 1,769406E+07 2,266398E+07
Amplitude Percentual -11,64206 13,17602
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Tabela de Fundamentag¢ao - NBR 14653-2

A) Fundamentacao
Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2 da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 1 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizacdo de
modelos de regressao linear:

ITEM DESCRICAO GRAU il GRAU Il GRAU | NOTA
1 CARACTERIZACAO COMPLETA QUANTO A | COMPLETA QUANTO AS | ADOCAO DE SITUACAO 3
DO IMOVEL | TODAS AS VARIAVEIS | VARIAVEIS  UTILIZADAS | PARADIGMA
AVALIANDO ANALISADAS NO MODELO
2 QUATIDADE MINIMA | 6(K+1), ONDE K E O| 4(K+1), ONDE K E O|3(K+1), ONDE K E O 3
DE  DADOS  DE | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS | NUMERO DE VARIAVEIS
MERCADO, INDEPENDENTES INDEPENDENTES INDEPENDENTES
EFETIVAMENTE
UTILIZADOS
3 IDENTIFICACAO DOS | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE | APRESENTACAO DE 2
DADOS DE MERCADO | INFORMACOES INFORMACOES INFORMACOES
RELATIVAS A TODOS OS | RELATIVAS A TODOS OS | RELATIVAS AOS DADOS
DADOS E VARIAVEIS| DADOS E VARIAVEIS | E VARIAVEIS
NALISADOS NA | ANALISADOS NA | EFETIVAMENTE
MODELAGEM, COM | MODELAGEM. UTILIZADOS NO
FOTO E MODELO
CARACTERISTICAS
OBSERVADAS NO
LOCAL PELO AUTOR DO
LAUDO.
4 EXTRAPOLACAO NAO ADMITIDA ADMITIDA PARA APENAS | ADMITIDA (OBS 2) 3
UMA VARIAVEL (OBS 1)
o NIVEL DE 10% 20% 30% 2
SIGNIFICANCIA a (OBS
3)
6  |NMEL DE 1% 2% 5% 3
SIGNIFICANCIA
MAXIMO  ADMITIDO
PARA A REJEICAO DA
HIPOTESE NULA DO
MODELO ATRAVES DO
TESTE F DE
SNEDECOR
Obs 1: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam

superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado ndo ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida variavel em madulo.
Obs 2: Desde que: a) as medidas das caracteristicas do imoével avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a metade do limite amostral
inferior. b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor calculado no limite da fronteira
amostral, para as referidas variaveis, de per si e simultaneamente, e em médulo.
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Obs 3: Significancia o (Somatério do valor das duas caudas) maximo para a rejei¢ao da
hip6tese nula de cada regressor (teste bicaudal)

Ainda de na tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentagéo no
caso de utilizagao de modelos de regressao linear

GRAUS /] /)
PONTOS MINIMOS 16 10 6
ITENS OBRIGATORIOS NO |2, 4,5 e 6, com os demais |2, 4, 5 e 6, no minimo no | Todos, no minimo no
GRAU CORRESPONDENTE no minimo no grau Il grau Il grau |

Atingimos no presente laudo a somatoria de 16 pontos, conforme notas na tabela 1,
iremos enquadra-lo de acordo com a tabela 2 em GRAU Il de fundamentacgao.

B) Precisao

Em obediéncia ao que prescreve a NBR 14653-2 da Associagédo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT — TABELA 5 — Graus de Precisdo no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear:

DESCRICAO GRAU Il GRAU Il GRAU |

AMPLITUDE DO INTERVALO DE <30% <40% <50%
CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO - - -

VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é
necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Atingimos no presente laudo, a amplitude maxima do intervalo de confianca, menor que
30%, portanto iremos enquadra-lo em GRAU Il de precisao.
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23,59852S 46,53023W
9

: Vista posterior do imoével avaliando (Rua José Carlos Sim6es de Falco)

Foto 2 : Vista lateral do imével avaliando (Rua Angelo Franchini)
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23,59731S 46,53046W
9

Foto 3: Vista lateral do imével avaliando (Avenida Vila Ema, esq. Rua Angelo Franchini)

23,59730S 46,5304

Foto 4: Vista da Avenida Vila Ema com imdvel avaliando a esquerda
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23,59738S 46,53069W
)

Foto 5: Vista do numero de identificacao de uma das entradas da obra

23,59747S 46,53094W
9

Foto 6: Vista frontal e lateral do imodvel avaliando (Avenida Vila Ema)
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Foto 7: Vista da Avenida Vila Ema com imoével avaliando a direita

Foto 8: Vista frontal e lateral do imodvel avaliando (Avenida Vila Ema)
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Valide este documento clicandoNed link o segulr; hups.//nsslnudur-wczh.onr.mu.hrlt.h/m.‘mH-AFXV()-Dqux-Lu\ur

L]

]

ORCIAL o7 REGETSD B

matrfCU|3 ficha ™OVEIS DE 330 PAVLO
1723 o1 s
201. S30 Paulo, 26 de outubro de 2012

. REGISTRO CNM
LivRON.22- RE s E(’b_ 142935.2.020172317

5,500 e 5.494, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, e seu respectivo terreno
com a seguinte Qescngao: IniCia-se na esquina da Avenida Vila Ema com a Rua
Angelo Franchini, dai segue pel‘o alinhamento da Avenida Vila Ema pela
distancia de 62,50m; dai deflete & esquerda e segue na distancia de 46,00m,
defiete & esquerda e segue pela distancia de 108,10m, confrontando nesses
dois segmentos com 0 imével langado pelos n% 5.446, 5.470, 5.478 e 5.490 da
Avenida Vila Ema (matricula n° 178.085 deste Registro de Iméveis); dai deflete
3 esquerda por 4,40m onde confronta com a Rua José Carlos Simdes de Falco;
dai defiete 3 esquerda e segue pelo alinhamento da Rua Angelo Franchini, pela
distandia de 113,00m, até atingir o alinhamento da Avenida Vila Ema, inicio da
presente descricdo; encerrando a drea de 6.171,20m2.

PROPRIETARIA: PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 13,065.397/0001-41, com sede na Avenida
Paulista, 1374, 13° andar, sala PDG Spe 38 Ltda., Bela Vista, na cidade de Sdo
Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-4/M.198.544, feito aos 18 de janeiro de 2012, e
R-5/M.201.211, feito aos 20 de setembro de 2012, ambas deste Registro de
Iméveis.

BUINTE: 118.148.0004-1 e 118.148.0109-9.

de Carvalho
0, DMW' 70

*X XXX

AV-1/M-201.723 em 26 de outubro de 2012
PROTOCOLO OFICIAL n° 536.399 (ABERTURA).
Esta matricula_foi aberta nos termos do instrumento particular datado de 1° de

outubro de 2012, [Odaauéoé&ﬂ-. L

XK KX X

R-2/M.201.723 em 28 de agosto de 2013 ; ,
PROTOCOLO OFICIAL N© 556.405 (INCORPORAGAO DE CONDOMINIO).
Pelo memorial de incoporag3o e requerimento com datas de reconhecimentos
fimas em 23 de novembro 2012, a proprietdria, PDG SPE 38
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n®

continua no verso

S R— _

WBS casas e um prédio situados na Avenida Vila Ema, n0s 5.448, )
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matricula C “ChD
201.723 ee%s

Valide este documento clicandoNBl# link a seguir; https://as sINAAOTWELLUITLOIY L L

coE 38, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, SP, promoveu a incorporagio
e condominio edilicio, de acordo com a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, e Lel n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002_, de um empreendimento para
im residencial, zona de uso ZCP-A/009, categoria de uso H.M.P. (Habitaggo de
Mercardo popular),' com 3 area de 18.970!68m2, a ser construido sobre o
terreno desta matricula, 56qu que as benfeitorias existentes serdo demolidas,
de conformidade com 0 projeto modificativo de alvara de aprovagdo e execugdo
de edificagdo nova n® 2012/09523-01, datado de 05 de novembro de 2012, e
comunicagao de alteracdo de numeragdo de 07 de dezembro de 2012, emitidas
pela Prefeitura do Munidipio de S3o Paulo, que receberé a denominagdo de
~vIA EMA" e 0 n® 5.448 da Avenida Vila Ema, e serd composto de subsolo,
pavimento térreo, atico, equipamentos sociais de uso comum, garagem coletiva
e 02 torres designadas como Torre 1 - Sapopemba e Torre 2 - Anhaia
Melo, contendo na Torre 1 - Sapopemba: 117 unidades autdnomas, & razdo
de 03 apartamentos localizados no térreo e 06 apartamentos por pavimento,
distribuidos do 1° ao 19° pavimento, e na Torre 2 - Anhaia Melo: 118
unidades autdnomas, 3 razio de 04 apartamentos localizados no térreo e 06
apartamentos por pavimento, distribuidos do 1° a0 19° pavimento, perfazendo
235 unidades autdnomas O "Via Ema" sera constituido conforme a seguinte
discriminagdo: SUBSOLO - conterd partes de propriedade e uso comum tais
como: 04 pogos de elevadores, 02 caixas de escadas de emergéncia dotadas de
portz corta fogo, areas para circulagdo de pedestres, dreas para dirculagdo de
veiculos, drea de acomodagdo de veiculos, rampa para veiculos de acesso ao
térreo, escadaria de acesso ao térreo, medidores, casa de bombas para piscing,
reservatorios inferiores, drea de lazer descoberto, casa de bombas e garagem
coletiva do condominio que conterd 235 vagas para velculos com capacidade
parz abrigo e estacionamento de 247 veiculos de tamanho adequado a
respectiva vaga, @ razdo de 181 vagas pequenas, 40 vagas médias, 12 vagas
grendes com capacidade para dois veiculos e 02 vagas grandes destinadas a
portadores de necessidades especiais com capacidade para apenas 01 veiculo
CGada, akém de 12 vagas para motocidetas, todas de uso comum, individuais e
Indeterminadas, sujeitas a auxilio de manobrista/garagista numeradas no
Projeto  arquitetdnico tio somente para efeitos de disponibilidade e
ﬁ'w',m'“aﬁo; TERREO - com entrada e saida de pedestres e veiculos pela

Venida Vila Ema, n° 5.448, contera partes de propriedade de uso comum, tais
;’jg‘s‘:; acesso de pedestres, acesso de veiculos por rampa com acesso a0
jardinb' Portaria com we, guarita e pulmo, dreas para circulagdo de pedestres,
72UINS, pracas, pergolados descobertos, saldo de festas com we masculino, wc

13.065-397/0001'41' com sede na Avenida Paulista, n° 1374, 13° andar, Sala |

\\ continua na ficha 02
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0 9 - REGISTRO
22N GERAL

M a,
squeira, escada de acesso as piscinas, piscina infantil, piscina adcgfto,

?eas de lazer descoberto, rampa para pedestres/portadores de necessidades

jais de acesso as plscmas‘, rampas para pedestres/portadores de
necessidades espediais de acesso 3s tomes, escadaria de acesso ao subsolo,
local pare lixo e coleta seletiva; na projegdo da Torre 1 - Sapopemba,
conterd: 02 pogos de elevadores, 01 Qixa de escadas de emergéndia dotada de
portas corta fogo, 01 escada de emergéncia de acesso ao subsolo, duto de
pressurizagdo, vazios, circulagdo, shaft, halls, sala de maquinas da pressurizacdo
com antecémara dotada de portas corta fogo, DG, area de lazer coberto com wc
g terraco, drea de lazer coberto, drea de lazer coberto com wc, depésito, além
das partes de propriedade e uso exclusivos que constituem-se de 03
apartamentos adaptados para portadores de necessidades especiais; na
projecdo da Torre 2 - Anhaia Melo, conterd: 02 pogos de elevadores, 01
caixa de escadas de emergéncia dotada de portas corta fogo, 01 escada de
emergéncia de acesso 30 subsolo, duto de pressurizacdo, vazios, circulacdo,
snafi, halls, sala de maquinas da pressurizagdo com antecimara dotada de
potes corta fogo, drea de lazer coberto com wc e terago, copa para
funciondrios, vestidrio feminino e vestidrio masculino para funciondrios, além
dzs partes de propriedade e uso exclusivos, que constituem-se de 04
apartamentos adaptados para portadores de necessidades especiais; DO 1° AQ
19° PAVIMENTO DA TORRE 1 - SAPOPEMBA e TORRE 2 - ANHAIA
MELO - conterd em cada uma das torres, partes de propriedade e uso comum,
tzis como: 02 pogos de elevadares, 01 caixa de escadas de emergéncia dotada
gz porta corta fogo, duto de pressurizagdo, circulagdo e shafts, além das partes
0e propriedade e uso exclusivos que constituem-se de 06 apartamentos; DO
BARRILETE DA TORRE 1 - SAPOPEMBA ¢ TORRE 2 - ANHAIA MELO -
conterd em cada uma das torres, partes de propriedade e uso comum, tais

como: 02 pogos de elevadores, 01 caixa de escadas de emergéncia dotada de
prta cota fogo, duto de pressurizagdo, circulagdo, barriletes, lajes
'mpermeabilizadas, calhas e parte da cobertura do edificio; DO
RESERVATORIO SUPERIOR DA TORRE 1 - SAPOPEMBA e TORRE 2 -
?g‘“m MELO - conterd em cada uma das torres, partes de propriedade e uso
l;“O“m: tais como: caixa de escadas de emergéncia dotada de porta corta fogo,
de pressurizagdo, circulacdo, casas de maquinas dotadas de porta corta
055:9395‘35, reservatérios com caixas d'agua e escadas marinhelro; DA
CO,MTURA DA TORRE 1 - SAPOPEMBA e TORRE 2 - ANHAIA MELO -
como: le.m Cada uma das torres, partes de propriedade e uso comum, tais
* '3j¢ impermeabilizada, inspegdo, calhas e cobertura do edificio. DAS

.- CNM 142936.2.0201723-17

continua no verso
GN-MQJ
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matriculd C"d‘a
() (2,
WARTES DO CONDOMINIO. O empreendimento "VIA EMA”, )
serd contituido de duas partes distintas, a saber: a) partes de propriedade
comum ou do condominio, € b) partes de propriedade exclusiva ou unidades
autonomas. A) DAS PARTES DE USO E PROPRIEDADE COMUNS. Sdo
aquelas definidas pelo artigo 1.331 do Cddigo Civil, tidas e havidas como coisas
insliendveis, individuais, acessorias € indissoluvelmente ligadas as demais partes
o Condominio, as quais, por sua natureza ou destino, sdo de uso e utilidade
comum a todos 0s conddminos, muito especialmente o terreno sobre o qual se
assentara a edificacdo, as fundagles, montantes, colunas, vigas, pisos de
drculag3o de pessoas e veiculos, portaria com wc, guarita e pulmdo, dreas para
dirculacdo de pedestres, jardins, pragas, pergolados descobertos, saldo de festas
com wc masculino, wc feminino adaptado para portadores de ngces;.idadgs
especiais e Copa, churrasqueira, escada de acesso as piscinas, piscina infantil,
piscina adulto, dreas de lazer descoberto, rampa para pedestres/portadores de
necessidades especiais de acesso as piscinas, rampa para pedestres/portadores
de necessidades especiais de acesso as torres, escadaria de acesso ao subsp!o,
local para lixo e coleta seletiva do condominio, garagem coletiva do condominio,
barriletes, escadas marinheiro, lajes impermeabilizadas, calhas, dutos de
pressurizacdo, dirculagdo, salas de maquinas dotada de porta corta fogo,
alcapdo, inspegdo, cobertura do edificio, enfim, tudo o mais que, por sua
natureza ou fungdo, for de uso e serventia a todos oS condonjmos. B) DAS
PARTES DE USO OU PROPRIEDADE EXCLUSIVA. 530 partes de
propriedade e uso exclusivo dos conddminos, oonsﬁm{dgs pelas L{nidades
autdnomas do empreendimento, compostas por 235 unidades autonom;s,
divididas em 02 torres, designadas como Torre 1 - Sapopemba e Torre 2 -
Anhala Melo, contendo na Torre 1 - Sapopemba: 117 unidades autonomas,
3 razio de 03 apartamentos localizados no térreo e 06 apartamentos por
pavimento, distribuidos do 1° ag 19° pavimento, € na Torre 2 - Anhaia Melo:
118 unidades auténomas, a razdo de 04 apartamentos localizados no térreo €
06 apartamentos por pavimento, distribuidos do 1° ao 19° pavimento, que
receberdo 3 sequinte designagio numérica: TORRE 1 - SAPOPE‘MBA‘, - térreo -
epartamentos n®s 01, 04 e 06, 1° pavimento - apartamentos-tipo n°s 11, 12,
13, 14, 15 e 16, 2° pavimento - apartamentos-tipo n°s 21, 22,23,24,25 € 26,
3° pavimento - apartamentos-tipo n°s 31, 32, 33, 34, 35 e 36, 4° pavimento -
W2ramentostipg n°s 41, 42, 43, 44, 45 e 46, 5° pavimento -
aartamentostipp nos 51, 52, 53, 54, 55 € 56, 6° pavimento -
dPpatamentos-tipg n°s 61, 62, 63, 64, 65 e 66, 7° pavimento -
3partamentos-tipp nos 71, 72, 73, 74, 75 e 76, 8° pavimento -
Watamentostipg n°s 81, 82, 83, 84, 85 e B6, 9° pavimento -

x continua na ficha 03 )
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181, 182, 183, 184, 185 e 186, e 19° pavimento -
apartamentos-tipo n°s 191, 192, 193, 194, 195 e 196; e TORRE 2 - ANHAIA

Valide este documento L‘”C-'l"duwllnk a seguir hn;m:/Insnlnmlur-wnh.nnr.uvanld.lb\.‘)hn-twAv\ruv.,m. e

MELO - térreo - apartamentos n°s 01, 02, 04 e 05, 1° pavimento -
apartamentos-tipo n°s 11, 12, 13, 14, 15 e 16, 2° pavimento -
apartamentos-tipo  n°s 21, 22, 23, 24, 25 e 26, 3° pav!mento -
apartamentos-tipo n° 31, 32, 33, 34, 35 e 36 4° pavimento -
apartamentos-tipo  n°s 41, 42, 43, 4, 45 e 46, 5° pav!menno -
| zpartamentos-tipo n°s 51, 52, 53, 54, 55 e 56, 6: pav!mento -
spatamentos-tipo n°s 61, 62, 63, 64, 65 e 66, 7° pavgmen'oo -
anartamentos-tipo n°s 71, 72, 73, 74, 75 e 76, 8° pav!menw -
zatzmentos-ipo n° 81, 82, 83, 84, 85 e 86, 9 pav!menm -
anartamentos-tipo n°s 91, 92, 93, 94, 95 e 96, 10° pavimento -
zpartamentos-tipo- n°s 101, 102, 103, 104, 105 e 106, 11: pav!mento -
apartamentos-tipo n°s 111, 112, 113, 114, 115 e 116, 120 pavimento -
apartamentos-tipo n°s 121, 122, 123, 124, 125 e 126, 13o pavgmento -
apartamentos-tipe n° 131, 132, 133, 134, 135 e 136, 14° pav!mento -
zpartamentos-tipo n°s 141, 142, 143, 144, 145 e 146, 15° pavimento -
epartamentos-tipo n° 151, 152, 153, 154, 155 e 156, 16° pavimento -
apartzmentos-tipo n° 161, 162, 163, 164, 165 e 166, 17: pav!menm -
apartamentos-tipo n°s 171, 172, 173, 174, 175 ¢ 176, 18° pav[mento -
apartamentos-tipo n°s 181, 182, 183, 184, 185 e 186, € 19° pavimento -

apartamentos-tipo n°s 191, 192, 193, 194, 195 e 196. AREAS E FRACOES
IDEAIS, Os apartamentos de n°s 01 localizados no térreo da TORRE 1 -
SAPOPEMBA ¢ TORRE 2 - ANHAIA MELO, possuirdo, cada um, a drea
Privativa de 64,8000m2, a 4rea comum de 53,6700m?, jé incluida a area
Correspondente a 01 vaga de garagem grande para portadores de necessldade;S
especiais com capacidade para apenas 01 veiculo, a drea total de 118,5600m?,
COMespondendo-the a fracio ideal de 0,0046265420 do terreno e a drea total
edificada e 86,0200m2. O apartamento de n° 04 localizado no térreo da
TORRE 1 . SAPOPEMBA e o apartamento de n° 02 localizado no térreo

T

(aparamentos-tpo 1°S L, 92, 93, 94, 95 e 96, 10° pavimento - )
tamentos-tipo n°s 101, 102, 103, 104, 105 e 106, 11° pavimento -
anartamentos-tipo n° 111, 112, 113, 114, 115 e 116, 12° pavimento -
apartamentos-tipo n°s 121, 122, 123, 124, 125 e 126, 13° pavimento -
apartamentos-tipo n°s 131, 132, 133, 134, 135 e 136, 14° pavimento -
spartamentos-tipo n°s 141, 142, 143, 144, 145 e 146, 15° pavimento -
apartamentos-tipo n° 151, 152, 153, 154, 155 e 156, 16° pavimento -
apartamentos-tipo n° 161, 162, 163, 164, 165 e 166, 17° pavimento -
apartamentos'tipo n° 171, 172, 173, 174, 175 e 176, 18° pavimento -

.

continua no verso
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TORRE 2 - ANHAIA MELO, possuirdo, cada um, a drea privativa de )

j ivati 3 55,9700m?2, j& incluida a
! ym, a area privativa de 64,8900m?, a area comum de 55, '
' &ea coespondente a 01 vaga de garagem grande, com capacidade para 02
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‘6’; 4800m?, a drea comum de 43,0500m?2, ja incluida a area correspondente a

o1 vaga de garagem, a drea total de 112,9300m?, correspondendo-ihe a fraco
ideal de 0,0045435790 do terreno e a drea total edificada de 85,6400m2. O
apartamento de n°® 05 localizado no térreo da TORRE 1 - SAPOPEMBA
¢ 0s apartamentos de n°s 04 e 05 localizados no térreo da TORRE 2 -
ANHAIA MELO, possuirdo, cada um, a drea privativa de 64,8900m?, a drea
comum de 42,5500m2, ja incduida a drea correspondente a 01 vaga de
garagem, @ drea total de 107,4400m?, correspondendo-ihe a fraco ideal de
00044779970 do terreno € a area total edificada de 85,3400m?. Os
a!partamentos de finais 1, 2, 4 e 5, localizados do 1° ao 17° pavimento
e de finais 1 e 5 localizados no 18° pavimenpo da TORRE 1 -
SAPOPEMBA e da TORRE 2 - ANHAIA MELO, possuirdo, c_ada um, a area
privativa de 64,8900m?, a drea comum de 42,5500m2, j& incluida a éreza
comespondente @ 01 vaga de garagem, a drea total de 107,4400m?,
correspondendo-the a fracao ideal de 0,0044779970 do terreno € @ érea total
edificada de 85,3400m?, Os apartamentos dg finais2 e 4; loca!nzados ::
18° pavimento e de finais 1, 2, 4 e 5 localizados no 19 pavm'osnto

TORRE 1 - SAPOPEMBA e da TORRE 2 - ANHAIA MELO, possuirdo, cada

e : de 120,8600m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
gggsobgz%eadowﬂmm e a é4rea total edificada de 86,3500m>. Os
apartamentos de finais 3 e 6, localizados do 1° ao 19° pavimento da
TORRE 1 - SAPOPEMBA e da TORRE 2 - ANHAIA MELO, p:n;syxyao, %ada
um, 2 4rea privativa de 53,7700m2, a area comum de 37,1300m?, ]aonr;?)g:); 2a
drez correspondente a 01 vaga de garagem, a drea total de 9 ; e
wrespondendo-ihe a fracio ideal de 0,0037487150 do terreno e a area
edificada de 70,8900m2. A fracdo ideal no solo € nas outraos partes com;u;i
atende 20 artigo 58 da Lei n° 10.931/2004, que alter_ou o0 §3° do artigo 1.

do Cédigo Civil em vigor. Cada apartamento terd direito a0 uso de 01 vaga de
9aragem, de uso comum, individual e indeterminada, localizada na garagem
letiva do condominio, sujeitas a auxilio de manobrista/garagista, Ccom excecio
Gas sequintes ynidades: apartamento n°® 01 do andar témeo da Torre 1 -
S3papemba e Torre 2 - Anhaia Melo terdio direito a 01 vaga de garagem grande
P13 portadores de necessidades especiais, com capacidade para apenas 01
Velculo cada; e os apartamentos de finais 2 € 4 no 18° andar e finais n° 1, 2, 4
3 M0 19° andar da Torre 1 - Sapopemba e Torre 2 - Anhaia Melo terdo direito
¢ 01 vaga ge garagem grande com capacidade para 02 vefculos cada. O critério

continua na ficha 04
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5721 da Associacdo Brasilelra de Normas Técnicas (ABNT). Constando no
1“;eric'lo projeto modificativo de alvard, dentre outras, a seguinte nota: as
T ades habitacionais deverdo ser comerdializadas para familias com renda
pma' ou inferior @ 16 salarios minimos, em atendimento ao disposto no artigo
;gfslinciso XIV, da Lei n° 13.430/2002 (Plano Diretor Estratégico). De acordo
o escritura lavrada 20s 10 de agosto de 2012 pelo 13° TabeliZo de Notas

desta Capital, livio 4347, pég. 107, mencionada no registro n° 5 de 20 de
| cetembro de 2012 da matricula n® 201.211 deste Registro de Imdveis, a qual
!I compde 0 registro anterior desta matricula, verifica-se que: Wagner Frqnchml,
| brasileiro, separado judicialmente, industrial, RG n°® 3.542.505-SSP/SP, inscrito
| T 5F aob n° 189.363.348-91, domiciliado na Rua Baceunas, n° 220, nesta
| Capital, fard jus ao recebimento da Unidade 55, Torre 01, nimero de vaga
L o atribuido R$291.175,21; Cldudio Franchini, brasileiro, empresario,
01, com valor a e
| ol o3 £98 586-SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 206.062.228-04, e, sua mulher,
RG n° 3.528. ' : . g g
Madene Pauluci  Felice  Franchini, brasileira, empresaria, R
5 841.174-SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 129.638.438—1(_), (iasa 0s
eaime da comunhdo universal de bens, antes ga_ Lei n 6.§12ﬁ97d7$
| domiciliados na Rua Baceunas, 178, nesta Capital, fardo jus ao recebim ‘bofdo
| Uni imero de vaga 01, com valor atribu
| Unidade 51, Torre 02, nume _ i
| p$291.175,21; declarando cientes que as unidades retro indicadas poderdo ser
i G5 em 50 do empreendimento aos competentes
oneradas em garantia da execugao i ; 5
' i tais garantias deverdo ser baixadas em ate
agentes financeiros, sendo certo que tais ga > ¢
i i ; 5 reendimento, e, ainda, que as
| 180 dias ap6s a averbagdo da construgao do emp ada's a' e s
| estrituras definitivas das unidades somente serdo outprg pf())sum b
| baixa, A6 a conclusio das obras do empreendimento € : rng:ci o
| tompetentes escrituras definitivas, fica expressamente \(edag% . S
| terceiros, das unidades que caberao a Wagner Franchini e 2 SJENA pod
| DECLARANDO, AINDA, QUE ESTA INCORPORACAO ESTA § Loty
| PRAZO DE CARENCIA DE 180 DIAS, dentro do qual Ihe sera icto des ks
empreendimento por nao estarem alienadas, pelo mencs, 20% das ur::l =
atinomas do empreendimento. O custo global da obra esta orca 0' e:je
R422.416.44 de acabamento normal), com o valor vena
;2 9,37 (padrdo harvang e
"®feréncia do imével de R$3.654.529,00, o valor tributdrio do terre
R81.199.027 isicio do imével de R$13.082.350,42. 1
: ,00, e o valor de aquis ol
%% apresentada a documentagao Lel que, autuada, ficou arqu
Meste Registro de lnﬂveisjk(-,(*%" Marta Fomanda de M, . Marcondes

Esireven e Autodrade
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o) Lot
W em 18 de Setembro de 2013 _ .
| ROTOCOLO OFICIAL n° 559.069 (CORRECKO).

| E feita 2 presente, nos termos do artigo 213, 1, 3, da Lei n° 6.015/1973, com a
; Eelfi%@éo dada pe!a Lei no 10.931{2004, para constar que: a) a d&‘(liﬂ gﬁo,correta
| do pavimento térreo Nna projecdo das Tome 1 e Tore 2 é a sequinte: na
| projecdo da Torre 1 - Sapopemba, conters: 02 pogos de elevadores, 01
| sixa de escadas de emergéncia dotada de portas corta fogo, 01 escada de
| emergéncia de acesso 0 subsolo, duto de pressurizagio, vazios, circulagio,
| shaft, halls, sala de maquinas da pressurizagdo com antecdmara dotada de
| portas corta fogo, DG, drea de lazer coberto com wc e terrao, drea de lazer
| coberto, érea de lazer coberto com wc, depésito, além das partes de
| propriedade € USO exclusivos que constituem-se de 03 apartamentos; e na
| projecdo da Torre 2 - Anhaia Melo, conterd: 02 pogos de elevadores, 01
| aixa de escadas de emergéncia dotada de portas corta fogo, 01 escada de
5emergéncia de acesso ao subsolo, duto de pressurizacdo, \iazios, circulagdo,
:shaﬁ, halls, sala de méaguinas da pressurizagdo com antecamara dotada de
. portas corta fogo, drea de lazer coberto com wc e terrago, copa para
| funciondrios, vestirio feminino e vestidrio mascuiino para fgnoonénos. além
\das partes de propriedade e uso exclusivos que constituem-se de 04
' apartamentos; e b) os apartamentos localizados  no térreo da Tomi 1-
| Ssapopemba receberdo a seguinte designacao numérica: apartamentos n°s 01,

104 e 05; adequando dessa fo incorporacdo de condominio edilicio
; registrada sob n° 2 nesta matricula. DURVAL BORGES DE CARVALHO

[ Substiuto

} T EE

R-4/14-201.723 em 10 de dezembro de 2013 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 563.708 (CEDULA DE CREDITO).

Pela cédula de crédito bancario n® 313.201.608, emitida em 13 <_1e novembro de
| 2002, completada com primeiro aditivo de retificagdo e mqﬂcagaﬁoc B
de agosto de 2013, e segundo aditivo de retificacdo e ratifi datado de 1
% novembro de 2013, a proprietéria, PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS
IMOBILU‘\RIOS LTDA. Inscrita no CNPJ sob n° 13.065.397/0001-41, com
sede ng Avenida Paulist;, n° 1.374, Bela Vista, andar 13, sala PDG SPE 38

A, Bela Vista, na cidade de S0 Paulo, SP deu em HIPOTECA cedular de

*° grau, sem concorrencias de terceiros, o imével objeto desta matricu o
(inclyingq outros iméveis) a0 BANCO DO BRASIL S.A, inscrito no CNPJ sob n
g 900.000/5046-61, com sede na cidade de Brasilla, DF, por sua agéncia Larigg
Corporate 3137, na cidade de 30 Patlo, SP, para garantia da divida constitu

e conkion 1 et e e
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"o PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, Tosqita )
| NP1 sob O 02.9§0.8£ 1/0001-89, com sede na Praia de Botafogo, n° 501
| gioco 1, 2° andar, saldo n® 201, conjunto n° 203, Botafogo, na cidade de Rio de
| Janciro, RJ, no valor de R$150.000.000,00, que serd paga na praca de Sdo
| paylo, N0 prazo de 1.457 dias, em duas parcelas, com vencimentos e valores
| naminais: em 9 de novembro de 2015, no valor de R$75.000.000,00, e em 9 de
novembro 0¢ 2016, no valor de R$75.000.000,00, e com as demais cldusulas e
condices constantes da referida cédula. “u“"%mmm
Escrovents Autorizads

X Xk X X %

EV-5/M-201,723 em 29 de dezembro de 2015
PROTOCOLO OFICIAL n® 610.431 (ADITAMENTO).
peiy instrumento particular de Terceiro Aditivo de Retificagdo e Ratificagio
gazao de 26 de outubro de 2015, as partes contratantes: PDG SPE 38
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP) sob n®
13.065.357/0001-41, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, Bela Vista, na
©5332 02 S30 Paulo, SP; BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia, OF, por
suz Agénciz Corp Infra e Incorp-SP, prefixo 1911-9, inscrita no CNPJ sob n®
00.000.000/6954-08; PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,
instritz no CNPJ sob n 02.950.811/0001-89, com sede na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 105, 11° andar, Cidade Mongdes, na cidade de S3o Paulo,
57, & gemais intervenientes-garantes, de pleno e comum acordo, aditaram a
Céauiz de Crédito Bancario que originou 0 R-4 desta matricula, para constar a
elterar3o das cléusulas "Forma de Pagamento” e Encargos Financeiros”, que
peesam a ter as sequintes redaces: FORMA DE PAGAMENTO - Sem Prejuizo do
venuments retro estipulado e das exigibilidades previstas nas demais clausulas,
dusive encargos financeiros, obrigamo-nos a pagar ao financiador a divida
et desta cédula em 02 (duas) parcelas de capital com os seguintes
veamentos e valores nominais: em 09/01/2016, R$75.000.000,00 e em
U3/11/2016, R$75.000.000,00, obrigando-nos a liquidar a Gltima, em
U3/1112016, todas as responsabilidades resultantes deste titulo. Qualquer
. :ﬂtf‘).m‘:ﬂ!,o das prestacbes fora dos prazos avencados constituird mera
’f"'f‘,"""a due ndo afetard de forma alguma as datas de seus vencimentos ou as
moos déusulas e condigBes deste titulo, nem importard novagio ou
Aficacsn do zjustado, inclusive quantos aos encargos resultantes de mora.
“5OS FINANCEIROS - Sobre 0s saldos devedores verificados na conta de

empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado, bem assim das
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. ficha
—matriculd
[ 201,723 C 05 j
VEerso-

quantias dele oriundas, devidas a titulo a

cen - :
centésimos) POr Cento da taxa média dos Cgai? treze intelros e vinte

A i iCados de Depd itos
interbancarios (CDI). Referidos €ncargos financeiros, cal e
serdo mensalmente, a cada data-base, levados g dé'bito ?;agg,ftf or dias Uteis,
empréstimo € exigido integralmente o vinculada ao

Seu pagamen
data-base 3 cada semestre, no venci gamento, na correspondente

> ] mento e na liquidacio da dj
remigdes, proporcionalmente aos valores remidos, Paga ﬁ:sga do d?s::;t‘?'ne‘;:

instrumento, entende-se por dias dteis todos os dias 3 -
e feriados bancdrios nacionais; por (DI, a taxa 'mﬁmaibacﬁhgﬂ? 3:
Depésitos Interbancarios, divulgada pela Central de Custédia e de Liguidacio
Financeira de Titulos (CETIP); e, por data-base, em cada més, o dia definido
para débito dos encargos financeiros - indicados no item 1.2 da introducdo.
| Czs0 3 data-base escolhida seja o dia 29, 30 ou 31, nos meses em que nao
| evistirem tais dias, serd considerado, como data-base, o primeiro dia do més
| sbsequente. Em decorréncia da alteragio na cldusula "FORMA DE
{PAGAMENT 0", a exigéncia do pagamento dos encargos financeiros previstos
{ para o dia 09/12/2015, fica alterada para o dia 09/01/2016, juntamente com a
: percela do capital, mantidas as demais datas de exigibilidade de encargos de
aordo com 0 caput desta cldusula. Ficam incluidas também, as clusulas quarta
! - OBRIGAGAO ESPECIAL e quinta - DA DECLARAGAO DO FINANCIADO, com as
redaghes constantes do presente aditivo acima citado. As partes declarando ndo
haver intengdo de novar, ratificam a Cédula ora aditada e os aditivos referidos
na cléusula “finalidade”, em todos 0s seus termos, cldusulas e condigbes ndo

formando um todo nico e indivisivel para todos os fins de direito/d (4

Escrevente Autorizada
* Kk k¥ X

AV-614-201.723 em 16 de setembro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL n° 627.560 (ADITAMENTO). )

Pelo instrumento particular de Quarto Aditivo de Retificagdo e Ratificagao datado

% 22 de feverelro de 2016, as partes contratantes: PDG SPE 38

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP3 sob n°

13.065.397/0001-41, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, Bela Vista, na
23¢ de S3o Paulo, SP; BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasila, DF, por

SUa Agéincia Corp Infra e Incorp-SP, prefixo 1911-9, Inscrita no CNPJ sob n

00.000.000/654-08; PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,

Inscrita no CNP) sob no 02.950.811/0001-89, com sede na Avenida Engenhelro

\

Avenida Vila Ema, n? 5494 — Sdo

s i )
encargos financeiros correspondentes 3 113,20"€S. taxas e despesas, inddirdo

expressamente alterados pelo presente instrumento, que aquela se %
MD\

My Msguita Sotano Marcondes

continua na ficha 06
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201.723 Sao Paulo, ZN!'M de 2012

( Tz Calos Berrii,n® 105, 119 andar, Cidade Mo

op, e demalis intervenientes-garantes, de pleno e comum acordo, adi

Cédula de Crédito Bancario que originou o R-4 desta matricula, pa'a: ?;?:sa;r :
alteracdo das clausulas "Forma de Pagamento" e Encargos Financeiros”, que
sam a ter as seguintes redaces: FORMA DE PAGAMENTO - Sem prejuizo o

vencimento retro estipulado e das exigibilidades previstas nas demais cldusulas
Inclusive encargos financeiros, obrigamo-nos a pagar ao financiador a dl'vida'
resultante desta cédula em 02 (duas) parcelas de capital com os seguintes
vencimentos € valores nominais: em 09/03/2016, R$75.000.000,00 e em
09/11/2016, R$75.000.000,00, obrigando-nos a liquidar a Ultima, em
09/11/2016, todas as responsabilidades resultantes deste titulo. Qualquer
recebimento das prestagbes fora dos prazos avencados constituird mera
tolerancia, que nao afetara de forma alguma as datas de seus vencimentos ou
as demals cldusulas e condigOes deste titulo, nem importara novagao ou
modificacdo do ajustado, indusive quantos aos encargos resultantes de mora.
ENCARGOS FINANCEIROS - Sobre os saldos devedores verificados na conta de
empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado, bem assim das
quantias dele oriundas, devidas a titulo acessérios, taxas e despesas, incidirdo
encargos financeiros correspondentes a 113,20% (cento e treze inteiros e vinte
centesimos) por cento da taxa média dos Certificados de Depésitos
Intgrbancérios (CDI). Referidos encargos financeiros, calculados por dias dteis,
serdo mensalmente, a cada data-base, levados a débito da conta vinculada ao
emprestimo e exigido integralmente o seu pagamento, na correspondente
data_-tzase a cada semestre, no vencimento ‘e na liquidacdo da divida, nas
remigoes, proporcionaimente aos valores remidos. Para fins do disposto neste
Instrumento, entende-se por dias Gteis todos os dias, exceto sabados, domingos
e fe'rlgdos bancarios nacionals; por CDI, a taxa média dos Certificados de
[F)leposnos Interbancérios, divulgada pela Central de Custédia e de Liquidagdo
flanceira de Titulos (CETIP); e, por data-base, em cada més, o dia definido
Dcaafa débito dos encargos financeiros - indicados no item 1.2 da introducio.
e,;% ; data-base escolhida seja o dia 29, 30 ou 31, nos meses em que nao
s M @is dias, serd considerado, como data-base, o primeiro dia do més
PAGAMlgante'n Em decorréncia da alteracio na cldusula "FORMA DE
Darao i 0", a exigéncia do pagamento dos encargos financeiros previstos
parcels d% 09/01/2016, fica alterada para o dia 09/03/2016, juntamente com a
acordo mmcapltal, mantidas as demais datas de exigibilidade de encargos de
- OBRIGA .0 Caput desta cldusula. Ficam incluidas também, as clausulas quarta
redagge GAO ESPECIAL e quinta - DA DECLARACAO DO FINANCIADO, com as
> Constantes do presente aditivo acima citado. As partes declarando nio

OTP. Mea s

noBes, na cidade de S3o Paulo, |

continua no verso J
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- ficha
8
f_malﬂCU Cos
201.723 verso]
W d? nover, ratificam a Cédula ora aditada e os aditivos referldo;\
na dausula "finalidade”, em todos os seus termos, déausulas e condigbes ndo
expres§ame“t"- al 'rados pelg presente instrumento, que aquela se integra
formando utodo/dnico e indivisivel para todos os fing de direito ’
{0 ! ; .
< laes huo
Escrevente Autorizada

*¥Xxxx

AV-7/M-201.723 em 16 de setembro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 628.168 (ADITAMENTO).
Pelo instrumento particular de Quinto Aditivo de Retificagio e Ratificacio datado
de 30 de margo de 2016, as partes contratantes: PDG SPE 38
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP) sob n®
13.065.397/0001-41, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, Bela Vista, na
ddade de S3o Paulo, SP; BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia, DF, por
sua Agéncia Corp Infra e Incorp-SP, prefixo 1911-9, inscrita no CNPJ sob n®
00.000,000/6954-08; PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,
insrita no CNPJ sob n© 02.950.811/0001-89, com sede na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 105, 11° andar, Cidade Mongdes, na cidade de Sao Paulo,
S, e demais intervenientes-garantes, de pleno e comum acordo, aditaram a
| Cédula de Crédito Bancrio que originou o R-4 desta matricula, para constar a
steracio das clausulas "Forma de Pagamento” e Encargos Financeiros”, que
| passam a ter as seguintes redagGes: FORMA DE PAGAMENTO - Sem prejuizo do
vencimento retro estipulado e das exigibilidades previstas nas demais cléusy!gs,
inclusive encargos financeiros, obrigamo-nos a pagar a0 financiador a d_Mda
resultante desta cédula em 02 (duas) parcelas de capital com os seguintes
vencimentos e valores nominais: em 09/05/2016, R$7S.000.009,90 e em
09/11/2016, R$75.000.000,00, obrigando-nos a liquidar a Ultima, em
09/11/2016, todas as responsabilidades resultantes deste titulo. Qualquer
recebimento das prestagdes fora dos prazos avencados constituird mera
tolerdncia que no afetara de forma alguma as datas de seus vencimentos ou as
demais dldusulas e condigdes deste titulo, nem importard novagio ou
modificacio do ajustado, Inclusive quantos aos encargos resultantes de mora.
GOS FINANCEIROS - Sobre os saldos devedores verificados na conta de
empréstimo, decorrentes do lancamento do valor emprestado, bem assim das
Quantias dele oriundas, devidas a titulo acessdrios, taxas e despesas, Incidirdo
€ncargos financeiros correspondentes a 113,20% (cento e treze inteiros € vinte
tesimos) por cento da taxa média dos Certificados de Depdsitos
Interbancrios (CDI). Referidos encargos financeiros, calculados por dias Uteis,

i 07
- ‘continua na ficha
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de 2012

e
' nsalmente, @ cada data-base, levados
ta-base 3 A% / 10 vencimento e na liquidagio da divi
romstes, proorcionaimente 0s valores remidos. parg s o
insrumento, entende-se por dias Gteis todos os dias, exceto sébados, domingos
o feriadas bancérios nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de
peplsitos [nterbancrios, divuigada pela Central de Custodia e de Liquidagio
Financeira de Titulos (CETIP); e, por data-base, em cada més, o dia definido
oara débito dos encargos financeiros - indicados no item 1.2 da introducio.
Caso a data-base escolhida seja o dia 29, 30 ou 31, nos meses em que ndo
existirem tais dias, sera considerado, como data-base, o primeiro dia do més
ouhsequente. Em decoéncia da alteragdo na cldusula "FORMA DE
PAGAMENTO", @ exigéncia do pagamento dos encargos financeiros previstos
para 0 dia 09/03/2016, fica alterada para o dia 09/05/2016, juntamente com a
parcela do capital, mantidas as demais datas de exigibilidade de encargos de
acordo com 0 caput desta clausula. Ficam incluidas também, as cldusufas quarta
- OBRIGAGAO ESPECIAL e quinta - DA DECLARAGAD DO FINANCIADO, com as
redacdes constantes do presente aditivo adma citado. As partes declarando nao
haver intengdo de novar, ratificam a Cédula ora aditada e os aditivos referidos
na dausula "finalidade”, em todos os seus termos, cldusulas e condigdes ndo
expressamente alterados pelo ente instrumento, que aquela se integra,
f 1 ndo um_todo dnico e indivisive! para todos os fins de direito. ——
mmowﬂlmrhmﬂl * %k kK kX
AV-8/M-201.723 em 16 de setembro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 628.166 (ADITAMENTQ). 3 L
Pelo Instrumento particular de Sexto Aditivo de Retificagao e Ratificagdo datado
de 07 de junho de 2016, as partes contratantes: PDG SPE 38
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
| 13.065.397/0001-41, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, Belq Vista, na
cidade de Sao Paulo, SP; BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia, DF, por
suz Agéncia Corp Infra e Incorp-SP, prefixo 1911-9, inscrita no CNP) sob n°
00.000.000/6954-08; PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQDES,
Inscrita no CNPI sob n® 02.950.811/0001-89, com sede na Avenida Engenhellr:
Luiz Carlos Berrini, ne 105, 119 andar, Cidade Mongdes, na cidade de 530 Paulo,
SP, ¢ demais intervenientes-garantes, de pleno e comum acordo, aditaram a
Cédula de Crégito Bancario que originou 0 R-4 desta matricula, para constar a

Pagamento, na correspondente

- )
a débito da conta vinculada ao
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= das cléusulas "Forma de Pagamento” e Encargos Financeiros”, que
oheP% o+ as sequintes redagBes: FORMA DE PAGAMENTO - Sem Prejuizo do
passflmento retro estipulado e das exigibilidades previstas nas demais clédusulas,
ey e encargos financeiros, obrigamo-nos a pagar ao financiador a divida
mdutst‘ante desta cédula em 02 (duas) parcelas de capital com os seguintes
fes”-mentos e valores nominais: em 09 de julho de 2016, R$75.000.000,00 e
ven%g/11/2016, R$75.000.000,00, obrigando-nos a liquidar com a (ltima, em
em11/2016 todas as responsabilidades resultantes deste titulo. Qualquer
Orgo/ebimntt,) das prestacbes fora dos prazos avencados coqstituiré mera
rolerandia que nédo afetara de forma alguma as datas de seus vencimentos ou as
demais dausulas e condigdes deste titulo, nem importard novagdo ou
odificacdo do ajustado, inclusive quantos aos encargos r_esultantes de mora.
rﬁr;\lCARGOS FINANCEIROS - Sobre os saldos devedores verificados na conta de
emporéstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado, bem assgwdﬂ;s
quantas dele oriundas, devidas a titulo acessdrios, taxas e despesas, incidi nt:
¢ncargos financeiros correspondentes a }1_3,20% (cento e treze inteiros e vi
@ntésimos) por cento da taxa média dos Certificados de d?epqustc;;s
retanciris (COD. Refridos encarges et 1% vinciada 0
2o mensalmente, @ cada data-base,
;;\r:(r)ésﬁmo e exigido integralmente 0 Seu pagamento, na cdoam:.ls‘%r;de:;i
data-base a cada semestre, nO vencimento e na liquidagdo i

1 posto neste
remigdes, proporcionalmente aos valores remidos. Para ﬂnssggaggs domingos
rsumento, entende-se por dias Utels todos os dias, EXCE(0 B B g
e feriados bancdrios nacionais; por CDI, a taxa todia e de Liquidagio
Depésitos Interbancérios, divulgada pela Central de Cu n?és ik dafinlo
Fanceira de Tulos (CETIP); e, por data-base, em cadd F% P S0 o
pera débito dos encargos financeiros - indicados 1o :

: . meses em que ndo
Caso a data-base escolhida seja o dia 29, 30 ou 31, msprimeiro S do més

rfslbacind - -base, 0

existirem tais dias, sera considerado, como data-base, "cORMA DE
’ & s clausula "FOR

SUbsequente. Em decorréncia da alteragdo na I ceiros previstos

fin
PAGAMENTO", a exigéncia do pagamento dos encargos : 016,
1205 i, G5,0520.16 © 09/06/2016, ficam alteradas para 0 dia 09/07/C

i igibilidade
litamente com a parcela do capital, mantidas as demais datas :e et:lrsr;‘ltt;é g
de encargos de acordo com o caput desta clusula. Ficam indu;_:c as i e
Sf”su'as quarta - OBRIGACAO ESPECIAL e quinta - DA DECLARA

Gausiias condicbes ndo expressame
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AV-9/M-201.723 em 16 de setembro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 628.165 (ADITAMENTO). )
pelo instrumento particular de Sétimo Aditivo de Retificagdo e Ratificacdo datado
¢e 30 de junho de 2016, as partes contratantes: PDG SPE 38
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no  CNPJ sob n°
13.065.397/0001-41, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, Beiq Vista, na
cidade de S3o Paulo, SP; BANCO DO BRASIL S.A., com sede_em Brasilia, DF, po;
suz Agéncia Corp Infra e Incorp-SP, prefixo 1911-9, inscrita no CNPJ so(t% n
| 00,000.000/6954-08; PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PA}(HCIPA(,‘ ES,
ingerita no CNPJ sob n® 02.950.811/0001-89, com @e na {&vemda Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 105, 11° andar, Cidade Mongdes, na cidade de Séo Paulo,
5, e demais intervenientes-garantes, de pleno e comum acordo, aditaram a
| Cédula de Crédito Bancério que originou o R-4 desta matricula, para_corlstar a
akeracio das cldusulas "Forma de Pagamento” e Encargos Financeiros’, qg
pzssam a ter as sequintes redagdes: FORMA DE PAG{\MENTO - Sem prc?immla
vencimento retro estipulado e das exigibilidades previstas nas demais u;g : dsa;
inclusive encargos financeiros, obrigamo-nos a pagar a0 financiador a divi
resultante desta cédula em 02 (duas) parcelas de capital com os seguintes
vencimentos e valores nominais: €m 09/09/2016, R$7S.000.009,(_]0 e em
09/11/2016, R$75.000.000,00, obrigando-nos a liquidar 2 rumma,| e:::r
09/11/2016, todas as responsabllidades resultantes deste titu 0_.t i?:a r?x‘;ra
recebimento das prestacdes fora dos prazos avengados coqsb Lrllm i
tolerdncia que ndo afetara de forma alguma as datas de Seus vencmentos e
demais dausulas e condigdes deste titulo, nem Importara novggarc:m &
Modificagio do ajustado, inclusive quantos aos encargos resultantes e e
GOS FINANCEIROS - Sobre 0s saldos devedores verificados na colrr:1 o
empréstimo, decorrentes do langamento do valor emprestado, bem ar;sddﬁo
Quantias dele oriundas, devidas a titulo acessérios, taxas e despesas, i i
encargos financelros correspondentes a 113,20% (centro e treze inteiros :6 s
centésimos) por cento da taxa média dos Certificados de dI_Je s
Interbancarios (CDI). Referidos encargos financeiros, calculados DOfl 'géda %
0 Mensalmente, a cada data-base, levados a débito da conta v :cpondente
MPrestimo ¢ exigido integralmente O Seu pagamento, na cor

continua no verso

ma rmahdo um todd anicé;:a indivisivel para todos os fins |

J
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Valide este documento cllicando Wlink a seguir: hnp.;//,,,;,;u‘mlnr-wuh.unr.ulu.m J Unim— -

/’//a/ca‘garsemestre, no vencimento e na liquidagao da divida, nas
datz-gl;fe proporcionalmente os valores remidos. Para fins do disposto neste

P

ficha
m atriculd C e
201.723 vers

rotocolo 302743 - Pag 16

CNM 142935.2.0201723-17

remigoe™ entende-se por di

mStrumnsw i)ancérios nacionais; por COI, a taxa média dos Certificados de

iado Py
e [nterbancarios, divu

0
Eii‘a)ongira de Titulos (CETIP);

para
Caso @ data-Das
existirem tais dias,
subsequente.
PAGAM

parcela do capital,
acordo com O caput

- OBRIGACAO ESPECIAL e quinta - DA DECLARA

’

Rits da Céseia Oidal Scabora
Escrevente Autorizada

EMPREENDIMENTOS  IMOBI

Inscrita no CNPJ sob n® 02.95

Seqintes alterages: PRAZO
Vencimento retro estipulado e

Shi encargos financeiros - indicados no item 1.2 da introdugao.
g (tjagsse esco?hida seja o dia 29, 30 ou 31, nos meses em gue nao
serd considerado, como data-base, 0 primeiro dia do meé
Em decorréncia da afteragdo na cldusula "FORMA st?)s
ENTO", a exigéncia do pagamento dos encargos financelros previ

7/2016, fica alterada para o dia 09/0_9/“2. '
mode AUl ma'ntidas as demais datas de exigibilidade de encargos de

desta cldusula. Ficam indluidas também, as cldusulas quarta

constantes do presente aditivo acima ( s
ﬁfré;stzngéo de novar, ratificam a Cédula ora aditada e os aditivos

n déusula "finalidade”, em Ito |
e S 06isivel dara todos os fins de direfto. ———

T oo ProbOhe

de 2016

EV-10/M-201.723 em 16 de setembro

PROTOCOLO OFICIAL n® 628.164 (ADITAMENTO). E——
Pelo instrumento particular de Oi ficagao

de 28 de julho de 2015( 05 LTDA, inscita no CNP] sob n°

13.065.397/0001-41, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, SP; BANCO

sua Agdngi Inco! ACOES,
00000000 evmar o, PDG REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICTH G

Luiz Carios Berrini, n® 105, 11° andar, Cidade
P, e demais intervenientes-garantes,
Cédula de Crédito BanCém que origlnou 0

continua na ficha 09

as (iteis todos os dias, exceto sibados, domingos

lgada pela Central de Custddia e de Uquidag_éo
e, por data-base, em cada més, o dia definido

016, juntamente com 2

A0 DO FINANCIADO, com as
cig\do. As partes declarando nao

5 icdes nao
0s seus termos, clausulas e condugqes
d:r‘;sente instrumento, que aquela se integra,

xx Kk X*

tavo Aditivo de Ret
as partes contratantes:

i ta, n® 1.374 Bela Vista, na
Avenida Paulista, , msiia, DF, por

B
BRASIL S.A., com sede_em A
?SP, prefixo 1911-9, inscrita nO CNPJ sob n

com sede na Avenida Engenheiro

e de Sao paulo,
Mongdes, na cidad e

0.811/0001-89,

leno € comum acordo,
e ?{-4 desta matricula, pard &
E FORMA DE PAGAMENTO - Sem 'prgléusu!as,
das exigibilidades previstas nas demais
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200
" i REGISTRO
LIWVRONY GERAL o0 .. CNM 142935 2.0201723.17

EVETLR TN 7 Car—

Vabde eaie documento clicamita MY ok & seault bt 7/ aesinador wels ong

o EOmmumm o3y
(01723 st Sio Pauio Ztll'm .
i s === © Paulo, 264 de 2012
[ inclasive €2MR0S HINANCEIIDS, 0brigamo-nos a pagar ag financi i

ectante desta cedul? €M prestacdo Unica, em 07 de julht;n::czlgg‘())r &:a'?gi

responsabilidades resultantes deste titulo. Qualquer recebiments das prestaces
| fora dos pr208 2vencados constituird mera tolerancia, que n3o afetara de forma
| alquma 2s datas de seus vendmentos ou as demais cijusulas e condigBes deste
| iulo, nem importard novacdo ou modificacdo do ajustado inclusive quantos
| ¢ encargos resultantes de mora, ENCARGOS FIN '

j ANCEIROS - Sobre 0s
| gevadores verificados na conta de empréstimo, decorrentes do lamamens;)'dgg

valor emprestado, bem assim das quantias dele oriundas, devidas 2 ttulo
| acessorics, t2xas e despesas, incidirdo encargos financeiros correspondentes a:
g 13/11/2012 2 21/10/2015, 111% (cento e onze) por cento da taxa média
aos Certificados de Depositos Interbancarios (CDI); de 22/10/2015 a
| 27/07/2016, 113,20% da taxa média dos Certificados de Depésitos
| Inerbancdrios (CDI); @ partir de 28/07/2016, 120% da taxa média dos
| Ceificados de Depositos Interbancdrios (CDI). Referidos encargos financeiros,
| ziculzdos por dias Uteis e capitalizados, serdo mensalmente, a cada data-base,
lvad0s 2 04bito da conta vinculada ao empréstimo e exigido integralmente o

| s2. pagamento; de 13/11/2012 a 09/06/2015, na correspondente data-base a
| @33 semestre, no vencimento e na liquidacdo da divida, nas remigdes,
| proporcionalmente 3os valores remidos; e a partir de 10/06/2015, junto das
| parcelas de capital, no vencimento e na liquidacdo da divida, nas remigdes,
| poporcionalmente  aos  valores remidos. Para fins do disposto neste
| instrumento, entende-se por dias Gtels todos os dias, exceto sabados, domingos
| € feniados bancdrios nacionais; por CDI, a taxa média dos Certificados de
{ Ueplsitos Interbancarios, divulgada pela Central de Custddia e de Liquidacdo
Finareeira de Titulos (CETIP); e, por data-base, em cada més, o dia definido
vz Gébitn dos encargos financeiros - Indicados no item 2 da introdugdo. Caso

2 Gzl-base escolhida seja o dia 29, 30 ou 31, nos meses em que ndo existirem

| @5 dias, sers considerado, como data-base, o primelro dia do més
| “MEauente. Em decorréncla da alteragdo na cldusula "FORMA DE
"HGNMENTO", 3 exigéncia do pagamento dos encargos financeiros previstos

| P22 05 dias (9/09/2016 e 09/11/2016, ficam alteradas para o dia 09/07/2020,
Jarente com 3 parcela do capital, VENCIMENTO ANTECIPADO - Nos termos
(Mt gy titulo, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA - O
1200 € o financiador tém justo e acordado, neste ato, Incluir esta cldusula
a‘e %1 3 seguinte redacdo: Obrigamo-nos a utilizar, no menor espaco de
fe:‘epb?& U, se possivel, de forma Imediata e automdtica, qualquer valor
0 por eventual recurso gerado pela venda dos ativos dados em garantia
Presente operacdo, verificados até o vencimento final ou liquidagdo da

Gn"‘w.a o

\ continua no verso
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3

matricul2 E?D
r’zﬂi.-'-’z3 vers
divida, para pagamento _ante::ipada das obrigagbes assunﬁdasunm
pfegeunteindumdo principal e demais encargos. OBRIGACAO ESPECIAL - "CASH
ce'ju'aﬁa - Nos termos constantes do titulo. As partes declarando ndo haver
SWEEL de novar, ratificam a Cédula ora aditada e os aditivos referidos na
'”F'Eﬂg?: *finalidade”, em todos os seus termos, clausulas e condicbes ndo
dausie ente alterados pelo, presente instrumento, que aquela se integra,
Gnico e indivisivel para todos os fins de direito.

Joapdo
0
Scabtra”
| mmm“ *ExEX
t | gy-11/M-201.723 em 03 de maio de 2017 0 DE AREA CONTAMINADA).

O OFICIAL NG41.539(REABILIT. { :
;:Ot:;?nio:ﬁ 06812017, da carta 085/CAAR/2017 e respectivo anexo todo

de 7017 pela CETESB - Companhia Ambiental do
Lir-“:bddo:eegnﬁoagadufo,l?;scmroita no CNPJ mb'nﬂ 43.??6.491,'&001&?0,6:;;?& ?'ﬁe r;:
1‘,? o brofessor Frederico Hermann Janiar, n° 345, Alto ce ¥ irabin
Li:mdad ‘rsén paulo, SP, verifica-se que, @ teor do n_flsspostq o artlulgndn F
[ Lei 13,577, de 08 de julno de 2009, € no artigo Egég]ﬁau%maw
3063 de 05 de junho de 2013, 0 imdvel objeto desta M  eseve
e ado. por metals e hicrocarbonetos de_ petrdleo, € S8 P Ly
Despacho ne, 007/17/CA, apense a0 Processo CETESE n° e e

: idencial, sem estabelecimen

: e uso resi ey
wnsiderado ? apllmfueﬂadr: engenharia, € sem restricao de uso de d@gua

\iricus Gorees eichicy dos Rl
Escrevente Aukarizado
*EEEX

AV12/1201.723 em 20 e uEzemhnrg ?EE ﬁ}gm
ROTOCOLO OFICIAL N° 679.5 : ida pelo
Pela certidso de penhora datada de 05 de dﬂmbg ggﬂllgélﬂrz:d ;du:ospeda
10° Oficio Civel do Foro Regional de Sanito Amaro, 8.26.0002/01, movida
Pr RAFAEL FRANCO DE SOUZA, CPF n° 3?6.919-21: DE OLIV
QBOTTO FRANCO, CPF n° 382.807.848-61; € Mm::? ppG SPE 38
CIBOTYD, (pF po 347.365.498-28, em face €3 'O o Tooh no
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Inscrita  ORADO, endo
13065.357/0001 41, o imével objeto desta matricula foi PEN '

continua na ficha 10
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GERAL
— ficha N ,
matricula : ‘ -8 Wtz s o ¥ .
oi 723 10 -
20 S30 Paulo, 2
— 90 Paulo, 26dec

valor de R$36/075,73, ten

(3 divida O
‘;8 @%NDX

(g_ So— CNM 142936.2.0201723147

X%k x%xx Egcravente Autorizada
AV-13/M.201.723 eggs.de junho de 2019
pROTOCOLO OFICIAL N° 688.610 (QUALIFICACE
| gejo Digital:142935331102810068861019€ EEREAL.
Do requerimento datado ‘de 07 de maio de

282243/2019 € 282229/2;{)29, emitidas em 06 de maio de 2019, pela Prefeitura

2019, e das certidbes nos.

ulo, _veﬁﬁg, que’/o imével desta matricula,
conmbl{lnte 118,148.0626-0. ~~—F—

Rifa de Céssia Oldal Scabora
‘Escrevente Autarizada

1

do icpio de Sdo
0L

* oKk % %

| AY.14/201,723 - INDISPONIBILIDADE DE BENS.- Averbado em 27 -
protocolo n° 801315 de 27/103/2023 - Pelo Protocolo de dﬁadmib'ﬁaﬁgzan"
202211.2318.02461235-1A-810, datado de 23 de novembro de 2022, expedido pela Central
Nacional de lndispodbmqade de Bens, nos autos do processo n° 10018872420175020084,

. emitido pelo Grupo Auxiliar de Execuglo e Pesguisa Patrimonial de S2o Paulo/SP Tribunal

Regonal do Trabalho da 2° Regido de S# Paulo/SP.TST, fol decretads a

INDISPONIBILIDADE dos bens de PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., j& qualificada.

(Selo Digital: 1428353E10000000957638235)

{ .
lizio ée Andrade Vieira - Escrevente Autorizado X }&2 ésa f& P \\\eu b

AV.151201.723 - PENHORA - Averbado em 09 de agosto de 2023 - Protocolo n® 844.341 de
170712023 - Por certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Online, datada de 14 de
Juino de 2023, auto realizado em 10 de julho de 2023, expedida nos autos da agdo de Execugio
Cr‘/ﬂ: Ordem n° 0007836-52.2022.8.26.0002, processados perante o Julzo de Direito do 10°

Oficio Clvel do Foro Regional de Sanlo Amaro, desta Capltal, movida por. 1) DANIELLA
f?f*}iANDA DE LIMA, CPF n° 278.199.888-51; e 2) WIARCIO BERNARDES, CPF n°
r"55.7'.062“3&-82. em face da PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
. " 15.085.287/0001-41, o imbvel objeto desta matricula fol PENHORADO, para garantia da
, gda no valor de R$8.081,85 tendo sido nomeada a depositaia PDG SPE 38

,SJ’RE_ENDIMENTos IMOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada.
6% Dighal:142935331000000104601223R)

s Sanlena de Assis Alves
. ﬂg&c\:“““ Auvtorizade

Valide este GOCIITIENTG CHEHNUD T UK & BEUUIT ITHE 2 SaaI0Euus s

&1id0 dos Anjos Marins Junior - Escrevente Aulorizado

CONTINUANO VERSO
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76201723 - PENHORA - Averbado em 06 de maio de 2024 - Protocaio 1 537572 o)

" .24 - Por certiddo de penhora expedida pelo sistema Pen
2:% 24, auto rear;z?_io e:;z 18 de abri de 2024, expedida nos autos da agdo de Execucio
ci, Order n° 0037162-54.2022.8.26.0100, processados perante o Juizo de Dirsito do 9° Oficio
Cive do Foro Central desta Capital, movida por: 1) DANIEL ALMEIDA DE JESUS, CPF p°
2:.9‘15/._423‘26; e 2) FABIANA MACEDO DE JESUS, CPF n° 265.374.308-60, em face de PDG
$PE 38 EMPREE'NDIME'NTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 13.065.397/0001-41, o imovel
objeto desta matncda'fou _PENHORADO para garantia da divida no valor de R$35.612,90, tendo
oo nomeada depositiria: PDG SPE 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualficade.
(Selo Digit2l:1420353E1000000121658224Q) Hichele Santana de Assis Alves
U Escrevente Aulorizada

Amzkdo dos Anjos Marins Junior - Escrevente Autorizado

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

hora Online, datada de 24 de

B L L L P L e R

r 6°REGISTRO 902743+
DE IMOVEIS DE SAO PAULO Pedido n® 902743

Onicial Rateel R Gruber

=
CERTEICO e dou fé que a presente certid@o ¢ reprodugio auténtica da ficha a que se refare e foi
exirzida sob a forma de documento eletrénico, mediante pr de certificacido digital no Ambito

&3 IGP-Brasil. nos termos da Medida Proviséria n.” 2,200-2, do 24 de agosto de 2001, devendo ser
nservaca  em meo eletronico, psra garantic sua valicade, autoria e ntegridade. CERTIFICA
FHALMENTE que, NADA MAIS CONSTA com relacdo ac(s) imével{is) da(s) matricula(s) ora
ceprografada(s) de conformidade com o pardgrafo 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/1973, de
491201973, O referido € verdads € da ¢,

Em obedidnela ao artigo 21 da Lei n® 6.015/73, que a prosente certidio nao faz prova quanto
so(s) proprietaria(s) atual(ais) do(s) imével(eis) objeto da(s) alienagio(cdes) aqul
[ © r t i f i c a d a ( s ) B

S4u Pauly, sequnda-feira, 16 de setembro de 2024, ) . dieital
Fauno Roberto Guedes Cavalcante - Escrevenic Autorizado. (assinalura digital)
Rercihimento conforme ant. 12 da Lel 11.331/2002.

CONONINO-BIY, J2.03 10 = r50 acoilar cata coridio olé 30
Mongao: Para lavrar oscritura poblica, os tabelionatos s6 P°d° acoitar o
fl'i'|la', cizs 8p6s B date de sua expedicio (NSCGJ. cap. XV, item 60, alinea "c”, ¢ Proc. 02.04824/6
LR i ¥ - -

L yaa on Bagistos PUBNICOS) e Ni- Bl Vil Prudents - Télelone: (11) 5080-3100.

Tida Fi S " -1
a Francisco Mesquita, o MR e 1
R 222 | Rs2m0 | R$2,03 R§ 0.86 R$ 70,44

st [ Estado Fazends

Fi4z2 | R$ 12,00 | RS B21

S50 almimento de compeléncia desta Servenlia os seguinies Suua,siruo-o;ﬁ;;t.lanexﬁzrggd;
Crareue), que passou 8 pertencer a osla serventla a party de 104 i so'; appenoncer .
Zantramenta an 1° Ragisiro de Imovels: 18° SUBDISTRITO - lPlRAN(?.A qm',a‘p sdc 6« patlarictr S
Y3l strventine B partic de 10/08/1931, pertencendo anlcriormf:nw wo 1 chl:_sor:o o 17(09pi934 e
SapsIeTHiTo Vil A PRUDENTE, ‘qus partoneat ,63% SSES 5 Raoli G bmbvels o oo
Pt pos 510511939 # 20011 X ) de
;'521/15,4, A -"11'1 2/12.;??:: f‘:’" };,l/lgzyl da Ragistro, retornando, & astp Candrio am 01/01/1972, 3
sl dala - " i e L iy
cedéncia deste de itura do QR Code Z
Pora o ancin deste documento eletue a le F
""'t;‘;:'::x g(r;t;t:do o e;\damco aletronico hups:/Isolodlgl!al.ljsp.jus.br

Selo Digital: 1 4293530G30000001314496240
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