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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. Interessado
O presente Laudo de Avaliagdo de Imodvel foi elaborado por
solicitacao de Laticinios Morrinhos Industria e Comercio Ltda.

2. Proprietario
Laticinios Morrinhos Industria e Comercio Ltda.

3. Objeto da Avaliacao

Edificacdo Comercial, situado na Avenida Marechal Rondon, Vila
Reboucas, Jussara — GO.

=>Tipo:
Edificacdo Comercial.

=>»Descrigdo sumaria
Endereco: Rua Professor Ferreira, Chacara n2 03, Vila Reboucas, Jussara
-GO;
Area do Terreno = 4.850,00 m?;
Area Construida Averbada = 4.019,44 m?;
Matricula N2 9.188 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Jussara — GO.

=>»Ocupacio
Fabrica de Laticinios

4. Finalidade
Avaliacdo de imdvel para utiliza-lo como garantia judicial.

5. Vistoria
Data: 21/06/2022

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2022 as 10:37 , sob o nimero WPIN22701576423

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003266-35.2018.8.26.0011 e codigo 1178351C.



=>Regiao

Jussara é uma cidade de Estado do Goids. O municipio se estende por
4.084,1 km? e contava com 18.478 habitantes no ultimo censo. A densidade
demogrifica é de 4,5 habitantes por km? no territério do municipio.

Vizinho dos municipios de Santa Fé de Goias, Novo Brasil e Itapirapu3,
Jussara se situa a 70 km a Norte-Leste de Ipora a maior cidade nos arredores.

Situado a 319 metros de altitude, de Jussara tem as seguintes
coordenadas geograficas: Latitude: 15° 51' 31" Sul, Longitude: 50° 52' 9" Oeste.

=>Edificagdo

O imodvel é constituido por dois terrenos de mesma matricula com area
total de 4.850,00 m?, area em declividade, com edificagdo comercial com area
total de 4.019,44 m? sendo dividida em um prédio industrial com &rea de
119,44 m? e um galpdo com area 3.900,00 m?.

Principios e Ressalvas

De acordo com os postulados constantes do cédigo de Etica Profissional,
Leis e Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia, este trabalho de avaliagao segue rigorosamente, os seguintes
principios:
) Este engenheiro ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, com os
bens envolvidos neste trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao
assunto em relacdo ao interessado e ao proprietario;
° Este engenheiro ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria
alheia ao exercicio profissional, amplamente definido em leis, cédigos e
regulamentos especificos;
° Por se tratar de matéria de cardter juridico-legal, e fora do contexto
deste trabalho, foram dispensadas as investigacdes relativas a titulos, invasoes,
hipotecas, divisas, etc;
) Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou
consultados, bem como as informacgdes prestadas por terceiros como de boa fé
e confidveis;
° O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este
laudo, ndo sendo permitida a sua utilizacdo em conexdo com qualquer outro
trabalho.
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7.

Diagnéstico de Mercado

O mercado imobilidrio da cidade de Jussara - GO, no segmento de areas
comerciais/residenciais estd normal. Existe um nimero de baixo de ofertas que
atende demanda atualmente. Classificamos o bem como de média liquidez,
com tempo estimado de comercializagdao dos lotes estd entre 06 e 24 meses.

Metodologia Empregada

Foi utilizado o MDCDM - Método Direto Comparativo de Dados de
Mercado com utilizacdo de regressao linear multipla e inferéncia estatistica no
tratamento dos dados. A escolha do método ocorreu devido a existéncia de
dados no mercado para comparacgao.

Para custo final das benfeitorias foi utilizado o Método evolutivo
“Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes.
Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagao”.

Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados

Procuramos, na fase de pesquisa, buscar elementos semelhantes ao
imével avaliando para comparag¢do. Porém, como ndo foi possivel limitar a
regido da pesquisa apenas no entorno do imével avaliando a ampliamos para
alguns bairros vizinhos, de mesmo padrao ocupacional.

Foram verificadas diferencas entre os dados que compuseram a
amostra, tanto entre si como em relagdao ao imédvel avaliando. As varidveis
analisadas foram: Area total, Pavimentacdo, Produto Interno Bruto (PIB)
Municipal, Vocac¢ao e Valor Unitario. Assim, apds o término da pesquisa, foram
testadas as hipdteses levantadas quanto as varidveis que seriam importantes
na variacdo dos precos dos imdveis pesquisados.

A ferramenta adotada para tratamento dos dados pesquisados foi a
Metodologia Cientifica, com uso da estatistica inferencial e regressao linear
multipla.
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10.Especificacoes da Avaliacao
10.1 - Grau de Fundamentacao
O presente laudo de avaliagdo tem Grau de Fundamentacdo Il de acordo
com classificacdo descrita na NBR 14653-2 da ABNT, a planilha de
fundamentacgdo esta listada na tabela abaixo:
Tabela 1 — Grau de Fundamentag¢ao para o Método Evolutivo (NBR 14.653-2 item 9.5)
Descricao Graus
Item ¢ i I |
Grau lll de Grau |l de
~ Grau ll de ~
. . fundamentagdo no ~ fundamentacgdo no
Estimativa do . fundamentagdo no )
1 método , . método
valor do terreno . método comparativo .
comparativo . . comparativo
. . ou no involutivo . .
ou no involutivo ou no involutivo
Grau lll de Grau ll de Grau | de
Estimativa dos | fundamentacdo no | fundamentacdo no | fundamentagdo no
2 custos de método da método da método da
reedigdo guantificacdo do guantificacdo do guantificacao do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 c e o mercado Justificado Arbitrado
Comercializagao
semelhante

11.

10.2 - Grau de Precisao
Foi obtido o Grau de Precisdo Il na avaliacdio do imével, sendo a
amplitude total do intervalo de confianga igual a 33,09%.

Identificacao do Valor do Bem
O valor do imovel foi definido a partir da fun¢do estimativa abaixo
descrita:

Valor unitdrio¥s = -2,314947857 +1537,504647 | Area total
+3,504995762 * Pavimentacdo +5,072257711 * Vocacgdo -4,991504635E+016 /
PIB Municipal®

e Y =VALOR UNITARIO: valor total/ area;

e X1 =AREA TOTAL: drea do terreno (m?);

e X2 = PAVIMENTACAO: 1 - Sem pavimentacdo definitiva, 2 — Com
pavimentacdo definitiva;

e X3 =VOCACAO: 1-Residencial, 2 — Comercial;

e X4 = PIB MUNICIPAL: variavel proxy, de macrolocalizacdo coletada pelo
IBGE.

Substituindo-se os atributos do imdvel avaliando na equacdo acima
mencionada e adotando-se uma confiabilidade de 80%.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2022 as 10:37 , sob o nimero WPIN22701576423

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003266-35.2018.8.26.0011 e codigo 1178351C.



Para identificacdao do valor de venda do imével avaliando aplicou um
decréscimo no Valor Médio do intervalo de confianca, devido a ndo utilizacdo
da variavel venda/oferta na equacdo. Estes valores fazem parte da
“SIMULACAO DE VALOR” do ANEXO lII. Segue a planilha abaixo para avaliacdo
método evolutivo:

Tabela 1 - CUSTO- METODO EVOLUTIVO

Ross & Heideck Custo de Reproducao de Benfeitorias

Urbano Residencial/Comercial

Uma edificagdo comercial, situado na Avenida Marechal Rondon, Vila Rebougas, Jussara - GO

Proprietario: Laticinios Morrinhos Industria e Comercio Ltda

condigdes fisicas classificacao| est. coef.
ndo sofreu nem requer reparos otimo 1,0 0,000%|NOVO
muito bom 1,5 0,032%|ENTRE NOVO E REGULAR
requer ou recebeu pequenos reparos bom 2,0 2,520%|REGULAR
intermédio 2,5 8,090% |ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
requer reparacdes simples regular 3,0 18,100% |REPAROS SIMPLES
deficiente 3,5 33,200%|ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
requer reparagdes importantes mau 4,0 52,600% |REPAROS IMPORTANTES
muito mau 4,5 75,200% |ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
valor de demolicdo (residual) demolicdo 5,0 100,00%|SEM VALOR
- 3
£ Il s 3 3 © L E .
g Partes % 'g g E \% unitario | valor novo § valor depreciado
= 9 9 s
T
1 |Edificacdo Comercial 30 [70]3,5]| 0,0% 119,44 900,00 107.496,00 45,6% 49.018,18
2 |Fabrica 30 (50| 4 0,0% 3.900,00 700,00 2.730.000,00 24,7% 674.310,00
total das benfeitorias 4.019,44 107.496,00 45,6% 723.328,18
total dos terrenos 4.850,00 94,85 460.000,00
fator de comercializagdo da benfeitoria 0,900 1.110.995,36
Valor total 1.110.995,36
Valor adotado 1.111.000,00
ARBITRADO
Itens Nao
Tipo Unitario Inclusos no BDI Valor Adotado
CUB
ED. COMERCIAL| 900,00 R$ 900,00
Obs: FABRICA 700,00 R$ 700,00

1 - A idade considerada foi a aparente, determinada na vistoria.

2 - 'Itens ndo inclusos no CUB: fundagdes; obras e servigos complementares; impostos, taxas e emolumentos cartoriais;
projetos (arquiteténico, estrutural, instalagdo, projetos especiais).

Para valor unitario utilizou um valor arbitrado, para o projeto edificacao
comercial e para a fabrica.
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O Valor residual

refere-se ao

valor

de demolicdo ou de

reaproveitamento de parte dos materiais ao fim da sua vida util, conforme a

tabela abaixo:

Idade Aparente
Tipologia
Nova 0-10 10-20 20-30
Grande Estrutura 25% 25%-21% 25%-13% 13%-0%
Pequena estrutura e residencial de luxo 15% 15%-12,5% | 12,5%-7,8% | 7,8%-0%
Industria e residencial médio 10% 10%-8,4% 8,4%-5,2% 5,2%-0%
Residencial modesto e proletarias 5% 5%-4,2% 4,2%-2,6% 2,6%-0%

*percentuais retirados do livro Sérgio A. Abunahman - Curso Basico e Eng. Legal e de AvaliagBes - 22 edigdo - pag 311

Depreciagao (Método de Ross Heidecke)

O célculo da depreciacdo fisica é realizado por meio da aplicacdo de

coeficiente de depreciacdo, que leva em conta a idade e o estado de

conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel. Para

isso, utilizamos a tabela de Ross Heidecke:

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DEVIDA | A B |[C| D E |[F |G| H
2,00 102 | 1,06 [351 | 9,03 | 18,90 |39,30(53,10| 75,40
4,00 2,08 | 2,11 | 4,55 | 10,00 | 19,80 [34,60|53,60[75,70
6,00 318 | 321 [ 562 11,00 [ 20,70 [35.30(54,10[76.00
8,00 432 | 435 | 6,73 | 12,10 | 21,60 [36,10|54,60(76,30
10,00 5,50 | 553 | 7,88 | 13,20 | 22,60 |36,9055,20(76,60
12,00 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 |37,70(55,80| 76,90
14,00 7,88 | 8,01 [10,30] 15,40 [ 24,60 [3850(56,40[77,20
16,00 9,28 | 9,31 |11,60| 16,60 | 25,70 [39,40|57,00(77,50
18,00 | 10,60 | 10,60 |12,90] 17,80 | 26,80 |40,30|57,60(77,80
20,00 | 12,00 | 12,00 [14,20] 19,10 | 27,90 |41,80(58,30(78.20
22,00 | 13,40 [ 13,40 [15,60] 20,40 | 29,10 [42,20(59,00(78,50
2400 | 14,90 | 14,90 [17,00] 21,80 | 30,30 [43,10(59,60(78,90
26,00 | 16,40 | 16,40 [18,50| 23,10 | 31,50 |44,10[60,40|79,30
28,00 | 17,90 | 17,90 |20,00| 24,60 | 32,80 [45,2061,10(79,60
30,00 | 19,50 | 19,50 |21,50| 26,00 | 34,10 |46,20|61,80(80,00
32,00 | 21,10 | 21,10 |23,10] 27,50 | 35,40 [47,3062,60(80,40
3400 | 22380 | 22,80 [24,70] 29,00 | 36,80 [48.4063,40(80.80
36,00 | 24,50 | 24,50 |26,40| 30,50 | 38,10 |49,50|64,20(81,30
38,00 | 26,20 | 26,20 |28,10] 32,20 | 39,60 |50,70|65,00(81,70
40,00 | 28,80 | 28,80 [29,90] 33,80 | 41,00 [51,90(65,90(82,10
42,00 | 29,90 [ 29,80 [31,60] 35,50 | 42,50 [53,10|66,70[82,60
4400 | 31,70 | 31,70 [33,40| 37,20 | 44,00 |54,40|67,60(83,10
46,00 | 33,60 | 33,60 |35,20| 38,90 | 45,60 |55,60 |68,50|83,50
48,00 | 35,60 | 35,50 |37,10] 40,70 | 47,20 |56,90 |69,40|84,00
50,00 | 37,50 | 37,50 [39,10] 42,60 | 48,80 |58,20|70,40(84,50
52,00 | 39,50 | 39,50 [41,90] 44,00 | 50,50 |59,6071,30(85,00
5400 | 41,60 | 41,60 |43,00| 46,30 | 52,10 |61,00(72,30|85,50
56,00 | 43,70 | 43,70 |45,10| 48,20 | 53,90 (62,40 (73,30/86,00
58,00 | 45,80 | 45,80 |47,20| 50,20 | 55,60 (63,80 |74,30|86,60
60,00 | 48,80 | 48,80 |49,30[ 52,20 | 57,40 |65,30{75,30(87,10
62,00 | 50,20 | 50,20 |51,50] 54,20 | 59,20 |66,70|75,40(87,70
64,00 | 52,50 | 52,50 |53,70] 56,30 | 61,10 |68,30|77,50(88,20
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simples

cODIGO CLASSIFICAGAO cODIGO CLASSIFICAGAO
A Novo E Reparos simples
B Entre novo e regular F E:;roert;erftzrsos simples e
C Regular G Reparos importantes
D Entre regular e reparos Y Entre reparos

importantes e s/ valor

Como a tabela ndao proporciona uma leitura direta é necessdrio que

conhecamos a Vida Util dos Imdveis, estabelecida pelo Bureau of Internal

Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE em %

de vida do imédvel avaliando:

APARTAMENTOS 60 anos

BANCOS 70 anos

CASAS DE 65 anos

ALVENARIA

CASAS DE MADEIRA 45 anos

HOTEIS 50 anos

LOJAS 70 anos

TEATROS 50 anos

ARMAZENS 75 anos

FABRICAS 50 anos

CONST. RURAIS 60 anos

GARAGENS 60 anos

EDIF ESCRITORIOS 70 anos

GALP@ES 70 anos

(DEPOSITOS)

SILOS 75 anos

Como o nosso imovel é uma casa de alvenaria, entdo abaixo tabela:
EDIFICAC()ES IDADE UTIL | IDADE ESTIMADA X
Edificacado Comercial 70 30 42,86%
Fabrica 50 30 60,00%

Arredondando esse valor para cima, temos X (ldade em porcentagem de

vida).

Considerando que a classificacdo do imdvel quanto ao estado de

conservacao e conferindo na tabela de Ross Heidecke, temos tabela abaixo:

~ IDADE IDADE ESTADO
EDIFICACOES UTIL | ESTIMADA X CONSERVACAO K
Edificacao Comercial 70 30 449% F 54,40
Fabrica 50 30 60% G 75,30
A deprecia¢do é dada pela formula: (100 — K) / 100
10
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Logo temos que:

Edificacdo Residencial K |DEPRECIACAO
Edificacao Comercial |54,40% 45,60%
Fabrica 75,30% 24,70%

Através da NBR 14653-2, pelo método evolutivo temos que:

V1=(VT+(VR*VB)+((1-VR)*VB)*D))*FC

Onde:

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno;

VR = Percentual relativo ao Valor Residual;

VB é o valor da benfeitoria edificacoes;

D = Coeficiente de depreciacdo;

FC é o fator de comercializagao.
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O fator de comercializagdao pode ser maior ou menor do que a unidade,

em fung¢do da conjuntura do mercado na época da avaliagdo. Nesse caso

especifico, foi arbitrado o fator de comercializacdo igual a 0,90, entdo:

VI =460.000,00 + (723.328,18 * 0,90)

VI =R$ 1.111.000,00

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 2 (NBR 14653 — 2) — Graus de fundamentagao no caso da utilizacdo do método

da quantificacao de custos de benfeitorias

Item [Descrigao m Graus i I
Pela elaboracéo de Pela utilizagao de custo P?Jlﬁit%t;:g i%z?cgepg::to
1 Estimativa do custo o unitario basico para ) i
direto orgamen.to,, no minimo projeto semelhante ao FIIElD di S do
sintético ; = projeto padrao, com os
projeto padrao L )
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por métodos
levantamento do custo de | técnicos consagrados,
3 Depreciagao fisica recuperagao do bem, para | considerando-se idade, Arbitrada
deixa-lo no estado de vida util e estado de
novo conservacao
Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.
Tabela 3 (NBR 14653 — 2) — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagao do custo de
benfeitorias
11
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Graus Il I I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no grau | todos, no minimo no
correspondente minimo no grau |l 1 grau |
Nota: Observar de 9.1 a 9.3 desta Norma.

eGrau de Fundamentagao:

Apesar do somatdrio da tabela 2 ser igual a 6, a fundamentagao atingida
no caso da utilizacdo do método da quantificacdo de custos de benfeitorias é Il.

¢ Grau de Precisao:

N3o se aplica grau de precisdo para o método da quantificacdo de custo.

12.Conclusao

Diante do exposto no laudo e anexos e por utilizar as varidveis necessdrias para

avaliacdo do mesmo, a edificagdo comercial situada na Avenida Marechal Rondon, Vila
Rebougas, Jussara — GO, foi avaliada em R$1.111.000,00 (Hum milhdo Cento e Onze

mil reais), tendo como referéncia a presente data.

VALOR DE MERCADO:

13. Observacoes

O presente laudo foi baseado:

R$ 1.111.000,00

=>»Na documentacdo fornecida pelo interessado, no Anexo IV;

= Em elementos constatados no local durante a vistoria ao imovel;

=2Em dados obtidos com agentes do mercado

Microrregido do Rio Vermelho - GO.

14. Anexos

imobilidario da

=>»Anexo | — Croqui de Localizacao e Fotografias do Imével Avaliando;
=>Anexo |l — Planilha de Dados Pesquisados;
=>»Anexo Il — Relatdrio Estatistico / Regressdo Linear;
=>»Anexo IV — Documentacgdo do Imdvel Avaliando.

Goiania, 04 de julho 2022.

Sedowr 3o Nsang Mol

Fabio de Souza Sales
Engenheiro Civil
CREA-GO RNP 101416830-9
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Figura 2 - Avenida Marechal Rondon

Figura 1 - Local

15. Anexo | - Croqui de Local




"OTGE8/TT 0061p02 @ TT00'92'8'8T0Z SE-992E000 0SSad0.4d 0 swlojul ‘op oluawndogeroualajuodiuge/fd;renbipeised g snl-dsh-fesaj/:sdny aus o assade ‘[eulbLIo 0 JBJU0D ered
€2779/GT0LZZNIAM 0JaWnu 0 gos * Z€:0T Se 220z/60/vT Wa ope|odojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eansne ap feungliL @ YOINNC OYOLYOL OLSNONY SOTHVD Jod sjuswendip opeulsse ‘[eubiio op eldgd 9 0juawnoop ais3

fls. 929

14

1
12

Figura 3 - Construgdo
Figura 4 - Construgao
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Figura 5 - Propriedade
Figura 6 - Propriedade
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Figura 7 - Propriedade
Figura 8 - Propriedade
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Figura 9 - Propriedade
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16. Anexo Il - Planilha de Dados de Pesquisa
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17.Anexo lll - Relatorio Estatistico / Regressao Linear

Modelo:

AREAS MICRORREGIAO RIO VERMELHO

Data de referéncia:

Segunda-feira, 27 de junho de 2022

Informag¢des Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 48
Dados utilizados no modelo: 39
Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9179220 / 0,9285366

Coeficiente de determinagdo: 0,8425808
Fisher - Snedecor: 45,50
Significancia do modelo (%): 0,01
Normalidade dos residuos:

Distribuicao dos residuos Curva Modelo

Normal

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 94%
Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 5,13%
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Analise da variancia:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 424,127 4 106,032 45,496

N3o Explicada 79,240 34 2,331

Total 503,367 38

Equacdo de regressao / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario% = -2,314947857 +1537,504647 / Area total
+5,072257711 * Vocagdo -4,991504635E+016 / PIB Municipal?

+3,504995762 * Pavimentagdo

Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 7,80 0,01
Pavimentagao X 5,83 0,01
Vocagao X 7,88 0,01
PIB Municipal 1/x? -3,21 0,29
Valor unitario yYs -1,84 7,50
Correlagdes Parciais:

CorrelacBes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Pavimentacgao -0,08 0,56

Vocagao -0,18 0,70

PIB Municipal -0,20 0,29

Valor unitario 0,46 0,80

Correlagbes parciais para Pavimentagado Isoladas Influéncia

Vocagao 0,30 0,45

PIB Municipal 0,23 0,48

Valor unitario 0,50 0,71

Correlagbes parciais para Vocagao Isoladas Influéncia

PIB Municipal 0,08 0,38

Valor unitario 0,58 0,80

CorrelagGes parciais para PIB Municipal Isoladas Influéncia

Valor unitario -0,20 0,48
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2 =
Iltem Descrigdo Grau Grau Grau Pontos £
obtidos }?
Il I | 17 $
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagao 1] i
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma T
analisadas modelo >
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1] §
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis f.
efetivamente utilizados independentes independentes independentes E
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de Il B
de mercado informac0des relativas | informagdes relativas | informacgGes relativas '%
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variadveis 2
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente =
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo -%
e caracteristicas Qo
conferidas pelo autor §
do laudo p
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: [} B
uma variavel, desde a) as medidas das 15
que: a) as medidas das caracteristicas do b
caracteristicas do imdvel avaliando nao §
imodvel avaliando ndao | sejam superiores a 100 5
sejam superiores a % do limite amostral K
100% do limite superior, nem £
amostral superior, inferiores a metade do §
nem inferiores a limite amostral E
metade do limite inferior; b) o valor (:
amostral inferior, b) o estimado nao ©
valor estimado nao ultrapasse 20 % do %
ultrapasse 15% do valor calculado no ;
valor calculado no limite da fronteira [5
limite da fronteira amostral, para as %
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% [
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo ]
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% I 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

, assimadodigitatmente por €A
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SIMULACAO DE VALOR

Modelo:

AREAS MICRORREGIAO RIO VERMELHO

Data de Referéncia:

Segunda-feira, 27 de junho de 2022

Dados para a projecao de valores:

Area total = 4.850,00
Pavimentagao =2

Vocagao =1

PIB Municipal = 440.370.309,00

Municipio = JUSSARA

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (15,86%) = 81,25
Médio = 96,57

Méximo (17,23%) = 113,20

Valor Total

Minimo = 394.083,60
Médio = 468.356,57
Maximo = 549.037,80

Campo de Arbitrio

RL Minimo = 82,08
RL Méaximo = 111,05

Valor do Terreno: RS 460.000,00
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18. Anexo IV — Documentacao do Imoével Avaliando
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REGISTRO DE IMOVEIS DE JUSSARA - GO

Tatianna de Melo Pereira Coutinho
Oficial

Certiddo - Pedido n2 14.390 - Selo Digital: 03291503090946107100544 Pégina: 1 de 2

Q
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
TATIANNE DE MELO COUTINHO,
Oficial do Cartério de
Registro de 1Imdéveis desta
cidade de Jussara, Estado de
Goias, na forma da lei, etc.

CERTIFICA que a prgsente .restou~ extraida por meio
reprografico nos termos do artiga. Al9, da Lei Federal n°® 6.015 de
1973; ‘e, a requerlmento da parte 1nteressada e para os devidos
fins, que revendo © acervo ex1stente no Cartério a seu cargo,
verificou constar no Livro n° 02, de Reglstro Geral, os seguintes
atos: TRANSCRIGAO n° 9.188, f%;ta em 29 de setemro de 1975,
referente ao J.méval constltulgg de. as . fis. 134, Livro 3-J, 'de
Transcrigdo das Transmlssées, foi transcrito em 29 de setembro de
1975, sob © nf: de ordem =9. 188- com .a transcrigdo anterior deste
Termo sob o n° =5 960 e 4. 885 o documento com as seguintes
caracteristicas: Adquirente: Mgmulmm.___._._._g_m—riae_
Comércio LTDA, cgm sede a rodovia 503, KM. 115 Sdo Luiz Montes
Belos-GO, CEC n° 023.418. 81/0001, representados por seus séciog
Mw e D ngos Vilegost Orgil, bras:.lelro;,
casados, 1ndustr;ala, re31dex}tes em Goidnia-GO. Transm:.tenteql
Laticinio San evio Tt " com sede e foro nesta c1dadg,
inscrito no~CEC sob o n° 018. 505 01 representado pelo sécio Pedge
Ferreira Pacheco Eilho, bras;lelro, casado, industrial, residente
em Goiania-GO. Cuacterist§.,gos e Confrontagdes: Um Préd;g
Industrial, com a a;eaQ de congtrugdo de 9,75 x 12,25 metros, cem
quatro divisdes em terras, feito de tijolos, coberto dg talhas
“bra5111t” paredes recobertgs de azulejos, piso cimengadag,
plataforma, caixa d’agua com capacidade para 7.000 litros,
banhelros 1nterngs, u}{t escritggio com dois banheiros, sede da I.f
tendo de t;.jolog construgdo de 9,75 x 400 metros, cobertos de
telhas “bras:.llt” ‘uma Aarea coberta com mdo livre, para caldeira;
uma casa residencial construcdo simples coberta de telhas “comum”
com 05 (cinco) cémodos piso cimentado, construgdo precadrio, situado
na “Wila Rebougas”, nesta cidade, com o respectivo terreno
constituido de duas &reas anexas e contiguas, sendo uma com 550,00
metros quadradqs, em confrontagdes demais terrenos do loteamento
chédcara “Wila "Rebougas”, com frente para a Av. Marechal Rondon e
outra com 4.300,00 metros quadrados com os seguintes limites e
metragens: Comega no marco cravado a margem de alinhamento da Av.
Marechal Rondon esquina com a avenida a, marco 1, dai segue no rumo
de 73°30°NW, 80.00 metros, limitando com a Av. Marechal Rondon, até
o marco 02 (dois); dai com 16°30°NE, 35,00 metros, limitando com
Estevam F. Rebougas, até o marco 03 (trés), Jjunto a divisa de

n2 controle: 48444.54271.7E764.75B4C
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Jerdénimo José a Fonseca, dai com 73°30°SE, 20,00 metros, limitando
com Jerdnimo José da Fonseca, até o marco 04 (quatro); dai com
16°30°NE, 25,00 metros, limitando com a confrontagdo anterior até o
‘marco 05 (cinco); dai com 73°307SE ; 60,00 metros, limitando com
Estevam F. Reboucas, até o marco 06 (seis); dai com 16°30°SW, 60,00
metros, limitando com a Av. A, até o marco 01 (hum) ponto inicial e
ainda maquindrios. Exibido a guia de recolhimento n° SF00/75, pela
qual. o adquirente recolheu agenfa local, a importédncia de Cr$:
1.010,40 (hum mil e dez cruzeiros e dez e quarenta centavos)
expedida em data de 04 de setembro de 1975, que fica arquivada
neste cartdério; bem como as demais certiddes exibidas por Lei. Foi-
me ainda exibido o certificado de quitacao [CRS), ' para com INPS,
expedida sob o n° 565630; cédigo do emitente 08-028.02 matricula
numero 08-120-190/16, expedido em 25 de setéﬁbro de 1975, .pelo
encarregado do érgdo da cidade de Goias-GO, " que fica arquivada
neste cartério, dou fé. a)) Francisco Bento Sobrinho, Sub Oficials
Forma Do Titulo, Data e Serventuario: escritura pablica lavrada em
04 de setembro de 1975, as fls. 11/12V°® do Livio n® 578, nas-Notas
do 4° oficio de Goi&nia-GO. Valor do Contrato: Cr$-100.000.00 - (Gem
mil cruzeiros). Condig¢des do Contrato: com anuéncia intervenientes
da Firma outorgante Joel Prudente, brasileiro, casado, industrial;
residente e domiciliado nesta cidade. Averbagdes:_Av.01-Tr.1.383,
Jussara-GO, 17 de margo de 2019. AVERBAGAO DE INDISPONIBILIDADE .
LACTEOS  BRASIL S/A  EM RECUPERAGAO  JUDICIAL, CNPJ N°
02.341.881/0001-30. CNIB. Cédigo HASH n° 6da5.7eb2.a87a.cab7.
c6c8.aff4.ed%.3c36.7al17.c8db. Procedo a presente Averbagdo para
atualizar as ordens de insdisponibilidades que recaem sobre o
imével da presente matricula, cancelando-se aquelas. constantes na
Av.04-Mat.1.382, e mantendo-se as seguintes: 1I) Protocolo n°
201607.2814.00167929-IA-100, advinda do processo n°
0001531220115180181, da Vara do Trabalho de Sdo Luis dos Montes
Belos - .GO; II) Protocolo n° 201811.0811.00647002—IA-670, advinda
do processo n° 00010511620105180181, da Vara do Trabalho de Sao
Luis dos Montes Belos - GO; III) Protocolo n° 201812.1115.00674692=
IA-280, advinda do processo n° 00000358220105090567, da Vara do
Trabalho de Nova Esperanca - PR. O referido & verdade e dou fé.

Ju /GO, 06 de junho de 2019.
\J L

Antdnio Leite Vilela Junior

Escrevente
Poder Judicidrio do Estad Golé:
m—— S e S
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FundoS....ooeiovens? R$13,10 03293503?909461?7100544
onsulte esse selo em
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