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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS

E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°:
Classe: Assunto:

0005873-08.2010.8.26.0009/01
Cumprimento de sentenc¢a - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Vale das Palmas
Executado: Espolio de Valdemar Coutre Cordeiro
DADOS DO PROCESSO

JUIZA: DRA. CLAUDIA RIBEIRO

PROCESSO N°. 0005873-08.2010.8.26.0009/001 - Cumprimento de sentenga

VARA: 4* Vara Civel

COMARCA: Foro Regional IX - Vila Prudente da Comarca da Capital do Estado de Séo
Paulo

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO VALE DAS PALMAS (CNPJ/MF
54.207.691/0001-28) por meio de seus representantes legais;

EXECUTADO: ESPOLIO DE VALDEMAR COUTRE CORDEIRO (CPF/MF
056.261.458-34) - INVENTARIANTE: PEDRO COUTRE
CORDEIRO (CPF/MF 953.719.668-20) ¢ seu conjuge, se casado for;

INTERESSADOS: VALE DAS PALMAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIA’RIOS
LTDA (CNPJ/MF 48.088.819/0001-89). OCUPANTE/LOCATARIO.
PROCESSO N° 001676-90.2002.8.26.0009 em tramite a 2* Vara Civel
do Foro Regional IX — Vila Prudente da Comarca da Capital do Estado
de Sao Paulo.

DESCRICAO DO BEM |
IMOVEL: OS DIREITOS DE (01) APARTAMENTO N° 132, localizado no 13°

andar do Edificio Jardins de Viena, e respectiva vaga de garagem (area
comum de estacionamento), o referido apartamento contera uma area
total de 130,27m?, dos quais 20,55m? de area comum do Edificio,
20,00m? de area comum de estacionamento para 01 carro nos subsolos
do Edificio “Jardins de Viena”, ¢ 14,97m? de area de paisagismo e
lazer, caber-lhe-a& uma fragdo ideal de 15,85m? ou 0,4137% na
totalidade do terreno do condominio ¢ uma participacdo de 0,4956%
nas despesas do condominio. CADASTRO MUNICIPAL:
102.005.0131-2. MATRICULA N° 11.385 DO 6° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO

ESTADO DE SAO PAULO. (matricula mae)

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CLAUDIA RIBEIRO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

0005873-08.2010.8.26.0009 e o codigo 12F559FE.
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LAUDO DE AVALIACAO: Apartamento com vaga de garagem, area
util de 74,75m2. O condominio é composto por 4 blocos, constituidos
pelo andar térreo e mais 21 pavimentos, sendo 2 unidades por andar,
servidas por 2 elevadores. Possui saldo de festas, saldo de jogos,
piscina e playground.

LOCALIZACAO: Av. Sapopemba, 2534, Apto. 132, 13° Andar, Bloco A - Vila Celeste,
Sao Paulo - SP, 03155-030.

DEPOSITARIO: ESPOLIO DE VALDEMAR COUTRE CORDEIRO (CPF/MF
056.261.458-34) - INVENTARIANTE: PEDRO COUTRE
CORDEIRO (CPF/MF 953.719.668-20).

ONUS: Consta nas fls. 721 o TERMO DE PENHORA do bem referente ao
processo epigrafe. Em consulta junto a PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO PAULO NAO IDENTIFICAMOS DEBITOS FISCAIS até
a presente data 09 de fevereiro de 2023. Eventuais débitos pendentes
que recaem sobre o bem, de natureza fiscal e/ou condominial, ficardo
sub-rogados no respectivo preco da arrematagdo, conforme o art. 130
§ unico do CTN cominado com o art. 908. § 1° do CPC. Compulsando
os autos identificamos PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS
extraido do processo n° 001676-90.2002.8.26.0009 em tramite a 2?
Vara Civel do Foro Regional IX — Vila Prudente da Comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo, para garantia do pagamento da divida
no valor de R$ 88.779,65 (oitenta e oito mil, setecentos e setenta e
nove reais e sessenta e cinco centavos) em 07 de julho de 2016 (fls.
567). Em pesquisa aos registros eletronicos armazenados nos Sistemas
de Acompanhamento e Informagdes Processuais do Tribunal Regional
do Trabalho da 2°* Regido, até 08/02/2023, NAO CONSTAM agdes
trabalhistas em tramitacdo em face dos executados. Em consulta
eletronica ao banco de dados de processos fisicos ¢ eletronicos de 1% ¢
2% instancias do Tribunal Regional do Trabalho da 15% Regido,
pesquisando-se os termos digitados, até 08/02/2023, NAO
CONSTAM acdes trabalhistas em tramitagdo em face dos executados.
Em consulta eletronica a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
emitidas pelo Tribunal Superior do Trabalho, até 09/02/2023, NAO
CONSTAM no banco nacional de devedores trabalhistas em face dos
executados. Nao ha nos autos informag¢des de que sobre os bens
recaiam outros Onus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo
vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus de o interessado verificar suas condi¢des
antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes
sobre 0 bem e ndo descritas neste edital (arts. 9° Provimento
1625/2009- CSM/TISP ¢ 18° da Resolugdo 236/2016 - CNJ).

DEBITO DA ACAO: RS 184.358,56 (cento ¢ oitenta e quatro mil, trezentos e cinquenta e
oito reais e cinquenta e seis centavos) em fevereiro de 2017 (fls.
591-606).

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CLAUDIA RIBEIRO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo
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HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI
do Codigo Civil).

TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imodvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serdo
sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, § inico do
Cddigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 1° do Cddigo de
Processo Civil.

INFORMACOES DO LEILAO |

DATAS: 1° LEILAO em 10/04/2023 a partir das 09:00 horas com encerramento
as 13:00 horas em 13/04/2023; correspondente a avaliacdo atualizada no
valor de R$ 383.159.24 (trezentos e oitenta e trés mil, cento e
cinquenta e nove reais e vinte e quatro centavos). Caso nio haja
lance, seguira sem interrupgao para o:

2° LEILAO em 13/04/2023 a partir das 13:01 horas que se encerrara
em 04/05/2023 a partir das 13:00 horas, correspondente a 60% (sessenta
por cento) da avaliagdo atualizada no valor de RS 229.895.54 (duzentos e
vinte e nove mil, oitocentos e noventa e cinco reais e cinquenta e
quatro centavos), que devera ser efetuado diretamente no sistema gestor.

AVALIACAO: RS 383.159.24 (trezentos e oitenta e trés mil, cento e cinquenta e
nove reais e vinte e quatro centavos). Atualizado em janeiro/2023
com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo.

PORTAL: SUBLIME LEILOES, site w w w .sublimeleiloes.com.br.
LEILOEIRO: CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP 1049.
CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente

no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢des informados ¢
encaminhar cdpias simples dos seguintes documentos: [ -
Pessoa Fisica: RG e CPF ou CNH, comprovante de endereco e
certiddo de casamento + RG e CPF ou CNH do conjuge, se casado
for; IT - Pessoa Juridica: Cartio CNPJ, Contrato Social, comprovante
de endere¢o, documentos pessoais de um dos soécios (RG e CPF
ou CNH) e procuragdo com firma reconhecida da assinatura, se
representado por terceiro, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de
identidade em banco de dados oficiais.

PAGAMENTOS: A arrematacdo far-se-2 mediante pagamento a vista do prego pelo
arrematante através de guia de deposito judicial (emitida pelo leiloeiro),
no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do
Cddigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CLAUDIA RIBEIRO. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo
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comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, (termos do art. 882, § 1° do Codigo de
Processo Civil cominado com o art. 7°, caput da Resolugdo
236/2016 do Conselho Nacional de Justica). Em caso de acordo,
adjudicagdo, remissdo apds a apresentagdo da minuta de edital de
leildo, a comissdo do Leiloeiro permanece devida no aporte de 5%
(cinco por cento) do valor do acordo. Neste caso, devera o (a)
exequente englobar no valor do acordo a comissdo devida ao
Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das despesas. Consumada a
arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos
termos do art. 903, § 1°, do CPC, a comissdo do leiloeiro serd a este
devida. Em todos os casos o pagamento sera feito através de
depdsito judicial e o comprovante devera ser imediatamente
encaminhado para o e-mail: judicial@sublimeleiloes.com.br. Com a
c omprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da
arrematagdo ¢ da comissido do L eiloeiro sera lavrado o auto
de arrematagdo para expedi¢do da ordem de entrega do bem movel ou
carta de arrematagdo do bem imovel, com o respectivo mandado de
imissdo na posse (art. 901, §1° do Codigo de Processo Civil e art. 20 do
Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP). Nio s endo ¢ fetuado o d eposito
da oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao
Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de
sangdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil e art. 21 do
Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP). Se o exequente arrematar os bens e
for o unico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor
dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagdo, e, nesse
caso, realizar-se-4 novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §1°, do
Codigo de Processo Civil).

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes
podera apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; até o inicio do segundo leildo, proposta de
aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento
de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a
vista ¢ o restante parcelado em até 3 (trés) meses, garantido
por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, ¢ por hipoteca
do proprio bem, quando se tratar de imdveis, sendo que a
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado. Consideradas as
mudan¢as empreendidas pelo atual diploma processual,
aqueles interessados em adquirir o bem penhorado de forma
parcelada, que por alguma raz@o ou justificativa perder o
prazo que estabelece o art. 895 do CPC, deverdo registrar a
proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a
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vista, poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a
viabilidade da arrematagdo. As propostas para aquisi¢do em
prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
corre¢do monetaria ¢ as condi¢des de pagamento do saldo. No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas e estardo sujeitas, em
todos os casos, a homologag¢do do Juizo (art. 895 e seguintes,
do Cdédigo de Processo Civil).

INTIMACOES: A titulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicacdo da
minuta de edital supre a intimagdo pessoal do executado nos termos do art.
889, inciso I, do Cdédigo de Processo Civil.

| CONDICOES DO SISTEMA

Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos p ara que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances (arts. 11, 12 ¢ 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP, 21 ¢ 22 da
Resolugdo 236/2016 CNJ).

Durante a alienacdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das
ofertas. N@o serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n.
1625/2009).

Duvidas e esclarecimentos: Pessoalmente no Oficio onde tramita o processo, ou com a empresa
gestora do leildo eletronico. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 06 de marco de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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