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I - INTRODUCAO

[.1 — Trata-se de Acao de Extincao de Condominio c.c
Alienacao Judicial e Cobranca de Alugueres, promovida por Joao
Paulo Pena Ramos de Figueiredo e outros em face de Sueli Ramos
de Figueiredo, visando a distribuicdo da CARTA PRECATORIA para
o fim de proceder a AVALIACAO e PRACEAMENTO, sendo objeto do
presente trabalho, um apartamento residencial localizado na Rua
Copacabana n° 569 unidade n°® 23, Jardim Guilhermina, no

Municipio e Comarca de Praia Grande - SP.

1.2 — A fl. 04, este signatario, foi agraciado com a
presente nomeacao para elaboracao do Laudo Técnico, as partes

nao indicaram Assistentes Técnicos e nao formularam quesitos.
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IT - METODOLOGIA

[I.1 — O presente Laudo Técnico de Avaliacao, tem por
objetivo estabelecer o mais provavel e atual (jul/2.021; ago/2021)
valor do apartamento, cujas as dimensbdes aceitas sao as
constantes na Matricula n® 192.944 do Cartorio de Registro de

Imoveis de Praia Grande - SP.

I.2 — O valor obtido com a venda do imovel, deve
representar a quantia real em que poderia ser alcancado, se
colocados no livre mercado, sem que nenhum dos interessados em
uma eventual transacao, comprador e vendedor estivessem por

qualquer circunstancia, forcados ao negocio.

I1.3 - O presente trabalho obedece as técnicas e diretrizes
da NBR 14.653-2.2.011 (Norma Brasileira para Avaliacao de
Imoveis Urbanos), sendo que, o resultado obtido, sera
determinado em funcao da natureza e numero das informacoes

que puderem serem extraidas do mercado, e ao grau de

relacionamento entre elas. -
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III - VISTORIA
A vistoria a instalacao do imoével avaliando foi realizada
em 31/07/2.021, sendo que o apartamento encontra-se

desocupado.

IV - LOCALIZACAO

Rua Copacabana n°® 569 unidade n°® 23, Jardim Guilhermina,
no Municipio e Comarca de Praia Grande - SP, Cep: 11.701-670,
Inscricao Municipal n° 2.02.07.041.012.0023-6.
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FOTO AEREA DO AVALIANDO

b
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Ao entorno do imovel, observa-se:
e Uso: residencial,
e Padrao das construcgoes: De simples a médio;
e Malha Viaria: ortogonal,

e Infra estrutura urbana: O imovel encontra-se servido dos
seguintes servicos publicos:
- Coleta de lixo; Correios,
Transportes coletivos
(6bnibus/metro), Telefonia; Redes
elétrica, agua e esgoto; Hospitais;

TV a cabo.
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V - DESCRICAO DO AVALIANDO

LIVRO N" 2 - REGISTRO GERAL

‘——~m.‘.—-~l [ P ———y Somasivg Nevingg] e Seryesiie 3% itwTe8
C 192.944 | 01 |  Em 17 de outubro de 2.016. A

| m:mnmu.lmnwmum
lmthMnMﬁo.qﬁ-m-
‘ mmmmcuummcu-uw.u-wde

«msonz.nmansmmzum-u-ma
‘ 65,0719 m2, pertencendo-lhe no terreno 2 fimgdo ideal correspondente = S,6157 %

dolodo.aqutvdmn!ﬁﬂ‘ml.unﬁmupﬂ.“mohﬂhm
‘ pelohdodmmnmomdnhﬂowdoprﬁb.pdohdo‘-p“m
! © spasnamento nmero 24, ¢ recuo do lado dirsito do prédio e nos fundos com ©
| spastasmento némero 232,

. CONTRIBUINTE: 2 02 07 041 012 0023-6

a ; SONIA RAMOS DE FIGUEIREDO, brasilcira, widva,
RG 2.260.194-SP, CIC 100.026.698-20, residente ¢ domicllisda em
580 Paulo-SP, == Rus Seceas Japi, samero 606, Tatuspé.

BECISTRO ANTERIOR: R.01/74.226, de 22 de sclembra de 1983, Regi

\ de Imoveis de Slo Vicente-SP. o =
!
i

O Oficial Substituto:
{Célic Tomaxz de Jesas)
Protocolo 0® 450136 de 300092016

| RE1/193 944 - Praja Grande, 17 de outubro de 2.016.

Neos lermaos do formal de partilha expedido acs 09 de agosto de 2016, pelo Juizo
de Direfio da Tercsire Vara da Famdlia ¢ Sucessdes do Foro Regional VIIT —
Tatuzpé, Comarca de SSo Paulo-SP, exomido dos sulos da aglo de invenifirio ¢
| pantiihs — processo nimero 001 7814-84.2012.8.26 0008, dos bens dedxndos peio
. falecimento de SONIA RAMOS DE FIGUEIREDO, ocorrido sos 21 de julho
l&M!Lmlopdowrnmmanamlod-ml&qum-m

SUELI BAMOS
FIGUEIREDRDO, brasileira, salteiza, professora, RG 13.955.281 SSP/SP, CPF/MF
064 .200.668-46, residente e domicilada em SHo Peuio-SP, na Rua Serra do Japi,
- *“continus no verso™

Apartamento residencial com area real privativa
(considerada para efeito de calculos) 65,0719 m? 01 sala, O1
banheiro, 01 cozinha, 01 quarto e um corredor, padrao simples,

idade aparente de 30 anos, estado de conservacao regular.
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VI - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Foto n° 01

Vista da fachada do Condominio a partir da Rua Copacabana.
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Vista do andar térreo do condominio, detalhe do acesso as
unidades e das vagas para estacionamento de veiculos.
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Foto n° 03
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Foto n° 04

Vista interna do apartamento, detalhe do acabamento do piso

em ceramica, paredes com pintura em latex e teto com detalhes

em gesso (estado de bom a regular de conservacao).
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Foto n° 05

Vista da cozinha, detalhes da pia e dos armarios embutidos, em

marmore e madeira.

Rua Brigadeiro Tobias, 118 — 99, conj. 908
Santa Ifigénia - Sao Paulo - cep: 01032-000
engenhariadepericias.com

11 98794-7797

GE21701631350

Este documento é cépia do origina

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e c6digo Hnhb5I10.



13
fls. 37
JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA

ENGENHEIRO CIVIL : ..
G oc Engenharia de Pericias e

Avaliacées

GE21701631350

Fotos n°s 06 e 07

Acima como abaixo, vista em detalhe da sala de estar revestido
com piso em ceramica e paredes pintadas com latex branco em
bom estado de conservacao.
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VII - AVALIACAO

PROCEDIMENTO ADOTADO “IN-CASU”

VII.1 - Critério

Para a avaliagdo do imovel em questdo, sera utilizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO, que consiste em uma ampla pesquisa de valores
junto a0 mercado imobiliario local, para a determinagao do valor unitario médio do

m? para a regiao.

VIL.1.1 — Portanto, o valor do imoével sera calculado pelo, método
comparativo direto de dados de mercado, com tratamento dos dados, pela
metodologia detratamento por fatores através da técnica de Pericias e Avaliagoes,

preconizada pela citada Norma Brasileira para Avaliacio de Iméveis Urbanos da

ABNT, NBR-12721/14.653-2-2.012.

Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicacdo da teoria
cartesiana a engenharia de avaliagdes. Ou seja, nele é admitido que o problema
maior possa ser dividido em varios problemas menores (localizacdo, testada, area,
acabamento, etc.), que sao ajustados individualmente perante a uma situagao

de referéncia, adotada como paradigma.
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Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de
dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sao aplicaveis. A

norma permite, alternativamente, a adogao de fatores de homogeneizacio medidos
no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja

anexado ao Laudo de Avaliagao, fator oferta é utilizado em face da superestimativa
dos dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razao

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.

VII.1.2 - Dados de Mercado na Pesquisa

Para a hipotese em exame foram  levantados 09 (nove)
elementos, e, efetivamente utilizados 08 (oito) deles, por serem os mais

representativos para o nosso modelo.

Inicialmente e pressupostamente, foi admitido que pudessem ter influencia

no valor do unitario do m?, as seguintes caracteristicas (ou variaveis independentes):

e Area: area do imo6vel em m?;

e Estado de conservagio: dada pela condi¢ao — novo ou reformado ou com

necessidade de reparos, simples ou importantes;

e Localizagao: determinado pelo indice fiscal, conforme variagio da planta

genérica de valores do Municipio de Praia Grande.
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e Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma depreciacao de
10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado imobiliatio.

Tal fator encontra justificativa na pratica Profissional.

VII.2 - Método Comparativo / Homogeneizagio

VII.2.1 - Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos
dados amostrais relacionados nas planilhas a seguir, e, valendo-se de um programa
de estatistica para avaliagdes Geo Avaliar Pro (i atunalizado para a nova Norma de
Avaliagao de Iméveis Urbanos), foi determinada a equagao de regressao que representa

o valor de iméveis do mesmo género na regiao.

VIIL.3 — Grau de precisao

Estabelece a nova Norma, que a amplitude do intervalo de confianca seja de
80 % em torno da estimativa de tendéncia central, o saneamento ¢ realizado pelo
descarte do imével cujo valor unitario encontra-se fora dos limites demarcados por
20% abaixo e acima da média homogeneizada, repetindo-se a operacao
sucessivamente ate que todos os componentes atendam ao intervalo de mais ou

menos 20% em torno da ultima média.

Satisfeitas todas as condi¢cdes impostas, pode ser calculado o valor unitario em
causa. e face aos resultados alcancados, certifica o signatario que o modelo

proposto atingiu GRAU III DE PRECISAQ, sendo que os resultados, cilculos e

elementos da pesquisa, estdo expressos nos anexos no final do corpo deste laudo.
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VIL.4 - Grau de Fundamentagio

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR 14653, ha que se
calcular o intervalo de ajuste para cada fator individualmente e para o conjunto de

fatores, com posterior classificagdo segundo um grau de fundamentagao.

Como o fator resultou em valor dentro do intervalo 0.80 a 1,25, o fator individual

atingtu o GRAU III DE FUNDAMENTACAO.

Obs: Os cdlculos estioem anexo através do programa Geo Avaliar Pro;

VIII - CONCLUSAO

Com base nos resultados obtidos pelo programa de inferéncia estatistica e
demais dados técnicos expostos no corpo deste laudo, pode-se concluir que o valor

do imovel objeto, que se refere exclusivamente a unidade 23 é de :

R$ 153.592,20

(cento e cinquenta e trés mil, quinhentos e noventa e dois reais e vinte centavos)

ago/2.021
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VII - QUESITOS DA REQUERIDA (fls. 12 / 13)

1. Queria o Sr. Perito detalhar a localizacao e
caracteristica do imovel a ser avaliado e as
fragoes  pertencentes  aos  respectivos  co-
proprietarios.

R. Favor reportar-se ao corpo deste Laudo, item “Descricao do Avaliando™.

2. O imovel se encontra desocupado e em boas
condigoes de nso? Em caso negativo, por
Sfavor esclarega  as  eventuais  depreciagoes
encontradas.

R. Sim, encontra-se.

3. Queira o Sr. Perito informar se o imdvel, sob
o ponto de vista comercial, pode ser
considerado de alto padrao.

R. Nao. O imoével objeto esta enquadrado no padrio de apartamento simples sem

elevador.

4. Informe o Sr. Perito o valor de mercado
atual do imovel para venda.

R. Favor reportar-se ao corpo deste Laudo, item “Conclusao”.

5. Informe o Sr. Perito se o imdvel sofren algum
melhoramento — em  virtude — de  obras
(benfeitorias) ou desenvolyimento da regido.

R. Favor resportar-se ao corpo deste Laudo.

6. Informe o Sr. Perito se existem outros
imoveis ostentando caracteristicas similares
ao do objeto da pericia e que estejam sendo
oferecidos para venda no condominio on na
regido.

Rua Brigadeiro Tobias, 118 — 92, conj. 908
Santa Ifigénia - Sao Paulo - cep: 01032-000

engenhariadepericias.com
11 98794-7797

GE21701631350

Este documento é c6pia do origina

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e c6digo Hnhb5I10.
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Ewm  caso  positivo, pode o sr. Perito
informar o valor pleiteado de venda de cada
uma das unidades para centro da cidade e
demais bairros.

R. Sim, trata-se do mérito deste trabalho. Os calculos seguem como anexos.

7. Queira informar se nas redondezas do imdvel
existe  facil  locomogio  para  praia e
transporte priblico para o centro da cidade e
demais bairros.

R. Sim, existem meios de transportes que facilitam o acesso a praia, o imével

encontra-se localizado em bairro préximo a area central do Municipio da Praia

Grande.

8. Pode o Sr. Perito informar se ha débitos de
IPTU e de taxas condominiais recaindo
sobreo imovel? Em caso  positivo, favor
detalhar o passivo identificadp.

R. Prejudicado, a parte interessada devera requerer junto a municipalidade tais

informacoes.

9. Esclareca o Sr. Perito, minuciosamente, a
Sforma e o método utilizado para realizacdio
da pericia.

R. Trata-se do mérito deste trabalho, favor reportar-se ao corpo deste Laudo.

Rua Brigadeiro Tobias, 118 — 92, conj. 908
Santa Ifigénia - Sao Paulo - cep: 01032-000
engenhariadepericias.com

11 98794-7797

GE21701631350

Este documento é c6pia do origina

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e c6digo Hnhb5I10.
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IX - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, este perito da por encerrada a sua tarefa,
com a elaboracao do presente laudo técnico pericial, que consta de 20 (vinte) folhas
digitalizadas, numeradas e timbradas, tudo assinado digitalmente, seguem ainda, os

anexos referentes a0 memorial de calculos e elementos da pesquisa.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2.021.

I3
4

JUSTINIANO MARTINH &{"LARO VIANNA
Membro Titular do IBAPE n° 1453
CREA 060.158.963-5

Em atengdo ao que determina o Provimento N°755/01 do Conselho Superior da Magistratura, Artigo 5°, publicado no Didrio Oficial do
Estado de Sdo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio informa, que se encontra arquivado nesta E.Vara, a disposi¢cdo das partes, seu
“Curriculum Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

ais Artigos.

Rua Brigadeiro Tobias, 118 — 92, conj. 908
Santa Ifigénia - Sao Paulo - cep: 01032-000
engenhariadepericias.com

11 98794-7797

GE21701631350

Este documento é c6pia do origina

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e c6digo Hnhb5I10.
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MODEO DEESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Apartamento Guihemina DATA:  05/08/2021
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAO PAUIO - SP

FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 PARC EIA DE BENFEIO RO0,8

OBSERVACAO :

Avaliacdao proc. 1015624-04.2020.8.26.0477 - 1* VC Praia Grande/SP

WPGE21701631350

umero

FATORES
FATOR INDICE
& Iocalizacdo 1,00
& Obsolescéncia dade 30
Estado de Conservaciao B-ENTRENO VO EREG UILAR
IX Padrao aparttamento sinpless/ elev.
[ vagas Vagas 1

Acréscimo 0

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO VIANNA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protgcoladdo em 09/08/2021 as 15:23 ,sobon

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020'8.26.0477 e codigo cnZeWP9w.
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%)
MA'TRIZ DEUNITARIO S %
o
o)
Val 5
Num. | Endereco alor Homogeneizacao Variacdo <
Unit4 rio oz
o
X 1| Av Copacabana ,541 3.150,00 3.797,59 1,2056”. %
o 3
NI
X 2| Av Copacabana ,541 2.625,00 3.164,66 1,20569 &
4
& 3| Av Copacabana ,569 2.907,69 3.462,56 1,1908g] 3
Sars
& 4| Av.Prsidente Castelo Banco ,1892 3.497,14 3.320,97 0,94968 N
o T
S oD
X 5| Av.Presidente Castelo Banco ,2188 4.500,00 3.266,36 0,7259g &b
3¢
S %
& 6| Av.Presidente Castelo Banco ,2644 3.600,00 3.418,64 0,9496€_g g?l
S
& 7| Av.Prsidente Castelo Banco ,3220 4.500,00 3.930,31 0,873490 3
=
o di
XI 8| Rua CarosGomes ,215 3.925,53 3.546,60 0,90353 &
ey
& 13| Rua GuimariesRosa ,95 4.759,62 3.235,12 0,6797$ :;
T h
& 14 | Rua Peni esquina com Av. PresCastelo Banco ,3220 4.134,00 3.063,27 0,7410 5 gg
5
S5
& 15| Rua RubensFeneia Ma rtins,59 3.960,00 3.760,51 0,9496u1 ¢
)

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO VIANNA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Est

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforn
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAIIANDO

WPGE21701631350

Tpo : Apartamento Iocal:Av Copacabana 569 23 Jd Guihemina PRAIA G RANDE - SP Data : 05/08/2021

Cliente : Michele Aparecida P R Hgueiedo
Area terreno m? : 650,00 Edificacdo m? : 44,50 Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

O b e o miveis e A
w ML @ .}L_qujitt—‘ru @ Ji - @ Map ~ \ I
| 2

Freire Stopcar I
= Beco maveis & R. Marijia
T ¢ ra
o
Hortifruti FERNANDA 0 i
@ Motorizad Ay {
Clul S
> R ola Celestin Freinet @
N g
Mari Bolos E Doces Praia G
T 2 Ed.Saint Barthelerny ﬁ. o, \poranga R o
obs Q. 9 POranga
- 3 % R. Iporg;

Boka Do Acz (=]
Delivery

3
% @ i
@ @ Feira Livre de Sabad

Edificio Paulicéia

numero

gital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e cédigo cnZeWP9w.
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The Church of &) keout - Delivery d? > %U - '8

Jesus Christ of Latter.. % - J s

& ] k‘-“""“‘ o o =

Map data ©2021 20mL——1J TermsofUse Reportamap eror ';’

[}

©

©

c

] a

VAIORES UNTIARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS =

Média Unitarios :3.778,09 Média Unitirios : 3.451,51 8

Desvio Padrio :691,34 Desvio Padrio : 280,34 %

- 30% :2.644,66 - 30% : 2.416,06 &

(@)

+ 30% :4.911,52 + 30% : 4.486,96 n

<

Coeficiente de Variagio : 18,3000 Coeficiente de Variagio : 8,1200 %

<

GRAUDE FUNDAMENTACAO >

e
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 12 9
Came. do imével avaliando Completa quanto a todas IXI Completa qto aos fatores D Adogdo de situagao I D ; %
1 varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma ) a

)
Quantidade minima de ~ g

12 5 3

2 dados de mercado usados D & I:, g— <
a .3
Id e ntific agﬁo dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as E 5?_
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D % =0
Intervado de ajuste de cad = ¢
4 fatol:: Pl; oec:Jnl,‘isde f:tﬁ:sa 0,80 a 1,25 g 0,50 a 2,00 I:' 0,40 a 2,50 *a D %) él
o W

E=]
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I S E
- 2 9
FORMACAO DOS VAIORES 3=
MEDIA SANEADA (R$):  3.451,51 S 8
. k< R
VALOR UNITARD (R$/m2): 3.451,51000 VAIORTOTAL (R$) : 153.592,20 g g
Q
O ©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando 'g —
NTERVAIO MINMO : 3.335,54 NTERVALO MINIMO : 3.335,54 § g
INTERVALO MAXMO : 3.567,48 NTERVALO MAXMO : 3.567,48 w5
(@]
GRAUDE PRECISAO =
<@
GRAUDEPRECBAO: Il 5
o
s
©
o

Este docurhento
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FOTO N°
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO O
=
DADOS DA FICHA 1 °
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2021 §
o
SETOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,10 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Av Copacabana NUMERO : 541 S E
COMP.: 24 BARRO : Guihemina CIDADE: PRAIA G RANDE - SP "o
S
CEP: UF: SP R} _g’
‘O
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHO RAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. ~ . o %
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Av) M2: 900,00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 36,00 53
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
(O]
DADOS DO APARTAMENTO _g 8
——)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COFF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRVATIVA M2: 40,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 40,00
EDIFIC IO
DORMIORDS : 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 140.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

do digitalmente poBJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pr

:/lesaj.tjsp.jus

MOBIARA : Pettra Imoveis
CONTATO : Corretor de plantao TEIEFONE: (13)-988171
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g:é
~ (=]
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2 qc,
Q=
LOCALEZACAO Floc : 57,27 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.150,09 o
£ @
OBSOIESCENCHA Fobs : 704,86 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,797@ §
Q
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,20% ©
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 §
‘o
FTADKCIONALOS5 : 0,00 9
c
(O]
FTADCIONALO6 : 0,00 1S
2
©
L
(%]
L

Para conferiro originat
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REG ISTIRO FOTO G RARC O

WPGE21701631350

DADOS DA FICHA S
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 NUMERO EIEMENTO : 1 §
DATA DA PESQUEA : 05/08/2021 a
o

SEIOR: 001 QUADRA : 001 2
CHAVE GEOGRAFICA : B
—

[2]

1 <

ﬁ\ﬂvaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAOVIVAREAL  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

10 fotos (v}

ViaRea - Vends - % . Apartamentosdvendz em Fraia Grande - ViaGuilherming - Rus Copacabana COMPRA

o R$ 140.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a o
Venda, 40 m? por R$ 140.000 o s ” -
Rua Cop: Vila Guilhermina, Praia Grande - 5 VERNO MAPA ':'Uu = - Ed. Mo ambi ue
Rua Copacabana
ot okt M b B ANUNCIANTE ﬂ

VER MAIS CARACTERISTICAS 4)

Agsrismenia reside
spartamento!

(13) 3473-3550
13) 98817-1003

e A R B 5 Bl | = |

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO VIANNA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2021

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e codigo nfimvinM.



DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 140.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00
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wmideslh 2
N
= L
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA FICHA 2 °
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2021 §
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,10 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Av Copacabana NUMERO : 541 S E
COMP.: 12 BARRO : Guihemina CIDADE: PRAIA G RANDE - SP "o
S
CEP: UF: SP R} _g’
‘O
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHORAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. ~ . o o
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Av) M2: 900,00 TESTADA - (cf) m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 36,00 53
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
D »n
DADOS DO APARTAMENTO _g 8
——)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Sul o
o
CARACTERISTICAS GEJ
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COFF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : c - regular S
COEF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 08-S
o
DIMENSOES S
A. PRVATVA M2: 48,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 48,00 g
EDIFICIO £
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o §
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0 .g
&
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
g
>
©
g
1)
«
2
15

do digitalmente posJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

:/lesaj.tjsp.jus

MOBIARA : Calfat Imoveis
CONTATO : Corretor de plantao TEIEFONE: (13)-997603Z01
OBSERVACAO:
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO g:é
~ [ =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 2l
Q=
LOCALZAGAO Floc : -47,73 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.625,09 o
£ @
OBSOLESCENCHA Fobs : 587,39 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,164,§ §
Q
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,20% m_
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §
)
FTADKCIONALOS5 : 0,00 9
c
(O]
FTADCIONALO6 : 0,00 1S
3
©
L
(%]
L

Para conferiro originat
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WPGE21701631350

DADOS DA FIC HA S
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 NUMERO EIEMENTO : 2 §
DATA DA PESQUBA : 05/08/2021 .§
SEIOR: 001 QUADRA : 001 2

‘ N
CHAVE GEOGRAFICA : o

COMPRAR

divivaReal

VivaReal - Verdz - 57 - Apar

AUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECROVIVAREAL  DESCOBRIR

FINANCIAMENTO

s & vends em Prais Grande

Vi Gulher

rming - Rus Copacabans

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a

Venda,

48 m2 por R$ 140.000

ana - Via Gulhermina, Frais Grande - 5P VERNO MAPA

B e

[ 1banheiro

8 1qurto

B v

ANUNCIARIMOVES  ENTRAR

COMPRA

R$ 140.000

Naoinformada

Ed. Mocambique
Rua Copacabana 541

il Naoinformado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

Caffatméeis

ﬁ (13) 3357-2820
13) 99760-3701

1

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO VIANNA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/08/2021 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e codigo nfimvinM.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA FICHA 3 °
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2021 §
o
SETOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,10 CHAVE GEOGRAFICA : o
o)
DADOS DA IOCALIZACAO ?
)
ENDERECO : Av Copacabana NUMERO : 569 S
COMP.: 11 BARRO : Guihemina CIDADE : PRAIA G RANDE - SP P
S
CEP : UF: SP i
X 8
DADOS DA REGIAO %
(=]
MEIHO RAMENTOS : g
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO -cgs
o)
DADOS DO TERRENO 8
AREA (Ap) M2: 650,00 TESTADA - (cf) m: 14,00 PROF. EQUN. (Pe) : 46,43 s
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim g
[¢]
TOPOGRAFA : plano %
CONSBTENCA : seco 3
()
DADOS DO APARTAMENTO 2
——)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Leste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples s/ elev. COFF. PADRAO : 1,266 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,555IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 1 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A.PRVATIVA M2: 65,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 65,00
EDIFIC IO
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

VALIOR VENDA (R$) : 210.000,00

Grupo SCULP
Corretor de plantao

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (13)-996319

do digitalmente pogJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

9

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e cédigo nfimvinM.

0 oiina assinﬂ
, acesse 0 Site ntps

FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 52,87 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.907,
OBSOLESCENCHA Fobs : 607,73 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.462,
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1998
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §
‘o
FTADCIONALO5 : 0,00 Q
c
(]
FTADCIONALOG : 0,00 S
2
©
L
(%]
L

Para conferiro originat
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40 p fls.57 B
=] L= OHO
Yele' Svaliar 3
—
umidesk o
N
= L
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA FICHA 4 °
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 08/03/2021 §
o
SETOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
o)
DADOS DA IOCALIZACAO ?
)
ENDERECO : Av. Presidente Castelo Banco NUMERO : 1892 S
COMP.: BAIRRO : Guihemina CIDADE : PRAIA G RANDE - SP j‘,
S
CEP : UF: SP i
i S
DADOS DA REGIAO g
(=]
MEIHORAMENTOS : g
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA g
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO -cgs
S
DADOS DO TERRENO 8
AREA (Ap) M2: 400,00 TESTADA - (¢f) m: 10,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 40,00 s
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim g
[
TOPOGRAFA : plano %
CONSBTENCA : seco 3
()
DADOS DO APARTAMENTO 2
——)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Leste
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRVATVA M2: 35,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 35,00
EDIFIC IO
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

VAIOR VENDA (R$) : 136.000,00

Grupo SCULP
Corretor de plantao

NATUREZA : Oferta
IMOBIARA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (13)-996319

do digitalmente pogJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

9

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e cédigo nfimvinM.

o oifginafy assinﬂ
, acesse 0 Site ntps

FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.497,
OBSOIESCENCHA Fobs : 782,54 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.320,
PADRAO Fp : -958,72 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,94%
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 §
‘o
FTADKCIONALOS5 : 0,00 9
c
(]
FTADCIONALO6 : 0,00 1S
2
©
L
(%]
L

Para conferiro originat
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fls. 58

Pro®

4

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

PRAIA G RANDE - SP - 2020

08/03/2021
QUADRA : 001

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SETOR: 001



40 e fls. 59
=] L=
Yele' Saaliar
umideshk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE- SP - 2020 X|UTHZADO DATA DA PESQUBA : 08/03/2021
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Av. Presidente Castelo Banco NUMERO : 2188
COMP.: BARRO : Guihemina CIDADE: PRAIA G RANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) M2: 1.200,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

0 de Sao Paulo, prqtocolado em 09/0B/2021 as 15:23, sob o0 nUmgro WPGE21701631350

cesso 1015624-04.2020.8.26.0477 e codigo nfimvinM.

!

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Leste % S
w ©
CARACTERISTICAS s GE’
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular 8 S
COEF. DEP. (k) : 0,700DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0 § E_
S o
DIMENSOES 872
A. PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 30,00 s g

. >
EDIFICIO 2 %

. , . =
DORMIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o §
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 g .g
29
FATORES ADICIONAIS Q2
S

°2)
ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 <@
Z =
= o)
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
> a
DADOS DA TRANSACAO 2 s
==y
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 150.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 Z g
l— -
IMOBIARA : particular g §
CONTATO : Vania Celina Barbato TELEFONE : (13)-9818245’5125

o

(6]

<

(]

1S

s

=)

©

(=]

O

RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO g:é
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO § qC,
Q=

LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.500,09 o
£ o

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,266,% §
Q

PADRAO Fp : -1.233,64 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,72% f—
2 o

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 § 351
w 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 o) 8

C

FTADCIDNALO06 : 0,00 £ ©

35

S o

o8

D ©

wa
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fls. 60

Pro®

5

NUMERO EIEMENTO :
1

REG ISTRO FOTO GRAFICO

PRAIA G RANDE - SP - 2020

08/03/2021
QUADRA : 001

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SETOR: 001



DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALIOR VENDA (R$) : 120.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

40 fls.61 B
=] L= OHO
Yele' Svaliar 3
—
umideshk S
N
= L
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA FICHA 6 °
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 08/03/2021 §
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDICEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Av. Presidente Castelo Banco NUMERO : 2644 S E
COMP.: BARRO : Guihemina CIDADE : PRAIA G RANDE - SP ;‘, S
S
CEP: UF: SP R} _g’
Q
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHORAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. < . o o
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Ap) M2: 950,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 47,50 53
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Sim 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
D »n
DADOS DO APARTAMENTO 2 8
——)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Leste S
o
CARACTERISTICAS GE)
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular S
COEF. DEP. (k) : 0,547TIDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03 £
o
DIMENSOES S
A. PRVATVA M2: 30,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 30,00 g
EDIFICIO £
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o §
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0 .g
&
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
g
>
©
g
1)
«
2
65

do digitalmente poRJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

:/lesaj.tjsp.jus

IMOBIARA : Andreza Cidade Guerra
CONTATO : Andreza TEIEFONE: (13)-988501
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g:é
~ [=4
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 2 qc,
Q=
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.600,09 o
K= )
OBSOLESCENCHA Fobs : 805,56 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,418@ §
Q0
PADRAO Fp : -986,92 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,94% m_
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 §
)
FTADCIDNALO5 : 0,00 9
<
(O]
FTADCIDNALOG : 0,00 £
3
ke]
g
(2]
L

Para conferiro originat
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DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 130.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

40 p fls.63 B
=3 L] OHO
Yele' Mvaliar 2
. 3
wmideslh 2
N
= nN]}
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA FICHA 7 °
NUMERO DA PESQUBA : PRATA G RANDE- SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 08/03/2021 §
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDICEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Av. Presidente Castelo Banco NUMERO : 3220 S E
COMP.: BARRO : Guihemina CIDADE : PRAJA G RANDE - SP ;‘, S
S
CEP: UF: SP R} _g’
‘O
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHORAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. < . o o
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Ap) M2: 800,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 40,00 53
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Sim 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
D »n
DADOS DO APARTAMENTO 2 8
——)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Leste S
o
CARACTERISTICAS GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular S
COEF. DEP. (k) : 0,591 DADE: 37 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03 £
o
DIMENSOES 3
A. PRVATVA M2: 26,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 26,00 ‘g
EDIFICIO £
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o §
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0 .g
&
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
s
>
©
g
1)
«
2
15

do digitalmente pofiRJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

:/lesaj.tjsp.jus

IMOBIARA : Luiz Ricardo Lucato
CONTATO : Luiz Ricardo TEIEFONE: (13)-988354051
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g:é
=~ C
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 2l
Q=
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.500,09 o
K= )
OBSOIESCENCHA Fobs : 663,96 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,930@ §
Q0
PADRAO Fp : -1.233,64 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,87% m_
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 §
)
FTADCIDNALO5 : 0,00 9
<
(O]
FTADCIDNALOG : 0,00 £
3
ke]
g
(2]
L

Para conferiro originat
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fls. 64

7

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

-

i

-

a——r

PRAJA G RANDE - SP - 2020

08/03/2021
QUADRA : 001

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUBA

: 001
CHAVE GEOGRAFICA

SEIOR



DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 205.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

40 fls.65 @
=] L= OHO
Yele' Svaliar 3
. 3
wmideslh 2
N
= L
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA FICHA 8 °
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 22/06/2021 §
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDCEDO IOCAL: 1,30 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Rua CarosGomes NUMERO : 215 S E
COMP.: 34 BARRO : Cidade Ocian CIDADE : PRAIA G RANDE - SP ;‘, S
S
CEP: UF: SP R} _g’
‘O
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHORAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. < . o o
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Av) M2: 600,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00 53
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
D »n
DADOS DO APARTAMENTO _g 8
——)
TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Leste a
o
CARACTERISTICAS GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular S
COEF. DEP. (k) : 0,547TIDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 08-S
o
DIMENSOES S
A. PRVATVA M2: 47,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 47,00 g
EDIFICIO £
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o §
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0 .g
&
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
g
>
©
g
1)
«
2
15

do digitalmente pofRJUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

:/lesaj.tjsp.jus

IMOBIARA : Nova Casaréao Imoveis
CONTATO : Corretor de plantédo 13 3302-9660 TEIEFONE: (13)-974025651
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g:é
=~ C
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
=
LOCALZAGAO Floc : -181,18 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.925,53 o
k=g
OBSOIESCENCHA Fobs : 878,40 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,546@ §
Q0
PADRAO Fp : -1.076,16 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,90*3:?, m_
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 §
‘O
FTADCIDNALO5 : 0,00 e
<
(]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 £
3
ke]
L
(2]
L

Para conferiro originat
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE- SP - 2020 X|UTHZADO DATA DA PESQUBA : 22/06/2021
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDICEDO LOCAL: 1,30 CHAVE GEOGRAFKCA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua GuimariesRosa NUMERO : 95
COMP.: 121 BARRO : Cidade Ocian CIDADE: PRAIA G RANDE - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) M2: 500,00 TESTADA - (¢f) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

0 de Sao Paulo, prqtocolado em 09/0B/2021 as 15:23, sob o0 nUmgro WPGE21701631350

!

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1015624-04.2020.8.26.0477 e c6digo nfimvinM.

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: Leste

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,700ADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 104,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM?2 : 104,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : Genus Adm e Participagdes Ltda
CONTATO : Corretor de plantao TEIEFONE: (13)-974623321

OBSERVACAO:

do digitalmente pog3JUSTINIANO VIANNA OBRINHO e Tribunal de Justica do Esta
:/lesaj.tjsp.jus

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g:é
~ [=4

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 2 qc,

Q=

LOCALEZACAO Floc : -219,67 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.759,62 o

£ o

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3235,—% §

Q

PADRAO Fp : -1.304,82 FTADKCIDNALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,67% f—

2 o

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 § 353

w 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 9 8

C e

O =

FTADCIDNALO0G6 : 0,00 ElD
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DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 137.800,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

40 fls.69 B
=] L= OHO
Yele' Mvaliar 2
—
umideshk E
o
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA HCHA 14 o
NUMERO DA PESQUBA : PRAIA G RANDE - SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 08/03/2021 §
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDICEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Rua Perni esquina com Av. PresCastelo Banco NUMERO : 3220 SE
COMP.: BARRO : Guihemina CIDADE : PRAIA G RANDE - SP ;‘, g
C D
CEP : UF: SP N -g
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHORAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. < . o o
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Av) M2: 750,00 TESTADA - (cf) m: 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 37,50 53
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Sim 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
D »n
DADOS DO APARTAMENTO 29
——)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Leste %
L
CARACTERISTICAS S
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular ]
COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 08
=
DIMENSO ES 3
A. PRVATIVA M:2: 30,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 30,00 S
. >
EDIFICIO 2
. , . =
DORMIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0 g
=
(4
FATORES ADICIONAIS g
ADCIDNALO1L: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 :E
i
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 %
>
o
=
—
=z
|_
%)
%

B?'Ipastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o pr

MOBIARA : Pettra Imoveis

CONTATO : Corretor de plantéo TEIEFONE: (13)-988171 5
OBSERVACAO: o3
S a
L 0
E=
C ©
=2
20
- o=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO -§=§
~ [ =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
Q=
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.134,09 o
£ o
OBSOIESCENCHA Fobs : 62,58 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,063,-§ §
Q
PADRAO Fp : -1.133,31 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,74 f_
2 o

o
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 'S 251
N 5
FTADCIDNALO5 : 0,00 S lo
gy
[T~
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 EQ
S o
- o
o8
»n @
w o
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Geofvaliarl”
14

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

PRAIA GRANDE - SP - 2020
08/03/2021
QUADRA : 001

TN

il

ST

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR: 001



DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 132.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

40 p fls. 717 3B
=3 L] OHO
Yele' Svaliar 3
—
umideshk S
N
= nN]}
EIEMENTO S DA AVAIIACAO o
=
DADOS DA HCHA 15 o
NUMERO DA PESQUBA : PRATA G RANDE- SP - 2020 X UILEZADO DATA DA PESQUBA : 08/03/2021 §
o
SEIOR: 001 QUADRA : 001 INDICEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
o) .
DADOS DA IOCALIZACAO 32
T
ENDERECO : Rua RubensFeneia Ma ttins NUMERO : 59 S E
COMP.: BARRO : Guihemina CIDADE : PRAJA G RANDE - SP ;‘, g
S
CEP: UF: SP R} _g’
‘O
~ o
DADOS DA REGIAO S g
O T
MEIHORAMENTOS : g S
o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA §¢
. < . o o
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO 2 8.
o
DADOS DO TERRENO 8 I
z N
AREA (Av) M2: 950,00 TESTADA - (cf) m: 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 63,33 53
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Sim 29
@ L0
TOPOGRAFA : plano % 8
CONSBIENCHA :  seco 3 a
D »n
DADOS DO APARTAMENTO _g 8
——)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Leste S
o
CARACTERISTICAS GEJ
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular S
COEF. DEP. (k) : 0,547IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 03 £
o
DIMENSOES S
A. PRVATVA M2: 30,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 30,00 g
EDIFICIO £
DORMIIORDS : 1 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 o §
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0 .g
&
FATORES ADICIONAIS 2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 Q
a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 g
o
g
>
©
g
1)
«
2
S8

do digitalmente pog3JUSTINIANO VIANNA JOBRINHO e Tribunal de Justica do Esta

:/lesaj.tjsp.jus

IMOBIARA : Aline Caetano Imoveis
CONTATO : Aline TEIEFONE: (13)-347133
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO g:é
~ [=4
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO @ qC;
=
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.960,09 o
k=g
OBSOIESCENCHA Fobs : 886,11 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3,760,-% §
Q0
PADRAO Fp : -1.085,61 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 0,94% ©
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 §
K]
FTADCIDNALO5 : 0,00 e
<
(]
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 £
g
ke]
L
(2]
L

Para conferiro originat
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fls. 72

Geofvaliarfro”
15

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

PRAIA G RANDE - SP - 2020

08/03/2021
QUADRA : 001

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

-

@
DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SETOR: 001




