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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DO
FORO DE SANTO ANDRE - ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO N2 0016208-03.2010.8.26.0554

EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR, Eng°®
Civil, Crea sob n° 5070337607, perito nomeado e compromissado nos autos do
procedimento da acio EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL em que sio

partes:

MARIO APARECIDO LUCIO E OUTROS

REQUERENTE

E

DANIELA DE MEDEIROS NANCI CARRASCO E OUTRO
REQUERIDA

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessarias ao
cabal cumprimento do honroso encargo que lhe foi confiado vem,
respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusdes a que chegou, por

intermédio do presente

LAUDO
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1 - INTRODUCAOQ

O objetivo do presente trabalho € a avaliacdao do imovel
objeto da matricula n? 45.141 do 12 Cartério de Registro de Iméveis de Santo
André/SP, descrito como: prédio residencial, situado na Rua Pero Vaz, n? 94 -
Vila Luzita - Santo André/SP, com area de terreno de 230,00 m? e construcio de

172,00 m? (fls. 166/171).

O signatario foi honrado com a nomeacao no r. despacho

de fl. 179.

O trabalho foi desenvolvido com base nos critérios
detalhados nas normas nacionais para Avaliagdao de Bens: ABNT NBR 14653-1 -
Procedimentos Gerais e ABNT NBR 14653-2 - Imoveis Urbanos.

As partes ndo indicaram assistente técnico e nao

formularam quesitos.

Apés minudente estudo da matéria, procedeu-se as
vistorias no imovel, podendo observar vias de acesso, assim como,
caracteristicas paradigmas do imével e demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita conceituacao de seu “correto” valor, sendo assim, a titulo de
subsidiar melhor esse E. Juizo, este Signatario, no intuito de atender e honrar a
missdo que lhe foi designada, desta forma, passa a descrever e avaliar o imdvel

objeto da lide.
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Vale destacar que, nas condi¢gdes normais de mercado
encontramos as seguintes situacoes: a pessoa que vende, a que precisa vender e
a que ndo quer vender o seu bem. Para cada uma destas situacdes existe um

valor diferente:

a) pessoa que precisa vender: vende por um valor abaixo do valor de
mercado, uma vez que ela tem a necessidade de desfazer do bem;

b) a que vende: realiza a transacao pelo valor de mercado e;

c) aquele que ndo quer vender o seu bem: negocia por um valor acima do
valor de mercado, o que corresponderia ao valor especial e estaria mais
proximo aos casos de desapropriacao, ja que existe uma premissa especial

e consequentemente um comprador especial.

2 - VISTORIA

A visita ao local foi realizada no dia 16 de setembro de

2023, as 09:00 horas, quando fomos recebidos pelo Sr. Renato Luiz Carrasco.

O imovel avaliando situa-se na Rua Pero Vaz, 94 - Vila
Luzita - Santo André/SP, conforme mapa da localizacdo parcialmente

reproduzida a seguir:
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Denis Ferreira Transporte

A regido apresenta todos os melhoramentos publicos.

Nas proximidades do imével é verificada a presenca

predominante de residéncias de padrao médio, com baixa densidade comercial.

O imével objeto da avaliagdo possui 5,00 metros de
frente, 46,00 metros da frente aos fundos, encerrando a area total de 230,00

metros quadrados.
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O terreno possui edificagdes divididas em trés
pavimentos, sendo o térreo, subsolo e segundo subsolo. Confome IPTU a area

construida é de 172,00 m2.

0 imovel possui os seguintes comodos e acamentos:

° Térreo:

- Garagem: piso de ceramica, paredes acabadas em latex e portdo de aco.

- Sala de estar: piso de ceramica, paredes acabadas em latex e esquadria

basculante.

- Sala de jantar: piso de ceramica, paredes acabadas em latex e esquadria

de aluminio.

- Cozinha: piso de ceramica e paredes revestidas com azulejos até 1,5

metros e latex e forro de madeira.

- Dormitorios: piso de ceramica, paredes acabadas em latex e esquadria de

aluminio.

- Banheiro social: piso de ceramica, paredes acabadas em azulejo até o teto

e esquadria basculante.
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° Primeiro subsolo:

- Comodos: piso de ceramica, paredes acabadas em latex e esquadria de

aluminio.

- Lavabo: piso de ceramica e paredes acabadas em latex.

] Segundo subsolo:

- Lavanderia: piso de cerdmica, paredes revestidas com azulejos até 1,5

metros e latex, esquadria de aluminio e forro de pvc.

A parte frontal do im6vel dispde de garagem para dois

automoveis de passeio.

O imével possui idade aparente de 37 anos, classificada
como casa médio (limite intermedidrio) e seu estado de conservacdo é

classificado entre regular e necessitando de reparos simples.

A seguir apresentamos as fotos ilustrativas do imdvel e

imediacgoes.
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3 - Garagem

4 -

Aspectos da garagem
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5 -Sala
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6 - Sala
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Sala de jantar
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7 -

Fones: (11) 3044-2854 - (11) 94855-3027
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8 - Cozinha
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9 - Cozinha
10 - Dormitdrio
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11 - Dorm
Aspectos do dorm
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Banheiro social
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Fones: (11) 3044-2854 - (11) 94855-3027
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16 - Aspectos do primeiro subsolo
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do no primeiro subsolo (abaixo do n

15 - Como
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17 - Segundo subsolo
18 - Quintal externo aos fundos do imével
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CREA 5070337607
Rua Nova Cidade n® 464 - Vila Olimpia - CEP 04547-071
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19 - Aspectos do quintal externo aos fundos do imével

20 - Fachada dos fundos do imdvel - edificacio em trés pavimentos
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3 - AVALIACAO DO IMOVEL

3.1 - CRITERIOS

Levando em consideragdo que os imoveis comparativos
apresentam diferentes caracteristicas, utilizamos para o calculo do valor do

imo6vel o TRATAMENTO DE FATORES.

Esse tratamento consiste na aplicacdo de fatores
instituidos através da observacdo do comportamento do mercado imobiliario
para a data que é realizada a avaliacao e fatores definidos e normatizados pela
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas técnicas) e IBAPE (Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias). Depois de tratados os dados, foi calculada a “média”
dos valores unitarios homogeneizados. Em seguida foi obtida a “média saneada”,
excluindo-se os elementos situados fora dos limites de 30% para mais ou para

menos do valor médio.

O valor do imoével sera obtido tomando como base o
método comparativo, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliacido de Bens:

Procedimentos Gerais, que é o mais indicado pelas normas técnicas.
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Esse método consiste basicamente na definicio do
valor do bem imoével a partir de precos pedidos e praticados no mercado da
regido em apreco, para imoéveis semelhantes. Eventuais ajustes nas diferengas
das caracteristicas dos comparativos podem ser feitos por Tratamento por

Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2 - Avaliacdo de Imoveis Urbanos.

Para seu desenvolvimento efetuamos pesquisa de valor
de ofertas e vendas de imdveis situados na mesma regido geoecondémica do
avaliando, homogeneizando os valores de acordo com a boa técnica,
considerando o local das amostras, padrao construtivo, idade aparente e fator

oferta, cuja descricao e calculos sdao apresentados no anexo .

Desenvolveu-se ampla pesquisa de precos na regiao do
imével em apreco que concluiu por 12 (doze) elementos comparativos,

resultando em nimero maximo de elementos prescritos nas normas técnicas.

A pesquisa realizada atingiu grau Il (maximo) de
Precisdo e de Fundamentacao, atestando assim, maxima confiabilidade com a

real situacdo de valores de imdveis empregados na regiao.

Os elementos comparativos estao situados na mesma
rua de acesso ao imovel avaliando e imediagdes, sendo a distancia maxima entre
o avaliando e os elementos comparativos de, no maximo, 500,00 metros, o qual
resulta na real situacdo de valores empregadas naquela regidao, sem desvios.
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A pesquisa foi realizada na presente data
(setembro/2.023), sendo os valores médios apurados ao final validos para o
valor do imovel, considerando suas caracteristicas fisicas descritas neste

trabalho.

De acordo com os nossos calculos o valor do imodvel

(anexo), para a data de setembro de 2.023, é de:

Valor do imo6vel = R$ 416.152,28

Ou, em numeros redondos:

V.Imével = R$ 415.000,00

(quatrocentos e quinze mil reais)

4 - CONCLUSAO

O valor do imével objeto da matricula de n® 45.141, do
12 C.R.I de Santo André/SP, situado na Rua Pero Vaz, n® 94 - Vila Luzita, para a

data de setembro de 2.023, equivale a:

V.Imovel = R$ 415.000,00

(quatrocentos e quinze mil reais)

Rua Nova Cidade n® 464 - Vila Olimpia - CEP 04547-071
Fones: (11) 3044-2854 - (11) 94855-3027

e-mail: Eduardopericias@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2024 as 11:23 , sob 0 nimero WSNE24701309940

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cddigo g3L5QAMT.



ENG° PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR fls. 362
CREA 5070337607

5 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 20 fIs., todas datilografadas e
rubricadas, exceto esta ultima devidamente datada e assinada. Acompanha o

anexo - Pesquisa de Valores de Imoveis.

Termos em que
Pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2.023

ENG2 PGDIP. EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR
CREA/SP n2 5070337607

Rua Nova Cidade n® 464 - Vila Olimpia - CEP 04547-071
Fones: (11) 3044-2854 - (11) 94855-3027

e-mail: Eduardopericias@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2024 as 11:23 , sob 0 nimero WSNE24701309940

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cddigo g3L5QAMT.
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CREA 5070337607
PESQUISA DE VALORES DE IMOVEIS
Rua Nova Cidade n® 464 - Vila Olimpia - CEP 04547-071
Fones: (11) 3044-2854 - (11) 94855-3027
e-mail: Eduardopericias@hotmail.com
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

|ner0 WSNE24701309940

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua FreiVicente do Salvador NUMERO : 80
COMP.: BARRO : Vila luzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 180,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 30,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

- ,saj.tjsp.jus.br/pa?tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 209,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 30 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,741 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 500.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Proprietario
CONTATO : Eliseu Mariucci TEIEFONE: (11)-999074

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digifpimente por EDUAR®O OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.153,8}

=

wn ¥

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 1.913,68 p

OBSOILESCENCHA Fobs : -239,43 HOMOGENEIZACAO : = D
o

FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,888B §

PADRAO Fp : 0,00 o ff

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

8 £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § : ;»

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

= L

s

35

g o

2 g

4o
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

|ner0 WSNE24701309940

DADOS DA FICHA 12

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Per Vaz NUMERO : 52
COMP.: BARRO : Vila Iuzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP: 09171-190 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 235,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 39,17
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

- ,saj.tjsp.jus.br/pa'é’tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 247,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : e -repamssimples

COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 42 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,541 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 460.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : L4S Imoveis
CONTATO : Carlos Alberto Oliveira TELEFONE: (15)-998242

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digifhimente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.676,81'h

=

wn ¥

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 1.916,53 p

OBSOILESCENCHA Fobs : 240,42 HOMOGENEIZACAO : = D
o

FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,148 §

PADRAO Fp : 0,00 o ff

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

8 £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § : ;»

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

= L

s
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

|ner0 WSNE24701309940

DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Per Vaz NUMERO : 209
COMP.: BARRO : Vila Iuzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 225,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 45,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

- ,saj.tjsp.jus.br/pa?tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 158,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 30 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,741 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 530.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : Corretora
CONTATO : Maraisa Oliveira TELIEFONE: (11)-947269

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digifimente por EDUARRO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.018,99°)

=

wn ¥

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.683,%7 p

OBSOILESCENCHA Fobs : -335,71 HOMOGENEIZACAO : = D
o

FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,888B §

PADRAO Fp : 0,00 o ff

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

8 £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § : ;»

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

= L

s
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DADOS DA FICHA 10

fls. 370
Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2023

INDCEDO IOCAL:

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

|ner0 WSNE24701309940

ENDERECO : Rua Per Vaz
COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Via Iuzita

NUMERO : 198
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 150,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00

Regular ESQUNINA : Nao

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

2,154 DADE REAL:

AREA CONSTRUIDA M2: 140,00

CONSERVACAO : ¢ -regular

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

0,741 CUSTO BASE (R$):

o

30 anos COEF. DEDEP. (k) :

()
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 %
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 %
2
FATORES ADICIONAIS o
Q
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 <_>t'
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 S
L
DADOS DA TRANSACAO 2
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 "£
-
MOBIARA : Guaira Imoveis 8
CONTATO : Marisa TELEFONE: (11)-4348198
- <
OBSERVACAO: 2
L
5]
o
g
5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E
e =)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO S
k=]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.892,86
=
(%]
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 2.571,%7
OBSOILESCENCHA Fobs : -321,69 HOMOGENEIZACAO : =
o
FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8888
PADRAO Fp : 0,00 g
FTADICIONALO4 : 0,00 ko]
Ress
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § :
‘o
FTADCIONALO0G6 : 0,00

Este documento

Para conferirooriginat,acesseositehttps#esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

|ner0 WSNE24701309940

DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Per Vaz NUMERO : 128
COMP.: BARRO : Vila Iuzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 240,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 40,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

- ,saj.tjsp.jus.br/pa?tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 240,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : e -repamssimples

COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,561 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Corretora
CONTATO : Maraisa Oliveira TELIEFONE: (11)-947269

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digifimente por EDUARRO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.687,80'h

=

wn ¥

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 1.872,9 p

OBSOILESCENCHA Fobs : 185,29 HOMOGENEIZACAO : = D
o

FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1088 §

PADRAO Fp : 0,00 o ff

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

8 £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § : ;»

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

= L
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 8

fls. 374

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

|ner0 WSNE24701309940

ENDERECO : Rua Orange NUMERO : 125
COMP.: BARRO : Vila Iuzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 200,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 40,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

TPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M:2: 180,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : e -repamssimples
COEF. DE PADRAO : 2,154 DADERFAL: 38 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,581 CUSTO BASE (R$): 0,
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 %
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 %
2
FATORES ADICIONAIS @)
Q
ADCIONALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 <_>t'
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 S
L
. a
DADOS DA TRANSACAO <
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 "'ZJ
-
IMOBIARA : Corretora 8
CONTATO : Ruth dos Santos TELEFONE : (11).453042@
- <
OBSERVACAO: 2
L
S
o
i)
5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %
= k=2
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
k=]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.750,80
=
(%]
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 2.965,83
OBSOILESCENCIA Fobs : 215,83 HOMOGENEIZACAO : =
o
FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,078
PADRAO Fp : 0,00 8
FTADICIONALO4 : 0,00 ko]
Ro]
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § :
L
FTADCIDNALOG6 : 0,00

Este documento

Para conferirooriginat,acesseositehttps#esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.
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DADOS DA FICHA 1

fls. 376
Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2023

INDCEDO IOCAL:

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

|ner0 WSNE24701309940

ENDERECO : Rua Calecute
COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Via Iuzita

NUMERO : 100
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 150,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00

Regular ESQUNINA : Nao

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

2,154 DADE REAL:

AREA CONSTRUIDA M2: 160,00

CONSERVACAO : e -repamssimples

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

0,571 CUSTO BASE (R$):

o

39 anos COEF. DEDEP. (k) :

()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 %
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 %
2
FATORES ADICIONAIS o
Q
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 <_>t'
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 S
L
DADOS DA TRANSACAO 2
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 500.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 "'ZJ
-
MOBIARA : Corretora 8
CONTATO : Anniele Honrado TEIEFONE: (11)-458042@
- <
OBSERVACAO: 2
L
S
o
g
3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E
~ =)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO S
k=]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.812,80
=
%)
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 3.076,51
OBSOIESCENCIA Fobs : 264,01 HOMOGENEIZACAO : =
o
FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,093
PADRAO Fp : 0,00 8
FTADICIDNALO4 : 0,00 S
Ress
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § :
‘o
FTADCIDNALO0G6 : 0,00

Este documento

Para conferirooriginat,acesseositehttps#esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

|ner0 WSNE24701309940

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua FreiVicente do Salvador NUMERO : 104
COMP.: BARRO : Vila Iuzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 180,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 30,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

- ,saj.tjsp.jus.br/pa?tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 140,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 25 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,791 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 450.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Corretora
CONTATO : Maraisa Oliveira TELIEFONE: (11)-947269

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digifimente por EDUARRO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.892,86}

=

wn ¥

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.445,F1 p

OBSOILESCENCHA Fobs : -447,64 HOMOGENEIZACAO : = D
o

FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,848B §

PADRAO Fp : 0,00 o ff

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

8 £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § : ;»

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

= L

s

35

g o

2 g

4o
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DADOS DA FICHA 5

fls. 380
Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2023

INDCEDO IOCAL:

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

|ner0 WSNE24701309940

ENDERECO : Rua dosdJacintos
COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Via Iuzita

NUMERO : 251
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 350,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

7,00 PROF. EQUN. (Pe) : 50,00

Regular ESQUNINA : Nao

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

2,154 DADE REAL:

AREA CONSTRUIDA M2: 361,00

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

o

42 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,582 CUSTO BASE (R$):

()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 %
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 %
2
FATORES ADICIONAIS o
Q
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 <_>t'
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 S
L
- a
DADOS DA TRANSACAO <
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 "'ZJ
-
MOBIARA : Corretor 8
CONTATO : Fernando Ferrari Lustosa TEIEFONE: (1 1)—458042@
- <
OBSERVACAO: 2
L
S
o
g
5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %
~ =)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO S
k=]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.620,80
=
(%]
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 1.745,%4
OBSOIESCENCIA Fobs : 124,74 HOMOGENEIZACAO : =
o
FTADKIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,078
PADRAO Fp : 0,00 8
FTADICIONALO4 : 0,00 ko]
Ress
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § :
o)
FTADCIDNALOG6 : 0,00

Este documento

Para conferirooriginat,acesseositehttps#esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.



1 wydS1eb 0B1p09 8 $550°92°8°0T0Z E0-8029T00 0SSa00.d 0 awlolul ‘Op*olusWNd0geIdUaIaJuUoDILge/Bd/enbipeised/q-snl-dshfesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o J119ju0d eled

0V660ETOLYZINSM OJBWI 0 qos * €Z:TT Se ¥20z/v0/9T Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op BINSNC ap feungliL & YOINNC OHTVAYYD 3d YHIFAITO 0ayvNa3 Jod sjuswenbip opeulsse ‘[euiBLo op eidod 9 ojuswnaop 81s3
—
[e0)
[40]
0 e
2 ;
e
(L] Z
m - .
g 2 2
= g >
Z. 2 2
o
&)
=
(@]
22
™
)
N
[aW
wn
! —
m @ .
=5
<|lc & =
ZlE s 5
C ..
O = |z -
I\Jx g <
S IRFl T
2EE 2
@3 B g
(@) < 7O
1 c i g
< |3
Rz m m m




40 p
'y

'I'o*ai

umidesk

DADOS DA FICHA 4

fls. 382
Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

SAO PAUIO - SP - 2023

INDCEDO IOCAL:

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

|ner0 WSNE24701309940

ENDERECO : Rua Calendas
COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Via Iuzita

NUMERO : 131
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 249,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

6,00 PROF. EQUN. (Pe) : 41,50

Regular ESQUNINA : Nao

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO :

USO DA EDFICACAO : Residencial

2,154 DADE REAL:

AREA CONSTRUIDA M2: 167,00

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

o

39 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,616 CUSTO BASE (R$):

()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 %
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 %
2
FATORES ADICIONAIS o
Q
ADKCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 <_>t'
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 S
L
DADOS DA TRANSACAO 2
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 560.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 "'ZJ
-
IMOBIARA : Gongalves Imbveis 8
CONTATO : Claudete TEIEFONE: (11)-4421808)
- <
OBSERVACAO: 2
L
S
o
g
5
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E
- S
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 13
k=]
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.017,%6
=
(%]
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 3.104,9
OBSOILESCENCHA Fobs : 86,23 HOMOGENEIZACAO : =
o
FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0288
PADRAO Fp : 0,00 b
FTADICIDNALO4 : 0,00 S
Ress
VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § :
‘o
FTADCIONALO0G6 : 0,00

Este documento

Para conferirooriginat,acesseositehttps#esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 3

fls. 384
Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00

DADOS DA IOCALIZACAO

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

CHAVE GEOGRAFIA :

|ner0 WSNE24701309940

ENDERECO : Rua Calendas
COMP.:
CEP : UF: SP

BAIRRO : Via Iuzita

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 100
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

AREA (Ar) M2: 180,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

6,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO : 2,154 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

38 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 167,00

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

0,627 CUSTO BASE (R$):

o

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIDNALO1: 1,00 ADICIDNALO2: 1,00 ADICIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00

IMOBIARA : Corretora
CONTATO : Ester Santana

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE: (11)-458042

do digifpimente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.964,8
=

(%]

. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 3.005,67
OBSOILESCENCIA Fobs : 41,60 HOMOGENEIZACAO : =
o

FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,018

PADRAO Fp : 0,00 8
FTADICIONALO4 : 0,00 ko]

<

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 §
FTADKCINALO06 : 0,00 S

Este documento

Para conferirooriginat,acesseositehttps#esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

|ner0 WSNE24701309940

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 &U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 17/09/2023

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Calecute NUMERO : 116
COMP.: BARRO : Vila Iuzita CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 125,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 25,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

T&bunal de Jystica do Estado de Sao|Paulo, protocolado efn 16/04/2024 s $1:23 , sob o ni

- ,saj.tjsp.jus.br/pa?tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 215,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COFF. DEPADRAO : 2,154 DADERFAL: 25 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,791 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 490.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Corretora
CONTATO : Maraisa Oliveira TELIEFONE: (11)-947269

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

do digifimente por EDUARRO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ’3’_

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.051,%}

=

wn ¥

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 1.733,%% P

OBSOILESCENCHA Fobs : -317,40 HOMOGENEIZACAO : = D
o

FTADCDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,848B §

PADRAO Fp : 0,00 o ff

FTADICIDNALO4 : 0,00 S 'E—

8 £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 § : ;»

o P

FTADCINALO06 : 0,00 2P

= L

s
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MATRIZDEUNITARIO S =
o
@
1=
2
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizaciao Vanacdo o
Unitario S
—&
X 1| Rua Calkcute ,100 2.812,50 3.076,51 1,0939¢; &
b
X] 2| Rua Calecute ,116 2.051,16 1.733,76 0,8453 0 B,
D
X 3| Rua Calendas ,100 2.964,07 3.005,67 101408
S
& 4| Rua Calendas ,131 3.017,96 3.104,19 1,028635
5
& 5| Rua dosJacintos ,251 1.620,50 1.745,24 1,07708
[+
[=)
(&)
& 6| Rua HeiVicente do Salvador ,104 2.892,86 2.445,21 0,8453%
jon
X 7| Rua FeiVicente do Salvador ,80 2.153,11 1.913,68 0,8888%
N
& 8| Rua Orange ,125 2.750,00 2.965,83 1,07858
0
()
& 9| Rua Pero Vaz ,128 1.687,50 1.872,79 1,1098_2
hol
©
& 10| Rua Perw Vaz ,198 2.892,86 2.571,17 0,8888{
=
& 11| Rua Perw Vaz ,209 3.018,99 2.683,27 0,8888'5
',_):n
& 12| Rua Perw Vaz ,52 1.676,11 1.916,53 1,1434

do original, assinado digitalmente por EDUARDO OLIVEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, {rferrte-o-precesse-8016268-03-2610-8:26-0554¢
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3.076,51

1.733,76
3.005,67
3.104,19
1.745,24
2.445,21

1.913,68
2.965,83
1.872,79
2.571,17
2.683,27
1.916,53

2.812,50
2.051,16
2.964,07
3.017,96
1.620,50
2.892,86
2.153,11
2.750,00
1.687,50
2.892,86
3.018,99
1.676,11

,
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAIIANDO

0 numero

Tipo : Construgcdo Iocal:Rua Pew Vaz 94 Via Iuzita SAO PAUIO - SP Data : 18/09/2023

Cliente : Forum de Santo And 8
Modalidade : Venda

Area terreno m?2 : 230,00 Edificacdo m2?: 172,00

11:23, sob

Distribuic a0 espacial

as

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMO GENEIZADO S

Média Unitarios : 2.461,47 Média Unitirios : 2.419,49
Desvio Padrio : 553,37
- 30% : 1.693,64

+ 30% : 3.145,34

Desvio Padrio :575,11
- 30% :1.723,03
+30% :3.199,91

Coeficiente de Variagcio : 23,3600 Coeficiente de Variacio : 22,8700

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI

Completa quanto a todas Completa qto aos fatores

usados no tratamento

1 Carac. do imével avaliando Adocido de situacio

varidveis analisadas paradigma

Quantidade minima de

12 5

dados de mercado usados

igital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0016208-03.2010.8.26.0554 e cédigo g3L5QAMT.

Identificagao dos dados

de mercado

Apresentacio de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio inform refa todos as

caractdos dados refaos fatores

2]

ifiep us- brihastadi

J

Intervado de ajuste de cada
4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

XX | X|KX

0,50 a 2,00

O|o|g|o

0,40 a 2,50 *a

O|0|0 |0

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

2.419,49

VALOR UNITARD (R$/m2): 2.419,49000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIORTOTAL(R$) : 416.152,28

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do original, afsinado digitaimerte ppr EDUARPO| &L |VEIRA DE CARVALHO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2024

INTERVAIO MINIMO : 2.201,76
INTERVALO MAXMO : 2.637,22

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

2.201,76
INTERVALO MAXMO : 2.637,22

€ copig

GRAUDEPRECBAO: I

Este docunjento

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



