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EXMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 32
VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL DE ITAQUERA-SAO PAULO.

Processo n® 0007730-80/19

FABIO MARTIN, Engenheiro Civil registrado
no CREA sob o n® 5060203570, perito judicial nomeado nos autos da agédo que
segue o cumprimento de sentenca, ajuizado pelo BANCO DO BRASIL S/A em
face de CLINICA DE NUTRICAO BELA MEDIDA LTDA. E OUTROS, em
curso perante esse M.M. Juizo e respectivo cartério, tendo procedido as
diligéncias e estudos que se fizeram necessérios ao cabal cumprimento da
honrosa tarefa que me foi confiada, vém muito respeitosamente a presenca de

V.Exa., apresentar as conclusées que cheguei por intermédio deste
LAUDO DE AVALIACAO
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1. OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho técnico é determinar o justo, real e atual
valor de venda do imdbvel, sito a Avenida Pires do Rio, n® 3.007, Bairro Jardim
Sao Sebastido, em lItaquera na Cidade de Sao Paulo, SP, conforme

determinacao do MM. Juiz, fl. 111 dos autos.

2. FINALIDADE

O presente laudo de avaliagdo judicial se destina a fornecer subsidios
técnicos e informagdes para que V.Exa., possa ao final da presente demanda

julgar com precisao.

3. CONTEUDO

O presente resumo geral das avaliagdes, bem como os conceitos gerais,
as normas e os métodos utilizados nas avaliagbes dos bens, vao a seguir

discriminados:

Definigdes Normativas

e Definicdes Gerais

¢ Metodologia

e Procedimentos para Avaliacao

e Situacao e Descrigdo do Imével Avaliando
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e Avaliacao
e Conclusao
e Atestado

e Encerramento

4. NORMAS UTILIZADAS EM AVALIACOES

As normas utilizadas para avaliagdo neste laudo estdo a seguir
relacionadas e os valores, grau de fundamentacgéao e precisao se enquadram no
nivel 1 (um).

e NBR 14653 — 1 Avaliacao de Bens (Parte 1 — procedimentos gerais).

e NBR 14653 - 2/2011 (REVISADA) - Avaliacdo de Bens (Parte 2 — imdveis

urbanos).

e NBR 14653 — 3 Avaliacdo de Bens (Parte 3 — Iméveis Rurais).

e NBR 14653 — 4 Avaliacédo de Bens (Parte 4 — Empreendimentos).

e Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos (IBAPE-SP versao 2007).
e Avaliagdo de Iméveis Urbanos (IBAPE - SP — 2007).
e Codigo de Etica Profissional (IBAPE - SP — 2007).

e Leis de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo.
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5. DEFINICOES NORMATIVAS

Para o bom entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas,
utilizadas neste laudo de avaliagao judicial, relacionamos a seguir alguns dos
termos definidos pelas Normas Técnicas de Avaliagdes NBR - 14653 da ABNT.

5.1. AVALIACAO

E a andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica, para uma
determinada finalidade, situacao e data.

5.2. ACESSORIOS

Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente,

incorporado ou ndo a ele.

5.3. BEM

Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de
direito, que integra um patriménio.

5.4. BENFEITORIAS

Resultado de obra ou servico realizado num bem e que ndo pode ser
retirado sem destruicao, fratura ou danos.
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5.5. CAMPO DE ARBITRIO

Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem, desde que justificado

pela existéncia de caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

5.6. CUSTO DIRETO DE PRODUCAO

Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na produgéo de um bem.

5.7. CUSTO INDIRETO DE PRODUGCAO

Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6énus e

encargos necessarios a produ¢ao de um bem.

5.8. CUSTO DE REEDICAO

Custo de reproducao descontada a depreciagdo do bem, tendo em vista

0 estado em que se encontra.

5.9. CUSTO DE REPRODUGAO

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual

depreciagao.
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5.10. DEPRECIACAO

Perda de valor de um bem, devido a modificacbes em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por:

e DECREPITUDE: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia
de seu envelhecimento natural, em condicbes normais de utilizacao e

manutencao.

o DETERIORAGAO: Desgaste de seus componentes em razio de uso ou
manutenc¢ao inadequada.

e MUTILACAO: Retirada de sistemas e/ou componentes originalmente

existentes.

e OBSOLETISMO: Superagéao tecnoldgica ou funcional.

5.11. ENGENHARIA DE AVALIACOES

Conjunto de conhecimentos técnico-cientifico especializado aplicado a
avaliacao de bens.

5.12. ENGENHARIA LEGAL

Parte da engenharia que atua na interface técnica legal envolvendo
avaliacOes e toda espécie de pericias relativas a procedimentos judiciais.
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5.13. FATOR DE COMERCIALIZACAO

Razao entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicéao
ou de substituigdo, que pode ser maior ou menor do que 01 (um).

5.14. HOMOGENEIZACAO

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformacdes matematicas que expressem em termos relativos, as

diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

5.15. LAUDO DE AVALIACAO

Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliages.

5.16. LIQUIDACAO FORCADA

Condicéao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo

menor que o médio de absorcao pelo mercado.

5.17. MODELO DE REGRESSAO

Modelo utilizado para representar determinado fenémeno, com base
numa amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciastes.
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5.18. PESQUISA

Conjunto de atividades de identificagao, investigacéo, coleta, selegao,
processamento, analise e interpretagdo de resultados sobre dados de mercado.

5.19. TRATAMENTO DE DADOS

Aplicacao de operacdao que expressem, em termos relativos, as

diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

5.20. VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢cdes do

mercado vigente.

5.21. VALOR RESIDUAL

Quantia representativa do valor do bem ao final de sua vida util.

5.22. VANTAGEM DA COISA FEITA

Diferenga entre o valor de mercado e o custo de reedicdo de um bem,
quando positiva.
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6. DEFINICOES GERAIS

6.1. DEFINICAO DE VALOR

Conceitualmente, a parte 1 (um) da Norma para Avaliacao de Bens da
ABNT (NBR - 14653 - 1), define no conceito geral o valor de mercado como:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do
mercado vigente, ou seja, o valor de mercado é unico, muito embora existam

outros valores para mesmo imoével dependendo da finalidade da avaliagdo”.

6.2. DEFINIGAO DE FATORES

No sentido de elucidagdo, discorremos abaixo sobre os fatores que
interferem direta ou indiretamente, na determinacdo do valor de bens

imobiliarios:

e FATORES INTRINSECOS: Também chamados de fatores fisicos
decorrentes das préprias caracteristicas dos imoveis, quer seja quanto ao
terreno, como por exemplo: localizagdo, conformacédo topografica, forma
geomeétrica, constituicdo geoldgica do seu subsolo e outras: quer seja
quanto a construgdo como: projeto, especificagées e qualidades do material
empregado, mao de obra de execucao, depreciacao fisica, etc.

e FATORES INDIRETOS: Sao resultantes das modificagbes das
caracteristicas de determinadas regides, devidas a alteragbes de ordem
demogréfica, legal, social, politica ou econémica do local, as quais tendem
a valorizar ou desvalorizar o valor dos imoveis.
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6.3. GRUPOS DEFINIDORES

Para se avaliar um bem, utilizamos dois grupos, como especificados a
sequir:

e DIRETOS: Aqueles que definem o valor de forma imediata através da
composigéo direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em método basico.

e INDIRETOS: Os que definem o valor através de processos de célculo com
emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, da renda, o evolutivo,

o residual ou outros.

7. METODOLOGIA

Seja qual for o método que se empregara a base para todas as
avaliacOes sera a comparacao, independentemente de ser direto ou indireto,
assim sendo de acordo com a Norma NBR 14653-2 da ABNT, podemos utilizar

0s seguintes métodos.

7.1. METODOS DIRETOS

7.1.1. METODO COMPARATIVO DIRETO

Aquele que define o valor ou o custo de um bem através da comparagéo
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas desse bem.
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e METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:
ldentificam o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO: Identificam o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

7.2. METODOS INDIRETOS

e METODO EVOLUTIVO: Aquele em que a composicdo do valor total do
imével é feitos a partir do valor do terreno considerados custo de
reproducao das benfeitorias e o fator de comercializag&o respectivo.

e METODO DA RENDA: Aquele em que o valor do imével é obtido com base
na capitalizacao presente de determinacdo do periodo de capitalizacédo e
taxa de desconto a ser utilizada sua renda liquida, real ou prevista tendo

como aspecto fundamental.

e METODO INVOLUTIVO: Aquele baseado em modelo de estudo de
viabilidade técnico econbmico para apropriacdo do valor do terreno,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético
empreendimento imobilidrio compativel com as caracteristicas do imével e

com as condi¢gdes do mercado.

e METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Identifica o custo do bem ou
de suas partes por meio de orgamento sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos.
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8. PROCEDIMENTOS PARA AVALIAGAO

Tendo em vista o retro descrito, deduzimos que, no caso vertente, o

justo valor corresponde ao valor Unico nelas conceituado o qual por sua vez, é

igual ao valor do mercado.

Em outras palavras, este ultimo equivale também ao valor real que se

definiia em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizada pelas

seguintes premissas:

Homogeneidade dos bens levados a mercado.

Numero significativo de comprador e vendedor, de tal sorte que ndo possam

normalmente ou em grupos, alterar o mercado.

Inexisténcias de influéncias externas.

Racionalidade dos patrticipantes e conhecimento absoluto de todos sobre o

bem, o mercado e a tendéncia deste.

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes oferecendo liquidez, com
plena liberdade de entrada e saida do mercado.

As etapas para realizar a avaliagao do imével em questao se dividem em:

Vistoria

Coleta de Dados

Analise dos Dados

Formacao de opinidao de valor e etc...
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8.1. VISTORIA

A vistoria é imprescindivel para a realizagdo do trabalho de avaliacéo,
em casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando,
admite-se a adoc¢ao de uma situacao paradigma, desde que acordado entre as
partes e explicitado no laudo.

8.2. COLETA DE DADOS

Em continuidade aos trabalhos de avaliacdo é efetuada a coleta dos
dados relativos as caracteristicas de cada um dos bens em analise, verificando
plantas, documentos, projetos, enfim, tudo que possa esclarecer os aspectos

relevantes para a avaliagéo.
Na coleta de dados é importante ressaltar:

e Pesquisa
o Situacdo mercadolégica
e Dados fisicos — funcionais

e Dados de mercado

8.2.1. PESQUISA

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista
as caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informacoes
e pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execucao dos servigos
e etc.
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8.2.2. SITUACAO MERCADOLOGICA

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas € imprescindivel a
busca de informagdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacdes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.2.3. DADOS FiSICOS - FUNCIONAIS

Sao aqueles que se referem as caracteristicas fisicas e funcionais do

imével.

A coleta desses dados € efetuada através de vistoria, que ¢é

imprescindivel para a realiza¢cdo de uma boa avaliagéo.

A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o bem avaliando e

sua adequacgao ao segmento de mercado.

Durante as vistorias, o avaliador realiza o levantamento de dados
técnicos, caracteristicas fisicas, utilizacao do bem e outros fatores relevantes

para a formacao do valor.

Na vistoria o avaliador anota: as caracteristicas do bem avaliando,
levantamento de dados técnicos, analisando também os aspectos voltados ao
estado de conservacdo e manutencdo, a NBR 14653-2, classificando esses
dados como variaveis dependentes e independentes.
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8.2.4. DADOS DE MERCADO
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A coleta de dados de mercado é feita através de uma pesquisa de

mercado, dentre os dados de mercado podemos destacar:

Precos de materiais

Cotacdes de mao-de-obra

Custos unitarios médios de construcao

Taxas de juros

Taxa de rendimento utilizado

Ofertas de iméveis (venda/locacao) comparaveis, etc.

As fontes fornecedoras de dados sdo bastante variadas tais como:

Revistas

Jornais

PublicacGes especializadas

Cartérios

Internet

Corretores de imoveis

Proprietarios e inquilinos de imoveis comparaveis.
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8.3. ANALISE DOS DADOS

Na coleta de dados de mercado relativos as ofertas é imprescindivel a
busca de informacdes sobre o tempo de exposicdo no mercado e, no caso de
transacbes verifica-se a forma de pagamento praticada e a data em que

ocorreram.

8.3.1. ASPECTOS QUANTITATIVOS

E recomendavel buscar um nGmero razoavel de dados de mercado, com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.

8.3.2. ASPECTOS QUALITATIVOS

Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis
aos do bem avaliando.

Identificar e diversificar as fontes de informacédo, sendo que as
informagdes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de

aumentar a confiabilidade dos dados de mercado.

Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de
mercado coletados.

Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data
de referéncia da avaliacao.
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8.4. FORMACAO DE OPINIAO DE VALOR

Através da coleta de dados procede-se a analise dos mesmos,

definindo-se a avaliagdo por um ou mais metodos.

Esta definicdo é feita analisando-se a quantidade e a qualidade dos
dados de mercado, aliadas a experiéncia do avaliador, objetivo do trabalho,
métodos a serem adotados, precisdo, fundamentacdo e os tratamentos

matematicos a serem empregados.

8.4.1 TRATAMENTOS MATEMATICOS

Os tratamentos matematicos podem ser subdivididos em duas grandes

correntes.

8.4.2. TRATAMENTO POR FATORES (MET. CLASSICA)

Envolve a aplicagdo de fatores e critérios, instituidos a partir da
observagédo do comportamento do mercado imobiliario ao longo dos anos, ou a
partir de estudos especificos referendados pelo IBAPE, sendo a amostra
saneada ao final dos calculos.

8.4.3. TRATAMENTO CIENTIFICO

Se valer de metodologia cientifica, principalmente de estatistica
inferencial, sendo que neste mesmo tratamento a prépria amostra revelara qual
o comportamento do valor em funcao de cada variavel considerada.
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9. SITUACAO E DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1. LOCALIZACAO

O imével avaliando esta situado a Avenida Pires do Rio, n® 3.007, Bairro
Jardim Sao Sebastido, Itaquera na Cidade de Sao Paulo, SP, sob o setor 114
da quadra 328.

9.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido no entorno do imovel avaliando possui densa atividade
residencial, onde ha boa densidade comercial na Avenida Pires do Rio, sendo
que tal via retro descrita tem lojas, postos de combustiveis, lanchonetes,

academia, restaurantes e linhas de 6nibus.

O imdvel avaliando esta inserido no quarteirdo das Ruas Xanxeré, Dr.

Mario Moura e Cecilia lter.

9.3. ZONEAMENTO

Segundo a legislacdo de uso e ocupacdao do solo em vigor, lei
n® 16.402/16, o local é tido como classica zona de média densidade, ou seja,
ZN-ZC - “Zona Centralidade” (Qualificacao Urbana).

Os parametros sdo a taxa de ocupacado maxima de (85%) para lotes
com até 500,00 m?, coeficientes minimos de 0,300 e maximos de 2,000, além

do coeficiente basico de 1,000.

Possui junto a Municipalidade o indice Fiscal de R$ 293,00/m?/ 2.014.
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9.4. ACESSIBILIDADE

O acesso ao logradouro publico é feito pela Avenida Pires do Rio.

9.5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

O logradouro publico tem redes de esgoto, aguas pluviais, energia
elétrica, iluminagao publica, gas encanado, pavimentagao, etc.

9.6. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

O imével avaliando possui classe residencial, grupo de casas, padrao
construtivo simples no intervalo médio de 2.2.4 - (R8N = 1,497), conforme o
Estudo dos Valores das Edificagcbes de Iméveis Urbanos do (IBAPE-SP) de
2.019.

9.7. BENFEITORIAS

Ha uma construgdes erigidas em solo firme, seco e topografia nivelada
com o logradouro publico, onde ha:

- no sobrado composto de 3 pavimentos, contendo principal garagem
coberta, salas, dormitérios, banheiros, cozinhas e lavanderia.

- area construida total de 94,00 m?; - idade aparente de 30 anos; -
estado de conservacgao “e — Necessitando de reparos simples — 18,10%".
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10. AVALIACAO

Para a presente avaliacdo utilizamos o método comparativo direto de
dados de mercado, obedecendo as seguintes recomendacgoes:

e Que o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados
de mercado.

e Que as benfeitorias sejam apropriadas pelo método direto de custo.

e Analise da adequacao das benfeitorias, com especial atengdo para o sub-

aproveitamento ou super-aproveitamento.

¢ Quanto a vantagem da coisa feita e/ou fator de comercializagdo, como o
objetivo principal é a comparacao direta dos precos de venda, deixamos de
considerar esta parcela.

Sendo assim a nossa sequéncia obedecera aos seguintes calculos:

e (Calculo do valor do terreno.

Vit) = [V(ut)x(F(f) + F(p) + Ft) + F(I) + F(@)—n + 1) x A(t)]

Onde:

V(t) = valor do terreno F(e) = fator de localizacao
A(t) = area do terreno F(a) = fator de area
V(ut) = valor unitario do terreno

F(f)

(f) = fator de frente
F(p) = fator de profundidade
(

F(t) = fator de topografia

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021 as 22:26 , sob o nimero WITA21701590735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e codigo vYDFxpf4.



fls. 173

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

e (Calculo do custo da construcéao
Depreciagao pela idade

le/lIreK
Foc=R+kx (1-R)

Cc = R8N Sinduscon x Ac x Foc

Onde:

Cc = custo da construcao

Ac = area de construgao

Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservacao,
coeficiente de depreciacao que ajusta o valor de mercado ao bem.

K = coeficiente de adequacédo ao padrao construtivo.

Aplicando—se a depreciagéo criteriosamente, encontra-se o valor real do

mercado.

Valor de venda: R8N - Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos

Vv =Vt + Cc

Onde:

Vv = valor de venda
Vit = valor do terreno
Cc = custo da construcao
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Esclarecimentos:

Para a presente avaliacdo efetuamos diversas pesquisas de iméveis

similares com 0 mesmo padrédo construtivo e ofertados na mesma regiéo.

Adotamos o estudo dos valores das edificacbes de imoveis urbanos
IBAPE-SP utilizando-se o custo de construcdo - SINDUSCON - SP, R8N =
1.622,21/m%/Maio/2021.

Utilizamos o fator de fonte 0,90 (desconto de 10,00% sobre o valor de
venda).

10.1. VALOR UNITARIO BASICO, HOMOGENEIZADO E
SANEADO

A pericia técnica judicial apurou apoés levantamento dos dados
imobiliarios na regiéo, todos os valores dos imdveis que participaram do estudo
para execucao da referida metodologia.

Segue no Anexo - | (um) os dados colhidos em campo, indicando

fielmente informacdes referentes aos terrenos (dez amostras).

Concluida a homogeneizacdo dos elementos comparativos, fez-se os
calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca
entre intervalo de mais ou menos 30% em torno da meédia, e ndo havendo
valores discrepantes, o saneamento da média resultou-nos mesmos valores
computaveis, cuja média final homogeneizada para o valor por metro quadrado
de terreno resultou em: R$ 2.392,07/m2 ( Dois Mil, Trezentos e Noventa e Dois
e Sete Centavos por metro quadrado ), com GRAU DE PRECISAO llI, sendo o

grau de nivel maximo que proporciona ampla segurancga técnica ao avaliador,

em total consonéncia com o preconizado pela atual Norma de Avaliacdo de

Imdveis Urbanos.
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10.1.1. AVALIAGCAO DO TERRENO

Transportando o valor de terreno paradigma para o lote avaliando, sito a
Avenida Pires do Rio, n? 3.007, Bairro Jardim Sao Sebastido, ltaquera na
Cidade de Sao Paulo, SP, com frente efetiva de 5,00 m; profundidade do lado
direito equivalente de 17,50 m; profundidade de ambos os lados, topografia no
nivel da rua com o logradouro publico, obter-se-a o valor unitario de ( Dois Mil,
Trezentos e Noventa e Dois e Sete Centavos por metro quadrado ), sendo seu
valor total avaliatério de mercado do terreno, levando-se em conta todos os
fatores inerentes a avaliagdo, conforme calculos e pesquisa de mercado no

“‘Anexo” | (um), resultou em:

V(t) = R$ 155.741,87

Consequentemente o valor total referente a parcela do terreno, é de:

R$ 155.700,00 - ( maio / 2021 )

( Cento e Cinquenta e Cinco Mil e Setecentos Reais )
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10.2. CACULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES

10.2.1. CONSTRUCAO TERREA - (A.C = 94,00 m2)

- a). I(e) = “30 anos” (relagdo percentual entre a idade da edificagdo na
época de sua avaliacao) - SINDUSCON/SP = R$ 1.622,21/m?/Maio/2021;

- b). I(r) = “70 anos” (vida referencial relativa ao padréo da construgao)
I(e)/I(r) = 30/70 = 0,428571 ou 42,8571%;

- ¢). R (valor residual) = “20%”;

- d). estado de conservacdo da edificacdo = “e” - Necessitando de
reparos simples (pagina n.2 34 dos Valores das Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE-
SP);

- e). K (coeficiente de Ross/Heideck) = (sem interpolagéo “0,5595”)

Sendo assim, teremos:

Foc (fator de obsoletismo) = R+ k x (1-R) = [0,20+(0,5595) x (1,00-0,20)]

Foc (fator de obsoletismo) = “0,6476”

Entao, pode-se aplicar a seguinte férmula: [classe = residencial / grupo =
casas / padrao Simples no intervalo médio (2.2.4) de R8N] = “1,497”;

V(construgdes) = R8N x SINDUSCON/SP x Ac x Foc
V(construgdes) = (1,497 x R$ 1.622,21/m2 x 94,00 m2 x 0,6476)
V(construgdes) = R$ 147.830,34
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10.3. VALOR TOTAL DAS CONSTRUGCOES

Para as construgoes, sito a Avenida Pires do Rio, n® 3.007, Bairro Jardim
Sao Sebastido, ltaquera na Cidade de Sao Paulo, SP, (area construida total de
94,00m?, conforme o IPTU no Anexo IV) considerando o mesmo de classe
residencial, grupo de casa, padrdo construtivo simples, intervalo médio de

(R8N), idade cronoldégica de 30 anos, estado de conservagao ‘e
Necessitando de reparos simples, o valor correspondente as benfeitorias, é de:

R$ 147.800,00 - ( Maio / 2021 )

( Cento e Quarenta e Sete Mil e Oitocentos Reais )
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11. CONCLUSAO

Sendo assim, aliado a documentagdo anexada nos autos, conclui-se que
o0 justo, real e atual valor do imével constituido por terreno e benfeitorias, sito a
Avenida Pires do Rio, n? 3.007, Bairro Jardim Sao Sebastido, ltaquera na

Cidade de Sao Paulo, SP, para transacao a vista, perfaz o total de:

R$ 303.500,00 - ( maio / 2021 )

( Trezentos e Trés Mil e Quinhentos Reais )
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12. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a discorrer, encerro o presente laudo de avaliacdo
judicial, onde o mesmo possui 27 ( vinte e sete ) folhas deste papel, impressas
no anverso destas, acompanhando o presente em 04 ( quatro ) anexos,
conforme descritos abaixo, estando todas as folhas digitalizadas, exceto esta
ultima que vai também datada e assinada.

Anexo - Pesquisa dos Elementos Comparativos e
Meméria de Calculo das Fichas de Pesquisa

Anexo Il - Croqui Cartografico de Localizagéao
Anexo 1] - Documentacgéao Fotografica
Anexo v - IPTU do imével

Sao Paulo, 30 de Maio de 2.021.

Eng. Me. Fabio Martin
Engenheiro Civil
CREA n® 5060203570
Memobiro titular do (IBAPE) n® 868
Pés Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagbes — FAAP
Mestre em Habitagcao, Planejamento e Tecnologia da Construcao Civil — IPT/USP.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 174 QUADRA : 297 INDICE DO 1OCAL: 26500 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCALIZAC Ao

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

ENDERECO : TUA TR _ANDO FRATUCELL NUMERO : 5h
COMPF.: BAIRRO : JARDIM LIDERANCA CIDADE: SAD FAJLD - 5P
CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
REDE DE GAS [XIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA (5] 1V ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) e 150,00 TESTADA - (cf) m £00  PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIMUDADE:  Dweto FORMATO § Reguar ESGUINA : NBo
TOPOGRARA : pons

CONSSIENCIA : saca
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAO : Fesigencio AREA CONSTRUIDA : 13400 M
PADRAO CONSIR.: cosa prolatann + C()NSEIVACRO: g - repas impertantes
COEF. PADRAO: 0460 IDADE REAL: 25 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,330 CUSTO BASE (RS) 1.622.21
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 4734452 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 440.000,00 VALOR LOCACAQ {RS): 0,00
IMOBILIARIA : USUARID NEWCORE

CONTATO: SR TELEFONE @ (11963251180
OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 0.1% FT ADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : 2.324.37
TESTADA CI: 011 FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 212617
FROFUNDIDADECp : 000 FT ADICIONALDS ; 000 VARIAciO: 0.9147
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 09578
CONSISTENCIA Fc : 000 FTADICIONALOS : ¢00
AREA Ca: poo  FTADICIONALODS : 000

TOFPOGRAHA Ft: D00

Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

fls. 181

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000

WITA21701590735

umero

22:26 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

SETOR: 174 QUADRA : 005 INDICE DO 1OCAL: 2520 CHAVE GEOGRAFICA
DADOS DA LOCAI.IlAQiO

ENDERECO : TUA PROFESSOR EUCUDES LUZ NUMERO : 5h

COMPF.: BAIRRO : VILA FEOGRESSO CIDADE: SAD FAJLD - 5P
CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 250.00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo
TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAO : Fesigencio AREA CONSTRUIDA : 16700 M®
PADRAO CONSIR.: cota oroiatdann + C()NSEIVACRO: e - repans simples

COEF. PADRAO: 0440 IDADE REAL: =0 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0355 CUSTO BASE (RS): 1.622
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): £3.47400 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILARIA :
CONTATO

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS$) : 550.000.00
F& MOVES
SR {11) 965650464

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11)-583702635

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGCAO Floc : 016  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIC ; 726,10
TESTADA CI: 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 200694
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3: 0,00 VARIAGAO : 118271
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0.95%9
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS : 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

fls. 182

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000

WITA21701590735

umero

22:26 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

SETOR: 114 QUADRA : 378 INDICE DO LOCAL: 29300 CHAVE GEOGRAHICA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : FUA XANXERE NUMERO : 5h

COMP.: BAIRRO : VILA FREOGRESSO CIDADE : 540 AJLD - 5P
CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) e 200.00 TESTADA - (cf) m 800 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAQ : Revcenca AREA CONSTRUIDA : 12000 M

PADRAO CONSIR.: cosa proiatans (]

CONSERVAGAQ : * - anta reparos smpas & mpartantas

COEF. PADRAO: 0492 IDADE REAL: =0 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 032& CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 3122274 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILARIA :
CONTATO

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS): 405.000,00
PARCEROS MOVES
SR (11) 933377345

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11)-25262610

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGCAO Floc : poo  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIC ; 166639
TESTADA CI: 005  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 174244
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3: 0,00 VARIAGAO : 1,0454
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 09578
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS: 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 183

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

WITA21701590735

umero

22:26 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA B

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 174 QUADRA : 200

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

383 CHAVE GEOGRAHICA :

ENDEREGO : FUASAD JOAD DO CAR®
COMP.: BAIRRO ! VILA NORMA
CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 312
CIDADE : 540 AJLD - 5°

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAQ : Revcenca AREA CONSTRUIDA : 10000 M*

PADRAO CONSIR.: cosa proiatans (]

CONSERVAGAQ : - anta reparos smpas & mpartantas

COEF. PADRAO: 0492 IDADE REAL: 55 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,245 CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 21.15037 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 380.000.00

IMOBILIARIA : HOUSE INTELIGENCIA IMDBILIARIA
CONTATO SR

OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11977285642

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : 043 FTADICIONALOL: 0.00 VALOR UNITARIC ; 256680
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 2345.31
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0,00 VARIAGAO : 09137
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 09578
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS: 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 184

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

WITA21701590735
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22:26 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 174 QUADRA : 200

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

383 CHAVE GEOGRAHICA :

ENDEREGO : FUASAD JOAD DFO TARIRI
COMP.: AD LADD N° 412 BAIRRO ! VILA NORMA
CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 5h
CIDADE : 540 AJLD - 5P

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAQ : Rescerca AREA CONSTRUIDA : 10000 M

PADRAO CONSIR.: cosa acondmico (<)

CONSERVAGAO : & - repans smpies

COEF. PADRAO: 0500 IDADE REAL: 35 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 02409 CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 8591333 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 382.000.00
IMOBILIARIA : G MORAES MOVES

CONTATO SR
OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11977285642

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGCAO Floc : 023  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIC ; 2089.49
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 150919
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0,00 VARIAGAO : 0.9137]
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 09578
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS : 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 185

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

WITA21701590735

umero
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as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILD - 5P - 2020
SETOR: 159 QUADRA : 180

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

2450 CHAVE GEOGRAHICA :

ENDERECO : SUA CARDON
COMP.:

CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JAZDIM IZANEMA

NUMERO : 5h
CIDADE : 540 AJLD - 5P

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAQ : Rescenca AREA CONSTRUIDA : 12000 M

PADRAO CONSIR.: cosa accndmico |-

CONSERVAGAQ : * - anta reparos smpas & mpartantas

COEF. PADRAO: 0472 IDADE REAL: 55 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,340 CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 47003 41 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILARIA :
CONTATO

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS): 380.000.00
OLVER'S MOVES
SR (11) 933377345

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11)-23380587

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : p20  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIC ; 2.359.25
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.1722¢
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3: 0,00 VARIAGAO : 1,3444
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS: 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 186

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

WITA21701590735
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do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 5% QUADRA : 156

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

160.00 CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECO : FUAMARCION
COMP.:

CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JARDIM LAJZADD

NUMERO : 5h
CIDADE : 540 AJLD - 5P

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAO : Fesgencio AREA CONSTRUIDA : 14000 M

PADRAO CONSIR.: cosa acondmico (<)

CONSERVAGAQ : o - antre raguicr & reporos smpies

COEF. PADRAO: 0500 IDADE REAL: 20 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,800 CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 163.518.77 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILARIA :
CONTATO

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS): 500.000,00
CORRETOR
SR EDWILSON (11)93451-5128

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE: (11)-205844091

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : pes  FTADICIONALOT: 6.00 VALOR UNITARIO : 229135
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.537 74
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALD3: 0,00 VARIAGAO : 1,9799
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0003
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS: 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 187

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

WITA21701590735
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do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 40 QUADRA: 27!

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

26000 CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECO : AVEN DA F RES DO RO
COMP.:

CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JARDIM SAD SE3ASTIAD

NUMERO : 1943
CIDADE : 540 AJLD - 5°

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAO : Fesigencio AREA CONSTRUIDA : 57.00 M

PADRAO CONSIR.: cosa acondmco

CONSERVAGAO : & - repans smpies

COEF. PADRAO: 0784 IDADE REAL: 45 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,509 CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 3699323 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILARIA :
CONTATO

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS): 320.000,00
ANCR MOVES
SR (11) 2041.2533

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11)-27562300

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 01 FTADICIONALOL: 0.00 VALOR UNITARIC ; 200808
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 123293
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0,00 VARIAGAO : 09424
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FTADICIONALDS: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0.9678
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS : 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 188

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA , §

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 40 QUADRA: 27!

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

26000 CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECO : AVEN DA F RES DO RO
COMP.:

CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : JARDIM SAD SE3ASTIAD

NUMERO : 2755
CIDADE : 5A0 =AJLD - 5°

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAO : Fesigencio AREA CONSTRUIDA : 14000 M

PADRAO CONSIR.: cosa prolatann

CONSERVAGAQ : * - anta reparos smpas & mpartantas

COEF. PADRAO: 0.57¢ IDADE REAL: =0 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 032& CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 4264549 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 310.000.00
IMOBILIARIA : LUCA MOVES

CONTATO SR
OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (115762489243

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : 015  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIC ; 1.890.83
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 182009
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADICIONALDS: 0,00 VARIAGAO : 09624
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 09578
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS: 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : SA0 PAILO - 5P - 2020
SETOR: 40 QUADRA : 260

DADOS DA LOCALIZAC Ao

INDICE DO 1OCAL :

JunuzADO DATA DA PESQUESA - 04/05/202)

288 CHAVE GEOGRAHICA :

ENDERECO : FUA DR _ANDO FRATUCELL
COMPF.: BAIRRO : VILA VERDE
CEP: UF: 5@

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 116
CIDADE : 540 AJLD - 5P

MELHORAMENTOS :

[Z)PAVIMENTACAO ] REDE DE COLETA DE £SGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

REDE DF GAS [EIREDE DE DSTRIBUIGCAD DE AGUA ] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A) e 125.00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 2500
ACESSIBMUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

TOPOGRARA : pono

CONSSIENCIA:  zaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ : Coia USO DA EDIFICACAQ : Rescenca AREA CONSTRUIDA : 12000 M

PADRAO CONSIR.: cosa accndmico |-

CONSERVAGAQ : * - anta reparos smpas & mpartantas

COEF. PADRAO: 0472 IDADE REAL: 55 onos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,340 CUSTO BASE (RS): 1.62227
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 47003 41 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILARIA :
CONTATO

OBSERVAGAOD:

VALOR VENDA (RS): 385.000,00
CORRETOR
SR CLESIO VASCONCELOS

RESULTADO DA HOMOG!N!IIACRO

VALOR LOCACAQ {RS): 0,00

TELEFONE : (11)-558520241

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc : ©01&  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIC ; 2.395.25
TESTADA CI: 015  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 2327.54
FROFUNDIDADECp : 000 FT ADICIONALDS ; 000 VARIAciO: 28717
FRENTES MULTIPLAS Ce @ 000  FIADICIONALDA: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0.95%9
CONSISTENCIA Fc : pop  FTADICIONALOS: ¢00

AREA Ca: poo  FTADICIONALOS: 0.00

TOFPOGRAHA Ft: D00

fls. 190

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

WITA21701590735

umero

22:26 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.

Este documento



fls. 191

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIGAOQ : SETOR 114 DATA:  Z22/03/202}
FATOR OFERTA/TRANSACAOQ : 0.8
H‘K’.A(}AO VALORES DE VENDA @ |BAPE-SF - 2001 - SAC FPALLO - 5F
OBSERVACAO:

IONA DE AVALIAGAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10.00 0.20 1.00 25,00 4000 0.50 250,00 00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
localizacao 273,00
4] Testada 500
[{] Profundidode
[[] Frentes mitipias N&o
[] Area
B4 ropograna planc
(] consisiéncia e

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

e
"0‘ Avalar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS

NUm. | Endereco Val?r. Homogeneizagdo vw,‘;ﬁo vu'k,wan
Unitario Paradigma | Avaliando
& 1| RUA ORLANDO FRATUCELL SN 2.324,37 212617 09147 09995
[E] 2| RUA PROFESSOR EUCLIDES LUZ 54 1.725.10 2.006.94 11627 0.795%|
ig] 3| RUA XANKERE S 1.664.3 174244 1.0456 09995
i@ 4| RUASAC JOAD DO CARIRI 312 256480 234831 05137 0.9958
B 5| RUASAD JOAD DFO CARRI SN 2087 4% 1.507.19 09137 09975
Z] & | RUA CARCON SN 2.359.25 317223 | e 0000
lF‘/] 7| RUA MaRCION SN 2291 &S 453774 18799 0003
(5] 2| AVEriiDAPIRES DO RIO 1943 2,008,085 1.932.93 09426 0.99¢8
X] 9| AVENIDAPIRES DORIO 2758 185083 1.820.09 09626 09993
B 10| RUA ORLANDO FRATUCELL 114 2.395,25 2.327,54 09717 0.9995 |

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

oe
r“"v AvaHar
umidesk
ADERENCIA
Him. Observado ' Calculado ]
1 2.324,37 212617
2 1.726,10 2.006,94
3 1.666,39 1.742,44
4 2.566,80 2.345,31
5 2.089,49 1.909,19
6 2.358,25 3.172,20
7 2.291,85 [ 4;537,;’47
8 2.008,05 1.932,93
a 1.890,83 1.820,00
10 2.395,25 2.327,54

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

> o
'.?.' “ooAvalari’ o

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Obgervados x Valores Caleulados
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DADOS

DO AVALIANDO

Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

lipo: Temeno

Clienb=:
Arec me:

X
87.50

VALORES UNITARIOS

tocol: XS/N JARDIM SAD SEBASTIAC SAO PAULC - SF

Modaligade : YVenca

Diswibuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Datg: 22/03/2021

Média Undarios =2 127 84
Desvio Podrdo : 303,55
. 30%:1.492.20
+30%:2771 39

Coeficiente de Variacdo : 74 2400

GRAU DE FUNDAM!NTAQAO

Média Unildrios ; 239207
Desvio Padroo : 852 537

-30%:1.67445

+30%:3.105 48

Coeficienle de Variocdo : 358000
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Descricao GRAUIN GRAUTI GRAUI 1
‘ B ml"\::::lm E mw‘t‘:‘-ﬁ D .> nt D 3
pa s

Q1anteiyde Trrany de .
2] 12109 09 wareaca sasgon 3 a0 ’ . Oy 2
3 Ierificaio doa dasoe Apressriagia de ilorm el 2 lode E Apreaiacss dw inform ref alose l:] Jpressrtag o iafeom rol 31000 3

00 mercacs 33 CIraCt 303 008 03609 2NAWICHE 2 Carct 403 058 33009 NIMIG0L Zaract don dagon rel ace it (I
4 :2‘::‘:;;::0:‘ omoatan b | L5032 () 0403280% ] 3
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO: N
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RSy 239207
TESTADA: 01500 PROFUNDIDADE -0 2000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0.0000

VALOR UNITARKO (R$/m2): 1.77% #1000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 207467
INTERVALO MAXIMO : 2.747.47

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

VALOR TOTAL{RS) : 155741 87
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO :  1.247,13
INTERVALO MAXIMO : |.512.49

Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br
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E - Mail = fabio@martin.eng.br

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

&)

C.E. Jardum Beetr) -
Av. Prres do Rio, 3007 o u
Jardim Saa Sebastian heiio Prote lare

R Sact lgreys
va de Jesus

U Escapamantos
o o Igreja Vivad
s ara A Q G
] Mitra
830 Mig lista
() Provador nar p ¢
¥ icied @ Q
| Cla Leste =
B KRRy =) r I
5 'é"' heifro B L
. (¢
Q =] (] 0 a h 4
lelecomunicagoes 3|
otent Jn de Pauln 3 r
P 1 Shell Sele
A QSTO SHEI
L&)
Google NRGIAE : O e toda

Croqui da localizacado geografica do imével, localizado na Avenida

Pires do Rio, n® 3.007, Bairro Jardim Sdo Sebastido, Iltaquera na
Cidade de Sao Paulo, SP
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in.eng.br

ANEXO
E - Mail = fabio@marti

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com.
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fabio@martin.eng.br

no trecho onde se localiza o

25060203570

E - Mail

Fabio Martin
CREA N

9o
o
o
o
)
! 2 £
= o S
(@) © ©
) 2 5
D S =
c > !
n ~
@ < =~
S ©
c © Y
E d —_~~
—
S —
9L o ©
> O -
c >
- 5 i
o —_
[4v] ~
ol > [0}
C © S
O o L
- >
O 2
T E

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000

FOTO n? 02 Vista da fachada frontal do imével avaliando, objeto da acao.
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fabio@martin.eng.br

E - Mail =

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570
FOTO n? 03 Vista da garagem.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

FOTO n? 04 Vista da garagem, com detalhe para seu estado de conservagao.
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E - Mail =

Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

FOTO n?2 05 Vista da escada de acesso do subsolo.
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Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com.
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Fabio Martin
Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

FOTO n?2 06 Vista da sala - subsolo.

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone / Fax (011 ) 2671-1616 com.
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Fabio Martin

Engenheiro Civil - CREA n® 5060203570

p&m%m DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2021
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro doImével: 114.328.0172-3

Local do Imével:

AV PIRES DO RIO, 3007

CEP 08240-005

Imdvel localizado akém da 2* Subdvisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

AV PIRES DO RIO, 3007

CEP 08240-005

Contribuinte(s):

CPF 263.392.328-33 DOUGLAS SERAFIMDA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Aea incorporada (m?): 88 Testada (m) 5,00
Area ndo incomporada () 0 Fragho deal 1,0000
Avea total (m?): ]

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?) % Pad& da construgla 1-C
Avea ocupada pela construgio (m) 5 Uso resdénca

Ano da constugo corngido 1973

Valores de m* (R$):

- de terreno: 37300

- da construgo: 20600

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

«da drea ncorporada: 3026400
- da &rea ndo incorporada; 0,00
- da construgho 35.769,00
Base de calculo do IPTU: 6603300

Ressatvado o direto da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualzar 0s dados constantes do Cadastro
Imobiidrio Fiscal, apurados ou venficados a qualquer mpo, inclusive em relagio a0 exercico arangdo por
osta certidho, a Secretana Municpal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastas acma foram utl zados no
langamento do Imposto Predial e Temtona Urbano do imdvel do exercico de 2021

R. Emilia Marengo, n® 260 - 14° And. - Cj. 143 - Tatuapé - Sao Paulo - CEP 03336-000
Fone /Fax (011)2671-1616 com. - E - Mail = fabio@martin.eng.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/06/2021 as 22:26 , sob o nimero WITA21701590735

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007730-80.2019.8.26.0007 e c4digo vYDFxpf4.



