LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.2 CIVIL CREA /SP N.° 060028235-5

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 30.* VARA

CIVEL DO FORO CENTRAL

PROCESSO N.° 0022252-18.2005.8.26.0100

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA,

engenheiro civil, agrimensor, e de seguranca
do trabalho, CREA/SP - 060028235.5,

Administrador, CRA/SP 10.601, perito
judicial nos autos de CUMPRIMENTO DE
SENTENCA - SOCIEDADE que

ORGAN IZACAO LATINO AMERICANA DE
EDUCACAO E CULTURA S/C LTDA move
contra HOMERO MIGUEL PSILLAKIS,, uma
vez tendo realizado suas vistorias, pesquisas
e estudos que se fizeram necessarios para
dar cabal desempenho de seu nobre encargo,
vem apresentar suas conclusdes técnicas

consubstanciadas no seguinte.
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA &
.o,

ENG.® CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

1.0BJETIVO

O objetivo do presente laudo é de apresentar a
avaliacao de um apartamento de trés dormitorios de
numero 62 (fundos), pertencente ao Edificio
Chamonix, localizado na Av. Portugal n°® 228, bairro
do Brooklin Novo, nesta Capital de Sao Paulo, de
conformidade com a nomeacao deste perito oficial as
fls. 356.

2.JUSTIFICATIVA

Faz-se necessaria esta pericia avaliatéria para que
este culto e inclito M.M. Juiz tenha subsidios técnicos
de valores de mercado para fins de direito, evitando-
se assim precos vis do referido imével em hasta

publica.

3.METODOLOGIA

A metodologia a ser aplicada é a das normas técnicas

em vigor, a saber: da ABNT - Associacao Brasileira de
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
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Normas Técnicas, as do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliacoes e -Pericias de Engenharia, as do

Tribunal de Justica e da boa técnica trivialmente

utilizada em nosso meio.

4.IMOVEL
4.1. VISTORIA/DATA

De conformidade com a data agendada de fls. 390 e
de acordo com a Lei a pericia compareceu no imovel
na referida data de, 27 /agosto/2.021 as 10:00 horas,
e foi recebida pela Sindica do Condominio Sra. Izilda
Gongalves Rodrigues de Farias. Esta forneceu todos
os dados a bem dos servicos avaliatorios e permitiu a
entrada no condominio € na sua unidade do primeiro
andar de n.° 11, uma vez que o imoével penhorado se
encontra desocupado e fechado ha 3 meses, segundo

suas declaracoes.

Esta pericia surpreendida informa a este MM Juiz, de
que apesar de ter sido marcada a diligéncia com dia e
hora definida dentro dos autos, o fiel depositario nao
cumpriu com a determinacao deste Juiz. Nao deixou
de alguma forma a disposicao o imoével para a pericia

vistoriar internamente. Logo em vista deste
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descumprimento e de desrespeito a este Tribunal,
esta pericia se exime de responsabilidade quanto ao
estado de conservacdo, aceitando como de boa-fé as

declaracdes da Sindica, Sra. Izilda.
4.2. LOCAL

O apartamento avaliando corresponde ao de n.° 62
(fundos), do 06° andar do Edificio Chamonix, este
prédio conforme planta da quadra fiscal apresentada
na figura 4.2.1 a seguir, esta localizado a Av.
Portugal, n° 228. A quadra fiscal “115” do setor fiscal
«085”, é completada pelas ruas: Luisiana, Nova York e
Nebraska .
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Figura 4.2.1. - Localizagdo do imdvel na quadra fiscal “115” do setor fiscal
“085”. - (Fonte: PGV — Pref. de S.P.).

O local é servido por todos os melhoramentos

publicos e a regidao por todos os equipamentos
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urbanos e servicos mnecessarios a uma boa

habitabilidade, tais como postos de gasolina e de
servicos, supermercados, hospitais, transportes
coletivos, METRO/SP, pronto socorro, escolas,
templos religiosos, universidades, comércio varejista
de conveniéncia, mercado municipal, oficinas de
servicos diversificados, pracas e areas verdes.
Inserido no tradicional bairro do Brooklin Novo de
nossa capital, sendo que o uso predominante € o
residencial de casas unifamiliares por lote, € novos
empreendimentos verticais de prédios de gabarito em
condominio de padrao médio para superior.

A seguir na figura 4.2.2 apresentamos uma planta
obtida do “Google-Maps” demonstrando algumas das

atividades existentes na regiao.
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Figura 4.2.2. - Atividades na regiao. Fonte: Google-Maps

Em continuidade na figura 4.2.3 temos parte da
planta do GeoSampa onde é indicado o setor e a

quadra fiscal que corresponde ao da PGV - planta

genérica de valores da PMSP.
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Figura 4.2.3. - Setor Fiscal -115 - Quadra Fiscal 085, e localizacéo do lote do
Ed. Chamonix. (Fonte: Geo Sampa).

Na figura 4.2.4. temos o zoneamento em que se insere
] o edificio em tela, que de acordo com a Lei do
Zoneamento em vigor, estd em uma ZEU - Zona Eixo
de Estruturacdo da Transformacdo Urbana, e seus

parametro ditados pela Lei, apresentados no quadro
4.2.1.
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Figura 4.2.4. - Zoneamento ZC- Zona de Centralidade — Fonte: GEOSAMPA.

Zona Eixo de Estruturagdo da Transformacgdo Urbana — ZEU

Vista do Pedestre =

Zonas Eixo de Estruturacao da Transformacio Urbana sdo porcdes do territério em que pretende promover usos residenciais e
néo residenciais com densidades demografica e construtiva altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espagos puiblicos
de modo articulado ao sistema de transporte publico coletivo

Esta zona tem por objetivo consolidar os parametros estabelecidos pelo PDE para os eixos, complementando com algumas
regras de parcelamento, uso e ocupacao, especialmente as condicdes de instalacdo de usos e parametros de incomodidade. Se o
PDE delegou os eixos como territorio prioritario para o adensamento de modo articulado ao transporte ptblico coletivo, essa
zona passa a ter um papel estratégico na viabilizacio dos objetivos do PDE

Quadro 4.2.1. — Detalhe da zona de centralidade — ZEU -. Fonte:
GEOSAMPA.
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4.3. MERCADO IMOBILIARIO DA REGIAO.

Conforme ja descrito anteriormente o local assim
como o bairro é de uso predominantemente
residencial, porém com atividades de comércio de
bairro. O local assim como a regidao sul, a partir da
década de 80, com a chegada do METRO, e com
abertura de novas vias expressas de ligacdo ao centro
e a outros polos de nossa capital, veio a ser alvo de
incorporacoes verticais de padrao superior para fino
de uso misto, de apartamentos residenciais, assim
como de escritéorios. Tudo isto veio trazer uma
valorizacao do solo e um interesse do mercado por
aquela regiao, os velhos sobrados e casas térreas de
padrao médio e popular deu lugar a estes
empreendimentos, que hoje possui grande procura. O
nivel de liquidez é médio na atualidade, para venda de

imoveis residenciais na regiao.

4.4. DO EDIFICIO CHAMONIX.

O edificio Chamonix foi construido pela Tecnisa no
ano de 1.986, em um lote de terreno com as seguintes
- dimensbes e caracteristicas segundo a sua ficha
cadastral da Prefeitura da figura 4.4.1. a seguir:
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Frente: .............. 25,00m
Laterais: ............. 50,00m
 Area: ............ ieer. 1.250,00m2

Formato geométrico: retangular

Topografia: plana ao nivel da “grade” da rua.
Pedologia: de aspecto superficial firme e seco (antiga
varzea do Rio Pinheiros).

Total de andares: térreo mais 08 andares com dois
apartamentos padrao por andar, um subsolo de
garagem.

Portaria: com recepcao, interfone e servico de
seguranca com camera.

Total de unidades: 16 apartamentos tipo.

Hall de entrada.

Total de elevadores: 3 elevadores padriao médio da
marca OTIS.

Valor do Condominio: em média por més: R$
2.600,00/més por apartamento.

Distribuicao de agua: Coletiva.

Distribuicao de Luz: separada.

Construido recuado da via publica que o entesta, e
‘das divisas laterais e de fundos.

Idade real: 35 anos — ano da construcao corrigido —
1.986, de acordo com a ficha cadastral da figura
4.4.1. a seguir.

A seguir na figura 4.4.1 apresentamos a certidao de

dados cadastrais da unidade avalianda, uma vez que
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o seu numero de contribuinte municipal

“085.115.007-7".

)

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2021
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 085.115.0070-7

Local do tmével:

AV PORTUGAL, 228 - AP 62 E BOXES

CEP 04559.910

imbvel localizado na 13 Subdivisso da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV PORTUGAL, 228 - AP 62 E BOXES

CEP 04559-910

CPF 045212.268-68 HOMERO MIGUEL PSILLAKIS

Dados cadastrais do tesreno: P R

Area incorporada (m): 1250 Testada (m): . ? 25,00

Area ndo incorporada (nv): .0 . Frag3o ideal:* 0,0603

Area 10tal (m): 1250 wommesmgrimmeroms R

B

Dados cadastrais da construg3o: Ao
Area construida (m); S T

20

Area ocupada peta construgdo (k. M0 .
Ano da construg3o corrigido: 1088 | . ¢
Valores de m?* (R$): v *»
- de terreno: zmw
- da construg3o: 2.584,00 -

D R T

£ 8
Valores porafins de ciiculo do IPTU (RS): et 4.
- d3 &rea incorporada: 27214300
- da érea ndo incarporada: 0,00
- da construgdo: §20.935,00
Base de cilculo do IPTU: 793.078,00

Ressaivado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&0 Pauto atualizar 0s dados constantes do Cadastro
Imouﬁ\oF iscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inchisive em relac0 a0 exercicio abrangido por

esta certidao, aSeudeaFmCERﬂﬂCAmmmmmman
langamento do imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2021.

Certid30 expedida via Intemet - Portaria SF n° 0082004, de 28/01/2004.
Aa:tenhadadedestaeemdéopoderaseroorﬁnmda.atéomamﬂmzi em

W.,,
1
i
l

Data de Emissdo: 27/08/2021
Nimero do Documento: 2.2021.002889705-S
Solicitante: LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA EIRELI (CNPJ 61.572.301/0001-84)

Figura 4.4.1. — Certidao de dados cadastrais. Fonte: PMSP.
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Da certidao retro extraimos alguns dados importantes
para a descricao e caracterizacao do imével avaliando,
tais como idade real, area incorporada do lote, padrao

de construcao, entre outros.

4.5. DA UNIDADE PENHORADA

A Matricula n.° 100.850 de do 15° C.R.I. (Cartério de
Registro de Imoveis) da Capital assim descreve o

imovel penhorado:

IMOVEL - O apartamento n° 62, denominado “de fundos”, localizado no
6° andar do “EDIFICIO CHAMONIX” situado é Avenida Portugal n° 228,
no 30° Subdistrito — Ibirapuera, o qual possui a drea privativa de 152,11
metros quadrados , e area de garagem de 60,62 metros quadrados , a
area comum de 106,54 metros quadrados, perfazendo a drea total de
319,27metros quadrados , correspondendo no terreno a fragdo ideal de
6,0300% cabendo- lhe ainda 02 (duas) vagas indeterminadas, para o
estacionamento de 2 (dois) automéveis de passeio pequenos os médios,
sujeitas a manobristas, localizadas na garagem que se situa no sub-solo
do referido Edificio.

Quadro 4.5.1. - Matricula n.° 100.850 do 15° C.R.I. da Capital da
unidade penhorada.

O apartamento de n.° 62 do 06.° andar, possui a
seguinte distribuicdo interna (vide fotos do anexo I a
este laudo oficial obtidas pela pericia): sala em

formato “L” para dois ambientes; terraco; cozinha com
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copa conjugada; area de servico; quarto de empregada

ou dispensa com WC; lavabo social; 3 quartos com
terracos sendo 01 suite; duas vagas de garagem no
subsolo. |

Acabamentos: (informacoes dadas pela Sra. I1zilda -
Sindica).

Pisos: ceramicos e assoalho; paredes revestidas com
massa fina com pintura p.v.a. latex; instalagoes
elétricas e hidraulicas padrao normal; serralheria
(gradis), caixilhos, portas e batentes em aluminio,
ferro e madeira.

Paredes: Pintura latex sobre massa corrida; barra de
azulejos de bom padrao até o teto, armarios
embutidos; louca sanitaria e metais de bom padrao.
Instalacoes Elétricas e Hidraulicas: de bom padrao.
Estes acabamentos estido de acordo com a descricao
de seu padrao pelas normas do IBAPE/SP a seguir.
Estado de conservacdo: Como a unidade penhorada
nao foi vistoriada internamente, sendo que foi feita
vistoria em outra unidade similar (apto. 11), temos
conforme admite as normas técnica do IBAPE/SP

para estes casos, em seu art. 8.4. que diz:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Art.° 8.4 — Vistorias do Imével avaliando.
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E imprescindivel vistoria do bem avaliado para registrar suas

caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a formagéo do seu

valor.

Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imével, o motivo deve ser
Justificado no laudo de avaliagdo. Nesse caso, a vistoria interna pode ser
prescindida e a avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagdo
presumida, a partir de elementos que for possivel obter, tais como:

a) Descrigdo interna;

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo
edificio, no caso de apartamentos, escritéorios ou conjuntos
habitacionais;

c¢) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas;

A vistoria deve ser complementada com a investigagdo da vizinhanga e
da adequacdo do bem ao segmento de mercado com identificagdo de

circunstancias atipicas, valorizantes e desvalorizantes.

------------------------------------------------------------

Desta forma, por informac¢ao da Sindica, Sra. Izilda,
esta declarou para fins de direito, como conhecedora
do imoével internamente, de que: “o imoével esta com
seus acabamentos nas condigbes originais, em mau
estado de conservacao, uma vez que necessita de
reforma geral em seus acabamentos, em suas
instalacoées hidraulicas e elétricas, e que possui
armarios embutidos”’.

Idade real: 35 anos de vida real (ano da construc¢ao
1.986).

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

fls. 536



fls. 537

oo

O s
m“m%”"%
§




fls. 538

17

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA WX
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Padrao: Classificamos pelas normas do IBAPE/SP

como apartamento de padrao superior com elevador.

Suas areas de conformidade com sua matricula sdo

as seguintes:

Area privativa: ....................... 152,11m?=.
Area de garagem: ................ 60,62 m?
Area comum:..........ccuuuenn.... 106,54m?
Area total: ......ooveevneeeneeinnnnnn, 319,27m?
Fracao ideal: ........................ 6,0300 %

A seguir apresentamos a descrigdo deste padrao pelas
normas do IBAPE/SP - Valores de Edificacées de
Iméveis Urbanos - unidades padronizadas — Sdo Paulo
— 2.019, conforme a seguir na figura 4.5.1. -

Unidades padronizadas.
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1.1.4 PADRAO SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetonico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuicao interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de
dois ou mals elevadores (social e servio), geralmente com acessos e circulagao independentes.
Hall social nao necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracao
de bom padrao. Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou nao conter
drea de lazer (salao de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre
massa corrida, massa texturizada ou ceramica; eventualmente combinados com detalhes em
granito ou material equivalente.

Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitorios, pelo menos uma sulte,

cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma sulte), dependéncias para em-
pregada e duas ou mals vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizacao de materials construtivos e acabamentos de bom padrao e
qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:

= Pisos: assoalho, ceramica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.
= Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, ceramica.
* Instalagdes hidraulicas: completas com pegas sanitarias e metais de boa qualidade; aque-

cimento central.

= Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacao e to-
madas com distribuicao utilizando circuitos Independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos especials para equipamentos eletrodomésticos e Instalacdes para antena
de TV e telefone nas principals acomodagoes.

= Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio.

Figura 4.5.1 - Descricao da classificacao “apartamento de padrao superior

com elevador” - Fonte: IBAPE-SP.

5.AVALIACAO

5.1. METODOLOGIA ESPECIFICA

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA
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O método a ser adotado sera o comparativo direto d%
imoéveis semelhantes na mesma regidao geoecondémica ,
em oferta de venda em livre mercado. Para isto foi

realizada wuma pesquisa junto

aos sites do

www.zapimovel.com.br; obtendo uma amostra com

onze (11) elementos, com duas vagas para veiculos de

passeio.
5.2. PESQUISA DE VALORES - AMOSTRA.

A seguir apresentamos uma amostra com onze (11)
elementos semelhantes colhidos na mesma regiao

geoecondmica (fichas no anexo II), na tabela resumo
S5.2.1.

AMOSTRA - MEDIA ARITMETICA SANEADA
N° LOCAL PRECO 0,90*PRECO | A Qm
1 Broklin 1.400.000,00 | 1.260.000,00 | 110,00 | 11.454,55
2 Av. Portugal 1.167.000,00 | 1.050.300,00 {112,00} 9.377,68
3 Av. Portugal 1.100.000,00 | 990.000,00 |112,00| 8.839,29
4 Broklin 1.272.000,00 | 1.144.800,00 {112,00 | 10.221,43
5 | Av.Portugal, 277 | 1.380.000,00 | 1.242.000,00 |130,00{ 9.553,85
6 Av. Portugal 1.280.000,00 | 1.152.000,00 | 135,00} 8.533,33
7 Av. Portugal 1.280.000,00 | 1.152.000,00 | 136,00| 8.470,59
8 | Av.Portugal, 1048 | 1.850.000,00 | 1.665.000,00 | 138,00 | 12.065,22
9 | Av.Portugal, 228 | 1.680.000,00 | 1.512.000,00 | 157,00 9.630,57
10| Av. Portugal, 272 | 1.580.000,00 | 1.422.000,00 |163,00| 8.723,93
11 Av. Portugal 1.950.000,00 | 1.755.000,00 | 250,00 7.020,00
MEDIA ARITMETICA SANEADA 9.444,58
DESVIO PADRAO - ¢ 1.417,94
COEFICIENTE DE VARIACAO - C.V. 0,15
LIMITE INFERIOR -30% 6.611,21
LIMITE SUPERIOR +30% 12.277,96

TABELA 5.2.1 - Pesquisa de valores e unitario basico saneado com
auxilio de uma planilha do Excel.
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Foi dado um desconto de 10% para prever a g~
elasticidade da oferta como recomendam as normas.

Em seguida foi realizado o saneamento dos unitarios

da amostra com relacdo a média aritmética simples.

Nao havendo descartes de elementos que sejam
discrepantes € que extrapolam o intervalo de * 30%
entorno daquela média. Obtém-se assim o0 unitario
basico de venda para a ser adotado nos calculos, que
corresponde a média aritmética saneada.

Obtivemos assim a meédia aritmética saneada ou

unitario basico de venda para area util, com um

coeficiente de variacao (C.V.) de 15%, de:

Q = R$ 9.444,58/m2

5.3. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA.

Como foram aproveitados todos os 11 (onze) da
amostra, temos entdao 10 (dez) graus de liberdade,

logo: ta/2= 0,879 - (80%) — (distribui¢cao de Student).
Calculo dos limites:

LI=X-ta2*S/Vvn= 9444 - 0,879 * 1417 //10= 9444 -
394 = 9050

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br



fls. 545




fls. 546
21

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA Ag}»
ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5
LS = X + taj2* S/Vn = 9444 + 0,879 * 1417 /10 = 9444 + 394 /ﬂﬂ
= 90838
A amplitude para um intervalo de confianca de 80%

em torno da média é de:

AP = (LS-LI)/X = (9838 — 9050) /9444= 0,0834 ou
8,34%
Logo de acordo com as normas avaliatorias o grau de
precisao é III, pois a amplitude AP < 30%, que € o

maximo grau de precisao.

5.4. CALCULO DA DEPRECIACAO PELO ESTADO
DE CONSERVACAO COM RELACAO AS OFERTAS.

Com base no critério de Ross-Heidecke conforme a

seguir, das normas do IBAPE-SP:

. 3.2 DEPRECIACAODASEDIFICAGOES

321 O indice de depreciacio das edificacdes pode ser calculado pelo critério de
Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, 0 tipo de construgio e respectivos
padroes de acabamento, bem como o estado de conversio.

322 O Fator de Adequagéo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo é determinado pela
expressao:
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INDICE - UNTDADES PADRONIZADAS
Races

Foc=R+Kx({1~-R) [Equagro 1}
Onde:
Foc - Fator de Adequacio ao Obsoletismo e 20 Estado de Conservagio.

R - Valor residual corresponde ao padrio da edificagdo, expresso em percentagem do
valor de reprodugio, conforme Tobela 1.

K - coeficiente de Ross-Heidecke.
323 O coefidente de Ross-Heidecke é dado pela expressio:
K={1-Ec)x{1-[le/ln+{1e/Ix)2}/2} {Equagho 2]
Onde:
K - coeficiente de Ross/Heidecke.

Ec - Depreciagio decorrente do estado de conservagio, expresso em percentagem,
conforme Quadro 1. '

le - Idade da edificagio na época de sua avaliagio, definida em anos.

ir - Vida referencial da edificacio, definida em anos e que depende de sua tipologia,
conforme Tobela 1 acima.

324 A vida referencial (ir) e o valor residual (R) estimado para os padroes especificados nes-
te estudo s3o definidos na Tabela 1.
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7
h’ INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS
Banes
Tabela 1 - Vida referendial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo
idade Valor
Classe Grupo Padrio Referendial| Residual
-¥(anos) | -Riw)
V:.t.;-mm o 60 20%
1.1.2 - Padirao Simples Sem elevado b o
o . (Comelesador so|  20%
Sem elevador 60 20%
'_“_ms.m' G e e e 8 e e s
Comelevador | €0 20%
1.1.6 - Padrao Lino S0 20%
2.1.) - Padrao Econdmico » 7 20%
Sem elevador 20 20%
Sem elevador 60 20%
OMERCIAL 2.13 - Padrao Mécho LR i g iy s e e s i
2.1.6 - Padrao Liono 50 209%

325 Aidade da edificagio na época de sua avaliagio () é aquels estimada em razio do
obsoletismo da construcio avalianda, quando devera ser ponderada: a arquitetura, a
funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

326 Aidade daedificagio na época de sua avaliagio (r) n3o pode ser superior 3 sua idade
real O estado de conservacio n3o deve ser levado em conta em sua fixacio.

32.7 O estado de conservacao deve ser fixado em raz3o das constatacdes da vistoria, que
deverd atentar para as condigdes aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hi-
draufico e elétrico; paredes, pisos e forros, indusive seus revestimentos. Deve sopespr
0s custos para recuperacio total da edificacio.

328 Oestado de conservacio da edificacio deve ser classificado sequndo a graduacao re-

ferencial que consta do Quadro I seguinte.
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Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

——

Estado da Depredacio
Ref. Edificac (%) Caracteristicas
Edificacao nova ou com reforma geral e substandial, com
A | Nova -0,00. .. | menos de dois an0s, que apresente apenas sinais de :
desgaste natural da pintura externa. '
Entr e Edificac3o nova ou com reforma geral e substandial com
] e 032 | menos de dois anos que apresente necessidade apenas de
regu uma demao leve de pintura para recompor 3 sua apardnda.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substandial
Be, do . entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
€ |Reguixr 252 3penas com reparos de eventuais fissuras superficiais -
localizadas e/ou pintura externa e interna,
Entre requiar Edificacao seminova ou com reforma geral e substandal
D g ;e 8.0 entre 2 @ 5 anos, cujo estado geral possa sef recuperado
IIECSSIIJ.UUOB com reparo de fissuras e trincas locakizadas e superfidais e
Feparos simp pintura interna e externa.
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
Necessitando de pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
3 essaa ' 18,10 | trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
feparos simples sisterna estruturast_Eventualmente, revis3o do sistema
hidrduSco e elétrico.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com %‘oum(’;xg'encaolocizadado
tand sistema estrutural. As instalagoes hidrduSicas e elétricas
3 mﬁﬂ\p‘:et 3120 possam ses restauradas mediante a revisdo e com
- substitiucao eventual de algumas pecas desgastadas
mmportantes naturalmente. Eventuaimente possa ser necessiria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou deoutro cdmodo. RevisAo da impermeabifazacao ou
substituicao de telthas da cobertura.
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
B de regularizacao da abvenaria, reparos de fissuras e
| Necessitando trincas, com estabilizac3o e/ou recuperagao de grande
¢ |de 52,60 parte do sistrema estrutural As instalacoes hidriulicas e
e reparos elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
importantes das pecas aparentes. A substituic3o dos revestimentos
: - | de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessdfia. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no tethado ‘
ftand Edificacao cujo estado geral seja recupesado com
gz:;s;m estabilizagao e/ou recuperagao do sistema estrutural,
. substituicao da reqularizac3o da alvenaria. reparos de
H |importantesa 7520 | ficsuras e trincas Substituao das instatagoes hidriuficas
edficacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor paredes. Substituiao da impermeabilizacao ou do tethado,
1 |Semvalor 100,00 | Edificacao em estado de ruina.
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2]
@ INDICE - UNIDADES PADRONMIZADAS
1Y

329 ATabela 2 apresentada na sequéncia apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke calcu-
lado conforme Equagdo 1.Para consulta-la:

® Nalinha, entra-se com o numero da relacio percentual entre a idade da edificacio
na época de sua avaliagio le - e a vida referencial in - relativa a0 padrao dessa cons-
trugo, conforme Tabela 1.

® N3 coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagio da edifica-
¢30, fixando segundo as faixas especificas no Quodro 1.

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heldecke - K

Kadeem Estado de Conservacio - Ec

%davida A B C D E F G H
referendal 1 000% | 032% | 2.52% | 809% | 18,30% | 33,20% | 52,60% | 75.20%
e 3] 09898 | 09866 | 09649 | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 02455
4% 1 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 0.8020°| 0465417 04641 | ‘02428

09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04589 | 02401

PUSTREVER I EIOW PV Suiing gl - - -4 o -1- e emin

0958 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 0373

10% | 09450 | 0,9420 | 0,9212 | 08685 | 0,7740 | 0,6313 | 04479 | 0,2344
1277717093287 70,9298 | 109093 | 08573 | 07640 | 06231 | omenr | 02313
14% ] 09202 1 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | 04362 | 02282
... )6% | 09072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | 04050 | 04300 | 02250
18% | 08938 | 08909 | 08713 | 08215 | 07320 | 05971 | 04237 | 02217

.20% | 08800 | 08772 | 08578 | 0,8088 | 0,7207 | 05878 | 04171 | 02182
22 08658 | 08630 | 08440 | 07958 | 07091 | 05784 | 04108 | 02147
TTTI6% T 085127 | Tosass” | 08207 | 07823 | 0971 | 05686 | 04035 '] 03111
08335 | 08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 03964 | 02074
081827 | 08001 | "0.7544 | "06722"| 05483 | 03891 | 02036
08024 | 0,7847 | 0,7399 | 06593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
07863 | 07689 | 07250 | 0.6460"| "0.5269 | 03739 | ‘01956
07697 | 07527 | 07097 | 06323 | 05158 | 03660 | 01915
07528 | 07362 | 04941 | 06185 | 05045 | 03580 | 06,1873
07354 | 07192 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | 01830
"170,7177 | '0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 04810 | 03413 | 0,1786
06996 | 06831 | 06450 | 05748 | 04688 | 03327 | 01740
"06810" | 05660 | 0.6279" | ‘05595 | 04sss | 0328 | 01694
0.6621 | 05475 | 06105 | 05420 | 04437 | 03148 | 01647
06427 | 05286 | 05926 | 05281 | "04307 | 03056 | 01599
10,6230 | 06093 | 05744 | 0,519 | 04175 | 0,2963 | 0,1550
06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 |"02847 ] 0,1500"
05823 | 05605 | 0539 | 04785 | 03902 | 02769 | 01499
05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 01397
05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 01344
0.5183 | 05069 | 04779 | 04259 | 03874 | 0,2465 | 0,1200
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Esta pericia considerou os imoéveis em ofertas em
condi¢coes de uso com idade aparente média de 35
anos, assim como a do avaliando. Seus estados de
conservagao como necessitando de reparos simples
(nivel D), e a do avaliando como em mau estado (nivel
F). Desta forma, teremos a possibilidade de obtermos
um coeficiente de depreciacao para o avaliando em
relacao as ofertas consideradas. Este calculo é
elaborado dentro do critério de Ross-Heidecke que é o

mais recomendavel e indicado pelas normas técnicas
do IBAPE-SP entre outras.

Ofertas:

% de vida util estimado= 35/60 = 0,58 — 58%

Estado de conservacao nivel da “D” da tabela de Ross-
Heidecke.

For= 0,20 + 0,4980 * (1- 0,20) = 0,5984

Avaliando:

% de vida 1til estimado= 35/60 = 0,58 = 58%

-Estado de conservacao nivel da “F” da tabela de Ross-
Heidecke.

Foa= 0,20 + 0,3619 * (1- 0,20) = 0,4895

Portanto, o coeficiente de depreciacao (Foc) deve ser

aplicado somente sobre o valor das suas benfeitorias

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br

fls. 556

¥



fls. 557




fls. 558
27

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA L\()P( :
ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5 /
(Vb), excluindo-se do valor da quota parte ideal (V) -
que cabe no terreno incorporado.
Logo:

Vi = (Vb * Foc) + Vi

O unitario basico para o padrao RN; = RS$
1.724,52/m2 - SINDUSCON-SP - Julho/21

O unitario de venda de area privativa como novo para
o imovel avaliando com uso dos coeficientes das

normas do IBAPE-SP para seu padrao, é de:

P=R$ 1.724,52/m2 * 6,827 = R$ 11.773,29/m2

Corrigindo para os elementos da pesquisa em idade e

estado, temos:

Q1 =R$ 11.773,29/m2 * 0,5984 = R$ 7.045,13/m?2

5.5. VALOR DO APARTAMENTO PENHORADO.

Inicialmente calculamos o valor da quota parte ideal

do terreno que cabe a unidade avalianda:
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Vi = (R$ 9.444,58/m2 — R$ 7.045,13/m2) * 152,11m2 —

Em ntiimeros redondos

V, = R$ 365.000,00

(trezentos e sessenta e cinco mil reais)

Valor do apartamento penhorado em bom estado:

Vo = R$ 9.444,58/m2 * 152,11m?2

Em nimeros redondos

V, = R$ 1.437.000,00

Em vista da necessidade de reformas:

Fator depreciativo a ser aplicado somente nas

benfeitorias: Foc = (Foa/Fof) = (0,4895/0,5984) =

0,8180.

Vi = (R$ 1.437.000,00 - R$ 365.000,00) * 0,8180 + R$
365.000,00

Em numeros redondos

V= R$ 1.242.000,00

{hum milhéo, duzentos e quarenta e dois mil reais) p/agosto/21
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6. CONCLUSAO -

Esta pericia conclui tecnicamente, S.M.J. de V.Exa.,
que o justo e real valor de mercado para o imével
avaliando para venda a vista para data de 01 de

agosto de 2.021, em vista das reformas necessarias, é
de:

V,= R$ 1.242.000,00

(hum milhdo, duzentos e quarenta e dois mil reais) p/agosto/21

7. TERMOS DE ENCERRAMENTO

Tendo realizada sua avaliagao encerra esta pericia o
presente laudo oficial que vai digitado e assinado
eletronicamente com 29 (vinte e nove) paginas,
acompanhando 02 anexos, sendo o de numero I com
69 (sessenta e nove) fotos, e o II a amostra com 11
(onze) elementos pesquisados.

MEMBRO TITULAR DO IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.
MEMBRO TITULAR DA DIVISAO DE AVALIAGOES E PERICIAS DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE SAO PAULO.
MESTRE EM SANEAMENTO AMBIENTAL PELA UNIVERSIDADE PRESBITERIANA MACKENZIE.
ESPECIALISTA EM GESTAO AMBIENTAL PELA ESCOLA POLITECNICA DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULO.
PROFESSOR DO CURSO DE ENGENHARIA CIVIL DA UNIVERSIDADE SAO JUDAS TADEU.
CONSELHEIRO DO CREA/ SP - GESTOES - 82/ 85-92/94-95/ 97.

MEDIADOR E ARBITRO MEMBRO DA CAMARA DE IV;EADIACAO E ARBITRAGEM DO INSTITUTO DE ENGENHARIA DE

O PAULO.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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30
LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA 130
ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5
ANEXO I Ly
69 (sessenta e nove) FOTOS OBTIDAS PELO PERITO NA VISTORIA

DO DIA 27/08/2.021.

Foto 01 — Vista da Av. Portugal. Foto 02 — Idem, outro sentido.

Foto 03 — Vista do Edificio Chamonix. Foto 04 — Vista da saida e entrada de veiculos do
edificio.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA &
o

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

— Jardim de entrada. oto 08 — Vista da hfrada do edificio para as
areas comuns, observando-se perito com a
sindica.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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s e
Foto

BRS  i aa
Foto 09 — Jardim e darea comum.
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA @
=)

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

N

11':- i’lsc1na.; —= ' Foto 12 — Idem.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA
ENG.* CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5 4

Foto 13 —drea id's. Foto 14 — Entrada para sauna e uma academia.

Foto 15- Sauna.

fo 16 .Idem.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA _L\/
, Wi

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto i7 —Banheiro/ Vestidrio da Sauna.

ol
i

Foto 18 — Chuveiro da piscina.

Foto 19 — Casa do antigo zelador. = Foto 20 — Quadro de energia desatualizado.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 21 — Entrada social do edificio.

Foto 22 — Sala de espera.

Foto 23 - Elevador social.

Foto 24 — Elevador social atual marca “SCHALCH”.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 26 — Identificagdo do apartamento avaliando.

Foto 25 — Entrada do apt. 62(fundos) fechada.

Foto 27 — Elevador de servigo. Foto 28 — Idem.

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 - CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA &
o7

Fbt6 29 - Entrada social do Apt. 62 (fundos) Foto 30 - Identificacdo.

fechada.

Foto 31 —Apartamento vistoriado de n° 11de
frente. Este prestamento foi reformado de novo,
ndo estd nos acabamento originais.

1Y

2

3 Y - Foto 32 = cozinha e copa.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900

JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.® CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 35- Sala de estar. Foto '36 -

Idem.

38
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RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 37 — Varanda da sala de estar.

Foto 38 - Lavab _ ‘

Foto 40 —idem,

Foto 39 — 12 Suite.

fls. 582

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ, 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 41 — Banheiro da 12 Suite. Foto 42 —Armarios embutidos .

Foto 43~ Vista do quarto. Foto 44 — Idem.

fls. 584

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 - CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA \"//

ENG.® CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

e L Y

= d \
Foto 45 — Vista da varanda da 12 Suite.

Foto 47 — 22 Suite. Foto 48 — Idem.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 32314060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA %

ENG.2 CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5
>4 b L

Foto 49 — Visia da varanda da iﬂ -Suité'.

Sl R g il
Foto 50 — Vagas de garagem demarcadas do apto
avaliado.

& i

. : i e -
Foto 52 — Idem, vaga 35.

m, vaga

Foto 51 — Ide 34,

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.® CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

.

q m‘l “"*

i

J, 1\“\““““' e

Foto 53 — Saida e entrada de veiculos da garagem.

Foto 55 —Elevador da garagem.

Foto 56 — Saldo de festas.

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194

E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.® CIVIL - CREA /SP N.°

Foto 59 — Entrada da cozinha e banheiro do saldo

de festas.

0028235-5

Foto 58 — Idem, outro angulo.

Foto 60 — Cozinha do saldo de festas.

RUA PAMPLONA, 145 — CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 61 — Planta do corte.

Foto 62 — quadro da planta

Foto 63 — Planta hidraulica do andar. Foto 64 — Idem.

fls. 594

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

Foto 65 — Quadro da planta hidraulica do andar. Foto 66 — Planta de arquitetura da frente do
edificio.

Foto 68 — Planta da unidade.

Foto 67 — Quadro da planta de levantamento
planimétrico

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGA PAMPLONA
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA

ENG.? CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5

fls. 598

W
e

Foto 69 —Idem do andar tipo.

NIHIL

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRACA PAMPLONA

TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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LUIZ FELIPE PROOST DE SOUZA L,\\r\a"

ENG.* CIVIL - CREA /SP N.° 060028235-5 /VJ'/

ANEXO II -
PESQUISA COM 11 (ONZE) ELEMENTOS

RUA PAMPLONA, 145 - CONJ. 715/716 — CEP 01405-900
JARDIM PAULISTA - CONDOMINIO PRAGCA PAMPLONA
TELs: (11) 3231-4060 - Cel. (11) 9.9857-9194
E-MAIL: Ipkproost@uol.com.br
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27108/2021 Apartamento com 3 quartos e com piscina, 110 m? na Zona Sul em Brooklin, Sao Paulo - ZAP Iméveis

Entrar ou
‘Zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

cadastrar

Apartamento com 3 dormitérios sendo 1 suite...

apartamento para comprar em ~ O
Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda RS 1.400.000

condominio RS 1.500 LR
MENT
IPTU RS 350 S OLE N~

| 110 m? 3 quartos 2vagas 4 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL

Academia

Area de servigo

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https: Mamwzapimoveis.com.br!irnovelNenda—apartamento—S—quartos-—oom—pisoina—brnuldin—zona-sul—sao—paul&spJ'10m24d-2486542778! 1/5
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27108/2021 Apartamento com 3 quartos, 112 m* na Zona Sul em Brooklin, Sdo Paulo - ZAP Iméveis

Anunciar Entrar ou 0
‘zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

imoveis cadastrar

Espetacular Apartamento com Brooklin!! Com...

super destague  apartamento para comprar em o QO
Avenida Portugal - Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda R$ 1.167.000
condominio RS 1.480

pY IPTU RS 415 ~CLEMENTSN .
g & A 3 S
NN P

112m? 3 quartos 2vagas 2 banheiros e———

Descrigcao

Espetacular Apartamento com Brooklin!!
Com 03 dormitdrios sendo 01 suite com armarios planejados, sala para 02 ambientes com
varanda, lavabo, copa e cozinha com armarios planejados, area de servigo, dependéncia de...

Mostrar mais

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar

. . 4 f Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/iwww.zapimoveis.com. brimovel/ivenda-apartamento-3-quartos-brooklin-zona-sul-sao-paulo-sp-112m2-id-2521439029/ 1/5
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27/08/2021 Apartamento com 3 quartos, 112 m? na Zona Sul em Brookiin, Sao Paulo - ZAP Iméveis

‘zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

Anunciar Entrar ou

imoveis cadastrar

: duta 6L

fotos (30)

_

Excelente apartamento no Brooklin, 03...

apartamento para comprar em ~ QO
Avenida Portugal - Brooklin, Sio Paulo-SP ©

Venda RS 1.100.000
condominio RS 1.480

IPTU RS 356 T =
2 EMENTAN
e T ( 2
112m? 3quartos 2vagas 2 banheiros NN 03 i
\--‘____.__/
Descricao

Excelente apartamento no Brooklin, 03 dormitdrios repletos de armarios sendo a suite com closet,
sala para dois ambientes com varanda, lavabo, 02 vagas de garagem. Condominio com piscina,
sauna, academia, quadra poliesportiva, playground, saldo de jogos e saldo de festas. Facil acess...

Mostrar mais

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar

) d e ; Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/Awww.zapimoveis. com. br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-brooklin-zona-sul-sac-paulo-sp-112m2-id-2530443177/ 1/5
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2710812021 Apartamento com 3 quartos e com piscina, 112 m? na Zona Sul em Brooklin, Sao Paulo - ZAP Iméveis

) , Entrar ou C;L
‘zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de 14
- cadastrar

Apartamento a venda no Guatan Brooklin. Av.

pi apartamento para alugar e comprar em O
Brooklin, Sdo Paulo-SP ©

Venda RS 1.272.000Aluguel R$ 4.500 /més
condominio RS 1.480
IPTU RS 356

® aluguel e condominioR$ 5.980

8 8 & [%

112m? 3 quartos 2vagas 4 banheiros

/éLéME NToN.

x—
el

Caracteristicas

IMOVEL
Area de servico

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https;lfwww.zapimoveis.corn.brlimoverenda—apartamento-a-quartos-com-pisdna—bmoldin—zona—aul—sao—paulo-sp—112m2—id—25244036821’ 1/5
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Entrar ou “C)%

cadastrar

2710812021 Apartamento com 3 quartos e com piscina, 130 m? na Zona Sul em Brooklin, Sao Paulo - ZAP Iméveis

‘zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

- "

il
2l

Apartamento a venda no Brooklin, com 130 m?2...

apartamento para comprar em ~ ©
Avenida Portugal, 277 - Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda RS 1.380.000
condominio RS 1.480

IPTU RS 481 | T
v N
® 0o a 8 2 e
130 m? 3 quartos 2vagas 3 banheiros NN 05 b
i TR
Caracteristicas
IMOVEL

Area de servigo

Armario embutido

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar

. = X : Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https: /Awww.zapimoveis.com. brimovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-brooklin-zona-sul-sao-paulo-sp-130m2-id-2531244595/ 115



fls. 611




fls. 612
27/08/2021 Apartamento com 3 quartos, 135 m* na Zona Sul em Brooklin, S3o Paulo - ZAP Iméveis

Entrar ou g[{
‘Zap Compra Aluguel Lancamentos Descobrir de Li

cadastrar

fi‘
ﬁ
*«-é'

LINDO APARTAMENTO LOCALIZADO NO...

apartamento para comprar em ~ i\
Avenida Portugal - Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda RS 1.280.000
condominio RS 1.410
IPTU R$ 480 y ~C\LEMEN IO

. & B 85 ® ( );
~ P
135m? 3 quartos 2vagas 4 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL

Aquecimento

Proximo a escola

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar

. = r ) Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/Mww.zapimoveis.com. br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-brooklin-zona-sul-sao-paulo-sp-135m2-id-2509591415/ 115
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27/08/2021 Apartamento com 3 quartos, 136 m* na Zona Sul em Brooklin, S&o Paulo - ZAP Imbveis

Entrar ou 6
‘Zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de E
cadastrar

Otimo apartamento no Brooklin Fale conosco: -

apartamento para comprar em -
Avenida Portugal - Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda RS 1.280.000
condominio RS 1.410

IPTU RS 480 / Adeidal s :
. O 8 &8 & A | e
2y, il SN
136 m? 3 quartos 2vagas 2 banheiros T ———
Descricao

Otimo apartamento no Brooklin

Fale conosco: -

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https: /Aww.zapimoveis.com. br/imovel/ivenda-apartamento-3-quartos-brooklin-zona-sul-sac-paulo-sp-136m2-id-2493204680/ 1/5
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2710812021 Apartamento com 3 quartos e com piscina, 138 m? na Zona Sul em Brooklin, S3o Paulo - ZAP Iméveis

Entrar ou 6 C)

‘Zap Compra  Aluguel Langamentos Descobrir de

cadastrar

Apartamento com varanda gourmet integrada,...

apartamento para comprar em ~ ©
Avenida Portugal, 1048 - Brooklin, Sio Paulo - SP @

Venda R$ 1.850.000

condominio RS 1.450 ,{LWE NTAN. ;
IPTU R$ 450 (’
Q-9 5 & B L e
R

138 m? 3 quartos 2vagas 5 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL

Academia

Aquecimento

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

nendai

https:/Awww.zapimoveis.com. brﬁmovelNenda-apartamerﬁo—Muartas—com-pisdna-bmoidin—zma—sul—sao—paulo—sp-‘l 38m2-id-2492533310/ 1/5



fls. 617




fls. 618
27/08/2021 Apartamento com 3 guartos e mobiliado, 157 m? na Zona Sul em Brooklin, S3o Paulo - ZAP Imbveis

Anunciar Entrar ou g)(
‘zap Compra  Aluguel Langamentos Descobrir de )

cadastraxé.z

Apto 157m?, 1 por andar, elevador social...

destaque  apartamento para comprar em ~ - QO
Avenida Portugal, 228 - Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda R$ 1.680.000Economize 1%R$ 1 -700.000Economize R$ 20.000 (1%)

condominio RS 2.826
. IPTURS 7.389
(] & 8 H s
~C\LEMENTAN ’
157m? 3quartos 2vagas 3 banheiros 3° andar '
. N: DA o
‘\_____\&‘ “*/

Caracteristicas

IMOVEL

Aceita animais

Ar-condicionado

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar Entend
. & e . “niendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/fwww.zapimoveis. com, brlimovewenda-apartamento-s-quartns-mobiliado-brookﬁn-zma-sul-sao—paulo—cp-'l5m2-id-24820413&?l 1/5
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27/08/2021 Apartamento com 3 quartos e com piscina, 163 m? na Zona Sul em Brooklin, Sao Paulo - ZAP Imbveis L\

‘Zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de \/‘JJ

mapa

Apartamento Reformado no Brooklin !!!...

apartamento para comprar em ~ )
Avenida Portugal, 272 - Brooklin, Sdo Paulo - SP @

Venda R$ 1.580.000
condominio RS 2.100

IPTU RS 980
® o = 7
163 m? 3 quartos 3vagas 5banheiros 7°andar ’{\.ﬁ EN TN
i
g 0 S
b R
Caracteristicas
IMOVEL

Condominio fechado

Elevador

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar

. F g - Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/Avww.zapimoveis.com. brimovel/ivenda-apartamento-3-quartos-com-piscina-brooklin-zona-sul-sao-paulo-sp-163m2-id-2462032818/ 115
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26/08/2021 Apartamento com 3 quartos & com piscina, 250 m? na Zona Sul em Brooklin, Sao Paulo - ZAP Imbveis \r\ v}_)

E rou

‘ zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

cadastrar

apto.de cobertura duplex. em local nobre do...

apartamento para comprar em ~ o
Avenida Portugal - Brooklin, Sdo Paulo - SP ©

Venda RS 1.950.000
condominio RS 1.700

IPTU R$ 450 s
B IO £ i L m E Nr‘o\.\
|
250 m* 3 quartos 3vagas 5 banheiros N i 1 3

—

Caracteristicas

IMOVEL

Academia

Ar-condicionado

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/Aaww.zapimoveis.com. brﬂmovelNenda-apaﬁamento-B—quartos-corn-piscina—bfonldin-zona—sui-eao-paulo-sp-250m2-id-24832586121 1/5
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