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CREA 128.080/p
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Avaliagao de Imoveis
Patologias Construtivas

Possessorias
Georreforenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01 '

Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica
Violagio de Marcas e Patentes

OUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA

RCA DE €OTIA - 540 pAULO

| AUTOS N°: 000863?-23.200?.8.26.0152!01

amaLr 547 M

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerido pela ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
6RANJA CARNEIRO VIANNA, em face de LUES ALBERTO CELESTE DIAZ
E OUTRO, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem "_
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual ill
chegou aos valores de mercado, expressos em resumo a seguir, para o imdvel
situado Rua Araguaia, Lote 03-C, da Quadra "D", do Loteamento Granja

Carneiro Vianna, com acesso pela Estrada Carlos Anténio Pereira de
Castro, Cotia - Sdo Paulo.

{52 FC04, 17000203135

Termos em que,
P. Deferimento.

i 50 Paulo - SP CEP 01020-201
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao ;
Tel./Fax: (11) 31156-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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e i

FACHADA DO IMOVEL.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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O

objetivo dq
valor de mercadq Para o ; Presente

méve| q seguir descrito,

ENTEN;A ;

Laudo ¢ a determinacdo do
fos Termos dos AUTOS DO

rea de Cotia - sp, assim descrito: mede 24,61 m de

Rua 03, encerrando a drea de 501,010 m*,

conforme Certiddo do Cartério de Registro de Imiveis de Cotia, fls. 315,
S L

IT - VISTORIA

- Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Novo
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizacdo da pericia, conforme anexo I O Eng. Fdbio L. de Moraes,

representando o condominio, franqueou o acesso o imével e acompanhou as

vistorias,

| 21-  LOCAL

| :

[[ 2.1.1-  CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével, objeto da presente aclio, estd localizado na

Rua Araguaia, Lote 03-C da Quadra 'D*, do Loteamento Granja Carneiro

Vi com acesso pela Estrada Carlos Antdnio Pereira de Castro, Cotia - Sdo
ianna,

tro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

i i l.com.br
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uo!

E Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Cen
A
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Cidade de Cotia, do Google Maps, e a

Village Rlpey
Fsig E!{"l_-mo

Calégit Viver

Smal aranpeiras c G

Rua Tabatinguera, 140, conj.
" Tel /Fax: {11) 3115-0750

ilustram q localizacgo do imdvel:

Url"mqa
Rodrigues Cardosg

J¥ For Girls Moda

0

Assoeiacin Amigas
Grama Carapia

ol’ﬂr‘r,crnmlcaqér:
ot 550 Paule

403, Centro, Sao Paulo - Sp CEP 01020-901

e-mail: walmirmedotti@uol.com.br
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ESTRADA CARLOS ANTONIO PEREIRA DE CASTRO,
NO TRECHO DE ACESSO AO LOTEAMENTO GRANJA CARNEIRO VIANNA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-801
Tel./Fax; (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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212- ¢
ADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

_ De acordo com g Prefeitura Municipal de Cotia, 0 {
imével possui a seguinte situagéio: '

..........
L
................
.....................

2.1.3 -  MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido por todos os principais
melhoramentos piblicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guies,
sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e

transporte coletivo préximo.
2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei Complementar n® 95, de 24 de junho de 2008,
institui o plano de zoneamento e normas de usos, parcelamento e ocupagtio do

Municipio de Cotia.

O local em causa integra a ZER - Zona Estritamente

Residencial, compreende as dreas de caracteristicas exclusiva ou

significativamente residenciais, inseridas no perimetro urbano, permitindo

usos e ocupagdes de densidade média préxima a 200 hab./ha.

Paulo - SP CEP 01020-901

i Sao
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Cento, .
. Tﬂfﬂ'ax: (11) 3115-0750 g-mail: wa]mhmodutu@uol.cnmhr
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A reproductio a seguir ilustra o zoneamento da regido
onde se localiza o imével em estudo:
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A reprodugdio a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imével em estudo:
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CTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

o)
serhiti s local apresenta caracteristicas de porgdes do
er :
£ona Estritamente Residencial, destinadas & implantacdo de usos

redominantemen T
P sk e residenciais. A ocupagtio residencial é caracterizada por
co onl nios fechados, contendo edificagdes térreas e assobradadas. A
ocupagdo comercial € de &mbito local e bastante diversificada, predominando

os de servicos i
post €0s, restaurantes, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios,

escolas, - supermercado, dentre outros, localizados externamente aos

condominios.
2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O fterreno onde se situa o imével possui toda a

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Topografia: Em aclive Acentuado;

Condictes no solo e superficie: Firme e seco:

Formato: Irregular.

Frente: 24,61 m;

Profundidade equivalente: 20,36 m;

Area: 501,10 m®.

2.2.2 - BENFEITORIAS

O terreno acima descrito ndo possui edificacdes,

encontra-se coberto por vegetagdo nafiva. As caracteristicas do imével sdio

melhores observadas na documentacdo fotogrdfica que segue:

03, Centro, 580 Paulo - SP CEP 01 020-901

Rua Tabatinguera, 140, conj. 4 D, o ndotti@uol.com.br
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e  FOTOSs 04/05 |
| LOTEAMENTO GRANTA CARNEIRO VIANNA

VISTA DO TERRENO.

S30 Paulo - SP CEP 01020-801
tra,

i 4 : i l.com.br
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, C o mirmodotti@uo

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail:
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FOTOS 06/07 el
LOTEAMENTO GRANTA CARNEIRO VIANNA

ol b

VISTAS DO TERRENO.
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
o1 - CRITERIOS DE AVALIACAO DO IMOVEL

- —

3.1 - TERRENO

L
PR B

Para a avaliacdo do terreno serd mpfﬂﬂ"-‘d“ g

sNorma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos" do IBAPE - Instifufo Brasileiro

e r——————————

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Stio Paulo.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores *Normas para Avaliagdo de Iméveis” e “Normas para Avaliagdo de
Imdveis na Desapropriagto” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes €

Pericias de Engenharias. ﬂ
- £
Segundo as referidas Normas, temos @ seguinte l

expressdo para o cdleulo do valor do terreno: |
VT = AT x Vu ' :i

|

| 14

Sendo: i

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdleulo do "Vu' (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes fransformagdes:
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a) Dedy
eventual super estimativq o de 107 Mo preco, para cobrir risco de
FQP PUI"TE dﬂs ﬂfﬁr‘fﬂs (dﬂﬂicidudg d rlegé . }
os cios).

No caso de transcrigdo, néo hayepg 0 referido descont,
. conto,

i . b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagio de Tméveis Urbanos® do IBAPE Sdo

Paulo, onde sfio estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas
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¢) Consideragges de valorizagéio ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
o férmula prevista nas "Normas". A retro correclio serd considerada, desde d

d
metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR ), dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax:

CP = (PE/Pmin)°, dentro dos limites: 4 Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5), para: PE < 1 Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY},
Pmax < PE < 3,0 . Pmax:

dentro dos limites:

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
PE > 3,0 . Pmax

(Pmax/3,0. Pmax)}, para:

“Pmin”. "Pmax” admitidos, bem como as restrigées de uso,

Obs.: Os valores de
sdo retirados das Tabelas I e IL. PE €a pro fundidade equivalente.
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Avaliacses e Pericias de Emgenhﬂr‘ia

e) Consideracdes de valorizac#o ou desvalorizacdio do
unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CA = (AR/AT)"-20

Obs.: 0 valor de "AR" ﬂdﬂifﬁdﬂ, bem como as mst”';a'gs de uso, séo r.eﬁmdas

das Tabelas I e II.

f) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungio da presenca de frentes mdltiplas ou esquina, com 0

emprego da férmula prevista nas *Normas'".

CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin" admitidos, bem como as restricdes de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme +abela abaixo.
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—
| Topoprafia Depreciagio | Fator* =
w: Temeno Plano = 1,00 :
-
| Declive oté 5% 5% 1,05 ;
 Deciive de 5% att 10% 10% 1.1 e
| pective de 10% oté 20% e . Y e
| Declive acimade 20% 30% 1.43
Em aciive até 20% 10% 1,11 Kk
| Em aciive acima de 20% 15% 1,18 f
Abaixo do nivel ca run aé 1.00m . 1,00 i
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11 3
| Abaixo do nivel da nia 2.50m até 4,00m 0% 1,35 :
Acima do nivel da rua até 2 00m . 1,00 '
"
Acima do nive! ¢a rua de 2.00m st 4.00m 10% 1,11
Fatores aplciveis ds expressies previstas em 10.6 ! J

!
————

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagtio do
unitério, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenca ou agdo da
dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

T A - ey, SpE——

Situagio Depreciagio Fator*
SiuagBo Paradigma: Terrena Seco - 1,00
Terreno situado em regiio hmﬂivﬂ,miﬂpﬂdewdﬁqﬂnum 10% i
atesss, mas n3o atinge o proprio tefreno, situado em posicio mals akia

Terreno skuado em regiio nuncdve & gue é atngido ou afetado 30% 143
periodicamente pe’a mundagSo

Terreno parmanentemente alargado 40% 1,67

Fatores opliciveis ds expressdes previstas em 10.6

S—— N N S 4.".'“"‘?‘“-' "_.

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relaglio entre os valores de

lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio,
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J) Consideragges de valorizagaio ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo
utilizadas, Se necessdrio através de pesquisa mercadolégica.

k) Atudlizacdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variagéo dos Tndices de Custo de Vida,
publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

) Consideracdes de valorizac@io ou desvalorizagdo do
unitério em funglo de possuir restri¢des legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagtio da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigio ecolégica e outras

restricoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagto

do unitério em funcdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 050

Fator terreno de fundo 0,60

S

Fator terreno interno 0,70
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3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para @
dgurmimt;ﬁd do valor unitério bdsico de drea que reflita a realidade
mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obfiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites
de confianca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 173,62/m*

(cento e setenta e trés e sessenta e dois centavos por m?)

IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capftulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = At x Vu
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Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At = 501,10 m*

Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 173,62/m*(*)

Substituindo e calculando:

VT =501,10m? x R$ 173,62/m?
VT = R$ 87.000.09

Ou, em nimeros redondos:
VT = R$ 87.000,00

(oitenta e sete mil reais).

42-  VALOR TOTAL DO IMOVEL

Considerando-se que o imével ndo  possul

benfeitorias, o valor total do imével = valor do terreno.

R$ 87.000,00
(oitenta e sete mil reais)
MAIO / 2017

------------------------
|||||||||||||||||||||||||||||||||
T LR LI L

sessent dois
{ (") OBS: O valor unitdrio, de R$ 173,62/m* (cento & setenta e trés e ae
tentavos por metro quadrado), foi obtido qtmw‘s de Pesquisa de Comparatives, cujas

........
..............
++++++++++++++++++++++++
++++++++++++++++++++++
.......................................
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NICO EM ELETRONICA
£ TEC CREA 128.880/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia
ELEMENTOS DA AVALIACAO

pADOS DAFICHA _ 1

HimEn0 DA PISQUBA: COTIA- 5P - 2016

sprom: ol QUADRA! fupicE Do LoCAL: 0,00

pADOS DA ocAutAcho

(FomzAbe DAIA DA PESQUBA: 20752017

CHAVE GEOGRARCA:

guamm————
m“m_;m Grarga Comeins Vianng

COMP: BARRO ; Cronja Cormeio Vionna
OF: 5P
CEF:

WimERD : 34
COADE: COTA- 5P

pADOS DA REGIAQ

F

AELHORAMENTOS :

Emrlmm'h [ EGE BE COLETADE ESGOTO

(E kEpE DE mBmMALAD PERUCA

[Jstok bF GAS [CJseoe pf pamemgho ot Asua [ acaso
pADOS DO TERRENO
AaEA (M)m® 1000 TESTADA - {c) m 2500 PROF, EQUV. (Pl a0
ﬂwmf: Dreta FORMATD: Imeguar ES QAL b
jorbGRAHA! emacive acima de 20%
comssifuciA:  eco
SEM CONSTRU gho
FATORES ADICIONALS
ADICHOHAL DT 106 ADICIONAL K 100 ADIIOMALEX: 100
ADICIOHLAL D4: 1.0 ADICIOHAL 05 100 ADICIONAL B 1.0
pADOS DA TRANSAGRD :
HATURELA: CHeda VALOR VEMDA [E5)t 18000050 VALOR LOCAGARO (RS): 0.00
; QME: [11)-06165122
mmm; Sran. Maria ey Carmo | cometons) TELEF [11)-461
oNSERVAGAD:

s - Plsrgs aproveda & com sutorizegio de supresala da vegelagio peta Getasll.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

RAA ALCRES/VARIACAO
TATORES NO IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS ¥ \l'.:lm M; mJ
LocMEAcho Noc 1] FTABICROMALEL: a0 VALOR UNIT niﬂ -
H
TESTADA, Cf son  HADICIONALEDS LT HOMOGEMEITATAD l
: -

FEOIIHDIDADL Cp: gpo  FLANCIONALED: 00 v:m: — b
RENTES BLOPLAS Ce goo  FTADCIONALEH poo  VARLAG
conssilicafe: aos  FIADICIONALRS: 0,00

At ooo  FIADICIOMALRS: 080
1O OCRATA P oo
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CREA 128.880/D
Avaliacses e Pericias de Engenharia
_ ELEMENTOS DA AVALIACAS
oot DANCHA 2 v
JmER0 DATESQUSA: COTIA- SP-201¢6
:;mt o QuADmA: IOICE DO LOCAL: 000 c?;::::::-i:xt“m“hwm”
DADOS Mmcﬁmiﬁi"
—
{NDEREGO s Grania Camelrs ianna wimERo:
it BARRO: Gronfa Camero Mona COADE: COTA- 37
o UF: 5P
pADOS DA REGIAO
—

Ermmn;h Clwepe DE COLETADE E36070 (K REDE DE nummiac Ko Pisuca
[Jaeot OE chs  [Jaeot pe pummmcho o Acua [Jw acaso

pADOS DO TERRENO

ARER (A% Son oy TESIADA - fcf) m 2400 PROF. EQEV. (Pe): 2083
ACESSBIUDADE:  Dieta FORBMATO Iraguiar ESOMMA: HE
JoroGRARA: em aclhve de 10% oté 205

coMsBIEMCIA: prr
pADOS DA BEMFEITORIA

w0 DALDFRCACAD: Casa 50 DA EDINCAGRD : Resicencial Aapa consrenioa: 2000 W0
PADEAD COHSTR: coa puparer CONSERVACAD 1 0~ anive raguiar @ reparod smees
COEF. FADEAG: |77 DADEREAL: 15 anos COEEDE DEFRECIACRO jF QB4 CUSTO RASE (RS) 129554
VAGAS: 3 PFAVIAENTOS 12
VALOE CALCULADO®E: GT 6. 400 B8 VALOR ARBITEAD O RS 000
FATORES ADICIOMNAIS

ADICIOMALE R 100 AIICIONALOZ: 160 ADICIONAL 100

ADICIOMAL 04: .00 ADICIONAL 05 1.6 ADICIONAL B 1ot

DADOS DA TRANSAGAD
MATUREZA: Oferts WALOR VENDA (R5): 85000000 vaLoR LocAGRD (%): 000
B8O BIARIA Forma Howa

COWTATO : corretor TELEFOME: (11)-068125155

OBSERVACARO:L

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LoC AL AGAD Floc : avo 1 ADICIONALT S a0 YALOR UNITARIO : 177.04
TESTADA CF: opo  FIADIIONALEZ: 000  HOMOGENHIAGAD : u-?_m1
FROFINDIDADE tp: opo  FTADICIONALES: pon  VARAGED: Py
RENTES ALRPLAS e apo  FTADICIOMALM : aso  VARIAGAD AVALIANDO : 09007
TRHEIA Fo goo  FTADICIGHALES: .00
Aca: soo  FTADICIONALSS: o0
OFOGEAIIA Ft: 006
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Avaliacses e Pericias de Engenharia

. ELEMENTOS DA AVALIAGKO
DADOSDANCHA 3
NEBERO DA FESQRIA: COTA- 57 - 2018 Elomzavo DAIA DA FESQUEA:T Z/5201 T
SETOR: o1 QUADEA:L inmcE Do Loc: 000 CHAVE GEOGRANCA:
DADOS DA LOCALTACAD
ENBEREGO : Grarja Comess Marna HERERD: SH
Comr: BAREO: Georga Camrelo Wonina CIDADE : COTIA - 5P
cir: BF: W £
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS ;

Eraminiacho Dlnotoecowmaneescoro  [nepEot namaiacho risoca
OOeevtoechs  Clueoe o oemmmgho ve Acua [ w Acaso

DADOS DO TERRENO

AREa pa)ms 1.080,00 TESTADA - §f) m 2500 PROF. EQUW. [Fe): 20
ACLSSBUADE:  Deeta FORRATO : ireguiar ESQmMA: e

TOPOGRARAY Sohdo parg 0 s Ml de 208

COMSBIEMCIA: seco

SEM CONSTRUGAD

FATORES ADICIONAIS

ADRCHOMAL BT 1,00 ACIONAL 0 0.0 ANCHOMALEY (]

ADRCHOHAL BA: 160 ADICIOH AL B5: 100 ADICIOH AL B (-]

DADOS DA TRANSAG KD

HANREIA: Oferts VALOR VENDA [RS): 180,000 00 VALOR LOCAGRD (R8): 000

O BUARIA: R, Prime

COMNTAID: ‘conor TELEFOME: (1146177101
ORSERVAG RO

RESULTADO DA HOMOGENEILAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SH FATORES ADICIONAT VALORES/VARIAGED

L0 CAEACAD Roc © oo FIADICKOMALEN: 0,00 VALOR UMITARIO : 150,009
TESTADA €1t Q00 FTAMOOHALE : e HOMOGENEIZAGAD : 18214
FIOFENDIDADE Cp: oo0  FTAMCIOMALE: oo VARIACAD : 12143
FREMIES BLIFLAS Co: opo  FTADICIOMALM: 400 VARIAGAD AVALIANDO : 10014
CONSSTENGA Fe g0 FTADKIOMALES: 60
|AREA Ca: a00  FTADMIONALDE: 00
ﬁwmmn: an

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901

Tal Mawe: M1 PTIENTEN  a_mails saralmirmedsd- i il snes e
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CREA 128.880/D
Avaliagées e Pericias de Engenharia
_ ELEMENTOS DA AVALIAGKO
DADOS DAFICHA & '
HIBERO DA PESQWSA: COTIA- 5P - 2014

EumZADO DATADA PESQUSA: 2352017
SETOR: o GUADEA:

WoiEDO LOCAL: 000

CHAVE GEOGRAFICA:
DADOS DA LOCALITIAG A

EHDERECO : Granja Cameio Vianna MEBERD : 5H
COmT: BNRRO : Grarfa Comeire Vianna CIDADE : COTIA- 5P
Cir: WE: P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

Eraminiacho CInedt ok coErabiiscoto (5 Rine oE nBmMACAO PiSUCA
[Owevivechs  [Dreor ot vammmcho o Acea ] Acaso

DADDS DO TERRENO
Ay G000 TSTADA - i) m 2200 PROF. EQUN. [Pe): 27.36
ACESSIBUDADE:  Dimla FORBAIO ¢ g ESOUINA: M0
TOrOGRARA: caide para of harrdes miats de 0%
COMSBIEHCIA: seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADIIOMAL B L0 ADICHOMAL DS 100 ADICHYN ML 03: 1.00
ADICHYMAL B 1.00 ADICIOMAL 15 100 ADICION AL D 100
DADOS DA TRANSAG RO
MATURETA: Oferta VALOR VEMDA (RS): 9500000

VALOR LOCACAD (5): 0,00

EOBRIARIA ! vl Imdvriz
COMIATO ¢ cometer TELEFOMNE: (11)-091452910
ORSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD |
LOCALTACAD Roc & oea  FIADICIONALE! : 000  VALOR UNITARIO : 142
TESTADA €12 o00  FTADIIOHALEE: 0,00 HOMOGENEITAGAD : V!j
FROFFNDDADE Cp opo  FTADICONALED: 000 VARIAGAD: 12143
FREMTES BLIPLAS Ca: 000 FIADICGONALM : poo  VARIAGAD AVALIANDO : 10015
CONSEIEMCIA Fa : opo  FTADICIONALES: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICGOMALSS: 0.00

TOFOGRATA Ft: 021
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA .
CREA 128.880/D !
Avaliagses e Pericias de ehgenharia o
/
ELEMENTOS DA AVALIAGKO

NIERD DA PESGUSA: COTMA- 5P - 2016

EvmzaApo DATADAFESQESA: 23752017

SETOR: 01 QUADEA: iHDIcE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOCRARCA: h’
DADOS DA LOCALIZAGAD 4
ERDEREGO | Rua Hop-eninm NEBERD: SH -
Comr: BARRO : Granja Comeio Viona CIDADE ; COTIA - 5P
CEP: UF: P .

DADOS DA REGIAD ;"
MELHORAMENTOS : -
Eramseniache [CIRipEDECOIETADEESGOT0 [ REDEDERTRMMNACAD FiSUCA e
CirevevecAs  [Ieeok pe osmmmcAo be hcsa [ v Acaso e
DADOS DO TERRENOD |
AREA (M)m~ 1.619.00 TESTADA - ) = o0 PROF. QRN Pe)t 4424 |
ACESSBIUDADE:  Direta FORRMATG : Iregndar ESQENA; Ha

TOPOGRAFIAL ooide para o1 handat de 105 até 20%

COMSBTINCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

WO DA EDHCACAD: Casa 50 DA EMACAGAO : Reidercial AREA CONSTRUIDA: 18600 W*

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FADRAD COMNSTR: cona mupeder CONSERVACAD & o - anire pageior & reporos mplas
COEE. FADRRO: 1776 IDADE REAL: 20 anos COEEDE DEPRECIACKD KX 000 CUST0 BASE RSk 129556
VAGRS: 4 FAVERENTOS 12 i
VALOE CALCELADO ®S): 34237409 VALORK AEBITRAD O (R3): 0,00 "
FATORES ADICIOMAIS
ADICIONALRI: 100 ADICIONALRE: 1,00 ADICIOMAL BX: 1.0
ADICHYNAL 04z 100 AMCIONAL BS: 100 ADICIOMAL B&: 100 |
DADOS DA TRANSACAD |
NATWREIA: Ofertn VALOR VEHDA (RS)1 650.000,00 VALOE LOCACAD (5): 0,00
EOBIARIA: okl | §
CONTATO = cometor TELEFOME ¢ (1145515438 "‘il*
OBSERVACAO: '

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS \'MHWﬁﬂlm

LoCALE ACAD o : ooo  FIADICIONALNT : at0  YALOR UNITARIO : 149,84 ’
TESTADA CF 000 FTADICIONALED: 000  HOMOGENEITAGAO : 15, 4
PROFUMDIDADE Cp 0p0  FTADICIOMALES: 0.00 VARIAGAO : 1.nﬂ |
FREMTES SBLIPLAS Ce 000  FTADICIONALM: 000 VARIACAD AVALIANDO : 10004
CONSSIENGA Fe : opo  FTADICIONALES: .00 ]
AREA Ca: 000 FTADIIONALBE: .00 1
10FOCRARA P 0.06 i
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MRS : ELE A :
Ty EMENTOS pa AVALIAcKo
‘winmo DATESQESA: ComA. 5r . ~2016
2] :

SEOR: o QUADEA: oace BOWOCAL: 000 t“::::::l:;:umnm ey
DADOS DA LOCAUIAC RO
EHDEREGO : Bua Mexparrisim NIBERD : 51
comr: BARRD: Gmutmm DADE: COTA- 57
Ciry WF; 5P
DADOS DA REGIRD
MELHORAMENTOS

Ermminacho Dinene o COLETA DE ESG 010

Exeot ot nmssuncho risuca

CiktvEvEchs  eenepe bemancAo pEAcra [Jwv acano

DADOS DO TERREND

AEn phyms 840,00 TESTADA - ) m 2000 PROF. EGUN. (Pe): 10
ACESSBRIDADE:  Diretar FORMATOD : LT ESQmMA: -]
TOTOGRARA: oido pora o1 Rorvdos g 10% até 0%

COMSBTENCIA: oo

DADOS DA BENFEITORIA

WO DAEMIRCACAD : Casa W50 DAEDIRCACAD : Residencia Anra comsmulba: o me

PADRRAG CONSTI: casambds

COEF. FADRRG:

VAGAS: 4

1236 MADEREAL:2S  emos COELDE BEPEECIAGRO 0k

CONSERVAGRO ¢ & - reparns dmples

0808 CEVIO BASE (53 1 295,58
FAVERENTOS :2
VALOR CALCELADO ®S): B7.410,19 VALOK ARBITREAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAL
AMCOOHALEL: 100 ANCHONALBE: 100 ADMIOMAL KX .00
ADCHOHAL b4: 150 ADICIOM AL DS: 100 ADRCIO WAL BS: 100
DADOS DA TRAMSAC RO
HAIUREIA: Ofertn VALOR VENDA (RS): 9000000 VALOR LOCAGCAD (8): 000
EoBuLAmA ¢ Forma Merva
COMTATO: cometor
OBSEEVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

TEREFOME: (11)-48125155

FATORES NORMA, IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAGAD

LOCAE ACAC Roc : 000 FUADICIOMALET 400  VALOR UNITARIO : 155,34

TESTADA Cf: 000 FTADICIOMALEY: 60 HOMOGENBIAGED : 14508

[FPROFENDIDADE Cp: 0,00 FTADICIOMALRS ¢ 000 \‘m;iﬂ: 10405
EHTES IURPLAS Co: 000  FTADICIONALM: 000 VARIAGAD AVALIANDO : 10004

COMSBIENCIA Fe: ooo T ADMIOMALES: 0,60

AREA Co: 000  FTADICIONALY: a0

TOFOCRARA R 0.4
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
A‘Jahaq:oes e Pericias de Engehharia

P ELEMENTOS DA AvALIacko
WHMERO DA FESQmA COMA- 5P 2014
ston: o) QUADRA: INMICE DO LocA 0,00 c?::::::ﬂ:::bumm: s
DADOS DA LOCAUTAGAD
THRERECO : Rua hapermim NimERD ; 5H
\:::I'-'. IJIIQ:%MCMM CIDADE : COTA - 5P

H UE: P i
DADOS DA REGIAD
MAELHORAMENTOS «

Eramaintacho [nine bt cotape 156010 [ERepe v nmanagho riica

Osotvecks  Claiot v commmcio or Acta Ow acase
DADOS DO TERRENOD

AREA (Nymn 500 TBIADA. ) m 000 PROK EQUNV. [Po): .75
ACESBADADE:  Disla FORMALG Imagrior ESOmMA: Haa
TOr OGRAFA: ctite pora o8 Lndor de 10 ath 0%
COMIBIEMCIA . ey
DADOS DA BENFEITORIA
WO DA EDIRCACRD : Cona W0 DA ERCAG RO  Raoscencial RaEa consTviDA: L2700 me
PADRRO CONSTR: conambcio [+] CONSERVAGAD ! o - entee regrlar & repcms smpie |
COEF. FADRAD: 1560 DADEREAL: 1S onos COTLDE GEPRECIACAD () GBS CHSTO BASE (R5) 1 295,56 [
VAGES: & TAVESENTOS 12 :
VALOR CALCULADORS: 4TI VALOR ARBITRAD O ®5): 0,0
FATORES ADICIONAIS
AMCIOMALDY: (] ADICIOMAL B .05 ADRCHOMAL B3 1.00
ADCIOH AL Mz 1.0 ADICIOH AL 05: 00 ADICIOMAL D& 1,00
DADOS DA TRANSACAD
HATUREIA: Oterts VALOR VEHDA (R5): 0900000 VALORLOCACRD (R4): 400000
O BARIA ¢ Disgonal
COMTATO; cometor TELEFOME: (1137505060
OBSERVACRO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAI YALORES[VARIACAO
LOCAIRACAD Foc 1 600 FIADICIOHALN: ot VALOR UNTARMO ; T34
TESTADA Cf : 000 Fi ADICIONALEL: 400 HOMOGENERAGAD : 145,44
FUOFRNDIDADE Cp : o00  F1ADICIOMALES: aon  VARIAGCRD : :.:ﬁ
FRENTES P LAS Co 000 FTADICIOMALM ¢ 000 VARIACAD AVALLANDG ; 1
ComsSTEMCIA Fe: o0 FIADICIOMALRS: 0.00
AREA Ca: o0 FTAMCOMALRE o0
TOFOGEARA F: 0,08
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! ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA |
HEMERG DA PISOERA; COTA- 5P - 2014 Evmzano pamapaPESQUGA: 23/52017
SEION: o QUADEA: IDCE DO LocAL: 000 CHAVE GEOGRARCA:
DADOS DA LOCALTACAD
ENDERLCO : Rua Bapeminm - Grarja Cameirs Wanna MR ; 1
COmP: BARRG : Croria Cameis Viones CIDADE: COTA- 5P
CIF: wF: 5P :
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTDS ;
Erammincio eros oe COLEIADEBScot0 (Hnene BE WHNHAG RO Pisuca
[CJrtoe e chs Dlstot oe cvmmme o pe Acan Owacann
DADOS DO TERRENG
MiApom: oo TESTADA - 1) m 2600 PROF. EQWN, (re); 0,00
ACESSBMDADE:  Direta FORMALD : regicr ESOVNA; o
TOrOGRARA: &M ackve da 105 alé 20%,
COMBBIINCIA: oo
SEM CONSTRUG Ao
FATORES ADICIONAIS
ADMCIOMALRY: K] ADICIONALD: (§ ADICHOM AL B 1B
ADACHIM AL D4 o0 ADIOIOMAL 85 Bo0 ADICHO N AL B 1,00
DADOS DA THANSAG RO
HAIWREIA; Oterts VALOR VENDA (5): 16000000 VALOR LOCACAD m): oo
O TRLARLA | Lt Hurder
CONIATO ; cometor
OESERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEZAGAQ

BELEFOME: (11)4551720

{FATORES NORMA I8 ATE/SPE FATORES ADICION AIS VALORES/VARIAG RO
OCARACRD Floc aps  FTADKCHOMALE] : 080 YALOR UNTARIO : 1
TESTAD A C11 000 FTADICIONALED: 000 HOMOGEMIRZACED ; 1
FENDRADE £p: opa  FIADICIONALRS: 0w VARIACKOD : 0,
RENTES LIFLAS Co: 000 FTADMIONALS : a0 VARIAGAD AVALIANDO : L
coMSETENCIA e o600 FTACIOMALSS | 000
Ao 1] FT ADICIOMHALBA ¢ Lt
TOPOGRANAH: .04
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avoliagées e Pericias de Engenharia

_ ELEMENTOS DA AVALIAGAD
DADDS DAMCHA ¥
NEGERO DA PESGEBAL COTIA- SP - 2016 EemZADG  DATADA PISQUSA: 23/5/2017
SHIORL 81 QUADRAG Iupice 0o LocAL: 000 CHAVE GEOGRARICA:
DADOS DA LOCAUTAG AO
EMDERIEO | Bua Junsl - Granya Camis Wanng HigERo: sH
COmE ARt Granda Cormeirs Warna CIDADE: COTIA - 5P
CEry L L1
DADOS DA REGIAD :
MELHORAMENTOS ¢ !
Ermmauiache Datoeor COLETA DT 136010 Eripe et nsmmag ko risuca !
Cmpestchs Oreoe e oetmsmcho o Asua [ Acas f
DADOS DO TERREND i
AREA [y s200 TESTADA, - fof) m 0 PROE O, o) g :
ACEISBNMARE ; Dirgbay TORMATO ¢ ragior QA MG I
TOrODRANA: #n achve do 5% ok 10% '
COMBITNCIAT jece i
SEM CONSTRUCAG |
[
PATORES ADICIONAIS {
ADIOIONAL B 100 ADICIOHAL I 100 ADICIONAL 03 100 I
ADICIN AL B4 LK. ADICHOH AL s: 100 ADICIONAL B4: 100 I!
DADOS DA TRANSAG RO
WATIELLA: Ofets wALOR VINDA MS): 180
REl : Wi 00,00 Viton Locacho ®%): opo
COMTATD [ |
CRIERVACAOD: TELEFOME: (11)42517203 |
RESULTADG DA, HOMOGENEIZAGC A
.?ﬂ‘h‘lﬂ HORMA 18 APEfTy F —
OCMEACAD hae 000 nmnmm ok VALORES | VARIAG AD |
FLSTAD A cf ; LT mmmﬂl R VALOR UNITARIG ;
ROFENDIDADE g I - i Homoaenmag Ao : 200,
o0 FLANCOMALE) .
RENTIS mvie s W i 9% YamagAo e
HIB Mew b i o VARMAGES AVALANDG .
200 FADICIOHALES: e i o599

900 FIADMCIONALN ; i
=511

Rua Tabatin quera ;
Tel./Fax: 1111 i??hcfﬂ'.“m' Centro, Siio Panln . o meee.
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Desde 1958 4

ENGENHEIRO CIVIL,
R TRONICO EM ELETRONICA
CREA 130.000/D
Awaliagées e Pericias de Engenharia
ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DANCHA 10

HEBIRG DAPLIQEBAL COTIA - TP 2014

(EIummaDD  DATADA PISGIRAL 287017

AL1one o) QUADRAL BICE DO 1OCALY 000 CHANE GEOGRANCAL

DADOS DA LOCAUTACAD

THDEREGE 3 Bua Ansd ~ Qeonka Comels Wanna Mo N

comrs BARRO | Ororiar Camen Wara CDADE 1 COTIA - §P

ey ury ip

DADOS DA REOIAD

MELHORAMENTOS ;

[raveatacho Churnt ot cotiant scoto [Ruint ot nammacho risuca

Omotoreds  Cntor ot osmochoor Atsn [ v acaso

DADOS DO TERRENG

AEA Gy mn arte TWATADA - ) m M PROL LOWN. (Pt mn

ACISSIBUDADL Y Dol 10MIATO | el 1SOMNAL Mo

TOrOGRAKA: calds pora o1 honcior atd 4%,

comniuciar  secs

SEM CONETRUCAD

FATORES ADICIONAL

ADRCHOMAL B2 [E..] ADTIONALDE: L EC] ADICIOMALER: 1,00

AT HAL B [E.] AR HAL b5 (K ADICHO M AL B 1o

DADOS DA TRANEAGAO |

WATURLTA: Ofets  VALORVENDA (RS} 15000000 VALOR LOCACAG 831 000 '

O BIARIA Fro ivent
COMIATD : (= ]

oustrvacho;

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

TARFOMEL (11 )A81 TOEDD

FATORES NORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAS VALORESIVARIAGAD

WOCMEACAD Moot 506 FTADICONALAY: 600 VALOR UNITAND ; 0y i
[rsvana e 600 FTADCHMAEE: a0 HOMOGENNIZAGKD : 19873

FROTUNDIDADL Cpt 000 TIADCKNALEY: opd  WARIAGRO open

TRENTES MOLAFLAS Co: oo0  FIADICIONALM o VARIAGAD AVAUANDD ! Qo

conssilncAlc: 000  ITADKCIMALR 000

AREA Cax 000 FTADICIOMALN 000

10FOCRAIA R 411
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

SE anos "\%‘7

Deade 1953 r\

Avaliagbes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGKO
DADOS DA NCHA n

HEMERD DA PESQUSA: COTIA- 3P - 2014
Elon: o1

CJumEADD DATADA PESQUSA: 2350017

QUADRAL fMBICE DO LOCALY 000 CHAVE GLOGRANCA:
DADOS DA LOCALTAGAD

EHDIREGO : Rua dunsd - Granga Correlro ionna WOMIRO : 5H
Comp: BARRO : Gronja Camelrs Manna CIDADE: COTA- 5P
cir: uF: IP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ©

ErmesenIacho  IREDE DE COLETA DE 3G0T0

[ went ot nusmas Ao risUcA
Oweotoechks  Cheeot oronmenghoor Asus [ w acaso
DADOS DO TERRENOD
AREA [y .00 TESTADA - (1) m 2400 PEOF. EQEN. [Fe): 25,08
ACESMBUDADE:  Dreta FORMATO : g ESOMNAS T
TOrOGEAMAL colds pora o et de 10E ald 208
COMBITHOIA: sece
SEM CONSTRUGAD
FATORES ADICIONASS
ADICIOMAL B 100 ADCIOHAL 02 (F. ADCIOHALDR: AE-]
DRI H AL D4 100 ADICIOH AL DS: (K] ADICIOH AL DE: (K]
DADOS DA TRANSAGAOD
HATUREZA: Oferta VALOR VENDA RS}t 12000000 VALOR LOCAGRO (R%): Dp0
WO BmARIA : Proimesst
CONTATO: corretor TELEFOME? (1146178839
CUSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP TATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAC kO |
L0CMEAGRD Roc 1 000 FTADICIONALE! ¢ op0  VALOR ONITARIO : b
TESTADA C11 000 FIADICOHALSE: 600 HOMOGENNIIAGAD : 19,41
FROFUNDIDADE Cp: 000 FTADIIOHALED : oo VARIAGAD : 18

{reEnTEs mdLnrLAs co: 000  FIADICIOMALM : oot VARIAGRO AVALIANDO : 1
comssiMCIA fe: 000 FUADICKOMALDS : 000
AREA Ca: aoo  FUADICKOMALNS 0,00

ltorocranAm: 006
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 12

HUBIRO DA PESOUBA: COTA- 5P-2016
SENON: o1 QUADRAL

FEIUMEADD DATADAPESGUSA: 23/5/017
INDICE DO LOCAL: 000

CHAVE GEOGRARICA:
DADOS DA LOCALTACAD
ENDIRIGCO t Bua Madera - Grarja Comeis ianna HUBERD : tH i
COmMP: BAREO: Grorja Camelo Vianna CIDADE: COTIA- 5P :
CEP: Wy P
DADOS DA REGIRD
MELHORAMENTOS :
Ermemtiincho [IRenE ot COETADEESGOT0 () REDE DE RUMINAC RO PlBUCA
Ouotorehs  rot ot osmsmchoor Asva [ Acazo i ¥
DADOS DO TERREND
AREA (A mn e TESTADA - 1) m 2400 FROF. EQUN. [Fe)r 20,77 Lo
ACISSBDADE:  Dreta FORMAID:  Weguar ESQUMA: bo :
10POGRARA:  piono :
COMMBTEMCIAL sece !
SEM CONSTRUGAO |
P - _.Efl T
FATORES ADICIONAS s ) e
ADICIONALDI: 100 ADICIONAL 02 100 ADICOMALEX: 100 1RT]
ADICHOMAL BA: 100 AMCHONAL B .00 ADICIOMAL B4: 100 1:' ;,
DADOS DA TRANSACAD r'. ,‘;
MAWREIA: Ofets  WALONVENDA (R5): 18500000 VALOR LOCAGAD (V5): 000 g , E _ﬁ .
momuAna; et - i
COMTATO : coretor TELEFOME : (11)-26358065 JF {7
OESERVALAO: | "
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD 3}’
[mum MORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAIS VALORES! VARIAGAD |
LoCALRAGAD Foc: oos  FTADCIOMALEL: 000 VALOR UNTTARIO : 7,
TESTAD A Ci 000 F1ADKCHINALLY: 000 HOMOGENEITAGAD : Eb
FROTUNDIDADE Cp 1 o0 FTADICIONALEY: 000 VARIAGAD: 9
PRENIES iHLNPLAS Cot oop  FLADCIOHALM : opo  VARIACAD AVALIANDO : o5
coMSBIENGA Fe oo FTADICIOMALRS: 0,00 T
AREA Ca: aoo  FUADICIOMALE 0.00
TOPOGRANA Fit 0,15 k =
i
!
i
|

Scanned by CamScanner



ereira Modott
ﬁ,

32 anas | |

Deade 19558
ENGENHEIRO IV,
E TECNICO EM ELETRANICA
CREA 128.880/D
1] - ’
Avaliagses e Pesiclas de Engenharia
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DISERCAO: Rus Aragucia, Loke i 00-C el Guadha 1" DATA:  Z3/8/2017
FAIOR OFERTATRANSAGAD 1 09
EDRCACKO VALORES DEVENDA: MAPESF. 2017+ SAS FAULO - 5P
OMERVAGAD :
LONA DE AvaUACRD
DescrioSo da Tona de Avaliactio: RESDENCIALHORIONAL MEDIO !
al t Ca Pl Pma B N fa A Min |
i_lo.ua a2 Toh 25,00 .00 050 20,00 100 200,00 I
TATORES ;
FATOR INDICE }
[ locofiracdo L% |
(] tesiuda 441 '
[ Frotondidade i
[ Mrenes Bdmpins M5 |
[ keea |
Tapogeafia e acdva Gcma de 0% [ |
Conshiéncia 1aco |
:’
I
E
MATRIZ DE UNIT ARIOS '
Nom. | Endarsgo u'm';;u Hemogenskagio '\fﬂhﬂﬂ. ks,
1 | Grarga Camero Warng 5H 150,00 150,00 10000 10000 |
B 2| Gronga Comeis Warna 54 177,04 14223 05484 09997
[ 9| Gronjo Camele Manna SH 150,00 18214 12143 10014
4| Gronjo Cometre Monna 5H 14203 17244 124 10815
5| Ruea Hagsamiim TH 14984 = 1088 1,000
& | Rua opermim SH VA3 (£71:51 [§-T. 1,0004] [
7 | Rua Bopeminm 5H 13488 14544 1 2§ 1 000d ]
B 8| Fua Hopeminm - Grorya Comars anna 5H 1820 15300 0p444 o997 ||
B ¢] R bomed - Gronka Camero Wanea SH 72425 200,65 08047 05593 |
[B 10| Rua ke - Geonja Comere Vionna S 21880 195,77 047 59995 t
E 11 | Rua Jund - Granga Cameins Wanna 54 179,40 190,41 163 10003 |
gl 12 | Fua Madsira - Grara Cametro Vianna SH T w88 0 B500 0.9

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Gentro, Sfo Paulo - SF CEF 01020-301

Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
ADERENCIA i
| modm. Observado Calculado | M
1 15000 150,00 :
2 17706 167,23 [ -
3 1500 182,14 J &
4 12003 172,46
5 149,06 159,23 ! '
& 155,34 185,05 3,
7 1368 145,44 . !
8 15200 153,00 P
g9 247 200,65 ;.'
10 21860 195,77 i
1 17940 190,61
12 a8 201,86 EQJ'
- i i anuﬁF ... " .... i n - - .- - _._d._
Valares Obzervades x Valores Calenlados i g1
70 - =
- —
310
i P e
i
i o
@ Ry,
20 fff g *
™ '_1 :..‘
= 1) ,.f/ N -.' q-
- /‘_H' - ! ]
g i E
‘:m o P ¥L
] & B
o E * 7 E
1% B .
14 L
- E /4
11 4 o
;N
12 2 A
1 B “:
= .
o
W ® 14 MW 1B I W MW ¥ T I A
Chenereads
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

32 anas |\

Deade 1955

Avaliacses e Pericias de Engenharia

: APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
DADDE DO AVALIANDD
Tpa: Temens Incalt Rua braguala Lote 3-C Guadia D Grors Comere Vorna COTIA- 5P Date: 2043017
Chendet Avelashe
Beram®: 500,10 Radalideds : Venda
Disti g o espaciol
VALDRES UNITARICE VALORES HOMOG ENEITADDS
ibdinn Bnideion 1 173,59 Badddio Undhdeien 3 172,62
(Dl Posdrdlo 1 24,60 Derw Pesdila = 20 18
« %1315 +~ MG 125,53
301228 47 « My 24T
Coelicients de Voslogdo 115 5800 Corficienis da Variogdo : 11,6200
GRAD DE FUNDAMENTAG AD
[ GRARIIT GRASIL CRARI 12
| il = @jmetes”  [Ofmae~ of>
| s . @ ¥ O . (=]
td i i [ i Pl
la:"‘"‘ Dok e A it s b 1 i 2 l_pmq’bn ] Dwm:_mm- in 3
& ::::::‘::: imais = [ O [Ty af ¥
GEAN DE FENDAREHIACRS: @
FORMACAD DOS VALORES
B0 sAHLADA @SE 1788
TS TADA 0000 FROFENDIDADE 00000
FRENTES i OURFLAS: 0.0000 faroR AREs: 0000

VALOR BHITARG (4mIE 1738000

INTERY ALOE DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOLAL (rS): A7 000 47
INTERVALCS DE COMMANGA (80%): Avallando

TTEI AL s 0 | 4548
IR ALD o o s 180 4

GRAH DE FRECEAD

HIEEVALD BIMO 1 14001
TR ALD i Joaio ; 107.23

CHAT D FRICEAS: m

Scanned by CamScanner
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ENGENHEIRO gy, P
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.8080/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia
V - CONCLUSAO

Conforme  célculos efetuados no conteddo do
presente Laudo de Avaliaggio, os valores de mercado para os iméveis a seguir
descritos, nos termos dos AUTOS DO CUMPRIMENTO DE SENT ENCA,
requerido pela ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO

G6RANTA CARNEIRO VIANNA, em face de LULS ALBERTO CELESTE DIAZ
E OUTRO, correspondem a:

VALOR TOTAL DO IMGVEL:
(Conforme Certidéo do Cartério de Registro de Iméveis de Cotia fls.315)
Rua Araguaia, Lote 03-C, da Quadra D",

Loteamento Granja Carneire Vianna, Cotia - Sdo Paulo.
R$ 87.000,00

(oitenta e sete mil reais)

MAIO / 2017

-SP CEP 01020-801
i , conj. 403, Centro, Séo Paulo -
s 'Ih_batinﬂ'u?f ?1 i:l?cc:mi:n a.mail: walmirmodotti@uel.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

[ Avaliagses e Pericias de Ehgehhar‘fa

Avaliagio de Imbveis
Patologias Construtivas
Possessdrias

Georreferenclamento de Iméveis Rurais - Lef 10.267/01
Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica
Violagio de Marcas e Patentes

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 34 (trinta e quatro) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

assinada pelo Perito,

Acompanha: Anexo I - Aviso de vistoria,

Em atengdio ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugtio n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram 4
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJISP, Link de
Acesso co Piblico Externo, http://www.tjsp jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdio (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - uspP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagio do INCRA para
Georrefenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.
Cotia, 29 de\majo de 2017,

WALMIR PE A MODOTTI
CREA/sP: 128880/D
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