a presenga de Vossa Exceléncia, requerer a juntada 205 autos

respeitosa mente;
gdo,. conforme: detérminado fls. 44,

do Laudo deé Avalia

‘ I A6
« -r'.'“"-—”—_ N sy ovig ) =
fis. 53 ?
EDUARDO DE MORAES
CRECIL/SP 11.674
,,,"'—""'—-_ £ - ,
; ExpengﬂffSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIRETO DA 2° VARA CIVEL DA
COMARCA DE ARARAS - SP. %
processo no 1001817-75.2017,8,26,0038 8
R_eque‘re‘nte: Cleyton Marques da Silva g
Requerido: cleber Sidney Francato 5
[
‘ a
&
e
s
. B , g
Eduardo de Moraes, perito nomeado fls. 37, vem g
8
g

Alnda, requer-se 2 {iberacdo da gula de honorarios periciais,

em razdo da entrega dos. trabalhos,

Araras, data do protocolo.

Termos em que;.

10n. 11.674
biliario de Araras - SP
CRECI de Araras - spP

Corretor de ‘Irméveis CREC

H4 43 anos no Mercado Imo

nicipal do

1, acesse o site hitps://esaj.ljsp.jus.bripastadigital/pg/abritCont
erenciaDocumento.do, |
o, int

pelegado Mu

pup——— e

bro; v 240; Centro; CEP . 13.600-130, Ararak

Endereco: RwSW‘d?/SW 2
$p ~Fone (019) 9962 7.9936.

-

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERIKA JULIANA ROC
HA, liberado nas
autos em 25/09/20
* 17 a8 10:12

:

Para conferir o origina
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fis. 54 ,

EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

s s

-

processo n° 1001817-75,2017,8.26.0038
2a VARA CIVEL

LAUDO DE AVALIAGCAO

Aos -22 (vinte e dois) dias do més setembro de 2017,
elaborel © presente Laudo de Avaliacio] conforme determinado no imével
da matricula 17.033 em que Cleyton Marques da Silva move contra Cleber

sidney Francato.

Estive pessoalmente visitando o imével, foram tiradas

vérias fotos para uma melhor visualizagdo da propriedade e seu estado de

conservagao,

Dirigi‘me até o Cadastro Técnico da Prefeitura
Municipal de Araras, para checar as medidas do terreno & da drea de
construcdio, j4 que no final de: 2014 o Poder Plblico realizou um

levantamento geoprocessamento de todos os imévels da Cidade de Araras.

Ocorre que na éscritura n. 17,093, apenas menciona 2
érea do terreno 10,00 x 25,00 = 250,00 m2, pois se trata de um lote de

terreno sem benfeitorias e construgdes.

acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumenta.do, informe o processa 1001817-75.2017.8.26.0038 e cbdigo 2EC30BC

copia do original, assinado digitalmente por ERIKA JULIANA ROCHA, liberado nos aulos em 25/0%/2017 as 10:12

inal,

para conferir 0 origi

————

Endereco: Ru Sete de Setembro; v 240, Centro; CEP v« 13.600-130, Araray
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674

s o e ot s e

el

L ——— o=
Mas, o Cadastro Técnico dz preferurs Municioal de

araras, através do seu R.C 11.4.24.26.003, fo! constztads uma dvez
construida de 189,50 m2,

Assim, seguirei as medidas encontradas ric Cadaste

‘; Téchico poriser mais atualizada.

o
=
g
=
2
=
2
k=
8
2]
=
-3
=
o
. -
wZ
g
p— 5 23
DA LOCALIZACAO ~3
o £
&5
O imobvel localiza-se na Rua Luis Casonato, §§
s
' as Arvores, Araras - SP,'CEP 13604-183 g2 #
n..355, Parque das Arvores, Araras - SP, : §£
! gg
iz &
- [
€8 #
ck& ;‘5
£
: w
% . £ 3 = .5 3
O respectivo bairro possui todas as benfeitorias =3 gﬁ
-
" Gs
X - e bl mo: de 3gua e esgoto, guias, Ss
exigidas pelo Poder Publico, tals como rede g goto, i@ ﬁ
D T R |2 I et j 6 telefonia, pracas etc. Zz 50
asfalto, sarjetas, fluminagdo publica, linha de dnibus, , prac 22 o
=5 o
-
. 5 ¢
— Arv ¢ considerado um bairro 22
O Parque das Arvores 55
- =
[
| " 0s 2 .i
B T— io com médios supermercados, 3= :
residencial, porém possui um forte. comerc ' S
. ‘ : ela Rua Emilio 23
e i : . versas, principalmente p g2
padarias, farmécias, lojas das mais div 4 52
Ly
nalla 2%
Pacagnella. £e
‘6 [
o 8
]
=5
hel
- S5
o ©
- o

Ender Rmsm»dasm 1. 240, Centro; CEP ru 13.600-130, Araroy
o ' . 5P - Fone (019) 99627.9936.

Esle docume
para conferif
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fis. 56
EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674
DA CASA

A casa possui:

- Garagem para 02 (dols) carros, Sala Social, Sala de
Jantar, Cozinha, Lavanderia, 01 (uma) suite com banheirs, 02 (dois)
quartos ‘mais-01 (um) banheiro, quintal, drea de lzzer, churrasgueira com

pia com armario, piso de arddsia e 01 (um) banheiro que fica 20 lado de 01

r

5.2017,8,26.0038 s codigo 2EC308C.

(um) quarto.

Estiveram comigo na elabora¢do do Laudo Judicial, os
corretores Luiz Alfredo Oliveira Junior creci n. 104.929, fone: (019)
9935‘7.‘5414 e Lulz Carlos Rodrigues créci n, 92.585, fone: (018), que
trabalham com venda de imoveis na Cidade e no jornal-da cidade Tribuna

do Povo = “Classifacil’.

Das Pesquisas:
o1 - Terréno no Haise Maria, com 125,00 m2 no valor
de R$ 65.000,00 (sessenta 8 cinco mil reais), © que corresponde @

' / : ouco mais
oo enearspes informaram ‘que Yz loté e um p
R$ 520,00 o m?, 0S corretores inf 7

j.ljsp.jus.br/pasladigilal/pglabrirConferanciaDocumenlo.do, informis o processo 1001817-7

inal, assinado digitalmente por ERIKA JULIANA ROCHA, liberado nos aulos em 250072017 ds 10:12 .

caro.. é
£
=

02 =01 (um) lote noJardim Alvorada de 250,00 m2 no i

, TR T mil reais), 0 que corresponde a 5 @

& 1 : nto- @ vinte mil reals), ° 3

valor de R§ 120.000;00 (ce g8
' 3L

R$ 480,00 o m>. I g%
...-..-._....-\—-—'——-P o & B

R/ Sete de SeRmbro; i 240, Centro; CEP ne 13.600-130, Avaray
Enderecor RS - 5P - Fones (019) 99627.9936.

Este docum_em
para conferir 0

Scanned with CamScanner
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11,674

03- Jornal Tribuna do Povg - Classifacil, ITmobilidria
casa, crecl n, 2.871 - J, localizada na R, Mal, Deodoro,

848 - Centro, Arzras

+ 5P, 13600-110.~ Fone: (19) 3541-9942, Anuncia venda de uma cas

52 no
parque das Arvores com 03 (trés) quartos,

sendo 01 (uma) suite, edicula e
4rea de lazer. Imdvel em bom estado de conservaggo. O proprietério pede o

yalor de R$'380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais),

[ 4

DO VALOR DO IMOVEL

DO TERRENO:
250,00 m2 x R$ 500,00 0 m?2

‘R$ 125.000,00 (vinte e cinco mil reais).

DA AREA CONSTRUIDA:

189,50 00 m?

0 valor encontrado foi o de R$ 950,00 o m?
189,50 m2 x R$ 950,00 o m?

R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
TERRENO: R$ 125,000,00
AREA CONSTRUIDA: R$ 180.000,00

VALOR TOTAL: R$ 305.000,00

———

ia do original assinado digitaimente por ERIKA JULIANA ROCHA, liberado nos autos em 25/09/2017 as 10:12.,
nto é copia 0o '

Enderego: Ruas Sete: de Setembro; v 240, Centro, CEP w. 13.600-130, Araray
~S5P - Fone (019) 99627.9936,

o 0 site https://esa J.4jsp.jus.brpastadigilal/pg/abrirConferenciaDacumento.do, informe o processo 1001817-75.2017.8.28.0033 e codigo 2ECI0BC.
i s .
ir o original. 8c€S
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EDUARDO DE MORAES
CRECI/SP 11.674
- Importante sallentar, que o imével ora avalizds
fecessite

de algumas reformas; tals como: piso de ardésiz no quinta!
B ecisa Ser trocado, paredes do fundo do imdvel, edicula e a churrasqueira
fecessitam €T pintadas, entretanto a c¢asa internamente esta em bom
estado-de conservago.

+ o . ’.
Desta feita; este perito fixa o valor do imovel ora

= i N : X - - ™ v N . L o & % E
avaliada em R$ 305.000,00 {trézentos e cinco mil reais), localizado i 2
fia Rua Luis Casonato n: 355, Parque das Arvores, Araras - SP, CPF - é
413604-183. gc
[ =~
S g
TE

Nada mais: havendo ‘a :acrescentar, encerro este Laudo, E

$ wr

; o st s N Vo 2

coloco-me’ & disposicdo. de: Vossa Exceléncia- e das respectivas partes, para g
maiores esclarecimeritos se fizerem necessérios. 3

“Termos em que,

pede deferimento.

Perito”, udi/éial' Nomeado
Corretor de Iméveis CRECI o n. 11,674

te por ERIKA JULIANA ROCHA, liberada
assinado digitalmen o i
' ) i tisp.j .brlpﬂsladlgilallpglabri:Confarnncia ocumenlo.do,
te hllps.l.’esaj.ljsp jus
acesse © sl

=
h=]
Ha 43 anos no Mercado Imaobiliario de Araras - SP %’
- F (o]
Delegado Municipal do CRECI de Araras - SP ?E ]
- %%
Endes Ru o 1 . ‘ o ©
eco: Ruay Setw des Setembro; v 240, Centro; CEP w. 13.600-130, Araros 2o
- 5P - Fone (019) 99627.9936. ES
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ia do orig al
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u -
0 . N ~ .
!n de ferro menor que fica @ esquerda pa::a _estrada de pessoas, portao maior para
2de até 02 (dois) veiculos piso de ardésia e paredes rebocadas com pintura.
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intura e porta de ferro com vidros
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Cozinha com forro reb?cado e pintura, paredes azulejadas até o teto, piso frio, vitrd de
ferro com vidros, armarios personalizados e armario na pia. ’

informe o processo 1001817-75 2017 8 26 0038 e codigo 2EC308C.

Fotos 06 -

A

TN

sp.jus.bn‘pastadigiiallpgfat)rirConmmncia[]ncunmnm do,

j

italmente por ERIKA JULIANA ROCHA, libarado nos autos eim 25002017 4s 1012 .

assinado digi
ite https://esajt

pia do original,
acesse 0S

co
inal,

z

nto e

o orig

Feg |
berta de madeira aparente, com telhas e piso frio. '

Este docume
para conferit
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26 0038 8 codigo 2

017 6

-,
“

janela de ferro com vidros.

primeiro quarto (suite) com forro rebocado e pintura, armario embutido piso de taca
’ c e

informe o processo 1001817-75

ado nos aulos em 25/00/2017 s 10:12

!inh .

b S0 dy eqyh .

ba“heira da Suite com forro rebocado e pintura, paredes azulejadas até o teto, piso frio
e hidromassagem e pia com armario. ' '
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quarto junto com area de servigo (lavanderia) no fundo do quintal necessitando de % =
pintura € piso de ardésia que, também, necessita de reforma. e
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€ 2 : Ari iso de ardosia qué necessita de reforma. o-S
d i P 1% B e ':I rna e as paredes do fundo da casa 2 3
e e A 2 : 3 xtern o
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Municipio de Araras

Secretaria Municipal

a Fazenda
Coordenadoria Tritwtaglo ¢ Contrale

CNPJ: 44.215.846/0001.14

Rua Pedro Alvares Cabral, 83 - CENTRO . FONE: (19) 3
N (19) 354730
CEP: 13600-790 - ARARAS - §p =

i

AR ot

e
et e e

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMGVEL

(038 e codigo 2ECIOBC.

ceferbacla Cadastral g

11424.26.003.000 =

% &

e do Proprictirio A g

| 1 EBER SIDNEY FRANCATQ " ' - i

4G:CPF: 027.711.498-50 i g

: 5 5
| pescrigio do Imével = —

| A CASONATO 3‘55,_, PARQUE DAS ARVORES
| {rARAS/SP, QUADRA 02 - LOTE 025 CEP: 13600-000 CODIGO: 1172

JO/2017 as 101

al/pglabrirConferenciaDacumenta do, informe o proces

i

- o R Y i e, ¥ e, o : o b . "
(erificamos-para 0s devidos _ﬁnsVgu.e_,l)m;%li}i\}“@ﬁma‘ﬁo Imposto Predial e Territorial Urbano do exercicio de 2017
§ cierente 20 imével acima ideritificado, foram considerados os seguintes.valorts: =

o Venal do Terreno(250,00 ms) RS60.668,35
Valor Venal do Contrug@io(189,50 mts) R$166.453,77
mﬂr Yenal do Imdbvel e D ‘ )

| RS22722,62

Yalor de Mercado Para Recolhimento de 1T.B. - R$227.122,62

(Lti Complementar N°22/2012) .

A JULIANA ROCHA, liherada nos aulos em 25/

 Austitagdo desta Certido estd condicionada'd verificagdo do égn,aﬁt‘enﬁnidadc fa intermet, no enderego
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