Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES
CREA 0600439646

LAUDO TECNICO

1°. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV - LAPA/SP

PROCESSO N.° 1005198-04.2014.8.26.0004
Assunto: EXECUCAQO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Requerente: BANCO BRADESCO S/A

Requerido : MITSUFIX FABRICACAO E COMERCIO DE
PARAFUSOS LTDA - EPP

I — CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se d¢  ACAO DE EXECUCAO, em que figura como
Exequente BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede na “Cidade de Deus”, municipio ¢ Comarca
de Osasco/SP, CEP : 06029.900, em face do Executado MITSUFIX
FABRICACAO E COMERCIO DE POARAFUSOS LTDA - EPP ,
pessoa juridica de direito privado, com o nome fantasia “MITSUFIX”,
inscrita  no CNPJ/MF sob o n° 09.533.080/0001-15, estabelecida na
Avenida Cardeal Santiago Luiz Copello, n° 810, Vila Ribeiro de Barros,
CEP 05308-000, Sao Paulo/SP, CAMILA VENDITE MARTINS,
brasileira, casada, empresdria, inscrita no CPF/MF sob n° 302.765.458-69
e ROBERTO NASSIF PINTO, brasileiro, casado, empresario, inscrito no
CPE/MF sob o n° 213.334.908-10, ambos com endereco na Rua Mipibu, n°
201, Vila Romana, CEP: 05049.030, Sao Paulo-SP.
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Conforme o pedido da Excelentissima Doutora Juiza
desta Vara Civel, apresento o Laudo de Avaliacdo do referido imovel.

METODOLOGIA

De acordo com a norma NRB 14653-1-
Avaliacdo de Bens- Parte 1: Procedimento Gerais, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra. Em termo gerais, permite que o valor do imdvel
seja definido através da comparacdo com dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsecas, tais como situacao, destinag¢do, forma,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas e adequacdo ao meio, entre
outros. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercam influéncia no valor devem receber o necessdrio tratamento face
aos dados homologos do bem avaliado.
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No presente caso serd utilizado exclusivamente
o Método Comparativo Direto de Dados de Marcado, pelo qual o valor do
imovel é obtido a partir de dados de ofertas ou transacdes semelhantes ao
avaliando, em virtude de existir nimero suficiente de ofertas ou transacdes de

imoveis que atendam a estes requisitos nas imediagdes do bem em estudo.

A escolha da Metodologia da norma
NBR 14653-1 recomenda que, sempre que possivel, o valor de mercado
seja determinado com o uso do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Tal preferéncia é devida ao fato de que seus resultados espelham
com maior fidelidade a situacdo do mercado imobilidrio na época da
avaliacdo, visto que sdo obtidos por comparacdo direta com outros eventos
semelhantes de mercado.
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II — IMOVEL

O 1imével, objeto desta avaliagdo, caracteriza-se da
seguinte forma :

18° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SAO PAULO

Matricula n° 28.898 ficha 1
Sao Paulo, 07 de Marco de 1980.

IMOVEL: UM TERRENO, & Estrada de Taipas, no
quinhdo n° 1 no bairro da Parada, Distrito de Perus,
com a drea de 800,00m, medindo 10,00m de frente e
para a referida Estrada de Taipas de um lado com
80,00m, confrontando com Francisco Lapola, de outro
lado com 80,00m, confrontando com Maria Domingués,
nos fundos 10,00m, confrontando com José Maria dos
Santos.

Contribuinte: 190.055.0018-1

Na Prefeitura Municipal de Sao Paulo consta:
IPTU de 2019

N2 do Contribuinte: 190.055.0018-1

Contribuinte : SUELI VENDITE MARTINS

Local do Imovel: ESTRADA DAS TAIPAS, 4024-
LT 2 PARADA TAIPAS- CEP:
02991-000
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Area do Terreno : 800,00 m2
Fracéao Ideal: 1,0000

Area Construida : 248,00m?

Ano da Construgao: 1991

Valor Venal: R$ 159.696,00

11l - VISTORIA

Ap6s analisar os autos e estudd-lo, o PERITO
JUDICIAL, solicitou uma pesquisa Imobilidria junto a M & A — Pesquisas
de Mercado, para que apresentassem valores dos imoveis semelhantes e
préximos do objeto avaliado.

O Perito no dia 08 de agosto de 2019, numa quinta-feira,

na parte da manha, dirigiu-se ao local do respectivo imdvel, sito na
ESTRADA DAS TAIPAS, 4024 - LT 2 - PARADA TAIPAS- CEP: 02991-000,
para realizar a vistoria.

Foi recepcionado pelo responsavel na Administragdo da
empresa, que se identificou como filho da proprietiria do imovel.

O administrador permitiu que o Perito Judicial
entrasse no imovel avaliado e fotografasse todos os comodos.

Trata-se de um galpdo comercial e industrial situado
ESTRADA DAS TAIPAS, 4024- LT 2 PARADA TAIPAS com aparéncia

aproximada de 30 anos de constru¢io, em regular estado de conservagao.
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Na parte da frente o imédvel tem pavimento térreo com
instalacdo industrial e na parte superior salas de escritorios.

Nos fundos somente pavimento térreo; sendo todo o
galpao com cobertura metdlica e telhas de fibrocimento.

Piso cimentado na industria, e recepgao e escritorio com
pisos ceramicos.

O 1imovel esta localizado em centro de muito movimento
comercial.

Foram feitas as pesquisas, préximo ao local com o
levantamento de precos de vdrios outros iméveis, e também foram
constados os melhoramentos que circundam o imével a ser avaliado, como
pavimentacdo, luz, 4gua, esgoto, telefone, iluminacdo, coleta de lixo,
comércio, assisténcia médica, bancos, correios e escolas.

IV — CONCLUSAQO

O imével na ESTRADA DAS TAIPAS, 4024- LT 2
PARADA TAIPAS - Capital/SP.,

Ap0s a avaliagdo, o Perito chegou a seguinte conclusio:
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VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL.

R$ 1.400.000,00

(Um milhao e quatrocentos mil reais)

V- ENCERRAMENTO

Contém o presente Laudo Técnico , seis (6) folhas
impressas de um s6 lado, com esta dltima datada e assinada , inclusas ainda
anexos.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2019.

ENG. CLAUDIO GARCIA GOMES
Perito Judicial
Assinatura eletrOnica
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Anexos

1 - Calculo do Valor do Imével

2- SINDUSCON

3 - Pesquisa M&A- PESQUISAS DE
MERCADO

4- Localizacao do Imoével

5 - Fotos do Imovel

6 — Escritura do Imoével
Certidao IPTU 2019

7- ART/CREA-SP
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ANEXO -1
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

1°. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV - LAPA -S.P.

PROCESSO N.° 1005198-04.2014.8.26.0004
Assunto: EXECUCAOQ DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE : BANCO BRADESCO S/A

EXECUTADO: MITSUFIX FABRICACAO E COMERCIO DE PARAFUSOS
LTDA - EPP

Elasticidade

Ou também chamado de fator de fonte, sdo os valores obtidos no mercado, nos
quais incidem descontos para compensar a superestimacdo natural dos mesmos, (
adotado 5 % de depreciacao )

METODOLOGIA

METODO COMPARATIVO DIRETO

De acordo com a norma NBR 14653-1- Avaliacao de Bens- Parte 1: Procedimento
Gerais, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra. Em termos gerais, permite que o valor do
imovel seja definido através da comparacdo com dados de mercado assemelhado
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, tais como situagao, destinacao,
forma, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas e adequagéo ao meio, entre
outros. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exergcam
influéncia no valor devem receber o necessario tratamento face aos dados
homédlogos do bem avaliado.
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Eng.

Calculo das construcoes dos imoveis pesquisados

Vc = valor da construcao N = idade da construcéo

Custo para edificar = R$ 804,65/ m? JULHO de 2019. GALPAO

Custo para edificar = R$ 1.214,98/m?  JULHO de 2019. OUTROS

Fd= fator de depreciagao Ff = fator da fonte Ac = area construida

Vc= Ac x Fd X R$/m2 x Kd x BDI

Idade - 30 anos Kd = 0,636 Ff = 0,00 R

1,5

Valor da Construcao

Pesquisa - 02

Terreno vazio

Ve = R$ 0,00

Pesquisa - 3

Construgcéao sem valor econémico.

Vc = R$ 0,00
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Pesquisa - 04

N=10anos R=25% Ac = 250,00 M2 Kd=0,776
Vc = 250,00 x 0,95 x 1.214,98x 0,776 x 1,40 = 313.489,14

Ve = R$ 313.500,00

Pesquisa - 05

N=40anos R=25% Ac = 600,00 M2 Kd = 0,362
Vc = 600,00 x 0,95 x 1.214,98x 0,362 x 1,40 = 350.978,57

Ve = R$ 351.000,00

Pesquisa - 06

Construcado sem valor econémico.

Vc = R$ 0,00

Pesquisa - 07

N=50anos R=25% Ac= 109,00M?2 Kd=0,280
Ve = 109,00 x 0,95 x 1.214,98x 0,280 x 1,40 = 49.317,99

Vc = R$ 49.300,00

Pesquisa - 08

Construcado sem valor econémico.

Vc = R$ 0,00
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Pesquisa - 09

Construcao sem valor econémico.

Ve = R$ 0,00

Pesquisa - 10
N=25anos R=2,0% Ac = 109,00M?  Kd = 0,604
Vc= 109,00 x 0,95 x 1.214,98x 0,604 x 1,40 = 106.385,94

Ve = R$ 106.400,00

Pesquisa - 11

N=30anos R=2,0% Ac = 120,00M?  Kd = 0,546
Vc =120,00 x 0,95 x 1.214,98 x 0,546 x 1,40 = 105.875,31

Ve = R$ 106.000,00

Pesquisa - 12

N=20anos R=2,0% Ac = 76,00 M2 Kd=0,667
Vc =76,00 x 0,95 x 1.214,98 x 0,667 x 1,40 = 81.914,39

Vc = R$ 82.000,00

Pesquisa - 13

N=35anos R=20% Ac= 76,00M2 Kd=0,493
Vc = 76,00 x 0,95 x 1.2714,98 x 0,493 x 1,40 = 60.545,42

Vc = R$ 60.500,00
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Pesquisa - 14

Terreno vazio

Ve = R$ 00,00

Pesquisa - 15

N=30anos R=2,0% Ac = 180,00M2  Kd = 0,546
Vc =180,00 x 0,95 x 1.274,98 x 0,546 x 1,40 = 158.812,96

Ve = R$ 158.800,00

Pesquisa - 16

N=25anos R=20% Ac= 220,00 M®> Kd= 0,604
Ve = 220,00 x 0,95 x 1.214,98x 0,604 x 1,40 = 214.723,91

Ve = R$ 215.000,00

Pesquisa - 17

N=20anos R=2,0% Ac = 275,00 M2 Kd = 0,667
Vc =275,00x 0,95 x 1.214,98 x 0,667 x 1,40 = 296.400,75

Ve = R$ 296.400,00
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SITUACAO PARADIGMA

Fr —frente de referéncia do terreno Vu - valor do m2 do terreno
Pmi — profundidade minima recomendada Vt - valor total do terreno
Pma — profundidade maxima recomendada At - areado terreno

Ff - fator de fonte Cf - coeficiente de frente
Cp - coeficiente de profundidade Ftr - fator de transposicao
Vc - valor da construgéo IF - indice fiscal

Kd - Coeficiente de depreciagédo R - razdo depreciacao

N - idade do imovel P - padrao

Au - Area util Va - Valor do imovel

V - Valor do m2 homogenizado

CALCULO DO M2 DOS TERRENOS - HOMOGENIZADO

Vu=(Vt/ At) xFEx Cf x Cp x IF

Cfp Cpp IFp

Pmi=25,00 M Pma=40,00 M Fr=10,00 m

PESQUISA N.2 02

Valor do Imével : R$ 1.400.000,00

Valor da Construcao = R$ 0,00

Valor do terreno: R$ 1.400.000,00 Area do Terreno = 1.888,00 m2 IF = 126,00

Vt = R$ 1.400.000,00 - R$ 0,00= R$ 1.400.000,00

Vu =( R$ 1.400.000,00/ 1.888,00) x 0,95 x (10/28 )92 x (67/40)°° x 81,00 = 453,05

126,00

Vu = R$ 453,00/ m?
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PESQUISA N.2 03

Valor do Imével : R$ 550.000,00 Valor da Construcao = R$ 0,00

Valor do terreno: R$ 550.000,00 Area do Terreno = 810,00 m2  IF= 204,00
Vt = R$550.000,00 - R$ 0,00= R$ 550.000,00

Vu =(R$ 550.000,00 /810,00) x 0,95 x (10/19,5 ) 925 x (41,5/40) ®5x 81,00= 220,74

204,00
Vu = R$ 220,00/ m?
PESQUISA N.2 04
Valor do Imével : R$ 550.000,00 Valor da Construgcédo = R$ 373.500,00
Valor do terreno: R$ 236.500,00 Area do Terreno = 483,00 m2 IF= 204,00

Vt = R$ 550.000,00 - R$ 313.5000,00= R$ 236.500,00

Vu =(R$ 236.500,00 /483,00) x 0,95 x (10/10 ) ©25 x (48,3/40) %5 x 81,00 = 202,94

204,00
Vu = R$ 203,00/ m2
PESQUISA N.2 05
Valor do Imével : R$ 5.000.000,00 Valor da Construcao = R$ 3571.000,00
Valor do terreno: R$ 4.649.000,00 Area do Terreno = 1.513,00 m2 IF=233,00

Vt = R$ 5.000.000,00 - R$ 357.000,00 = R$ 4.649.000,00

Vu =(R$ 4.649.000,00 /1.513,00) x 0,95 x (10/29,5 ) %% x (51,2/40) %> x 81,00 = 875,94
233,00
Vu = R$ 876,00/ m?
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PESQUISA N.2 06

Valor do Imével : R$ 700.000,00 Valor da Construcao = R$ 0,00

Valor do terreno: R$ 700.000,00 Area do Terreno = 550,00m? IF= 81,00
Vt = R$ 700.000,00 - R$ 0,00= R$ 700.000,00

Vu =(R$ 700.000,00 /550,00) x 0,95 x (10/10 ) %25 x (55/40)%5x 81,00 = 1.422,85

81,00
Vu = R$ 1.422,00/ m2
PESQUISA N.2 07
Valor do Imével : R$ 650.000,00 Valor da Construgcédo = R$ 49.300,00
Valor do terreno: R$ 600.700,00 Area do Terreno = 580,00 m2 IF= 81,00

Vt = R$ 650.000,00 - R$ 49.300,00 = R$ 600.700,00

Vu =(R$ 600.700,00 /580,00) x 0,95 x (10/10 ) %% x (58/40) %> x 81,00 = 1.180,68

81,00
Vu = R$ 1.180,00/ m2
PESQUISA N.2 08
Valor do Imével : R$ 500.000,00 Valor da Construcao = R$ 0,00
Valor do terreno: R$ 500.000,00 Areado Terreno = 276,00 m2 IF= 122,00

Vt = R$ 500.000,00 - R$ 0,00= R$ 500.000,00

Vu =(R$ 500.000,00 /276,00) x 0,95 x (10/10 )% x (1)05 x 81,00 = 1.142,64
122,00
Vu = R$ 1.142,00/ m?
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PESQUISA N.2 09

Valor do Imével : R$1.420.000,00 Valor da Construgao = R$ 0,00

Valor do terreno: R$ 1.420.000,00 Areado Terreno = 1.210,00 m® IF= 199,00
Vt = R$ 1.420.000,00 - R$ 0,00= R$ 1.420.000,00

Vu =(R$ 1.420.000,00 /1.210,00) x 0,95 x (10/20 ) ®25x (60,5/40) *5x 81,00 = 469,32

199,00
Vu = R$ 469,00/ m?
PESQUISA N.2 10
Valor do Imével : R$ 480.000,00 Valor da Construgao = R$ 706.400,00

Valor do terreno: R$ 373.600,00 Areado Terreno = 108,00 m2 [F= 196,00
Vt = R$ 480.000,00 - R$ 706.400,00 = R$ 373.600,00

Vu =(R$ 373.600,00 /108,00) x 0,95 x (10/11,9 ) 925 x (25/9)05 x 81,00 = 2.157,52

196,00
Vu = R$ 2.157,00/ m?
PESQUISA N.2 11
Valor do Imével : R$ 600.000,00 Valor da Construcédo = R$ 706.000,00
Valor do terreno: R$ 494.000,00 Areado Terreno = 108,00 m2 IF= 199,00

Vt = R$ 600.000,00 - R$ 706.000,00= R$ 494.000,00

Vu =(R$ 494.000,00 /108,00) x 0,95 x (10/5,4 ) %25x (25/20) %5 x 81,00 = 2.305,68
199,00
Vu = R$ 2.305,00/ m?
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PESQUISA N.2 12

Valor do Imével : R$ 350.000,00 Valor da Construcao = R$ 82.000,00

Valor do terreno: R$ 268.000,00 Area do Terreno = 78,00 m2 IF= 174,00
Vt = R$ 350.000,00 - R$ 82.000,00 = R$ 268.000,00

Vu =(R$ 268.000,00 /78,00) x 0,95 x (10/3,40 ) %25 x (25/22,9) ®5 x 81,00 = 2.076,53

174,00
Vu = R$ 2.076,00/ m?
PESQUISA N.2 13
Valor do Imével : R$ 360.000,00 Valor da Construgdo = R$ 60.500,00
Valor do terreno: R$ 299.500,00 Areado Terreno =157,00m2 IF= 174,00

Vt = R$ 360.000,00 - R$ 60.500,00 = R$ 299.500,00

Vu =(R$ 299.500,00 /157,00) x 0,95 x (10/3,4 ) %25 x (46/40) %5 x 81,00 = 1.183,83

174,00
Vu = R$ 1.183,00/ m?
PESQUISA N.2 14
Valor do Imével : R$ 160.000,00 Valor da Construgcédo = R$ 0,00

Valor do terreno: R$ 160.000,00 Areado Terreno =130,00m2 IF= 186,00
Vt = R$ 160.000,00 - R$ 0,00 = R$ 160.000,00
Vu =(R$ 160.000,00 /130,00) x 0,95 x (10/5)%2% x (1)%% x 81,00 = 605,42

186,00
Vu = R$ 605,00/ m?
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PESQUISA N.2 15

Valor do Imével : R$ 350.000,00 Valor da Construgao = R$ 758.800,00

Valor do terreno: R$ 191.200,00 Areado Terreno =125,00m2 IF= 173,00
Vt = R$ 350.000,00 - R$ 758.800,00= R$ 191.200,00

Vu =(R$ 191.200,00 /125,00) x 0,95 x (10/5)925 x (1)%5x 81,00 = 808,95

173,00
Vu = R$ 809,00/ m?
PESQUISA N.2 16
Valor do Imével : R$ 450.000,00 Valor da Construgdo = R$ 215.000,00
Valor do terreno: R$ 235.000,00 Areado Terreno =250,00m2 IF= 163,00

Vt = R$ 450.000,00 - R$ 215.000,00= R$ 235.000,00

Vu =( R$ 235.000,00 / 250,00) x 0,95 x (10/10)92° x (1)%°5x 81,00 = 443,76

163,00
Vu = R$ 443,00 / m?
PESQUISA N.2 17
Valor do Imével : R$ 650.000,00 Valor da Construcao = R$ 296.400,00
Valor do terreno: R$ 353.600,00 Area do Terreno  =250,00 m2 IF= 173,00

Vt = R$ 650.000,00 - R$ 296.400,00 = R$ 353.600,00

Vu =( R$ 353.600,00 / 250,00) x 0,95 x (10/10) %2 x (1)%5x 81,00 = 629,12
173,00

Vu = R$ 629,00 / m?
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mé

RESUMO E CALCULO DA MEDIA

PESQUISAS R$ /M2
02 453,00
03 220,00
04 203,00
05 876,00
06 1.422,00
07 1.180,00
08 1.142,00
09 469,00
10 2.157,00
11 2.305,00
12 2.076,00
13 1.183,00
14 605,00
15 809,00
16 443,00
17 629,00

16.172,00

dia geral -

1.010,75

> R$ 16.172,00

VALOR DO METRO QUADRADO = R$ 1.000,00

Vu

= R$ 1.000.00 / m2 ( Valor do m2 do terreno avaliado)
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“Transportar” O paradigma para a situagao do Terreno Avaliado

N =30 anos Frente = 10,00 m profundidade = 50,00 m

Kd = 0,636 R= 1,50 %

Area terreno = 800,00 m?2 Area construida Térreo = 740,00 m
Area construida superior = 310,00 m

Vi

Vi

Vct

Vct

Vct

Vcs

Vcs

Vcs

VC =

Calculo do valor do terreno

800,00 m2 x R$ 1.000,00 x 0,95 x (10/10)9%2° x (40/80) %% = 537.320,00

R$ 540.000,00

Valor do terreno = R$ 540.000,00

Calculo do valor da construcao

Ac x Valorm2 x Kd x Bdi=

740,00 m? x R$ 804,65 x 0,636 x 1,4 = 530.180,65

R$ 530.000,00

=Ac x Valorm2 x Kd x Bdi=

310,00 m? x R$1.214,98 x 0,636 x 1,4 = 335.363,63

R$ 335.000,00

Vet + Ves = R$530.000,00 + R$ 335.000,00 = R$ 865.000,00

Valor da Construcao = R$ 865.000,00
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Eng.

Valor do Imovel

Valor do imével = valor do terreno + valor da construgcao =

Valor do imoével = R$ 540.000,00 + R$ 865.000,00 = R$ 1.405.000,00

Valor do imével = R$ 1.400.000,00

VALOR DE MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL.

R$ 1.400.000,00

(Um milhao e quatrocentos mil reais)

23/08/2019
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Setor de Economia
SindusCon 53 sp
#novosindusconsp
Boletim Econémico - Julho de 2019
Custo da construcgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100
Global Ma&o-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variagéao (%) Variagao (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indce  Més Ano 12 meses indce  Més Ano 12 meses
jul/18 19590 0,34 243 3,35 23796 0,12 1,70 2,29 148,59 0,75 3,76 5,25 236,34 0,09 1,94 286
ago/18 196,53 0,32 2,76 3,55 237,96 0,00 1,70 2,10 149,93 0,90 4,70 6,26 236,34 0,00 1,94 1,94
set/18 196,48 -0,03 2,73 3,25 237,96 0,00 1,70 1,69 149,89 -0,03 4,67 6,20 234,98 -0,57 1,36 1,36
out/18 196,77 0,15 2,89 3,21 237,96 0,00 1,70 1,69 150,51 0,41 510 6,06 234,98 0,00 1,36 1,36
nov/18 197,32 0,28 3,18 3,46 237,96 0,00 1,70 1,77 151,69 0,78 593 6,63 234,98 0,00 1,36 1,36
dez/18 197,48 0,08 3,26 3,26 237,96 0,00 1,70 1,70 152,02 0,22 6,16 6,16 234,98 0,00 1,36 1,36
jan/19 198,55 0,54 054 3,41 239,58 0,68 0,68 2,00 152,57 0,36 0,36 6,07 234,98 0,00 0,00 1,36
fev/19 199,12 0,28 0,83 3,41 239,58 0,00 0,68 2,00 153,77 0,79 1,15 6,05 234,98 0,00 0,00 1,36
mar/19 199,44 0,16 0,99 3,60 239,58 0,00 0,68 1,97 154,46 0,45 1,60 6,63 234,98 0,00 0,00 1,36
abr/19 199,87 0,22 1,21 3,59 239,58 0,00 0,68 1,97 155,38 0,60 2,21 6,59 234,98 0,00 0,00 1,36
mai/19 200,00 0,06 1,28 3,09 239,58 0,00 0,68 1,40 155,65 0,17 2,38 6,22 234,98 0,00 0,00 0,72
jun/19 203,61 1,81 3,11 4,29 246,33 2,82 352 3,64 155,77 0,08 2,46 5,61 240,94 254 254 2,04
jul/19 205,39 0,87 4,01 4,84 248,92 1,05 4,61 4,61 156,73 0,62 3,10 548 241,76 0,34 2,88 2,29

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, julho de 2019

R$/m2 Participacéo (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 870,82 61,00
Material 512,12 35,87
Despesas Administrativas 44,58 3,12
Total 1.427,52 100,00
(*) Encargos Sociais: 175,75%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, julho de 2019 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m?> % més Custo m?  %meés Custo m? % més

R-1 1.402,90 0,86 R-1 1.740,95 0,86 R-1 2.079,72 0,81

PP-4 1.275,23 0,82 PP-4 1.634,12 0,84 R-8 1.666,53 0,79

R-8 1.214,98 0,82 R-8 1.427,52 0,87 R-16 1.799,70 0,92

PIS 949,47 0,85 R-16 1.383,15 0,85

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, julho de 2019 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto
Custo m®> % més Custo m®> % més
CAL-8 1.647,62 0,89 CAL-8 1.742,55 0,84
CSL-8 1.427,71 0,92 CSL-8 1.535,78 0,88
CSL-16  1.900,41 0,92 CSL-16  2.042,01 0,88

Custo m? % més
RP1Q 1.547,14 0,90
Gl 804,65 0,91

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Bésico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1

WLAP19701327403
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M & A - Pesquisas de Mercado 0
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)

PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE IMOVEIS

Imovel avaliando:

- Estrada de Taipas, 4024 -

Setor: 190 - Quadra: 055 - Zona: ZC - 1. F.: 81,00/ 19

M & A - Pesquisas de Mercado
Tel. 3242-8464 / 3105-0960
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fls. 371

M & A - Pesquisas de Mercado 2
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0166 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, 12923
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : zZC
Quadra : 018 I.F. : 126,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.400.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 1.888,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 28,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Terreno vago

Padrao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 0,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Taipas Imdbveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sra. Fabiola Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Terreno vago

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 3
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0167 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Antonio de Napoli - ao lado do n° 39
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZCa
Quadra : 006 I.F. : 204,00 / 19

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacado, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 550.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 810,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 19,50 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Construcdo s/ valor comercial

Padréo : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Taipas Imbveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729
Contato - Sra. Fabiola Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e cddigo hgiA9RBu.
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M & A - Pesquisas de Mercado 4
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0168 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Antonio de Napoli - ao lado do n°® 219
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZCa
Quadra : 006 I.F. : 204,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 550.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 483,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Galpé&o comercial

Padrao : EMe Idade : 10 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 250,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Taipas Imdbveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sr. Paulo Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Galp&o comercial - Padrdo Médio - 10 anos

2 - (térreo + 01 pavimento)

3 - Imbével com estado de conservacgdo regular

\ ‘|IA(.;J_VJP£".
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 5
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0169 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Avenida Deputado Cantidio Sampaio, 6845/6849/6853
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : zZC
Quadra : 060 I.F. : 233,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 5.000.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 1.513,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 29,50 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Construgdo comercial

Padrao : ESi Idade : 40 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior : 0,00 Area Total : 600,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Taipas Imbveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sr. Paulo Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Construcgédo comercial - Padrdo Simples - 40 anos

2 - (térreo + 01 pavimento)

3 - Imdvel necessitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 6
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0170 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Estrada de Taipas - ao lado do n° 3940
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZC
Quadra : 055 I.F. : 81,00 / 19

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacado, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 700.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 550,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Terreno vago

Padréo : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Taipas Imdveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sr. Paulo Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Terreno vago

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 7
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0171 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Estrada de Taipas, 3758
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : zZC
Quadra : 055 I.F. : 81,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 650.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 580,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcdo: Construcdo residencial

Padrao : RS1i Idade : 50 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 109,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Taipas Imdveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sra. Fabiola Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Construgédo residencial - Padrao Simples - 50 anos

2 - Imdével necessitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 8
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0172 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Agripino Barros, 242
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : zZC
Quadra : 018 I.F. : 122,00 / 19

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacado, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 500.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 276,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Decli.5-10%

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Construcdo s/ valor comercial

Padrao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Procuradora do proprietario

Endereco - No local

Contato - Sra. Nilza Fone: 95780-9776
OBSERVACOES

1 - CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 9
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0173 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Angelo Gayoto - esquina
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZCa
Quadra : 078 I.F. : 199,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
LIMITROFES

Via 2 : esquina c/ Rua Cordeiro da Silva

Frente 2 : 60,50 I.F.2 : 170,00
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.420.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 1.210,00 Situacao : Esquina
Testada : 20,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Terreno vago

Padréao : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Taipas Imdveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sra. Fabiola Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Terreno vago

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e cddigo hgiA9RBu.
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M & A - Pesquisas de Mercado 10
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0174 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Angelo Gayoto, 134
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZCa
Quadra : 079 I.F. : 196,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 480.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 108,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 11,90 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Sobrado residencial

Padrao : RS1i Idade : 25 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 109,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Apta Imbveis

Endereco - Avenida do Anastacio, 671

Contato - Sra. Marta Fone: 3906-0406
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 25 anos

2 - Imbével com estado de conservacgdo regular

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e cddigo hgiA9RBu.
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M & A - Pesquisas de Mercado 11
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0175 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Cesar Pereira das Neves, 42 - esquina
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZMa
Quadra : 086 I.F. : 199,00 / 19
LIMITROFES
Via 2 : esquina c/ Rua Teodoro Ricardo
Frente 2 : 20,00 I.F.2 : 174,00
DADOS ECONOMICOS
Modalidade : Venda Valor : 600.000,00
Natureza : Oferta
DADOS DO TERRENO
Area : 108,00 Situacao : Esquina
Testada : 5,40 Formato : Regular
Topografia : Em nivel
DADOS DA CONSTRUCAO
Tipo Construgdo: Sobrado residencial
Padrao : RSi Idade : 30 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 120,00
FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Procuradora do proprietario
Endereco - No local
Contato - Sra. Maria Fone: 99023-6576
OBSERVACOES
1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 30 anos
2 - Imdével necessitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 12
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0176 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Teodoro Ricardo, 234
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZMa
Quadra : 086 I.F. : 174,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 350.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 78,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 3,40 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Sobrado residencial

Padrao : RS1i Idade : 20 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior : 0,00 Area Total : 76,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - J. A. Consultoria Imobiliaria

Endereco - Rua Esténcia Velha, 114 - sala 05

Contato - Sr. Vitor Fone: 94796-4945
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 20 anos

2 - Imbével necessitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 13
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0177 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Teodoro Ricardo, 15
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZMa
Quadra : 086 I.F. : 174,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacado, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 360.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 157,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 3,40 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Sobrado residencial

Padrao : RS1i Idade : 35 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 76,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Taipas Imdveis

Endereco - Avenida Elisio Teixeira Leite, 7729

Contato - Sr. Paulo Fone: 3973-2022
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 35 anos

2 - Imdével necessitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.



fls. 383

M & A - Pesquisas de Mercado 14
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0178 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua José Gervéasio de Souza - ao lado do n® 724
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZEIS-1
Quadra : 099 I.F. : 186,00 / 19

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacao, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
Bancos, Correios, Escolas, Recreacdo, Canalizacao,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 160.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 130,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Terreno vago

Padréo : Idade : 0 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 0,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - J. A. Imdbveils

Endereco - Rua Esténcia Velha, 114 - 1° andar

Contato - Sr. Junior Fone: 3979-1450
OBSERVACOES

1 - Terreno vago

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 15
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0179 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Manoel Fernandes Ledo, 123
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZEIS-1
Quadra : 093 I.F. : 173,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacao, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 350.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 125,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Decli.5-10%

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcdo: Construcdo residencial

Padrao : RS1i Idade : 30 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 180,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - J. A. Imdbveis

Endereco - Rua Esténcia Velha, 114 - 1° andar

Contato - Sr. Junior Fone: 3979-1450
OBSERVACOES

1 - Construgédo residencial - Padrao Simples - 30 anos

2 - Imdével necessitando de reparos importantes

T
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 16
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0180 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Manoel Fernandes Ledo, 371
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZEIS-1
Quadra : 099 I.F. : 163,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacao, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 450.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 250,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Decli.5-10%

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Construgdo comercial/residencial

Padrao : ESi Idade : 25 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 220,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Ello Imdveis

Endereco - Avenida Itaberaba, 3739

Contato - Sr. José Fone: 3851-4477
OBSERVACOES

1 - Construcdo comercial/residencial - Padrdo Simples - 25 anos
2 - Imdével necessitando de reparos simples

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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M & A - Pesquisas de Mercado 17
Rua Maria Paula, 122 - 14° andar - cjto. 1403 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP: 01319-000
Tel. 3242-8464 - Fone/Fax 3105-0960 - E-mail: mapesquisasdemercado @terra.com.br

(Sede Propria)
Arquivo: Sdao Paulo - 2019
FICHA DE PESQUISA N. B9-08-0181 Data: 07/08/2019
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Manoel Fernandes Ledo, 670
Bairro : Parada de Taipas
Setor : 190 Zona : ZEIS-1
Quadra : 100 I.F. : 173,00 / 19

DADOS DA REGIAO
Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacao, Coleta Lixo, Comércio, Assist.Médica, Guias/Sarj.,
DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 650.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 250,00 Situacao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Sobrado residencial

Padrao : RMe Idade : 20 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior : 0,00 Area Total : 275,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Vieira Imdbveis

Endereco - Avenida Elisio Cordeiro de Siqueira, 543

Contato - Sr. Elias Vieira Soares Fone: 2538-3124
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Médio - 20 anos

2 - Imdével com estado de conservagdo regular

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:30, sob o nimero WLAP19701327403

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo hqiA9RBuU.
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ANEXO 4

Judiciais - Engenharia de Avaliag¢

Avenida Dr. Cavalcanti N2 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone/Fax: 4607.7461 -9 9617.0794

Pericias

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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CREA 0600439646
CEP- 13.201-003

E-mail: claudiogg@uol.com.br

—

FOTOS DO IMOVEL

Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES

Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria

Avenida Dr. Cavalcanti N2 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone/Fax: 4607.7461 -9 9617.0794

Pericias
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Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria

Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone: (11) 4607.7461 -9 9617.0794

Pericias

ESTRADA DAS TAIPAS, N° 4024

PARADA TAIPAS/ SP
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Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria

Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone: (11) 4607.7461 -9 9617.0794

BANHEIROS

Pericias
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Piso superior — ESCRITORIO
Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria

Avenida Dr. Cavalcanti N°. 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone: (11) 4607.7461 -9 9617.0794

Pericias
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Judiciais - Engenharia de Avaliag¢

Avenida Dr. Cavalcanti N2 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone/Fax: 4607.7461 -9 9617.0794

ANEXO 6
ESCRITURA DO IMOVEL
CERTIDAO IPTU 2019

Pericias
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REGISTRE ﬁmaﬁ 16 CARTORIC BE REGISTRO DE IMOVES

. Lwro w2 o Sto P
eSS st |
m

| 28 898 8o Paulo, 07 de Marco  de 1080

| IMJVEL+ UM TERRENO & ESTRADA DE TAIPAS, no quinhdo n® 1, noj
{ bairro da Parada, Distrito de Perus, com a area de 800,00m2|
medindo 10,00m de frente para a referida Estrade de Taipas, ]
de um l=do com 80,00m, confrontande com Franciaco Lapola,de}
| outro lado com 80,00m, confrontando com Maria Domingues, nw
nos fundos 10,00m confrontando com José Maria dos Santos. =]
(Contribuinte 190 055 0018/1).

PROPRIETARIOS: MANOEL FERNANDES MOREIRA, RG 372 876, e RE -}
n® 133 441-DOPS/SP, e CIC 114 765 HmmNOp portugues, aoﬂaw
cldrio, solteiro, maior, residente a Avenida Raimundo mnwﬂ.
ra de Magalhdes n® 12 478, Bairro da Parada, nesta @Gpital,}

REGISTRO ANTERIOR: Transcriglo n® 27 255 do 8¢ Cartdrio del
Registro de Imoveis,

0 Escrevente Autorizado, %yb AE?

88 Eduardo S, de Mendonga

p— e

R.1 em 07 de Margo de 1980
Pela eseritura de 09 de fevereiro de 1980, do Cartériode Re}
gistro Civil e de Notas do Distrito de Perus, desta Capitali
livro 43, fls, 252/254, o proprietdério, jé gualificado, ~§
transmitiu a titulo de doagdo, o imdvel, pelc valor de Cr$f
73 333,32 a ALBERTO FERNANDES MOREIRA, RG 3 928 377 e CIC,
114 765 168/04, brasileio, comerciante, casado com BENEDITA}
APARECIDA TIMOTEO MOREIRA sob o regime da comunhdo univer= -
sel de bens, anteriormente & Lel 6.515/77, residentes a Aval

nida Raimundo Pereira de MagalhZes n® 12 478, Bairro da Pa=§

Visualizacdo disponibilizada _uo_m Central Registradores de Iméveis(www, 1mn_ﬂqﬁnoqnm org.br)-Visualizado em:06/09/2018 14:47:54

I

Mod. 10 - 1.800 - 12/7Y _

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198—04.2014.8.26.0004 e cédigo 688400C.
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R34
rastriouls ficha

(28 %L L)

rade, nesta Capital. annnc o donatdrio aceitado a presente

doacéc,

fIS. 399

\%)
0 Escrevente “utorizado, _4¢ - ur e S
ﬁmm Piuaddo S, de Mendonga

R.,2 em 07 de Marco de 1980
Pela esoritura referida no R.1, o doader regervou para sf,
o_usufrute do imével, pele valor de O$36 666,66,

0 Esorevente Autorizado,

MWmm Ed ¢ S. de Mendonga

| Av.3 em 24 de Julhe de 1906

Procede-se esta averbagho, & vista da esoritura referida no
R.4, DATS constar que MANOEL FEENANILC MOREIRA, solteire, —
maior, j& qualifiosdo,repepsion ao USUFIUIO do imdvel, obje-
Yo 80 B2, degta matriovls, consolidande-#e a plens. proprie-
dade na pessoa dJde ALBEERTO FERNANDES MOHEIE., oasado com BE-
| NEDITA APARECIDA TIMOTEO MOREIRA, J& qualificads,

{ O Esorevents Autorizado,
. Sergic Dias dos Santos

_—_ e A I R P RS rsrrer e nivnar = -

Red o 24 ds Jjulhe de 1986
 Per ascritura de 09 de maio de 1986, do Cartério de Notas do|
o Munioipio de Omjamar, Comarca de Jundiai, deste Estedo, 1i-
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LIVRO NP2 - REGISTRO GERAL fls. 282
RODE MOVES
ﬁiﬂﬂ_nﬁn ot
8 894 “H ﬁ
ril1m . Sao Poulo, 24d Ju de~9 mm

\.1.

|

vro 38, fls. 80, os adquirentes pelo m.?ﬂﬁhmﬁa FERNANDES-

MORETRA, j& qualificado e s/m BENEDITA APARECIDA TIMOTEO MO~ f
HEIRA, bmasileira, do lar, RG 5.372.730, CPP 4o casal n....
114.765.168/04, transmitirem o imével objeto da presente ma- |
trioula, por venda feits a IVAN BEZERRA DE OLIVEIRA, comerci |

ante, RG 5.422,838, casado pelo regime ds ocomunhao de bens,-
antes da Lei 651%5/77, com HELENA ALBANEZE DE OLIVEIRA, 4

lar, RG 4.841,112, brasileiros, inscritoe no CPP mUmMeIO..... .

218.271.338/72, residentes e domiciliados nesta Capital, & -

Rua da Paz, 1632, na Chacara Santo Antonio, Santo Amarc, pe-§

lo valor de Cz$ 20.000,00.

0 Esorevente Autorizado,

Sergio Dims dos Santos
Mlorofilme: Protocolo n2 121.620 - Rolo n? 2,118

Red em 15 de junho de 1994

VENDA E_COMERA

Por escritura datada de 23 de maio de 1.994, do Cartorio de

Notas e Registro Civil do Distrito de Peras, cdesta Capital,
(livre 143, folhas 106/108), © adquirente pelac R.4, IVAN
BEZERRA DE OLIVEIRA e sua mulher HELENA ALEANEZE DE
OLIVEIRA, JA gualificados, transmitiram o imovel objeto da
regsente matricula, por venda feita, a CARLOS SINEI TERUYA,

RG.9.715.449~9P e CPF.020.001.008~54, casado sob o regime da

comunhio parcial de bens. na vigénaoia da el &.51%/77, com
- continua no verso -
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g ficha
w w538 | ﬁ " H LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
= B
LUCY IUMIKOD MIYAGUSUKLU TERUYA, RG. 11.233.337-SF e

CFF.0Q0Q7 ,B33,38B-13, brasileiros, comerciantes, residentes e
domiciliados nesta Capital, &4 Rua Carapajo, 88, Vila Vidal,
Fenha de Frangas: pelo valor de CR$.5.52300.000,00.

A Escrevente Autorizada, .‘ﬁw_x:ﬁ\m\mxel

Suely de Menertes C. Palma

Microfilme: Frotocolo ndmera 230.389 !

R.06 em 13 de junho de 2005
VEN E COMPRA

Pela escritura de 29 de abril de 2005, do 23° Tabeliao de Notas desla
Capital (Livro 2694, paginas 101/104), os proprietarios pelo R.05,
CARLOS SINEl TERUYA e sua mulher LUCY IUMIKO MIYAGUSUKU
TERUYA, ja qualificados, residentes e domiciliados a Rua 18 de julho,
n® 198, em Sao José do Rio Preto, neste Estado, transmitiram o
imével desta matricula, por venda feita 2 PEDRO JOAQUIM
MARTINS, RG 3.633.838/SP, CPF 303.072.608-87, casado pelo regime
da comunhao de bens. anteriormente a Lei 6.515/77, ¢com SUELI
VENDITE MARTINS, RG 15618.508/SP, CPF 104 815.908-62,
brasileiros, do comeércio, residentes e domiciliados nesta Capital. na
Rua Silveira Rodrigues n® 92, pelo valor de R$86.666,64

i
O Escrevente Substituto, E?\IL»\A\CJ *

Mauricio Dczmm_qmm de Alvim
Microfilme: Protocolo néimero___413.259

= continua na ficha 03 - |
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

-

DECM  TTAO

AOFICIAL DE REGIST! om IMOVEIS
Bel. Bernardo O

o matricula ficha i
28.898 p h 03 _ SaoPaulo. 29 de julho de 20

fls.’284

~

Av. 7 em 29 de julho de 2010

OBITO

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura referida no
registro seguinte e da Certiddo de Obito extraida da matricula 15170
01 55 2010 4 00105 251 0063001-44, expedida em 15 de junho de
2010, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Nalurais do 14°
Subdistrito Lapa, desta Capital, para constar o FALECIMENTO do
proprietario pelo R.6, PEDRO JOAQUIM MARTINS, ocorrido em 02 de
abril de 2010.

A Escrevente Autorizada,

Sara Francez

/ M

R. 8 em 29 de juiho de 2010

PARTILHA

Nos termos da Escritura de 7 de julho de 2010 lavrada no 25° Tabeliao
de Notas desta Capital (Livro 1848, fls. 385), apresentada em forma de
certiddo expedida em 12 de julho de 2010, verifica-se que na partilha
dos bens deixados por PEDRO JOAQUIM MARTINS, falecidec em 02 de
abrit de 2010, no estado civil de casado com SUELI VENDITE
MARTINS, sem disposicao testamentaria, tendo side nomeada como

representante do Espélio a vituva, o_imovel desta matricula, avaliado

em R386 666 64. FOI ATRIBUIDO na proporcdo de 1/2 ideal ou 50% &

vitva meeira, SUELI VENDITE MARTINS, empresaria, ja qualificada,

- continua no verso -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

matricud ficha
28.898 . ﬁ “ 03 _

. e, 1/4 ou 25% a cada um dos herdeiros filhos: 1)FERNANDO VENDITE

. MARTINS, solteiro, maior, empreséario, RG 28.488.130-2-SP, CPF

: 272.725.108-46; e, 2)CAMILA VENDITE MARTINS, empresaria, RG
| 32.624.121-8-SP, CPF 302.765.458-69, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
__._ ROBERTO NASSIF PINTO, metalirgico, RG 28.929.119-7-SP, CPF
._ma.wun.mom\_o_ todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta
__nmu:m__ na Rua Mipibu, 201. Tendo comparecido coma advogado
assistente, Dr. DUILIO BELZ DI PETTA, OAB/SP 97685,

._w Escrevente Autorizada, .

m_m_.m Francez
Protocolo 527.066 Escritura Plblica

Av.09 em 11 de junho de 2018
Prenotagdo 731.609 de 24 de maio de 2018.

PENHORA DE METADE IDEAL - ONLINE

ﬁ%mmnm-mm a presente averbacgdo, a vista da Certiddo emitida em 24 de maio de
mo__um_ por meio eletrbnico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Dm_._qm_ da Justica do Estado de S3o Paulo) por Vaiesca Baciega, Escriva/Diretora do
Oficio Civel do Foro Regional Nossa Senhora do O, desta Capital, extraida dos
autos da agdo de Execugdo Civil (Proc. 10070995620148260020), movida pelo
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° B0.746.948/0001-12, contra MITSUPAK
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA EPP, CNPJ n® 38.775.581/0001-06, e a
coproprietaria pelo R.8, SUELI VENDITE MARTINS, vilva, j& qualificada, para

(continua na ficha 04)

\

L
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

4

M

N° 11.132-8 e Um0_7\_ O_._.><o

== OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel, Bernards Oswalde Francez
Registrador

< IR
28.898 04 _
- Sao ﬂm:_o 11 de junho de 2018

'fls.’286

-

constar que a METADE IDEAL do imoével desta matricula FOI PENHORADA, tendo
sido nomeada depositaria, Sueli Vendite Martins, ja qualificada; dando-se a causa o
valor de R$74. 364 60.

A Escrevente Aulorizada,
Ana Gongalves de Frznga Aranda
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imoével:
ES DAS TAIPAS, 4024 - LT 2 PARADA TAIP
AS CEP 02991-000

Imével localizado além da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderecgo para entrega da notificagao:

ES DAS TAIPAS, 4024 - LT 2 PARADA TAIP
AS CEP 02991-000

Contribuinte(s):
CPF 104.815.908-62

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 800
Area nao incorporada (m?2): 0
Area total (m>): 800

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 248
Area ocupada pela construgao (m?): 248
Ano da construg&o corrigido: 1991

Valores de m? (R$):
- de terreno: 81,00
- da construcao: 629,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 45.821,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 113.875,00
Base de calculo do IPTU: 159.696,00

SUELI VENDITE MARTINS

Testada (m):
Fracao ideal:

Padrao da construgao:
Uso: industria

190.055.0018-1

10,00
1,0000

5-B

fls. 405

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por

esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2019.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 24/10/2019, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 26/07/2019
Numero do Documento: 2.2019.001524946-1

Solicitante: CLAUDIO GARCIA GOMES (CPF 707.549.938-68)

Este docuphento & copia da ariginal assinadh digitalmente noy

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e c6digo nMhsgXKp.
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CREA 0600439646

CEP- 13.201-003

E-mail: claudiogg@uol.com.br

Eng.°. CLAUDIO GARCIA GOMES

ANEXO 7
ART/ CREA-S5P

Judiciais - Engenharia de Avaliag¢des e Consultoria

Avenida Dr. Cavalcanti N2 951 — sala5 — Centro - Jundiai-SP -
Fone/Fax: 4607.7461 -9 9617.0794

Pericias
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Qg
ART de Obra @ewigo
Localizador: 643534

1. Responsavel Técnico

CLAUDIO GARCIA GOMES

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

2. Dados do Contrato
Contratante: BANCO BRADESCO S/A
Nucleo CIDADE DE DEUS
Complemento:
Cidade: Osasco
Contrato:

Valor: R$ 8.600,00
Acéo Institucional:

Enderego:

CPF/CNPJ:60.746.948/0001-12
Ne:

Bairro: VIL.
UF: S
Vinculai

CEP: 06029-000

Celebrado em: 23/08/2019
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direit do

— 3. Dados da Obra Servico
Enderego: Estrada DAS TAIPAS

Complemento:

Cidade: Sao Paulo

Data de Inicio: 23/08/2019
Previsdo de Término: 22/09/2019
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial

Proprietario: SUELI VENDITE MARTINS

&

@airro: JARDIM RINCAO
@ UF: SP

&
@

] Cadigo:

N°: 4024

CEP: 02991-000

CPF/CNPJ: 104.815.908-62

4. Atividade Técnica =
@‘}a Quantidade Unidade
Elaboracao @
1 Laudo % Edificacéo 20,00000 hora

Apds a conclusdo dag

Adades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

~’

12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV LAPé%@O DE AVALIACAO- PROCESSO N2 1005198-04.2014.8.26.0004- EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A X EXECUTADO

MTSUFIX FABRICACAO E COMERCIO DE

6. Declaracoes

SOS LTDA - EPP.

atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no
d zembro de 2004.

WLAP19701327403

15:30, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por CLAUDIO GARCIA GOMES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005198-04.2014.8.26.0004 e codigo mWEaRDI5.



