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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0000565-07.2002.8.26.0450

Classe: Assunto: Execucéo Fiscal - IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Exequente: PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACAIA

Requerido: Bjm Loteamento Ltda

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAISINTERESSADOSNA LIDE E INTIMACAO DO REU BJM LOTEAMENTO
LTDA, expedido nos autos da acdo de Execucdo Fiscal - IPTU/ Imposto Predial e Territorial
Urbano movida por PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACAIA em face de BIM
LOTEAMENTO LTDA, PROCESSO N° 0000565-07.2002.8.26.0450

JUIZ: CLEVERSON DE ARAUJO

PROCESSO N°. 0000565-07.2002.8.26.0450 - Execucao Fiscal
VARA: 12Vara Civel

COMARCA: Piracaiado Estado de Sao Paulo

EXEQUENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACAIA (CNPIMF
45.279.627/0001-61) pormeio de seus representantes legais,

EXECUTADO: BIM LOTEAMENTO LTDA (CNPJMF 51.867.604/0001-70) por meio
de seus representantes legais,

INTERESSADOS: JOSE CAETANO DOS SANTOS FILHO. BENEDITO CAETANO
DOS SANTOS. MARIA DOS SANTOS VERONESI. PREFEITURA MUNICIPAL DE
PIRACAIA.

PROCESSO N° 0503122-26.2010.8.26.0450 em tramite perante a 22 Vara
Judicial da Comarca de Piracaia do Estado de S&0 Paulo. PROCESSO N°
0500290-44.2015.8.26.0450 em tramite perante a 12 Vara Judicial da
Comarca de Piracaia do Estado de S&o Paulo. PROCESSO N° 0500551-
43.2014.8.26.0450 em tramite perante a 12 Vara Judicial da Comarcade
Piracaia do Estado de S&o Paulo. PROCESSO N° 0500503-84.2014.8.26.0450
em tramite perante a 22 Vara Judicial da Comarca de Piracaia do Estado de
S0 Paulo.

DESCRICAO DO BEM

IMOVEL: 01 (UM) TERRENO NA AVENIDA H, constituida pelo LOTE 34 da
QUADRA L, no JARDIM MONTE CRISTO, perimetro urbano desta cidade e
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comarca, com a areatota de 420,00 m2, medindo 12,00 m. de frente para areferida
Avenida; do lado direito confronta com o lote n° 33 e mede 35,00 m., do lado esquerdo
confronta com o lote 35 e mede 35,00., e nos fundos confronta com o lote 07 e mede
12,00., confrontacdes essas de quem olha de frente para o referido lote. CADASTRO
MUNICIPAL: 30.68.219.034.00.000. MATRICULA N° 10.541 DO 1° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRACAIADO ESTADO DE SAO
PAULO.

LOCALIZACAO: Av. H, SN, Jardim Monte Cristo, Quadra L, Lote 34 - Piracaia- SP,
12970-000.

DEPOSITARIO: BJM LOTEAMENTO LTDA (CNPJMF 51.867.604/0001-70).

ONUS: Constanasfls. 26 e 68 o TERMO DE PENHORA do bem referente ao processo
epigrafe. Constana AV.03 PENHORA extraida do processon®0503122-26.2010.8.26.0450
em tramite perante a 22 Vara Judicial da Comarca de Piracaia do Estado de S&o Paulo.
Constana AV.11 INDISPONIBILIDADEextraida do processo n°
0500290-44.2015.8.26.0450 em tramite perante a 12 Vara Judicial da Comarca de Piracaia
do Estado de Séo Paulo. Constana AV.12 INDISPONIBILIDADE extraida do processo n°
0500551-43.2014.8.26.0450 em tramite perante a 12 Vara Judicial da Comarca de

Piracaia do Estado de S&o Paulo. Constana AV.14 PENHORA extraida do

processo n° 0500503-84.2014.8.26.0450 em tramite perante a 22 Vara

Judicial da Comarca de Piracaia do Estado de Séo Paulo. Em consulta junto
aPREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACAIA, identificamos DEBITOS FISCAIS

no valor de R$ 31.718,93 (trinta e um mil, setecentos e dezoito reais e noventa e trés
centavos) em 01 de julho de 2026. Eventuais débitos pendentes que recaem sobre o bem,
de natureza fiscal, ficar&o sub-rogados no respectivo prego da arrematacdo, conforme o art.
130 § tnico do CTN, e entendimento do STJ (AREsp: 1944757 SP 2021/0188321-4,
Relator: TEODORO SILVA SANTOS; Data de Publicacdo: DJ 24/10/2024). Em pesguisa
aos registros el etronicos armazenados nos Sistemas de Acompanhamento e Informagdes
Processuais do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, até 30/06/2026, NAO
CONSTA ag0es trabal histas em tramitagdo em face do executado. Em consulta el etronica
ao banco de dados de processos fisicos e el etronicos de 12 e 22 instancias do Tribunal
Regional do Trabalho da 152 Regido, pesquisando-se os termos digitados, até 30/06/2026,
NAO CONSTA acbes trabal histas em tramitagiio em face do executado. Em consulta
eletrénica a Certiddo Negativa de Débitos Trabal histas emitidas pelo Tribunal Superior do
Trabalho, até 01/07/2026, NAO CONSTA no banco nacional de devedores trabal histas em
face do executado. N&o ha nos autos informagtes de que sobre os bens recaiam outros
Onus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em
gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus de o interessado verificar suas
condic¢des antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o
bem e n&o descritas neste edital (art. 18° da Resolugéo 236/2016 - CNJ).

DEBITO DA ACAO: R$ 3.515,31 (irés mil, quinhentos e quinze reais e trinta e um
centavos) em 31 de maio de 2010 (fls. 86-87).
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HIPOTECA: Eventua gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagéo, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1499, VI do Cédigo
Civil).

TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que seréo

sub-rogados no valor da arrematacéo, nos termos do art. 130, § Unico do

Cadigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 1° do Cadigo de Processo Civil.

INFORMACOESDO LEILAO

AVALIACAO: R$ 75.213,92 (setenta e cinco mil, duzentos e treze reais e noventa e
dois centavos) em julho/2026. O valor de avaliagdo serd atualizado a época das pragas com
base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de So Paulo.

DATAS: 1° LEILAO em 10/08/2026 a partir das 09:00 horas com encerramento as
15:00 horas em 13/08/2026; correspondente a avaliacéo atualizada. Caso ndo haja lance,
seguira sem interrupcdio parao: 2° LEILAO que se encerrard em 03/09/2026 a partir das
15:00 horas, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da avaliagéo atualizada, que
devera ser efetuado diretamente no sistema gestor.

PORTAL: SUBLIME LEILOES, site www.sublimeleiloes.com.br.
LEILOEIRO: CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP 1049.

CADASTRO: Osinteressados em ofertar lances dever&o se cadastrar previamente no
sitedo Leiloeiro, aceitar os termos e condigdes informados e encaminhar

copias simples dos seguintes documentos: | - Pessoa Fisica: RG e CPF ou CNH,
comprovante de endereco e certiddo de casamento + RG e CPF ou CNH do conjuge, se
casado for; Il - Pessoa Juridica: Cartdo CNPJ, Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoai s de um dos sécios (RG e CPF ou CNH) e procuracéo com firma
reconhecida da assinatura, se representado por terceiro, ficando o cadastro sujeito a
conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.

PAGAMENTOS: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicia (emitida pelo leiloeiro), noprazo de 24
horas darealizacdo do leil&o (art. 884, inciso |V, do Codigo de Processo Civil). A
comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)sobre o valor da arrematacéo,
(termos do art. 882, § 1° do Cédigo de Processo Civil cominado com o art. 7°, caput da
Resolucéo 236/2016 do Conselho Naciona de Justica). Consumada a arrematacéo, no
caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 1°, do CPC,
acomissao do leiloeiro sera a este devida. Em todos 0s casos 0 pagamento serafeito
através de guiajudicial ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante
devera ser imediatamente encaminhado para o e-mail: judicial @sublimeleiloes.com.br.
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Com a comprovagao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacéo e da comisséo
do Leiloeiro seralavrado o auto de arrematacdo para expedicéo da ordem de entrega

do bem mével ou carta de arrematacéo do bem imovel, com o respectivo mandado de
imissd0 na posse (art. 901, 81° do Cadigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o
depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os lancos imediatamente anteriores para que sgjam submetidos a apreciacéo do
Juizo,sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Cédigo de Processo

Civil). Se 0 exequente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir
0 preco, mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés)

dias, adiferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso, realizar-se-
anovo leildo, a custa do exequente (art. 892, §1°, do Cadigo de Processo Civil). Conforme
dispdem o art. 893 do CPC: "Se o leildo for de diversos bens e houver mais de
umlancador, terd preferéncia aquele que se propuser a arremata-los todos, em conjunto,
oferecendo, para os bens que ndo tiverem lance, prego igual ao da avaliagéo e, para 0s
demais, prego igual ao do maior lance gque, na tentativa de arrematacdo individualizada,
tenha sido oferecido paraeles’.

PARCELAMENTO: 12 Praca: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes
podera apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leil&o, proposta de aguisi¢céo

do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; 22 Praca: até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisi¢éo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A proposta conterd,
em gualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor
do lance avista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo
idénea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoveis, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as
propostas de pagamento parcelado. Consideradas as mudancgas empreendidas pelo atual
diploma processual, aquel es interessados em adquirir o bem penhorado de forma
parcelada, que por algumarazéo ou justificativa perder o prazo que estabelece o0 art. 895
do CPC, deverdo registrar a proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a
vista, poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a viabilidade da

arrematacdo, conforme entendimento jurisprudencial (TJ-SP - Agravo de Instrumento:
22704761120248260000 Ribeirdo Preto, Relator.: Lidia Conceicéo, Data de Julgamento:
16/09/2024, 36 Camara de Direito Privado, Data de Publicagdo: 16/09/2024). As
propostas para aquisi¢ao em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
correcdo monetaria e as condi¢bes de pagamento do saldo. No caso de atraso no
pagamento de qual quer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da
parcelainadimplida com as parcel as vincendas e estardo sujeitas, em todos

0s casos, a homologacéo do Juizo (art. 895 e seguintes, do Codigo de Processo

Civil).

INTIMACOES: A titulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicacdo da
minuta de edital supre aintimacao pessoa do executado nos termos do art. 889,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil.
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CONDICOESDO SISTEMA

i) A avaliag@o sera atualizada mensalmente de forma automética pelo sistema.li),Caso
segjam of ertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leilGes, 0 sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade
de enviar novos lances (art. 21 da Resolucéo 236/2016 CNJ).

iii) Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. N&o ser&o admitidos lances remetidos viae-mail (art. 22 da Resolugdo 236/2016
CNJ).

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara, do Foro de Piracaia, Estado de S&o Paulo, Dr(a).

Cléverson de Araujo, naformadalé, etc.
NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Piracaia, aos 03 de agosto de 2026.
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