SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO
Engenheiro civil CREASP n® 0600419777

EXMA.SRA.DRA.JUIZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE

OLIMPIA DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n°: 1000552-77.2021.8.26.0400

SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO, perito engenheiro avaliador, inscrito no CREA sob n®
0600419577, regularmente nomeado nos autos:

Classe — Assunto: Alienacao Judicial de Bens-Alienacao Judicial
Requerente: José Adalberto Ferreira
Requerido: Maria Alice Antonello,

Vem respeitosamente, apds visita técnica, pesquisas e consultas locais, apresentar o
resultado de seu trabalho consubstanciado no laudo de avaliacdo de valor de mercado
pelo método comparativo direto.

LAUDO DE AVALIACAO

Atendendo solicitacao de pericia de avaliagao feita pela 32 Vara Civel de Olimpia, dos
Imovel da Matricula, n° 30.301.C.R.l de Olimpia.

Da Avaliacao

Iniciando nossa vistoria técnica a um imével situado na Alameda das Figueiras n°400
no bairro Residencial Thermas Park, em um terreno descrito na matricula 30.301
folhas 46 com area de 500,23 m? foi construido um prédio residencial assobradado
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SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO
Engenheiro civil CREASP n® 0600419777

descrito na matricula folhas 49 do processo com uma area de 459,16 m2 Padrao
SINDUSCONSP ALTO, Habite-se Municipal n°®226/13, expedido em 10/10/2013 a qual
passo a ilustra-la:

Foto 2: vista da sala
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SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO
Engenheiro civil CREASP n® 0600419777

Foto 3: vista da sala de estar

Foto 4: vista de um dos apartamentos
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Foto 4: apartamento usado como estoque de roupas
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SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO
Engenheiro civil CREASP n® 0600419777

Foto 5: detalha mais um apartamento

Foto 6: mostra o quarto apartamento

RUA 28 N2 657, Centro, Barretos- SP. CEP 14780-110
Fone 17 33221660 Cel. 17 997082200.
sillvio_azevedo@hotmail.com

fls. 384

Este deaumriibecofiral@ctaiinbiassiprinidigigiaeni rop S TV IO PHBEIRS BANTAS/e DithynaltdeclHakicard0BatRods Seolatio, soetecalade nWdlLR2PE83805062 , sob o numero WOLI24700611820

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-8%.2024.8.26.0400 e codigo DER&BRH.



‘HoFeWIAG 061p0d 8 00Y0'92 8 #202 E2-Z9%B000 0Ssad0.id 0 awlojul ‘op-ojuswnaogeloualajuoniuqe/bd/enbipeisedy g snl-dsly fesay:sdiy aus 0 assage ‘[eulblLio 0 JLIBJUOD Bled
0Z8TT900.YZITOM 0Jawnu o qos * ZEYSBEEHASEDTIONLRIBWE YIRS ‘Ofr g0 BR0TRME MR EMBAIOPIRSHIDAB/STIMTE SItHFHD OB ANBLEIRIAUEIOIB PRIBHERREIERIABACBRLIRSD BHRIUMRP 18T

fls. 485

|l

QUTTTTTITTT

Foto 7: mostra os fundos do imével
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Engenheiro civil CREASP n® 0600419777
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Foto 8: mostra o corredor lateral esquerdo
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Foto 9: espaco gourmet no mezanino

Foto 10: Espaco social superior
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Foto11: vista do espago por outro angulo

Foto 12: vista dos banheiros superiores
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Foto 13: vista da varanda superior

Foto 14: vista da varanda superior
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SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO
Engenheiro civil CREASP n® 0600419777

Foo 5: novamente a fachada principal
Da avaliagéao

Trata de um imével com 10 anos de construcado, com o estado de conservacao boa, a
manutengao correta, com o uso residencial familiar. O terreno esta situado no meio de
quadra, em aclive, seco, com area escriturada de 500,53 conforme pesquisas de lotes
a venda o precgo pedido e transacionado é de R$ 600,00 /m2 de onde temos o valor
para o lote em R$ 300.318,00 que adoto R$ 300.000,00(trezentos mil reais).

A construgao conforme dados SINDUSCONSP, anexo, fornece o valor de
R$2.797,69/m? a qual deprecio em 5% pelo tempo, uso e manutengao que importa o
valor corrigido em R$2.657,81 que multiplicado pela area construida de 459,16m?
resulta em R$ 1.220.357,97 que somada ao terreno temos para o imével o valor de R$
1. 520.357,97. Estamos em uma economia retrativa, com pouca comercializa¢ao deste
tipo de imével devido a falta de mao de obra no auxilio residencial, limitagcéo natural de
filhos e desuso de espacos, mediante analise de mercado retraimos em 15% para
um tempo de 6 a 12 meses para a comercializagao, assim justificado avalio o imével
em R$ 1.300,000,00(um milhdo e trezentos mil reais).

Conclusao
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SILVIO RIBEIRO DE AZEVEDO
Engenheiro civil CREASP n® 0600419777

Diante do resultado do valor do imovel avaliado e aqui apresentado concluo a avaliacao
pelo valor de R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais) para matricula 30.301
do C.R.l. da comarca de Olimpia. Dando por concluido meu trabalho ficando a
disposicao de Vossa Exceléncia para quaisquer outros esclarecimentos ou providéncias
que se fizerem necessarias.

Nestes termos.

Pede deferimento
Barretos, 08 de junho de 2023.

Eng. Silvio Ribeiro Azevedo
CREA n° 0600419577
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