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SUBLIME LEILOES

PESQUISA MERCADOLOGICA
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PESQUISA MERCADOLOGICA (art. 871, IV do CPC)

Art. 871.

Néao se procedera a avaliagdo quando:

IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo prego médio de mercado possa ser conhecido
por meio de pesquisas realizadas por 6rgédos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de
comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacéao o encargo de comprovar a cotagao de mercado.

AUXILIAR/ LEILOEIRO: Cristiano Alberto dos Santos — JUCESP 1049
DATA DA PESQUISA: 09 de setembro de 2024

I DADOS DO PROCESSO

PROCESSO N°. 1006351-16.2017.8.26.0506
EXEQUENTE: Condominio Residencial Royal Park
EXECUTADO: Espdlio de Maria Marcia Mestrinel

1. OBJETIVO

A presente pesquisa mercadoldgica realizada por esta empresa leiloeira, visa identificar o
atual valor de mercado do bem imdvel penhorado no processo epigrafe, com o fito de dar
suporte as partes e um futuro leildo, incorrendo em diversos beneficios/principios
constitucionais, como economia processual, celeridade e aproveitamento
maximo dos atos processuais.

Ressaltando que este ja é o entendimento do STJ (REsp n°® 1.332.564 - Rel. Min. Luis Felipe
Salomao), pois quando a determinagao do valor do imével depender principalmente do
conhecimento do mercado imobiliario local e das caracteristicas do bem, matéria que nao
se restringe as areas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou agrébnomo e que, desta
forma, pode ser auferida por outros profissionais, € plenamente possivel a apreciagao e
homologacdo em juizo da presente pesquisa.

Para tanto, realizou-se o presente estudo, apresentando-se elementos comparativos,
utilizando-se como base imdveis com caracteristicas semelhantes da mesma regiao,
e com a metragem aproximada em questao, o que passa a demonstrar a seguir.
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118 DESCRIGAO DO IMOVEL CONSTRITO

a. Matricula doimével

MATRICULA ,FICHAﬁ 5
116. . | j
’ 303 | L 01 1° OFICIAL DE REGISTRD DE IMOYEIS

RIBEIRAQ PREIO -, %
LIVRON. 2 - REGI GER

( IMOVEL: O apartamento 1° 404 andar, encial

! ) do Bloco 3, localizado 4° i i

| g.:g;l :;;13:, situado nesta cidade, na Avenida Caramurt, 1° 630, possui mmd:rel:?e:l t t]
: metros quadrados, sendo 61,26 fnetro's quadrados de area real privativa, 10035

estacupnamento de uso comum de divisio nio

inio, pelo lado direito com o
do condominio. PROPRIETARIA

PIe40, 12 de fe_vereiro de 2004. O Escrevente Autorizado:
; (Luiz Augusto Gongalves). Microfilme e protocold n° 235.&7.

Enderecgo: AV. Gen. Ataliba Leonel, 93, 10° andar, CJ. 103, Santana, Sao Paulo/ SP
(11) 2251-1360 | www.sublimeleiloes.com.br
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c. Caracteristicas da regiao e disposi¢goes comerciais

Uma das principais vantagens dessa localizagao € a proximidade com o centro
da cidade e a facilidade de transporte publico, permitindo facil deslocamento para
diferentes areas de Ribeirdao Preto. Além disso, a regido conta com uma excelente
infraestrutura de seguranga, o que torna os imodveis ainda mais atrativos para familias e
investidores.

Iv. ELEMENTOS COMPARATIVOS

a. Valores praticados na regiao

Baseado no art. 871, IV do CPC, elaboramos pesquisa de mercado para aferir o preco
médio do imdvel em aprego, de modo a viabilizar o regular andamento dos autos e futuro
leilao.

Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraidas de respeitaveis portais
imobiliarios:

Imével comparativo Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/ap
artamento-3-quartos-alto-da-boa-
vista-bairros-ribeirao-preto-com-
e e oo garagem-61m2-venda-RS205000-id-
Vi 158 ] pfiesmariion S verie e sl Pz, § fAite da S Vs 2636229574/

venda

Condominio PTU

R$ 205-000 R$I422 a RS 28/ano

em 61 me & = quartos ™ 1 banheiro

& 1vaga ~ Armaric embutido

Imével comparativo 1

https://www.vivareal.com.br/imovel/ap

artamento-3-quartos-jardim-republica-

bairros-ribeirao-preto-com-garagem-
61m2-venda-RS210000-id-

S fetmpa 2iFeEn 2713502240/

Venda / SP / Apartamentos & venda em Ribeir@o Preto / Jardim R bl /

81 14 fotos

Venda
c i
$ - R:n:;om " :;US'W/ano
RS$ 210.000

©m 61 m® & 3 quartos [#* 1banheiro

& 1vaga & 1suite ~ Condominio fechado

Imdvel comparativo 2

Enderecgo: AV. Gen. Ataliba Leonel, 93, 10° andar, CJ. 103, Santana, Sao Paulo/ SP
(11) 2251-1360 | www.sublimeleiloes.com.br
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ap
artamento-3-quartos-alto-da-boa-
) vista-bairros-ribeirao-preto-com-
— garagem-61m2-venda-RS212000-id-
<3 ieeommge < rsvens 2610391580/

@o Proto / Alte da Boa vista

PTU
RS 29/ano

o 61 & 3 quartos M 2 banheiros

& 1vaga £ 1suite ~ Armario embutido

Imével comparativo 3

https://www.vivareal.com.br/imovel/ap
artamento-3-quartos-jardim-republica-
bairros-ribeirao-preto-61m2-venda-
RS250000-id-2713499118/

=2 compartilhar © Faveritar

venda / sP / Apartamentos & venda em Ribeirao Preto / Jardim Republica / Avenida Caramuru

venda
R$ 250.000 Re 370 mes29/anc

M 61 m? &8 3 quartos * 1banheiro

& 1suite ~ Condominio fechadoe ' Cozinha

Imével comparativo 4

Para termos paradmetros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima,
tomando-se por base a area util do terreno, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imével constrito é de R$ 219.250,00 (duzentos e dezenove
mil duzentos e cinquenta reais) e a média do metro quadrado dos imdveis é de 61m?,
sendo o valor do metro quadrado (m?®) de R$ 3.594,26 trés mil quinhentos e noventa e
quatro reais e vinte e seis centavos).

b. Calculo do valor do imoével

Com base nas informacdes apresentadas, considera-se:

61,26m>x R$ 3.594,26

R$ 220.184,36

Com base na pesquisa realizada (valor médio do metro quadrado daregiao), tendo em vista
que 0 imével em apreco tem area Util construida de 61,26m?, entendemos que o valor médio

Enderecgo: AV. Gen. Ataliba Leonel, 93, 10° andar, CJ. 103, Santana, Sao Paulo/ SP
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do referido imdvel é de R$ 220.184,36 (duzentos e vinte mil cento e oitenta e quatro reais

e trinta e seis centavos).

V. CONSIDERAGOES FINAIS

Pelo exposto acima, com base na pesquisa realizada e nos termos do art. 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é R$ 220.184,36 (duzentos e vinte mil

cento e oitenta e quatro reais e trinta e seis centavos). Em setembro/2024. Por fim, nos
colocamos a inteira disposigao para eventual realizagao dos leildes a serem designados por

Vossa Exceléncia.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 16 de maio de 2024.

SUBLIME LEILOES

CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS
JUCESP n° 1049

Certificamos para os devidos fins que a PESQUISA MERCADOLOGICA foi realizada nos dias 06 de
setembro a 09 de setembro de 2024 na cidade de Sao Paulo.
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