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EXMA SR? JUIZA DE DIREITO DA 1 * VARA CIVEL DA
COMARCA DE JACAREI

ROBERTO BENEDITO REQUENA
JUVELE, Engenheiro Civil, CREA 0682514122, Perito Judicial, nomeado e
compromissado nos autos de ACAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA (
PROCESSO 0006477-80.2016.8.26.0292 ) — movida por ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO JARDIM COLEGINHO em face de
LUIZ CARLOS MARTINS e outra, tendo realizado todos os estudos e
diligéncias referentes ao processo, vem mui respeitosamente apresentar

o LAUDO PERICIAL.
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LAUDO PERICIAL

1 - CONDICAO PRELIMINAR

1.1 - Objetivo:

Objetiva a presente pericia, a avaliacao pelo JUSTO VALOR DE
MERCADO - VALOR DE VENDA, do imoével avaliando na Acao

Cumprimento de Sentenca que a Requerente move contra o Requerido.

1.2 - Histoérico:

O Requerente ingressou Acao de Cobranca de Taxas Associativas em
face dos Requeridos, processo 0010618-21.2011.8.26.0292, que resultou em
sentenca favoravel a Requerente em 27.03.2014, apos apelacao de ambos,
transitando em julgado sentenca em 28/04/2016, nao havendo pagamento
voluntario dos débitos. (proc. principal fls. 01-02)

O quinhao de 50% do imovel lote 142, ficou reconhecido para a
Requerida Cibele em Acao de Reconhecimento e Dissolucao de Unido Estavel
que tramitou na 1 # Vara de Familia e Sucessées sob n ° 3995/05 de
comarca. (proc. fls. 03)

A Requerida Cibele encartou 03 avaliagcoes imobiliarias. (proc. fls.
428-433 e 562-564)

Em decisao a M.M. Juiza, que diante da divergéncia das partes
quanto ao valor atribuido ao imovel penhorado necessaria se faz a avaliacao
judicial. Nomeou perito. (proc. fls. 839)

A Requerida Cibele nomeou Assistente Técnico o corretor de imoveis

Ciro Kishida Iura — CRECI 92.745 e apresentou quesitos. (proc. fls. 896-897)
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A Requerente nomeou Assistente Técnico o corretor de imoveis
Alberto Cesar Hoffmann Franca — CRECI 90.087 e apresentou quesitos.
(proc. fls. 909-911)

2 - VISTORIA

Apods estudar os autos, o signatario vistoriou o imovel, conversou

com as partes presente, colheu informacoes e coletou dados, que segue.

2.1 - Localizacao

RUA OLIVERIO CROMWELL, emplacamento n ° 34
( Condominio Coleginho)
Jardim Coleginho — Matricula 43.264 (RIJ)

Jacarei — Sao Paulo

2.2 —Imovel
RESIDENCIAL
2.3 - Melhoramentos publicos

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
Energia elétrica;

Agua encanada;

[luminacao publica;

Asfalto;

Rede telefonica.
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2.4 - Servicos publicos

O local é servido pelos seguintes servicos publicos:
Transporte publico;

Coleta de lixo;

Correio;

Etc.

2.5 - Zoneamento

Enquadra -se em MDU- Macrozona de Destinacao Urbana,
conforme Lei de Uso e Ocupacao e Urbanizacdo do Solo n ° 5863/14 e
alteracoes da Prefeitura Municipal de Jacarei em vigor, sendo o imovel
inserido:

ZAP-1 — Zona de Adensamento Preferencial 1

2.6 — Benfeitorias

TERREO
- Alpendre;
- Garagem,;
- Uma Sala Estar / Jantar;
- Uma Cozinha;
- Area de servico;
- Um Banbheiro;
- Um Dormitério Suite Master (closet e banheiro);
- Um Dormitério Suite (banheiro);
- Um Dormitorio;
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- Edicula — Despensa, banheiro e churrasqueira.

Acabamento: Padrao alto. Necessitando de atualizacdao de acabamento.

Construcao solida sem trincas aparente. Acabamento aparentemente da

década de 80.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL

Uma casa residencial com area construida aproximada de 208,71
metros quadrados (nao averbada), emplacamento n ° 34, e seu respectivo
terreno consistente do lote designado sob n ° 142 da quadra “ J 7, do
loteamento denominado “JARDIM COLEGINHO”, com frente para a RUA
OLIVERIO CROMWELL, medindo quinze metros de frente para a referida
rua; por vinte e cinco metros da frente aos fundos de ambos os lados,
confrontando de quem da referida rua olha para o imével, do lado direito de
confronta com o lote n © 143, do lado esquerdo confronta com o lote n © 141
e pelos fundos confronta com o lote n ° 146, na extensao de quinze metros,
encerrando a area de 375,00 metros quadrados. Inscrito na Prefeitura
Municipal de Jacarei sob II n ° 44132.52.68.0185.00000. e registrado na

matricula n ° 43.264 no Registro de Imoveis de Jacarei-SP.

Fonte : Cadastro Prefeitura Municipal de Jacarei e Copia Certiddao de

Matricula (fls. 356).

4 - CONSIDERACOES GERAIS:

4.1 - Vistoria interna realizada em 12 de fevereiro de 2.026. Acompanhado
do respectivo Assistente Técnico da Requerente - Alberto — corretor de
imoveis. E filho do Requerido Luiz.
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4.2 - Construcao acabamento Padrao Popular, e com idade aproximada de

mais de 20 anos. (ver anexo I — Relatorio Fotografico)

4.3 - Certidao de Matricula sob n ° 43.264 no Registro de Imoéveis de
Jacarei, em nome do Requerente. (ver Anexo II - Coépia Certidao de

Matricula)

4.4 - Existem débitos com relacdo a impostos municipais: IPTU e Taxa de
Residuos Solidos, consulta Codigo de Controle da Certidao:
0041.7005.0DA57 no site www.jacarei.sp.gov.br. (Ver Anexo II — Copia da

Certidao Positiva de Débitos Municipais)

5 - AVALIACAO:

De acordo com Norma Brasileira que rege matéria “Avaliacao de Imoveis
Urbanos — NBR - 14653-2 : 2011 ¢, item 9.1.2 — No caso de informacoes
insuficientes para a utilizacao dos métodos previstos nesta Norma, conforme
Item 8.1.2 da ABNT NBR 14653-1 : 2019, o trabalho nao deve ser
classificado quanto a fundamentacdo e a precisdao e deve ser considerado
como definido no Item 7.1.2 da ABNT NBR 14653-1 : 2011.

Sera utilizado o Método Evolutivo(), considerado como método
eletivo para a avaliacdo de imodveis cujas caracteristicas sui generis
impliquem a inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a
aplicacao unicamente do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A aplicacao sera dada pela seguinte sequiéncia, determinacdo do valor de
mercado do terreno, valor de reproducao da construcao e ja com depreciacao

e Fator Comercializacao.
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() Método Evolutivo, que consiste na composicdo do valor total do imével avaliando através
uma conjugacao de métodos, a partir do terreno (Valor Terreno), considerando os custos de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciado (Valor da Construcdo) e aplica-se o
Fator Comercializacao.

5.1 —-TERRENO

Efetuado pesquisa no mercado imobiliario, pela rede mundial — antncios de
terrenos no loteamento do imoével objeto de avaliacdo, para a seguinte

conclusao:

Pesquisado no mercado imobiliario e no loteamento, elementos
comparativos. O loteamento tem poucos iméveis — terreno anunciados para

pesquisa, segue abaixo os encontrados.

Foi pesquisado no mercado imobiliario, data de FEVEREIRO/2026

os elementos comparativos:

RELACAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

ELEMENTO 01

TERRENO LOTEAMENTO JARDIM COLEGINHO/CONDOMINIO
A.T. 438,00 m=.
Valor R$ 460.000,00

R$ 1.050,23 / m2.

Contato: Amagai Consultoria De Imoveis Ltda. - Me / Creci: 15193-J-SP
Tel.12.3954.5000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-coleginho-bairros-jacarei-438m2-
venda-RS460000-1d-2828417630/?source=ranking%2Crp
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ELEMENTO 02

TERRENO LOTEAMENTO JARDIM COLEGINHO/CONDOMTNIO
A.T. 375,00 m=2.
Valor R$ 450.000,00

R$ 1.200,00 / m2.

Contato: Imobiliaria Franca Ltda Creci: 15146-J-SP

(12) 2012-0300
(Codigo do anunciante: V24367 | Cddigo no Viva Real: 2873255820)

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-coleginho-bairros-jacarei-375m2-
venda-RS450000-1d-2873255820/?source=ranking%2Crp

ELEMENTO 03

TERRENO LOTEAMENTO JARDIM COLEGINHO/CONDOMINIO
— A.T. 375,00 m2.
Valor R$ 430.000,00

R$ 1.146,66 / m2.

Contato: ALVORADA IMOVEIS SJC -
12.3933-2674

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-coleginho-bairros-jacarei-375m2-
venda-RS430000-1d-2811279815/?source=ranking%2Crp

Rua Bardo de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com



Processo 0006477-80.2016.8.26.0292/SP, Evento 642, LAUDO / 629, Pagina 9 |

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.° Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliacoes

ELEMENTO 04

TERRENO LOTEAMENTO JARDIM COLEGINHO/CONDOMINIO
~ A.T. 375,00 m2.
Valor R$ 470.000,00

R$ 1.253,33 / m2.

Contato: 19 Vale Select Sao José dos Campos
12.3021.5100

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-coleginho-bairros-jacarei-375m2-
venda-RS470000-1d-2483505126/?source=ranking%2Crp

(Codigo do anunciante: TE0686 | Cddigo no Viva Real: 2483505126)

Utilizados todos os elementos colocados com declive em relacdo a via

publica. Topografia similar ao avaliando.

Apos a coleta dos elementos, e todos inseridos no loteamento do imovel

avaliando, efetuado a média ponderada, conforme segue:

VARLOR UNITARIO MEDIO

Vum = Vh1l + Vh2 + Vh3 + Vh4
4

Vum = R$ 1.050,23 + R$ 1.200,00 _+ R$ 1.146,66 + R$ 1.253,33.
4
Vum = R$ 1.162,55 / m2

Saneamento - Limite inferior (-30% ) - R$ 813,78
Limite superior (+ 30%) - R$ 1.511,31
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Nao ha elementos a serem descartados, todos dentro do limite de
saneamento.

Valor unitario saneado — Vum — R$ 1.162,55/m?2.

Valor terreno
VT = Vum x AT

Onde,

VT - Valor do Terreno

Vum - Valor Unitario Saneado
AT — area de terreno

VT = Vum x AT
VT =R$ 1.162,55 x 375,00 m?2

VT = R$ 435.956,00

VALOR TERRENO - R$ 450.000,00

5.2. — CONSTRUCAO

Valor do metro quadrado da construcao sera adotado o Custo
Unitario Basico Residencial, fornecido e editado pelo SINDUSCON-SP - valor
unitario para o metro quadrado em Abril/2026 :

Uso Edificacao — Padrao Alto.

Editado pelo SINDUSCON-SP.

R$ 3.124,39/m?

Valor unitario para o metro quadrado — Edificacao:

Utilizando- se para atualizacado para o padrao avaliando, o indice da Tabela
IV - ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS:
Classe — 1 — Residencial

1.2. — Casa

Rua Bardo de Jacarei, 70 — Centro — Jacarei — SP
CEP 12.308-001 — TEL. 0xx12-3951.9136
E-mail — robertojuvele@hotmail.com



Processo 0006477-80.2016.8.26.0292/SP, Evento 642, LAUDO / 629, Péagina 11 |

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
Eng.° Civil -CREA 0682514122
Projetos/Pericias/Avaliacoes

Padrao - 1.2.4 — Padrao alto
Indice de atualizacdo — 1,10
Padrao Popular.
CUBpadrao alto = CUB/R8N x indice de atualizacao =
CUBpadraoalto = R$ 3.125,39/m?2 x 1,00 = R$ 3.437,92/m?

Area construida 208,71 metros quadrados.

Residéncia - 132,04 m=2.
Edicula - 13,87 m=2.
Garagem/abrigo desmontavel - 62,80 m-2.

— Fonte: Informacoes obtidas Cadastro Prefeitura Municipal de Jacarei e

Certidao de Matricula.

CALCULO:

CONSTRUCAO I

Valor construcéao VCI = Area edificadal x CUBpadraoalto

Onde:
Valor construcao I - Residéncia
Area edificada

CUBpadraoalto — Custo unitario basico por m2.
Valor construcdo I = Area edificadal x CUBpadraoalto.
Valor construcao I = 132,04 m2 x R$ 3.437,92/m?2

Valor construcao [ - VCI = R$ 453.942,95
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CONSTRUCAO I

Valor construcéao VCII = Area edificada II x (CUBpadraoaitoXFa.d)
Onde:

Area edificada

CUBpadrao alto — Custo unitario basico por m?Z.
Fadq. — Fator Desconto Telheiro (padrao de construcao com custo reduzido) =
F-0,45
Valor construcéo II = Area edificada II x (CUBpadrao X Fa.d)
Valor construcéo II = 62,80 m?2 x (R$ 3.437,92/m2 x 0,45)

Valor construcao II - VCII = R$ 97.155,62

CONSTRUCAO III

Valor construcéao VCIII = Area edificada IIl x (CUBpadraoalto) X Fa.d.

Onde:

Area edificada
CUBpadrao — Custo unitario basico por m2. Padrao Comercial baixo.
Faq. — Fator Desconto Edicula — padrao da construcao inferior (0,75 =
desconto 25%)
Valor construcdo III = Area edificada IIll x CUBPadrao x Fad.
Valor construcéao III = 13,87 m2 x R$ 3.437,92/m2 x 0,75

Valor construcao III - VCIII = R$ 35.762,96

5.2.1. — Valor da construcao

VC = VCI + VCII + VCIII

Onde:
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VC - Valor da construcéao total.
VCI - Valor da construcao — residéncia fixa.
VCII — Valor da construcao — abrigo desmontavel.

VCIII — Valor da construcao — edicula.

VC = VCI + VCII + VCIII

VC = R$ 453.942,95 + R$ 97.155,62 + R$ 35.762,96

VC = R$ 586.861,53

5.2.2. — Valor da construcao depreciada

Valor da Construcao Depreciada

Sera utilizado o Método de Ross-Heideck, critério que leva em
consideracao os seguintes principios, estado de conservacao e a idade do
imovel, para encontrar o fator de depreciacao, que sera aplicado no Valor da
Construcao.

Estado Conservacao — Reparos simples (atualizacao acabamento).

K =19,20

Coeficiente Depreciacao — Cob = 100 - K =100 - 27,9 = 0,808
100 100

Valor da construcao depreciada — Vcd = VC x Cob

Ved = R$ 586.861,53 x 0,808

VALOR / CONSTRUCAO

Ved. = R$ 474.184,11
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6 —- CONCLUSAO
6.1 - MATRICULA REGISTRARIA - N ° 43.264

Nao esta averbado na matricula do imével a area construida, pendente
de regularizacao junto a Prefeitura Municipal de Jacarei e
concomitantemente averbacao da construcao junto a matricula do imovel.

Ha débitos com relacao a Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxa
de Lixo referente ao imoével avaliando. (ver Anexo II — Certidao Positiva de

Débitos)

6.2 - VALOR DE MERCADO / AVALIACAO PARA VENDA

VT = { Vt + Ved.}xFc

Onde,

VT - Valor total final

Vt — Valor terreno

Vcd. — Valor construcao depreciada

FC — Fator Comercializacao — No valor de apuracao para venda, e diante da

idade estimada para construcao, utiliza-se o FC=1,29.

VT = {Vt + Ved}xFC
VT = {R$ 450.000,00 + R$ 474.184,11}x 1,29

VT = R$ 1.192.197,50

AVALIACAO / VALOR VENDA = R$ 1.200.000,00
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7 - QUESITOS

7.1 — Quesitos Requerente (fls. 909-911)

1. Identificacao e Caracterizacao do Imovel

a) O perito confirma a exata localizacao do imovel (endereco, matricula,
coordenadas e confrontacoes)?

R. Ver Item 2.1 — Localizacao.

b) O imovel esta devidamente descrito na matricula e corresponde
fisicamente ao bem a ser avaliado?
R. Na matricula (fls. 730-733) esta a descricao do terreno, porém a

construcao nao esta averbada.

c) Ha divergéncias entre a area registrada e a area real medida? Em caso
afirmativo, quais?
R. Nada apurado.

2. Condicoes Fisicas do Imovel

a) Qual é a area construida e a area total do terreno, segundo medicao
técnica?

R. Area terreno 375,00 m2. Area construida total 208,71 m?2.

b) Qual o estado de conservacao da edificagcao (6timo, bom, regular, ruim ou
péssimo)?

R. Necessita de atualizacao de acabamento. Na vistoria constatacao de falta
de manutencao.

c) Ha patologias aparentes (rachaduras, infiltracoes, deterioracoes
estruturais)?
R. Nada constatado.

d) Existem construcoes irregulares ou nao averbadas?
R. A construcao inserida no imoével nao esta averbada junto a Matricula do

imovel.

3. Uso, Ocupacao e Funcionalidade
a) O imovel esta ocupado? Por quem?
R. Nao.
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b) Qual € o uso atual (residencial, comercial, misto, rural)?
R. O condominio permite apenas uso residencial.

c) O uso atual é compativel com o zoneamento municipal?
R. Segue as regras, lote residencial.

4. Aspectos Urbanisticos e Legais

a) O imovel esta em area considerada de risco ambiental, deslizamento,
alagamento ou semelhante?

R. Nada apurado, O loteamento e regularizado.

b) Existe algum gravame, restricao administrativa, tombamento ou servidao
que impacte seu valor?

R. Nao.

c) O imovel esta regularizado junto aos oOrgdos municipais (habite-se,
alvaras, licencas)?

R. Nao.

5. Metodologia de Avaliacao

a) Qual metodologia foi utilizada na avaliacao (comparativa de mercado,
involutiva, evolutiva etc.)?

R. Método Evolutivo. Ver Item 5 — Avaliacao.

b) Justifique a escolha da metodologia.

R. Imovel com idade aproximada de 20 anos e necessitando de atualizacao

de acabamento. Nao ha no mercado anuncio de elementos assemelhados.

c) Quais imoveis foram wutilizados como comparativos e onde estao
localizados?
R. Metodologia Evolutiva. Porém o terreno avaliado com elementos

anunciados no mesmo Condominio. Ver Item 5.1.

d) As diferencas relevantes entre os comparativos e o imovel foram
ajustadas?
R. Utilizado o Método Evolutivo.

6. Valor do Imoével

a) Qual o valor de mercado do imoével na data da avaliacao?

R. Ver Item 6.2.

b) Existe valorizacdo ou desvalorizacao significativa na regido nos ultimos
anos?

R. Nada constatado.
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c) Ha fatores que influenciem positiva ou negativamente o preco (ex.:
seguranca, comércio, infraestrutura, ruido, impacto de trafego)?
R. Nada constatado.

7. Benfeitorias

a) Existem benfeitorias uteis, necessarias ou voluptuarias? Identifica-las.
R. Todas benfeitorias uteis.

b) Qual o valor individualizado das benfeitorias, caso existam?

R. Ver Item 5.2.

c) As benfeitorias foram realizadas pelo atual ocupante? (se aplicavel)

R. Nao ha histérico de construcao.

8. Rendas e Potencial Econémico (se aplicavel)

a) Qual o valor estimado de aluguel do imovel?

R. A pericia é para determinar valor de mercado para venda.

b) Existem limitacoes que impactem a exploracao economica?

R. Nao.

c) Ha potencial de ampliacao ou reforma que altere significativamente o
valor?

R. O imoével necessita de uma atualizacao de acabamento.

9. Questoes Especificas (inserir conforme o caso)

a) O imovel possui acessibilidade adequada?

R. Sim.

b) Ha indicios de invasao, esbulho ou ocupacao irregular de terceiros?
R. Nao. E um Condominio fechado com restricao de acesso.

c) Ha passivos ambientais?

R. Nada apurado.

10. Conclusao Pericial

a) O laudo concluido reflete, de forma fundamentada, o valor real de
mercado do imovel?

R. Sim.

b) Houve alguma dificuldade técnica encontrada durante a pericia?

R. Nao.

7.2 — Quesitos Requerida (896-897)

1. Qual a metodologia avaliatoria que sera empregada para a determinacao
do valor de mercado do imovel? Sera utilizado o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, em conformidade com as diretrizes da Norma
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Brasileira de Avaliacao de Bens ABNT NBR 14.653? Qual a justificativa para
opcao da metodologia escolhida?
R. Utilizado o Método Evolutivo. Utilizado este método, pois o imoéovel com

idade aproximada de 20 anos e necessitando de atualizacao de acabamento.

Nao ha no mercado anuncio de elementos assemelhados.

2. Com base na pesquisa de mercado, e apos a devida homogeneizacao dos
dados, qual o valor médio do metro quadrado (m? apurado para a regido e
para o padrao do imovel em questao?

R. Prejudica. Utilizada o Método Evolutivo.

3. Quais os principais fatores de valorizacao e desvalorizacao foram
considerados na formacdo do valor final do imovel? Fatores como a
infraestrutura e seguranca do condominio, a topografia do terreno, a posicao
do imével na quadra e a qualidade dos acabamentos foram devidamente
ponderados?

R. Utilizado o Método Evolutivo.

4. Considerando as avaliacoes anteriormente juntadas aos autos,
notadamente as avaliacoes mercadolégicas realizadas por corretores de
imoéveis profissionais (fls. 561, 566/568), que indicaram valores entre R$
1.398.000,00 (um milhao trezentos e noventa e oito mil reais) e 1.452.000,00
(um milhdo quatrocentos e cinquenta e dois mil reais) em 2023, e,
considerando o lapso temporal de aproximadamente 3 (trés) anos desde as
ultimas avaliacoes (fls. 561, 566/568) e a notdria valorizacao do mercado
imobiliario regional, queira o Sr. Perito informar, com base em indices
oficiais ou estudos de mercado, qual a variacdo percentual média de
valorizacdao para imoveis de padrao semelhante no mesmo condominio,
desde 2023 até a data da pericia.

R. As avaliacoes apresentadas, com todo respeito a classe de Corretores de

Imoveis, aparentemente efetuada sem vista ao imével, a avaliacao executada
(ver item 6) por este Mister utilizou uma metodologia justa e levando em

consideracao os detalhes coletados In Loco e perfil do imovel.

5. Qual a liquidez de mercado do imoével avaliado? Ou seja, qual o tempo
estimado para sua venda pelo valor de mercado apurado?
R. O imovel quando lancado no mercado, como de praxe tem 90 (noventa)

dias para os interessados visualizarem e efetuarem proposta. Apos ja
diminui as visitas.
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6. Finalmente, considerando todas as analises técnicas, vistorias e pesquisas
realizadas, qual o valor de mercado do imovel para venda a vista na data da
elaboracao do laudo pericial?

R. Ver Item 6.2.

8 - ENCERRAMENTO

O presente laudo consta de 19 folhas digitadas em microcomputador e
impressas de um so6 lado, rubricado as anteriores e esta ultima datada e
assinada pelo Perito, e com seus respectivos anexos: Anexo I — Relatério
Fotografico, Anexo II — Copia da Certidao Positiva de Débitos Municipais, e

Anexo III - A.R.T. — Anotacao de Responsabilidade Técnica.

Jacarei, em 08 de maio de 2.026.

assinado digitalmente na lateral
ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE
ENG. CIVIL — CREA 0682514122
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ANEXO |
Relatoério Fotografico
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FOTO N ° 01 - VISTA NOMENCLATURA DA VIA PUBLICA.

FOTO N ° 02 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - FACHADA.
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FOTO N ° 04 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - ALPENDRE.
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I2/02/2026

FOTO N ° 05 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - SALA
ESTAR/JANTAR.

I2/02/2026

FOTO N ° 06 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — ESCRITORIO.
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FOTO N ° 07 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — HALL INTERNO.

"
2

FOTO N ° 08 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — COZINHA.
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I'2/02/2026

FOTO N ° 09 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - BANHEIRO SOCIAL.

I2/02/2026

FOTO N ° 10 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - AREA DE SERVICO.
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12/02/2026

FOTO N ° 11 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - SUITE MASTER.

FOTO N ° 12 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - SUITE MASTER.
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I2/02/2026

FOTO N ° 14 — VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - DORMITORIO SUITE
1.
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FOTO N ° 15 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - DORMITORIO SUITE
1.

I2/02/2026

FOTO N ° 16 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DORMITORIO 1.
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I2/02/2026

FOTO N ° 17 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — DORMITORIO 1.

I2/02/2026

FOTO N ° 18 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - CORREDOR
EXTERNO.
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FOTO N ° 20 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - EDICULA LATERAL.
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FOTO N ° 21 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - DESPENSA.

I2/02/2026

FOTO N ° 22 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - BANHEIRO.
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FOTO N ° 23 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO — CHURRASQUEIRA.

|12/02/2026

FOTO N ° 22 - VISTA PARCIAL DO IMOVEL AVALIANDO - GARAGEM.
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ANEXO ||

Certidao Positiva de Débitos Municipais
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Prefeitura Municipal de Jacarei
Palacio Presidente Castelo Branco
Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - 12300-903 Jacarei - SP

Secretaria de Financas

Certidao Positiva de Débitos

Numero da Certidao: 449635/2026

Identificacdo no Cadastro Imobiliario

Inscricdo Cadastyal: | 441325268018500000

Situacdo: | ATIVA

Proprietario: | LUT***

Compromissario:

Endersco: JACARET

RUA OLIVERIO CROMWELL, 34, - JARDIM COLEGINHO - Quadra: 1142 - PREFEITURA MUNICIPAL DE

CERTIFICAMOS, conforme requerimento do contribuinte interessada para fins de COMPROVACAO, que analisando o
cadastro de langamentos de impostos IMPOSTO TERRITORIAL URBANO, TAXAS, PCM, CM E MULTAS,
existentes nos arquivos desta Unidade de Arrecadacdo, verificamos que o IMOVEL do contribuinte LUT***, situado na
RUA OLIVERIO CROMWELL, 34 - JARDIM COLEGINHO - Quadra: 1142, esta devidamente cadastrado sob
Inscricio TMOBILTARIA 441325268018500000, a qual encontra-se ATIVA.

CERTIFICAMOS ainda que para o referido contribuinte, CONSTAM DEBITOS JUNTO AOS COFRES PUBLICOS
com referéncia aos tribufos supra mencionados até a presente data, ficando ressalvo o direito da Fazenda Municipal em
lancar qualquer débito que venha a ser apurado futuramente.

T UL TIINUGS S W) U] SULD a5 LS00 |Ldls ¥ IR L Didsiia).
foessada pelo I 172.82,157.1 f 179.130.136.31
Cadigo de Controle ds Cartidao: 0041.7005.0DAST

Wilida abé 07 /062026 (30 dias 2 partir da dats de emiss3o).

utenticidade desta ida
o Welun? .'.

. X
to oo jatarei.sp 0o AL g e

Certidio expedida grafuitamente pela intemst,

devera ser confirmada na pagina da Prafeitura
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ANEXO I11-AR.T.

Anotacao de Responsabilidade Técnica
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620261393439

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil RNP: 2603277146
Registro: 0682514122-SP
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Enderego: Rodovia NILO MAXIMO N°:
Complemento: kM 1 Bairro: JARDIM SANTO ANTONIO DA BOA VISTA
Cidade: Jacarei UF: SP CEP: 12315-472
Processo Judicial: PROCESSO 000647- Data de Nomeacao: 12/02/2026 Vinculada & Art n°:
80.2016.8.26.0292
Valor: R$ 11.990,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Rua OLIVERIO CROMWELL N°: 34
Complemento: (LOTE 142 - QUADRA "j" Bairro: VILA ZEZE
Cidade: Jacarei UF: SP CEP: 12310-730

Data de Inicio: 12/02/2026

Previsdo de Término: 30/06/2027

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cadigo:

Proprietario: LUIZ CARLOS MARTINS CPF/CNPJ: 426.341.998-72

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade

Execucao
1 Avaliagéo de imoveis 1,00000 unidade
Laudo de imdveis 1,00000 unidade

Ap6s a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

POR DETERMINAGCAO JUDICIAL AVALIAGAO DE UM IMOVEL E CONCOMITANTEMENTE LAUDO, PROCESSO 0006477-80.2016.8.26.0292, 1 2 V.C. JACAREI-SP.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

Jacarei, 11 de maio de

Local data

assinado digitalmente na lateral

ROBERTO BENEDITO REQUENA JUVELE - CPF: 060.676.888-24

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Resolucao n2 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informacoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

©) CREA-SP

e St ey

Valor ART R$ 108,39 Registrada em: 10/05/2026
Impresso em: 11/05/2026 09:18:46

Valor Pago R$ 108,39

Nosso Numero: 2620261393439 Versao do sistema

Autenticagcdo de ART
2620261393439



