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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : Av a lia ç ã o  Ja rd im Ha ia  d o  C a rrã o DATA : 19/ 05/ 2021

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

ZONA DE AVALIAÇÃO

De sc riç ã o  da  Zo na  de  Ava lia ç ã o  : RESIDENCIAL HORIZONTAL MÉDIO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min

10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00

FATORES ADICIONAIS

216,00Lo c a liza ç ã o

Te sta da

Pro fundida de

Fre nte s Múltipla s

Áre a

To po g ra fia

Co nsistê nc ia

Nã o

p la no

se c o

FATOR

Ho mo g e ne iza r a s a mo stra s

ÁREA

ÍNDICE

1,00

FATORES

FATOR ÍNDICE

0,9

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2020 - SAO  PAULO  - SP

ÍNCIDÊNCIA

Te rre no

30,00
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o

Va ria ç ã o  

Pa ra dig ma

Va ria ç ã o  

Ava lia ndo

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 Rua  Emílio  d o  La g o  ,357 915,11 406,99 0,4447 0,9994

2 Rua  Emílio  d o  La g o  ,201 1.369,76 473,17 0,3454 0,9995

3 Rua  Fo rte  d o  C a lv á rio  ,302 1.599,31 552,31 0,3453 0,9996

4 Rua  Rê g o  Ba rro s ,S/ N 1.980,00 663,90 0,3353 0,9997

5 Rua  Jo sé  Antô nio  La g a re iro  ,309 2.160,00 712,38 0,3298 0,9997

6 Rua  C o ro ne l Pa ul Va c he t ,S/ N 1.530,00 629,56 0,4115 0,9996
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Núm. Observado Calculado

ADERÊNCIA

1 915,11 406,99

2 1.369,76 473,17

3 1.599,31 552,31

4 1.980,00 663,90

5 2.160,00 712,38

6 1.530,00 629,56
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GRÁFICO DE DISPERSÃO
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

443,76

1.592,37

1.114,66

2.070,07

27,8700

117,26

573,04

401,13

744,95

20,4600

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :Lo c a l :

Clie nte  :

Áre a  m² :

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

TESTADA: PROFUNDIDADE

FRENTES MULTIPLAS:

Justificativa

Te rre no

Ve nd a

19/ 05/ 2021

Luiz Filip e  Sa ntia g o

566,70

573,04

502,38

643,70

0,1300 -0,1500

0,0000

561,27000 318.073,05

FATOR ÁREA: 0,0000

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

293,89

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

828,65

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac. do imóvel avaliando

Quantidade mínima de

Intervado de ajuste de cada

2 dados de mercado usados

Identificação dos dados

de mercado

fator  e p/ o conj de fatores

GRAU I I I

Completa quanto a todas

var iáveis analisadas

12

Apresentação de inform ref a todas

 as caract dos dos dados analisados 

0,80 a 1,25

GRAU I I

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

5

Apresentação de inform ref a todas

as caract dos dos dados analisados 

0,50 a 2,00 

Adoção de situação

paradigma

3

Apresentação inform ref a todos as

caract dos dados ref aos fatores

0,40 a 2,50 *a

GRAU I

FORMAÇÃO DOS VALORES

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

3

2

3

3

11

II

Distribuiç ã o  e spa c ia l

Rua  Pa ulo  Ia zze tti S/ N  Ja rd im Ha ia  d o  C a rrã o  SAO  PAULO  - SP
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DO AVALIANDO

FOTO Nº 1

FOTO Nº 2
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19/ 05/ 2021DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :518,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2021

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 1

CIDADE :Ja rd im Vila  Fo rmo saBAIRRO :COMP.:

357NÚMERO :Rua  Emílio  d o  La g oENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

03470-090 SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 300,00 17,50 PROF. EQUIV. (Pe ) : 17,14

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

120,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 2,154 IDADE REAL : 42 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,397

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :166.465,61

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

g  - re p a ro s imp o rta nte s

4 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.622,21

M²

a no s

TELEFONE :Corretora Sra. LarissaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

490.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

http://w w w .advenimoveis.com.br/imovel/casa-com-2-dormitorios-a-venda-120-m-por-490000-jardim-vila-formosa-sao-paulo-sp/CA0604-ADVG?

from=sale

(11)-27219292

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,58

-0,11

0,21

0,00

0,00

0,00

0,00

-0,07

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 915,11

HOMOGENEIZAÇÃO : 406,99

VARIAÇÃO : 0,4447

0,9994VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,08 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

19/ 05/ 2021DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

QUADRA :SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2021

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 1

FOTO Nº 1
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19/ 05/ 2021DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :497,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2021

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 2

CIDADE :Ja rd im Vila  Fo rmo saBAIRRO :COMP.:

201NÚMERO :Rua  Emílio  d o  La g oENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

03470-090 SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 264,00 11,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 24,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

70,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,903 IDADE REAL : 40 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,409

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :88.382,69

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io  (-)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

g  - re p a ro s imp o rta nte s

2 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.622,21

M²

a no s

TELEFONE :Corretora Sra. LarissaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

500.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

 http://w w w .advenimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-264-m-por-500000-jardim-vila-formosa-sao-paulo-sp/TE0107-ADVG?from=sale

(11)-27219292

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,57

-0,02

0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

-0,09

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.369,76

HOMOGENEIZAÇÃO : 473,17

VARIAÇÃO : 0,3454

0,9995VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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REGISTRO FOTOGRÁFICO

19/ 05/ 2021DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :

QUADRA :SETOR :

NÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2021

D A D O S   D A   F I C H A

NÚMERO ELEMENTO : 2

FOTO Nº 1
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19/ 05/ 2021DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :515,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2021

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 3

CIDADE :Ja rd im Vila  Fo rmo saBAIRRO :COMP.:

302NÚMERO :Rua  Fo rte  d o  C a lv á rioENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

03470-005 SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 300,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 30,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

150,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 2,154 IDADE REAL : 40 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,630

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :330.205,71

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

3 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.622,21

M²

a no s

TELEFONE :Site Quinto AndarCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

900.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

https://w w w .quintoandar.com.br/imovel/893289815/comprar?search_rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%

22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A0%2C%22personalization%22%

(11)-111111111

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,58

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-0,07

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.599,31

HOMOGENEIZAÇÃO : 552,31

VARIAÇÃO : 0,3453

0,9996VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,08 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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