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1- SOLICITANTE

Sra. Fatima Regina Gil Pinho, inscrito mo CPF sob o n? 132.476.358-23, residente e domiciliado a Rua
Manoel Lourengo Rodrigues, 45 — Vila Bardo - Sorocaba /5P

2- FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do imave!
situado a Rua Manoel Lourenco Rodrigues, 45 — Vila Bardo - Sorocaba/SP, de propriedade de Leonildo
Narciso Pinho , inscrito no CPF sob o numero 748.785.148-68 e Fatima Regina Gil Pinho, inscrito no
CPF sob o nomero 132.476.358-23 , imdve| este descrito nos termos da matricula n® 80.315 do
Cartdrio de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP, e devidamente cadastrado junto & Prefeitura do
Municipio de Tatui como contribuinte municipal n® 44,33.79.0609.01.000,

3-NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - VLLS 0201/2023

4-DE COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.0.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdvels, em atencdo ao disposto em seu
artigo 39, o qual versa que "Compete ao Corretor de Imdaveis exercer a intermediagdo na compra,
venda, permuta e locacdo de imowveis, podendo, ainda, opinar guanto a comercializacdo

imobiliaria™.

Em adi¢do, a elaboracdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imodveis n? 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.0O.U. de 29/11/2007), que estabelece
nova regulamentacdo para a elaboragdo de Parecer Tecnico de Awvaliacdo Mercadoldgica, em
atencdo ao seu artigo 4%, o qual versa que "Entende-se por Parecer Técnico de Awaliagdo
Mercadologica = PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual é apresentada,
com base em critérios técnicos, andlise de mercado com vistas a determinagdo do valor de
comercializacdo de um imadvel, judicial ou extrajudicialmente”, & artigos sucessivos, oz gquais
apresentam os requisitos do PTAM, destacando se o artigo 62, o qual versa que “A elaboracdo de
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Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica,
regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imdwveis”.

5-PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/MBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacoes de Bens".
Parte 1; Procedimentos gerais;

Parte 2: Imadveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurals;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientals;

Parte 7: Patrimonio historico.

A MBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais
partes e, seguindo as orientacdes da Resolucdo COFECI 1.066/07, fol tomada em consideragdo em
conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBER 146534,

6- ABREVIATURAS

A. T.T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida

A.C -ldade aparente da construgdo

ABNT -Associacao Brasileira de Normas Técnicas

Art. = Artigo

AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Imowveis de 53o Paulo
DTC = Depreciacdo por Tempo de Construcdo

1A -Imovel em Avaliacdo IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
M2 -Metro quadrado

MG -Meédia geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacio Mercadologica
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R - Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciagao.

TG -Total Geral

V.GV ouV. G.L-Valor global da venda ou locacdo
V.L -Valor da locacdo

V.M -Valor médio

V. -Valor de venda

7- IMOVEL AVALIANDO

0 imdwvel objeto deste PTAM, de propriedade de Leonildo Narciso Pinho e Fatima Regina Gil Pinho, , estd
localizado & Rua Manoel Lourenco Rodrigues, 45 — Vila Bardo - Sorocaba/SP, e encontra-se registrado sob a
matricula de n? 80,315 do Cartorio de Registro de Imdveis de Sorocaba nos seguintes termos: “Uma casa
residencial, em terreno de 497,00m?, constituide por 4 sultes, 1 dormitdrio, 1 sala de leitura, 1 sala
intima, 1 escritdrio, 1 sala de TV, 1 sala de estar, 1 lavabo, 1 despensa, 1 cozinha, 1 copa, 1 sala de
costura, 1 quarto de despejo, 1 banheiro, drea gourmet, lavanderia, canil, com frente 18mt
{dezoito), medida nos fundos de 20,03, por onde faz divisa com lote 13 e com esta segue em dezoito
metros , faz angulo reto a direita e segue a distincia de vinte e cinco metros, com remanescente
do lote n2 11-A fazendo uma peguena deflexdo a esquerda e segue na distincia de 4,10 mt, ainda
com remanescente do lote n2 11-A , dai faz dngulo a direita e segue na distincia de 10mt, com parte
do lote n® 1 que faz frente para a rua Percito de Souza Queiroz, dal deflete em angulo obtuso e
segue em linha reta na distancia de 15 metros com parte do lote n® 1, dal faz angulo reto a direita
e segue na distdncia de 36 metros com o lote 13 ate dar linha da frente, perfazendo a area total de
497,00 m* {Quatrocentos e noventa e sete metros quadrados).

8-VISTORIA

O imdvel foi vistoriado "in Loco” por este subscritor, no dia 25/01/2023 no periodo da manha sendo
conferida a metragem do prédio, verificada a idade do mesmo, analisando o estado de conservagdo,
as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua edificacdo.

9- DESCRICAO DO IMOVEL

Sdo apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imadwvel avaliando.
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Sobre o terreno:

Frente 18m

Extensdo 36m

Topologia Plana, com entrada em declive
Posicdo Mo meio da gquadra

Sobre a Edificacio:

Posicdo em relacdo a rua Acima do nivel
Quantidade de andares 1

Quantidades de comodos 22

Idade 21 anos

Idade aparente 21 anos
Aspecto geral Mecessita de reparos
Revestimento da Fachada Reboco/tinta
Esquadria porta Ferro
Esquadrias janelas Ferra

Entrada social 2

Vaga de Estacionamento 8

Hidrémetro individual Sirm

Sobre a unidade em avaliagio

| Drientagao das janelas principais | leste |
Cémodo Descricdo Piso Parede Acabamento da Teto
Parede
Hall de entrada 13,80 m* Arddsia Alvenaria Pintura, Pintura,
necessitando necessitando
repare reparos
Sals de TV/Estar | 49,90 m? Tabua corrida | Alvenaria Pintura, Pintura
necessitando
reparos
Banheiros/Lavabo | 3,40 m* Tabua corrida | Alvenaria azulejo até o teto | acabamento
BM Fesso
Despensa 2,70 m? Piso Frio Alvenaria azulejo até o teto | acabamento
em gesso
Cozinha 16,30 m* Pizo Frio Alvenaria azulejo até o teto | acabamento
em gesso
Copa 12,30 m* Piso Frio Alvenaria azulejo até o acabamento
teto/pintura BT Eesso
Dormitario 1 16,90 m* Piso Frio Alvenaria Pintura, acabamento
necessitando 2m gesso
reparos
Sala de Costura 15,90 m* Piso Frio Alvenaria Pintura, acabamento
necessitanco 2m gesso
reparos
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Sala de despejo §,20m? Pizo Frio Alvenaria Fintura, necessitando | acabamento
FEpanns £m Fesso
Banheiro 1 1,70m?* Piso Frio Alvenaria azulejo até o teto acabamento
Em Ees50
Hall 1.280m? Ardasia Alvenaria Pintura, necessitando | acabamento
FEPrQs BT gessh
Area Gourmet 21,40m? Arddsia Alvenaria Fintura, necessitando | acabamento
reparos 2 gesso
Area de Servigo 8, 50m? Arddsia Alvenaria Fintura, necessitando | acabamento
TEpe e £ gess0
Area de Luz 10,80m* Ardadsia Alvenaria Pintura, necessitanda | acabamento
FERaras £ Eess0
Suite 1 46,90m? Carpete Alvenaria Fintura, necessitando | acabamento
FEparas BN gesso,
necessitanda
reparos
Banheira suite 1 10m? Piso Frio Alvenaria azulejo até o teto acabamento
£ gess50
Suite 2 10,70m# Fiso Frio Alvenaria Pintura, necessitanda | acabamenta
FEpargs BT eSS0,
precessitanda
reparos
Banheiro suite 2 | 2,35m* Piso Frio Alvenaria azulejo até o teto
Suite 3 15m? Carpete Alvenzria Pintura, necessitanda | acabamento
Fepargs BT gesso,
necessitanda
reparos
Banheiro suite 3 | 5,70m?* Piso Frio Alvenaria azulejo até o teto acabamento
£ ge550
Suite 4 18,70m? Carpete Alvenaria Pintura, necessitando | acabamento
Feparas B gesso,
necessitanda
Feparas
Banheira suite 4 5,70m? Pizo Frio Alvenaria azulejo até o teto acabamento
EmM Ees50
Escritario 12,20m? Piso Frio Alvenaria Pintura, necessitando | acabamento
FEPAras 2 gessh
Sala intima 16,60m® Fiso Frio Alvenaria Fintura, necessitando | acabamento
reparos am gesso,
necessitando
reparos
Sala de Leitura 10m? Alvenaria Pintura, necessitando | acabamento
FERAras 2 gessh

9.1- REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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10 - Caracteristicas da Regidao

O imowvel avaliando esta localizado a Rua Manoel Lourenco Rodrigues, num quarteirdo entre a Rua

Guarda Civil @ a Rua Percito de Souza Queiroz, local que apresenta as caracteristicas apresentadas

na seguinte tabela.

Sobre a Regidao: Zoneamento: ZR2

Principal Avenida proxima: Rua Percito de Souza Queiroz

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)

hospital

Aeroporto

agéncia de grandes bancos nacionais

Farmacias

lanchonetes fast food

clinicas veterindrias

supermercados clinicas méadicas

igrejas Varios pontos de dnibus

escolas de ensino fundamental e medio Padarias

Hipermercado Postos de combustivel

Pracas Cartorios
Infraestrutura e servicos publicos

Rua pavimentada

Rede de gés

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de dgua & esgoto
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Vista 3D

14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliagdo do imdvel objeto deste parecer,
utilizou-se 0 "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado®.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracio as diversas tendéncias e flutuacbes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imoveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imdveis referenciais, para comparid-los com o imével em avaliacdo. A partir da
ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imdwvel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para
a avaliacdo de valor de imdveis.

15. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagdo do valor do imavel em avaliagdo, foi realizada pela comparacio no mercado de outros 10
(dez) imdvels que apresentam elementos com atributos comparavels. Estes imdvels, sendo referenciais,
foram utilizados no método aplicado neste parecer e est3o identificados abaixo.
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15.1. R1 — Imdvel Referencial 1

T — e i, ——

N )

=
e

RS 580.000,00 — 450m? - Imdvel a venda na Barrilari Imdveis — Tel: {15) 3263-1448

15.2. R2 = Imovel Heferenr_:ial 2

——

RS 1.800.000,00 - 557m? - Imdvel a venda na Expresso Consultoria — Tel: (15) 98184-4835
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15.3. R3 = Imovel Referencial 3

RS 450.000,00 = 360m? - Imdvel a venda na Hector Daniel Zader - Tel: (15) 3357-9700

16. ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imoveis referenciais com o imovel avaliando, foram necessarias
aplicagtes de calculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentadas. Seguem descricdes dos calculos aplicados.

16.1. Quanto aos pregos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel,
tornando necessdria adequacdo pela aplicagdo de um fator redutor para adequa-los ao valor de
mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que "0s dados de oferta
sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devemn-se considerar superestimativas
gue em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel, guantifica-las pelo confronto com
dados de transacdes.”), segue tabela com a aplicacdo do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre
o preco anunciado de cada imdvel nas condictes supra descritas.

0 calculo da aplicacdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte formula:
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ralor de mercado = valor anunciado - valor anunciado X 3
100

Ma tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagdo” apresenta o valor a ser diminuido
do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, "Valor de
mercado do m2  apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua
metragem guadrada apresentada na coluna “Area construida (m2 }".

5%
Area Fonte de Valor de |dade do Fator Valor de
Endereco construida | Pesquisa Venda Imawvel redutor de | mercado
{m?) negociacio | do m?
R1 | Via Barao 450 Antncio | R$580.000,00 | 10 R$29.000,00 | RS1.224,44
[Borocaba
R2 | Vila Basia 557 Anlncip | Re18moomm | 3 R$90.000,00 | R$3.070,02
{Sorocaba
r3 | Via Bardo 360 Andncio | RS450.000,00 | 10 RS22.500,00 | RS1.187 50
ISorocaba

16.2. QUANTO A IDADE DOS IMOVEIS

As idades dos imdveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imdvel avaliandao,
apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida Util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizacao dos valores para representarem a realidade compativel, no sentido
de se obter amostras comparaveis para afericio do valor em conclusdo deste parecer. Os imadveis
referenciais mais novos que o imovel avaliando serdo depreciados e os imdveis referenciais mais
velhos que o imovel avaliando terao seus valores aumentados (valorizados), em ambaos os casos sera
usada a devida proporgdo de idade para se obter o valor que estes referenciais teriam se tivessem
a mesma idade e estado de conservacdo do imdvel avaliando. A base de calculo sera obtida pela
aplicagdo das seguintes farmulas, as quais se utilizam da tabela de Ross-Heidecke, presente nos
anexos deste parecer.

Valor Depreciado = Valor do Imavel —[ Valor do imavel X fator RossHeideck }
100

Valor Valorizado =
100 - fator RossHeideck
100 '

Calculou-se a diferenca de idade entre os imdvels referenciais e o imdvel avaliando e foi levado em
consideracdo que estes imaveis teriam uma vida Util de 70 anos para a identificacdo da idade percentual de
vida do imdvel, pela aplicacdo da seguinte férmula:

Idade percentual de vida do imével = Idado do imével =100

Vida atil
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A tabela apresenta a idade do IA (imdvel avaliando), a qual fol considerada para a aplicacio da
farmula acima nos calculos realizados, A Ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor
do metro quadrado de cada imdvel referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo

descritos e sua ultima linha abaixo apresenta a media aritmetica desses valores.

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (1A)

Construcdo l:m",i 53

DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

WADYS DE HOMOGEMEIZACAD DOS IMOVES REFERENCIAIS

Idade do 1A: @

Trm;l vida Idade Colunana | indice na Valar do m” de
EEL irtil di Ide'uidnln Estado de Conservacio Tabela Ross- | Tabela Rods- Venda
! | idech .
e 05 Rs imduel - { . )
11 70 16 Entre nowa & regular B8 3 9.3100 2= 1.110.45
18 70 25 Movo A 2 164000 | RS 256654 |l
il 70 16 Entre novo & regular ] 3 9.3100 "5 1.076.54 [l
Total: [ 475393
Média de m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imdweis referenciais)| RS 1.584 64
Walor Final do Imavel em 7175,

16.3. Resultado auferido

Considerando a metragem guadrada do imdvel avallando e multiplicando-se pelo valor médio do metro
guadrado (com base nos imaveis referenciais apds adequacdo e homogeneizagdo), obtém-se o valor avaliado
do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor final Homogeneizado do Imdvel em Avaliacdo: RS 775.730,03
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17. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E RS

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até agui
apresentados e descritos. O primeiro grafico apresenta a comparacdo de valores brutos dos imoveis,
ou seja, os seus valores integrais, na situacao e condiches de conservacao em gue se encontram e
na regido que se situam, conforme pesquisa mercadologica realizada. O segundo grafico apresenta
a comparacao dos valores do metro guadrado de cada um dos imdveis neste parecer considerados,
seja do imovel avaliando, sejam dos imoveis referenciais. Em ambos os graficos, na cor azul estdo
representados os imoveis referenciais (Rs) e na cor vermelha esta apresentado o imovel avaliando
{IA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis estdo apresentados nos graficos pela sua abreviatura,
seguida da sua metragem quadrada, conforme dados pesguisados e considerados na avaliagdo ora
realizada.

Comparacdo de Valores brutos dos Imoveis

RS 2.000.000,00
RS 1 200.000,00 &
RS 1.500,000,00
RS 1.400.000,00
RS 1.200.000,00
RS 1.000.000,00
RS BOO0O000 ¢
RS 600.000,00 )
RS 400.000,00 @
RS 200.000,00
RS-

Comparagdo de Valores de
Metro Quadrado dos Imoveis
RS 3 500,00
RS 3 000,00 L
RS 2.500,00
RS 2.000,00
rs1smon @
RS 1.000,00 o ®
RS 500,00
RS- ® @ ® @ @ @ 0
5 Tk hy o L,
o o AF LA A
af't? q.*-h Q:I-JF q:'-"i;ﬁ G S
¥
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18. NOTAS

Diversos elementos podemn interferir na definicdo do valor de mercado de um imdvel, destacando-
se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de alagamento e presenca de
feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o acrescimento do valor
do imovel pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejdveis e aspectos
naturais. Contudo, na avaliagdo do imovel objeto deste parecer, as possiveis influéncias
supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos se situam
nas imediaces do imovel avaliando.

Portanto, todos os imoveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

19- CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderacies dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo gue permitem a
determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacoes especificas do
Mercado Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do
Valor de Mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: RS 800.000,00 (Oitocentos
Mil Reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com
caracteristicas e localizacdo sdcia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variag3o de
até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do proprio
mercado e de seu proprietdrio. Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este
trabalho, nos colocando @ disposicdo de V.Sa. para guaisguer esclarecimentos que se facam
nNecessario.
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Atenciosamente

Valguiria Lopes de Lima Souza
CRECISP 204602-F

20- ANEXOS

20.1. Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste Parecer

#* Mome: VALQUIRIA LOPES DE LIMA SOUZA

» Qualificacdo: Corretor de Imoaveis

* CRECI: 204602-F - 22 Regiao (S&o Paulo)

* (Cnai: 41363

= Enderego; AV. Cel. Firmo Vieira de Camargo, 268 = Centro = Tatui/5P.
= Telefone: (15)99178-4271

# E-mail: valguiriallsouza@creci.org. by

Habilidades Profissionais
* Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imoveis desde 2019;
* Experiéncia em Avaliacoes Imobiliarias desde 2020.

Formacdo Académica
* Gestdo Financeira
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20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Imaveis
| Bureau of internal Revenue]

IMEVEL PG PADRAD | VIO um
|&m anosh
S RUSTICD §
GIMPLES 1
DE MADERRA a5
RUETHCO &0
BESOENCIAL | CASA {
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO | 70
FING @ LD L)
ECOMOMICD, SIMLES ou MEDID | &0
APARTAMENTO - '
FIND G LSOO i
ECCMOMECD 0w SIMPLES 70
ESCRITORIO
COMERCIAL pe— -
FING o LG 50
LA | m
ARMATEM | s
RUSTION ou SIMPLES | &
GALPAD MEDIC | =
INDUSTRIAL SLIPERIORA B0
copeRTuRa | MUSTICO 0w SIMPLES o
SLIPERIOA | m
FABRICA | =o
— SILE 5
DERLAIS CONSTRUCDES RLURAIS &0
BAMCT o
HOTEL 50
TEATRO 54

20.3. Tabela de Estados de Conservagdo

Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem aplicados nas
férmulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagdo do Estado de Conservacdo
do Imavel

g
:

CLASSIFICAGAD

Movo

Entre novo & regular

Regular

Enire regular & reparos simples
Heparos simples

Enilré réparnos simples & mportantes
Reparos importantes

Enire reparcs importanies a sem valor
Sem valor

= || m|o|Cy| o] >
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PRINEIRD CARTORIO DE RECISIAD DF IMOVEIS E AMEXOS . osc

e MATRIEULA FaLHA BORDOCABA - ESTADO DE SRO PAULD
—ﬂEI.:ilE--' [_ I LIVRO WNe 2 - REGISTRO GERAL

O eficial ,Eié;ﬁfﬂﬂﬁ

IMOVEL: - Um terrenc constituido pelg’tntalidade do lote 12,/
parte do lote n? l1ll-A e parte do lote n%¥ 1, da quadra "3&",/
da Vila Bardo, tendo as seguintes medidas e confrontacoes:-/
inieia junte a divisa do lote n¢ 13, e segue na distancia de
18,00 metros, no sentide hor@rio com a rua Mancel Lourenco /
Rodrigues, faz angulo retec a direita e segue na distancia de
25,00 metros, com o remansscente do lote n? ll-A, de proprie
dade de Francisce Marques dos Santos, sucessor e Wanuir Can-
dido Lopes e s/m., dal faz pequena deflexac i esquerda e se-
pue na distincia de 4,10 metros, com propriedade do mesmo /
Francisco Marques Santos, sucessor de Wanuir Candide Lopes e

s/m, ainda com o remanescente do lote n? 1l-A4, dai faz angu-

1o & direita e segue na distancia de 10,00 metros, com parte

do lote n? 1, que faz frente para a Rua Percito de Scuza - /

Queiroz; dai deflete 3 direita em angule obtuso, e segue
do lote /

Em

linha reta na distdncia de 15,00 metros, com parte

n? 1, de propriedade de. Luiz Assumpcdo Lui, sucessor de Wa-=/

nuipr Candido Lopes e B8/m., dai
de 36,00 metrecs, com o lote ne 13, ate /

ponto de infcio destas confrontacoes.

faz angule reto a direita e /

segue na distancia

dar na linha da frente,

Perfaz a area de 487,03 meiros quadrados aproximadamente.

CADASTRO:- 4u.33,79.0609.00, 000.3.
PROPRIETARIOS:- WANUIR CcANDIDC LOPES, brasileiro, construton
RG. 4,834,097-SP e sua mulher MARIA ANTOMIA RODRIGUES LOPES,

portuguesa, senhora do lar, RG. 4,442,557, inseritos no CFF.
7 !
o 248.842.198/72,

52, Vila Quitatna, em QOsasco- -SP,
antes da lei 6. 515/77.

RIOR:- Matriculas n%s 80.313,

domiciliados e residentes a Passagem 2,
casados no regime da comu=/

nha-:r de bens,

REGISTRO ANTE
ordem - Livro 2 {fusaol.-

80.314 e 828 de /[
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VERID

o D

-

Sorocaba, 17 de julho
0 Esecr. Hab%,
0 Ofiecial Subst?,

= (Edivaldo Lopes Machadgy

e

P2 (Reinaldo Gagliardiy

—

Av.l, em 25 de novembro de 1l.99%96.
Pelo requerimento datado de 18 de novembro de 1.996, pediy
-se averbar que no imdvel objeto desta matricula, foi edi-
ficado o prédio sob o n9 45, da Rua Mancel Lourengo Rodri-
00 m2., conforme prowva
9.10.96, pela Prefei-

(Adilson Pedro de Oliveira)
ﬁ" Lok o _a%—. (José

Av.2, em 25 de novembro de 1.996.

Pelo requerimento datado de 18 de novembro de 1.996, pediu
—se averbar a apresentagio da Certidac Negativa de Débito-
CWD., n? 488668 - série "G';—expedida em 14.11.96, pelo --

fls. 957

INSS5., para fiqﬁfﬁé regqularizacao dg construgio. objeto do

Av.1l, supraﬁﬂm a /ﬁ__;_uma 3 de 139,00 m2.-

O Dan. AULRS.. JJ'W’ \Adilson Pedro de Oliveira)
0 Escrevente 5§ _ﬁfﬁ: A — - )

Roberto HuMmelJ{ )

‘ -
AJose

Av.3, em 25 de novembro de 1,99¢.
Procede-se a esta averbagio para

: ﬂ u -
vel objeto desta matricula, estj que o imé

cadastrado na Prefeitura-
(CONTINUA Zsg FLS. 2)
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forme prova o
lidade, exe:
0 Esc. hut¥ (Adilson Pedro de Oliveira)
0O Escrev

il v 7P
. ET] ;;ﬁ WM (José
Roberto Humm

R.4, em 25 de novembro de 1.99%6.

Pela escritura lavrada .nas Motas do 39 Cartério local, em 25
de outubro de 1,996, livro 566, fls. 068, WANUIR CANDIDO LO~
PES e sua mulher MARIA ANTONIA RODRIGUES LOPES, ja gualifica
dos, DOARAM o imovel objeto desta matricula, a CINTIA RO--

DRIGUES LOPES, brasileira, solteira, maior, nascida aos 11 -
de marco de 1.975, balconista, RG. 22.766.705-0-5P., CPF., ==
200.900.638/05, : da em Saoc Paulo-SP., A&

Rua Joao Dutra p$24.158,08.
O Esc. Aut9, (Adilson Pedro, de Oliveira).

== :
0 Escreven b ‘.MZLLM‘MGEE

Roberto Hummel].

R.5, em 16 de janeiro de 1.997.

Pelo instrumento particular assinado em 27 de novembro de
1.996, CINTIA RODRIGUES LOPES, golteira, mainr, ja

Ty o OMPROMETEU-SE a vend i s)e desta
qualifica, SO 0 NARCISO PINHO, RG. 8.234. 565-5p.,
CDF. 748.785.148/68, bancério, casado no regime da cnmun?an
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com gaz?ga
Regina Gil Pinho, do lar, RG. B. g86.824-5p., CPF. 13 o,
358/23, ambos brasileiros, residentes e domiciliados DEEGD
—| idade a Av. Gal. Osério, 905, pelo valor de R$50.0

(CONTINUA NO VERSO)
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fls. 959 .

r— MATRICIIA I EH PN
80,315 l =g
| 80 JlJ_] 2

WAL

pagivel na forma do titulo, com as demaig

condigBes constantes do mesmo cuja cépi : Claugu] g,
neste Cartério, 3 pia fica mlcrﬂfilmadg

Valor venal atualizado R$24.878,33.

O presente compromisso e fei
" AD-CORPUS . ‘T SHEe S9b a clausula de
ANUENTES:- NIVEA RODRIGUES LOPES LUN i

A, brasilei
ﬁﬁ' iz.?ss.?uﬁ-z-sp., CEF. 113+553,Eaa;n4' :lrg' s lar,
ALDIR BERLUCIO LUNA, brasileiro,  de ®U  marjgq

Comércig,
Ccasados no r

1?.329+44E-9~SP., CPF. 113.553.688/04, i '
na wvigéncia da TLej Frric.

comunhdo parcial de bens,
regsidentes e domiciliados e

E.EISITT

Dutra, 124, vila Qui RO 3 and L ¢
4, 124, itauna; ARDO odo.  Li

brasileiro, solteiro, ﬁéiufﬂu RODRIGUES LﬂPE;E

22.766.804-9-8p traturiatar

S = CPF, 144 RG
dmﬂicllla -3582 .11 B‘Illr32, . i
Uuitauna,dﬂﬁ:m gﬁgfguhgp+' 4 Rua Jodo Luiz Dugﬁzldfgze i
Presente, eclararam de pleno acordo écilla

: o
O Esc. A s

—==< (Edivaldo I,
0 Oficial, - iiif“! Opes Machgdgj_
. 7 (Henrique Joagquim Lambert i)

1l de 2.002.
constante da

AV.6, em 17 de abri

]-El'u"rada no 3|:|
de 2,002, 1j
¥ 1VIro
due  CINTIA RODRIGUES
SILVA REgo,
regime ds :
6.515/77, gggzzxja parcial g maio de 1.998, pelo
RODRIGUES Lopgg ;LGS Contraente 5 ;:11”19éncia_ da Lei
casamentp . flhar-se:- CINTIR
Civil das 4 certids
o de
=] Er =
Comarca de Ofaney:. o 5 EHbﬁistritﬂpElG Registro

livro B-179, f14. 2 de Municipio
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2 . REGISTRO GERAL

315 3

2 ke e
f E] —
; L )

M{Mrann Sanches Cévre) .

h‘*l [1 li]_-..

(Rilton Martins Ricci) .

conforme comprovam
documentos, que
Imobiliario.

Av.7, em 17 de abril de 2.002. .
A reguerimento constante da escritura lavrada no ;
TabeliZc de MNotas local, em 18 de margo de 2.002, livro
676, pag. 177, pediu-se averbar que VAGNER VELOSO DA
EEL’A‘RéﬁG, constante nesta matricula, é pﬂrtndqr do RG.
n® 20.727.150-5P, expedido pela Secretarig da hepufnnqz
piblica do Estade de S&oc Paule, e inscrite no LF‘_L n
096.624.328-50, expeds pele Ministério da Fazenda,

referidos

£s copiks reprograficas dos .
Registro

ijcrofilmados neste

R.B, em 17 de abril
18 de de
RODRIGUES
EDU.QHD‘EBE—HE,

margo

CPF- n
sob o regime da c?
Lei 6.515/71, resi

pINHO, RG. n® 8

brasilEizn;b o
rcial de bens,
EEGIHH GIL PINH
IEE.QTE.HEB—EEL
domiciliados

Rodrigues, n°
Rs51,368,29.

45,

o
Paela escritura lavrada no 3

LOPES REGO,
brasileira,

marido VAGHER VYELOS
o poe.624.328-50,

na Rua dJuan viceqte,
VENDEU o imovel objeto

bancario, .
na vigéncia da

brasileira,
nesta

de 2.002.
E Tabelido de Hotas lacal, em

676, pag. 177, CINTIA

-]
n® 22.766.705-0-5F, CPF. n
balconista, assistida de seu
RG. n°® 20.727.150-5P,

engenheiro, casados
na vigéncia da
P,

2.002, 1livro

RG.

0 DA SILVA REGO,
brasileiro,
munhdo parcial de bens,

jeil] Osasco
5 e domiciliados em :
e 377, ap. 14, Jardim Joelma,

desta matricula a LEONILDO NARCISO
_569-8p, CPF. n -748};f5;i23;£§;
casado sob © Kol Y77, com FATIMA

g.8B6.824-5P, CPF. n®
dao lar, residentes e
na Rua Manoel Lourengo
de R$50.000,00. valor Venal

nﬁl

Lr )

O, RG. n*

cidade,
pelo valor
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= MATRICULA

80.31

fls. 961 |

—

(Anderson Sanches Cévre)

(Ailton Martins Ricei) |

PRIREIRD REGISTRD OF MOVEIS E MAENOS

SCROCABA - SAO PAULO
CERTIDAD

m tricv’ado scb o nimero Y | /] )
lem a su2 situabdo com referdncia a alicnagal e conctiluicdes

emslio de citag2o em zgao rezl cu pes.
oria 'cobre ¢ mesmo Imével, O referido &

1° OFICIAL DE REGTSTRD
3 SOROCABA - s;EE N

s:.-;“- 05 Roberto Cardoso
LeLreVEnte Autorizads

L oFcy pe REGISTRO pe

SOROCABA -
EM!Tmmrtns, Custas 'SF

Solados no firyle

e
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PROJETO ARQUITETONICO s B

ESC, IND

SUBSTITUICAO DE PROJETO E DE RESPONSAVEL TECNICO COM
ACRESCIMO DE AREA
Chvro;
LEONILDO NARCISO PINHO
Prop.
MANOEL LOURENGCO RODRIGUES, N. 45 — VILA BARAO
Lacal

Além Linha Serocaoba — SP

Bl 3 Cidaga |

SITUAGAD  stw escaLs

Daclora que o dprovoglo do projeta nio

/ impllce e reconhackmento por porle da
E I ['_ Prafeitura no direito de propriedode do
=) —_
J & | tarrenc .
& E * ;
2 Rue Manosl Lourengo Rodrigues
| =
td ;.
E Progrigti o 1W|Tdn Horciso Pinho
B \
AREAS v (M2)
497,00
TERREMD « o o s an nsx v
EHSTEHTE 4 a9 @ 8 8 @ pomod BB a4 135!'}3 /Mr% B
I.‘I.ﬁ-m & k@ 8 @ .o § i 1En||5:! r = -=—|-|,
i OvVAR - A 120,00 - ENG ANTONING DE ALMEIDA MOURA
Sl 489,53 ¢ REA M. DBOITIG4ET/D
TOTAL & s 0« 4 o =¥ i
OeRBA
DE SoR
prunA 1'1".151'51'-'3-_7?“"_' - Urbantame
EH a E.ﬂl“mal;'ua- Im.-lﬂl'ﬂl
gacroterl® " gpras PACS
Divisal 0 ,1___
L [-_t E i z_ ket
; ]
rl.mq_l Hu'._.}:"_é'lﬁ_ Y u rﬁ U‘
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