INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA

Pelo presente, Contrato, Instrumento Particular de Venda e Compra, entre outros, de Direitos
Possessorios com compromissos e avengas, estando devidamente assinado, de um lado, apenas ¢

somente, doravante, assim denominados como:

VENDEDOR: IVO DE ARAUJO ROCHA, brasileiro, convivente, do comércio, proprietario,
prestador de servigos diversos, portador do CPF 018.358.688 -35, da RG N° 13.351.994-6, residente

¢ domiciliado na Rua 57, n° 281, no Jardim Santa Izabel, nesta cidade de Capio Bonito, SP.

COMPRADOR: SEBASTIAO LUCIVANIO BORGES, brasileiro, separado de fato, portador do
RG n° 19.307.708 SSP/MG e CPF n° 089.830.458-09, residente e domiciliado na Avenida Elias
Jorge Daniel, n° 505, Vila Aparecida, Municipio de Capdo Bonito/SP.

Tem entre si, devidamente avenc¢ado, contrato o que segues:

N

* Cldusula Primeira: O VENDEDOR ¢ legitimo possuidor, com posse mansa, pacifica e

ininterrupta, sem nenhuma contestagdo, por si e seus antecessores, ha mais de 05 anos, que reqai
!.\sobre, UM IMOVEL RURAL, de formato irregular, localizado no Bairro da Capoeira Alta,
Municipio de Ribeirdo Grande/SP, Comarca de Capido Bonito/SP, com uma area de terras
igual, a mais ou menos, 9.062,12 metros quadrados, mais ou menos, dentro das seguintes
confrontagdes - FRENTE, comeca no ponto de divisa com terreno ocupado por Jodo Lima ou
sucessores deste, em alinhamento com a rua - chacara — da Capoeira Alta dos Limas, numero 85,
seguindo por essa estrada/rua até uma ponte, ponto de divisa com terreno ocupado por Fernando de
Lima, dai deflete a esquerda ¢ segue dividindo com terreno ocupado por Fernando de Lima ou
sucessores deste, segue até o ponto de divisa com terreno ocupado por Jodo de Lima ou sucessores;
dai deflete novamente a esquerda e segue dividindo com terreno ocupado por Jodo de Lima e
segue até a margem da rua/estrada da Capoeira Alta dos Lima, ponto inicial da presente descrigdo

de confrontagdes.
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Paragrafo Primeiro: E certo que no referido imével, lote de terreno acima mencionado. existe
edificada uma casa residencial de tijolos e coberta com telhas, contendo diversos cémodos, uma

com equipamentos, pomar de frutas, trés agudes para criagfo de peixes, energia elétrica agua
encanada, piscina, etc.

Pardgrafo Segundo: Referido imével, gleba de terras e suas benfeitorias, foi havido pelo
VENDEDOR junto a Luiz Wagner Rodrigues Santos de Contrato Particular de compra € Venda,

digitado em duas laudas, somente no anverso, firmado em 10 de abril de 2010.

Paragrafo Terceiro: Referido imovel, j4 esta na posse do COMPRADOR desde abril de 2()14.* e
apos isso ja foi realizado as seguintes melhorias: foi reformada a casa, colocando reboque nas

paredes externas, muros em volta da piscina e foi reformada a cerca de divisa.

Cldusula Segunda: De tal sorte, pelo presente instrumento, O VENDEDOR vende e transfere,
como de fato e de direito, a favor DO COMPRADOR, a totalidade do im6vel rural, e as benfeitorias
nele encravadas, especificado na cldusula primeira e paragrafos, acima colocada, peld preco de R$
150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS), importincia essa, representada por:

aragrafo Primeiro: Entrada de R$ 46.210,00 (quarenta e seis mil e duzentos e dez reais), em
moeda corrente deste pais, que O VENDEDOR, declara que recebeu, achando tudo‘ exato, na

| assinatura deste presente contrato.

Paragrafo Segundo: Mais R$ 103.790,00 (cento ¢ trés mil setecentos e noventa reais), que sera ”}
pago em 37 (trinta e sete) parcelas, sendo da 1% a 36" de valor de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos
reais) e a 37* parcela no valor de R$ 2.990,00 (dois mil novecentos e noventa reais), cada uma,
mensais, sendo a primeira vencivel em 15 de novembro de 2015 e a Gltima em 15 de novembro de

2018,

—

Paragrafo Terceiro: As parcelas serdo pagas diretamente ao VENDEDOR mediante apresentagdo \ iy
de recibo até que seja possivel a emissio de boletos bancirios pela pessoa juridica de ﬂ{

responsabilidade do VENDEDOR.
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Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento das parcelas de 01 (um) a 20 (vinté) dias ser4
cobrado juros e multas legais a serem calculado pela instituigdo bancéria responsavel pela emissdo

dos boletos.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento das parcelas por mais de 21 (vinte e um dias),
salvo com a plena concordincia do VENDEDOR, serd aplicado as regras da clausula nona e

paragrafos.

Paragrafo Quinto: Tudo mediante recibo em carater “pro solvendo™.

\
Clausula Terceira: Nessas condigdes, desde ja e agora, O VENDEDOR, cede, transfere, como"

cedido e transferido tem AO COMPRADOR, todos os direitos de uso, posse, etc., em sua\‘
totalidade, que exerce sobre a propriedade, ora negociado, frise-se, em cardcter provisorio, para que
os mesmos, dele, faga uso, goze, como objeto ¢ coisa sua que fica sendo, precariamente, de ora em
diante, até o pagamento e quitagdo final das parcelas constantes e prevista na clausula segunda ¢
paragrafos, ficando entretanto, desde logo, para O COMPRADOR, transferidas as obrigages e
responsabilidades, sobre o pagamento, quitagdo sobre impostos, taxas, e, demajs tributos ou ndo,
que venham a recair ou que recaem, sobre a propriedade imével rural, com benfeitorias, em sua
totalidade, ora negociado, cedido, transferido, etc., inclusive, o pagamento e quitagdo do ITR,

vigente, uma vez se assim forem exigidos por quem de direito.

Clausula Quarta: O VENDEDOR, tdo somente apos a quitagdo das parcelas ora devidas, também,
autoriza, concede e da poderes ilimitados, sem nenhuma excegdo, para que O COMPRADOR, .
possa assinar documentos de qualquer natureza e/ou declaragdes, para todos fins de direitos, quer
junto a Prefeitura do Municipio de Ribeirdo Grande/SP, em cartorios, notarios de servigos piblicos,
particular, escritérios de prestagdo de servigos gerais, prestagdo de servigos publicos em geral,
representagdes, Orgdos, autarquias ou particulares, etc., visando, entre outros, consolidar, efetivagdo, |
do conteudo deste instrumento de venda e compra, transferéncia de obrigagdes e compromissos, |

\
- 5 \‘{‘
tudo em seus nomes, uma vez quitadas as parcelas devidas. . \
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Clausula Quinta: Que o presente contrato obriga as partes no cumprimento integral de todas suas
clausulas, eventualmente, também, seus herdeiros e sucessores, a respeitar ¢ conhecer o presente

contrato de venda e compra de imovel rural.

Cldusula Sexta: As partes, sem mais, declaram, para os devidos fins e efeitos de direito, aceitarem

o presente instrumento particular, em todos os seus termos condigdes, avengas e cldusulas.

Cl4usula Sétima: Elegem as partes, o foro da Comarca de Capdo Bonito/SP, para nele dirimirem

todas e quaisquer questdes oriundas deste instrumento particular.

Cl4usula Oitava: Sobrevindo necessidade, apos a quitagdo de todas as parcelas acima declaradas e
devidas, querendo O COMPRADOR, deste logo, a qualquer tempo, O VENDEDOR, assumem
compromissos, se obrigam, uma vez solicitado, a comparecer em cartorio pafa assinar Escritura
Publica ou se necessario perante juiz de direito testemunhar a favor DO COMPRADOR e/ou a
quem a estes assim indicar, referente ao imoével rural, ora alienado, transferido, correndo as

despesas desse mister, sem nenhuma excegéo, por conta do COMPRADOR.

Cldusula Nona: O ndo pagamento por parte do Comprador, nas datas avengadas, dos valores
mencionados nas parcelas, tudo constante na clausula segunda e paragrafos, deste instrumento, dara
\ direito ao VENDEDOR de exigir todas as parcelas vincendas acrescidas de juros de 1% (um por

cento) ao més e multa de 10% (dez por cento).

Paragrafo Primeiro: Em caso de inadimpléncia, nio correndo €xito na execuglo das parcelas
vincendas, podera o VENDEDOR exigir a devolugdo do imovel rural, o COMPRADOR, perdera o
valor dado da entrada constante no Paragrafo Primeiro da Clausula Segunda, restando se apenas a
avaliagio dos meses de permanecia em relagiio as parcelas pagas e benfeitorias realizadas pelo

COMPRADOR para analise de eventual saldo.
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Cldusula Décima: Assim, por estarem justos, avengados e contratados, mandaram elaborar,

somente no anverso, em 05 (cinco) laudas, o presente instrumento particular, que assinam.

Capdo Bonito/SP, 04 de novembro de 2015.

g S
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et TRIBUNAL DE JUS:I‘I(;A DO ESTADO DE SAO PAULO
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e RUA RAFAEL MACHADO NETO, 50, Capao Bonito - SP - CEP
18304-120
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

| SENTENCA

Processo Digital n®:  1002240-71.2017.8.26.0123

Classe - Assunto Procedimento Comum - Reconhecimento / Dissolugao
Requerente: Silvia Cristiane da Silva

Requerido: Sebastiao Lucivanio Borges

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Felipe Abraham de Camargo Jubram

Vistos.

SILVIA CRISTIANE DA SILVA, ingressou com acao de
reconhecimento e dissolucdo de unido estavel c.c. com partilha de bens contra o
SEBASTIAO LUCIVANIO BORGES, afirmando que conviveu em unido estavel com o réu
por mais de treze anos, e que a relacdo perdurou até maio de 2016. Nao tiveram filhos.
Requereu a procedéncia do pedido com a partilha dos seguintes bens: uma chacara
localizado no Bairro dos Cruzes no municipio de Ribeirdo Grande; um veiculo Montana
Engesig Furgao, placas final 1656; um veiculo Nissan Tida, cor preta; um veiculo Hafei Ruiyi
Pickup L Bau, placas ETJ 7716; um veiculo Ford Ecosporte XL 1.6, placas LUW 1776; um
veiculo Caminhao F-4.000; instalacdo comercial (agcougue) localizado na Av. Elias Jorge
Daniel, 505, Vila Aparecida, contendo estoque de mercadorias, balcdes, serra fita, camara
frigorifica, maquinas de frios, maquina de bife, balanca, geladeira vertical de bebidas, freezer
horizontal; e saldo em conta corrente e aplicagbes. Com a inicial juntou procuracédo e
documentos (fls. 13/43).

Citado (fls. 26), o réu apresentou contestacdo e afirmou que
ndo se opdem ao pedido de reconhecimento e dissolucdo de unido estavel, pois estdo
separados de fato desde maio de 2016. Quanto aos bens, afirmou que n&o restaram bens a
partilhar, mas apenas um grande passivo. Afirmou que a chacara foi adquirida pelo valor de
R$ 150.000,00 em prestacdes mensais de R$ 3.000,00, havendo um débito no valor de R$
100.000,00.

Afirmou que o veiculo Montana, placa 1656 é alienado ao
Banco BV Financeira e o veiculo Nissan Tida foi vendido pelo valor de R$ 10.000,00 para
pagamento de divida contraida durante a uniao do casal. O veiculo Hafei Ruyu L - Bau nunca
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CAPAO BONITO
FORO DE CAPAO BONITO
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s RUA RAFAEL MACHADO NETO, 50, Capao Bonito - SP - CEP
18304-120
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

THRINUSAL DI JUNTRC A

pertenceu ao casal, sendo devolvido ao dono por defeito de documentacdo, e o veiculo
Ecosporte XL, placa LUW 1776 o réu desconhece. Quanto ao veiculo caminhdo F-4000, foi
vendido ha muito tempo para pagamento de divida durante o convivio do casal.

Afirmou, ainda, que o ponto comercial é alugado, e ja o
possuia antes da convivéncia com a parte autora, que era funcionaria do estabelecimento. A
parte autora possui uma casa em Capao Bonito, adquirida durante a convivéncia do casal.
Pugnou pela improcedéncia dos pedidos de partilha de bens (fls. 31/36).

Réplica (fls. 68/81).

Na audiéncia de instrugao foi colhido o depoimento pessoal do
réu e ouvidas duas testemunhas arroladas pela parte autora, sendo deferido o prazo de vinte
dias para realizagao de inspegao no estabelecimento empresarial e na chacara as expensas
da parte autora (fls. 114/115).

Relatério e fotografias da inspecdo realizada no
estabelecimento comercial (fls. 124/139), com manifestacdo da parte ré (fls. 142/143).

E o relatério. FUNDAMENTO E DECIDO.

A pretensao inicial é procedente em parte.

O reconhecimento da Uniao Estavel reclama o preenchimento
dos requisitos previsto no artigo 1.723, do Cdédigo Civil, que prevé: “é reconhecida como
entidade familiar a unido estavel entre o homem e a mulher, configurada na convivéncia

publica, continua e duradoura e estabelecida com o objetivo de constituicao de familia’.

Em depoimento pessoal, disse o réu disse que a uniao estavel
durou por cerca de seis anos. Nesse periodo, s6 adquiriu dividas. Informou que a parte
autora possui um por cento do capital social da empresa desde 2014. N&o recorda
exatamente quando comegou o relacionamento. Sobre uma reforma do agougue em 2012,
informou que foi colocado apenas um toldo. Antes do inicio da unido estavel com a parte

autora ja possuia no agougue camara fria, freezer, balcao, maquina de moer, maquina de
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THRINUSAL DI JUNTRC A

bater bife e serra fita. Nao possui notas fiscais porque adquiriu de terceiro. Comprou um
balcao nesta cidade durante a convivéncia com a parte autora, mas nao recorda da data
certa (2008 ou 2010). Quanto a chacara, ndo conseguiu pagar as parcelas e o imoével foi
devolvido, sendo que proprietario lhe ressarciu apenas os valores que gastou na construgao
de um muro, cerca de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

A testemunha Ana Rosa Ferreira disse que conhece as partes,
mas nao soube o informar o periodo em que durou a relagdo do casal. O casal tinha um
veiculo "Tida", visto com o réu algumas vezes apés a separacdo. O casal possuia os veiculos
Ecosporte e caminhao "boiadeiro" e uma chacara, mas nao soube informar sobre benfeitorias

e tampouco se o imoével ainda pertence ao réu. O casal separou no ano de 2016.

Maria Lucia de Camargo Jesus relatou que as partes tem um
acougue em préximo a sua residéncia. Quando conheceu o réu ele ja possuia o agougue,

sendo que a parte autora trabalhava para ele.

Em sintese, diante do conjunto probatério e do reconhecimento
do réu quanto uniao estavel com a parte autora, é de rigor seu reconhecimento pelo periodo

indicado na petigcao inicial (de agosto de 2003 a maio de 2016).

Quanto a partilha de bens, tanto a prova documental (fls.
18/19) quanto a prova oral revelam que o casal possuia os veiculos descritos na inicial
(veiculo Montana Engesig Furgdo, placas final 1656; um veiculo Nissan Tida, cor preta; um
veiculo Hafei Ruiyi Pickup L Bau, placas ETJ 7716; um veiculo Ford Ecosporte XL 1.6, placas
LUW 1776; um veiculo Caminhdo F-4.000 "boiadeiro"), os quais ficam partilhados em 50%
para cada parte, inclusive eventuais débitos que recaiam sobre eles.

Quanto ao estabelecimento comercial "agougue”, ainda que a
parte ré ja o possuisse a época do inicio da uniao estavel, os méveis que o compdem estao
todos muito bem conservados, conforme demonstram os documentos de fls. 126/139, néao
sendo crivel que tenham sido adquiridos antes do inicio da unido estavel do casal (2003).

Desse modo, a mingua de personalidade juridica prépria (ja
que a atividade é exercida na qualidade de empresario individual - fls. 17/18), todos os bens
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imprescindiveis ao exercicio da atividade empresarial, indicados na inicial (balcées, serra fita,
cdmara frigorifica, maquinas de frios, maquina de bife, balanga, geladeira vertical de bebidas
e freezer horizontal) pertencem ao casal e também ficam partilhados em 50% para cada
parte.

Quanto a chacara, o documento de fls. 118/122 demonstra que
foi adquirida durante a unido estavel (2015) e, ante a auséncia de comprovagao de que o
negocio tenha sido desfeito (distrato), devera também ser partilhada em 50% para cada
parte, inclusive o saldo devedor das parcelas remanescentes.

Por fim, ndo restaram demonstrados a existéncia de saldo em

conta corrente, aplicagdes financeiras e tampouco os débitos indicados no item 4.3 da inicial.

Ante o exposto, julgo PROCEDENTE EM PARTE a pretensao
inicial, para declarar que a autora SILVIA CRISTIANE DA SILVA conviveu em unido estavel
com SEBASTIAO LUCIVANIO BORGES no periodo de agosto de 2003 a maio de 2016.
Ficam partilhados, na propor¢cao de 50% para cada, os seguintes bens: a) os veiculos
Montana Engesig Furgéo, placas final 1656; Nissan Tida, cor preta; Hafei Ruiyi Pickup L Bau,
placas ETJ 7716; Ford Ecosporte XL 1.6, placas LUW 1776; e uma F-4000 "boiadeiro", bem
como eventuais débitos que recaiam sobre eles; b) os moéveis do estabelecimento comercial
(fls. 17/18, balcbes, serra fita, cAmara frigorifica, maquinas de frios, maquina de bife, balanca,
geladeira vertical de bebidas e freezer horizontal); e ¢) a chacara descrita a fls. 118/122 e 0
respectivo saldo devedor de suas parcelas.

Considerando a sucumbéncia reciproca, cada parte arcara
com os honorarios de seu respectivo advogado. As custas e despesas processuais serao
rateadas na proporcao de 50% para cada parte, observando-se eventual cobranga o
disposto no artigo 98, § 32, do CPC, eis que a parte autora é beneficiaria da justica
gratuita (fls. 22).

P.I.C.
Capao Bonito, 28 de maio de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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