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"Fibio Galvio dos Santos
OAB/ SP 313289

Benedito Galvao dos Santos

|7 S > OAB/ SP 117423
GALVAO DOS SANTOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA EGREGIA SEGUNDA VARA
CIVEL DA COMARCA DE ITAPIRA-SP.

Processo n2 0001751-79.2023.8.26.0272.

DANIEL ROCHA BORETTI e OUTRA, devidamente qualificados nos
autos em epigrafe, por seu advogado, no final assinado, vem, mui respeitosamente, a
ilustre presenga de Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fls.180,

manifestar discordancia com a conclusao do Sr2 Perito Oficial, nos seguintes termos:

Pois bem Exa., o Sr2 Oficial de Justica em sua conclusao assim
disp6s em um dos tdpicos: “(...) Conforme informes obtidos junto ao mercado
imobiliario local, levando-se em conta as caracteristicas do imével e o seu mau estado
de conservagdo, atribuo o valor do aludido em R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta

mil reais).”

Portanto, é incontroverso que o VALOR MINIMO DE MERCADO.

Todavia Exa., em uma rapida busca na “internet” constatamos o

valor minimo de mer imovel no mesmo padrao e localizacao:
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Casa para comprar com 146 m?, 3 quartos, 2 banheiros, 1 vaga em
Nova Itapirq, Itapira Q ‘

Rua Princesa Isabel

Buaem* =23 g2 a1

R$ 397.000
8 Cond. ndo informado « IPTU RS 830 Contatar

Controle sua privacidade AdOpt
Nosso site usa cookies para melhorar a
Ponto comercial/Loja/Box para com

. " navegagdao.
Nova Itapira, Itapira gre Q
Rua Euclides da Cunha Politica de Privaci - Politica de Cookies - —

Termos de uso

goam A7 1 81

Editar preferéncias Aceitar

R$ 490.000
Cond. néo informado + IPTU néo informado

Data mdxima vénia Exa., os requeridos discordam totalmente

com a opinido do Sr2 Oficial de Justica, o qual ndo é especialista na drea imobiliaria.

Com efeito, saliente-se que o sistema normativo patrio utiliza o
P . . . . ey . .
principio do livre convencimento motivado do juiz”, o que significa dizer que o
magistrado ndo estd preso ao formalismo da lei nem adstrito ao laudo pericial produzido
nos autos, devendo analisar o caso concreto, levando em conta sua livre convic¢do
pessoal. Tal orientacdo encontra-se prevista no ordenamento juridico, conforme

disposicdo dos artigos 371 e 479 do Cédigo de Processo Civil.

A esse respeito, o Superior Tribunal de Justica também considera
gue o julgador ndo esta adstrito ao laudo pericial, podendo formar sua convic¢do com
outros elementos de prova constantes dos autos (STJ, 12 Turma, AgRg nos ED no Ag
865.657/SP, rel. Min. Deise Arruda, j. 02/08/2007, DJ 10/09/2007, p. 201). Logo,

havendo outros pareceres técnicos importantes, deve sopesar todos eles quando do
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julgamento do feito, sobretudo considerando o disposto no artigo 489, § 19, inciso IV,

do Cédigo de Processo Civil.

Lembrando que o cerne da discussdo, é uma rescisdo de contrato

com devolucgdo de valores.

Pelo narrado, manifestamos discordancia com o este ultimo
LAUDO apresentado, bem como reiteramos que o valor de mercado sim deve ser de

R$397.000,00 (trezentos e noventa e sete mil reais), baseado na consulta.

Outrossim, se ndo for este o entendimento de V. Exa, desde ja
requer a realizada de nova pericia, tendo em vista que em mesmo processo temos
LAUDOS divergentes, empatando assim o entendimento, tendo assim por JUSTICA ter a

opinido de um outro Expert, como é mesmo um julgamento nos Tribunais Superiores de

nosso PAIS.

Termos em que pede e espera deferimento.

Itapira/SP, 13 de junho de 2026.
(assinado digitalmente)

Benedito Galvao dos Santos
OAB/SP n2 117.423
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