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EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 40* VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL CIVEL.

PROCESSO N°: 1106919-26.2019.8.26.0100
CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
ASSUNTO: DESPESAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO MANSAO DA NOVA
PAULISTA

EXECUTADO: ESPOLIO DE DARCY CORTEZ DE OLIVEIRA

AFONSO HIDEO RAFFAELLI, engenheiro civil, infra-assinado, perito
nomeado por V. Exa. nos autos da a¢do em referéncia, apds haver procedido aos estudos
e diligéncias que se fizeram necessdrios, vem apresentar a V. Exa. as conclusdes
expressas no seguinte LAUDO:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével,
matricula n® 4.366 do 4° Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, depositada as fls.
191 a 196 dos autos, sendo um apartamento com uma vaga de garagem individual e
indeterminada, situado na Rua Carlos Sampaio, 138, apto 81, Edificio Mansao da Nova
Paulista, Bairro Bela Vista, Distrito Bela Vista, na cidade de Sdo Paulo. CEP: 01333-020.

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o0 nimero WIMJ21410354237
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2. DADOS DO IMOVEL
2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imoével classifica-se como classe RESIDENCIAL tipo APARTAMENTO
padrao SUPERIOR situado na Rua Carlos Sampaio, 138, no Bairro Bela Vista, Distrito
Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, registrado no 4° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo sob n° 4.366. O terreno no qual se encontra o imével possui formato retangular,
644 m? de area, 14,30 m de frente sudeste na Rua Carlos Sampaio (vide a situagdo do
terreno no Anexo II).

A edificagdo € construida em concreto armado e fechamentos em alvenaria; possui
drea de uso privativo de 118,73 m?, drea de uso comum de 35,89 m?, totalizando a drea
de 154,62 m2, com idade de 46 anos conforme Certidao de Dados Cadastrais do Imével.

O imo6vel € constituido por sala para dois ou mais ambientes, lavabo, 3
dormitdrios, sendo 1 suite, 1 sanitdrio social, cozinha, drea de servico e 1 dependéncia de
empregada com sanitdrio (vide desenho esquemadtico da compartimentacdo no Anexo II).

O condominio possui torre unica com 12 pavimentos, sendo 2 unidades por
pavimento, garagem subterranea e em sua drea comum consta Saldo de festas.

2.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

Escala

[5833

Figura 1: Localizagdo do imével na cidade de Sao Paulo
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2.3 INFORMA COES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

De acordo com a Certidao de Dados Cadastrais do Imével da Prefeitura Municipal
de Sao Paulo constante no Anexo III, o imével possui as seguintes informagdes:

AREA DO AREA ANO DA
TERRENO TESTADA CONSTRUIDA | CONSTRUCAO
644 m2 14,30 m 155 m? 1975

De acordo com a Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo, o imével possui a seguinte situagao:

CONTRIBUINTE

SETOR

QUADRA

INDICE FISCAL

009.066.0617-9

009

066

3.897,00/2014

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237
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3. VISTORIA

Conforme peticionado nos autos, na data de 24 de junho de 2021 (quinta-feira),
as 14:00 hs, foi feita inspecdo técnica através de visita externa ao referido imovel. Ndo
foi permitido o acesso ao imovel, ndo sendo possivel a caracterizacdo do mesmo. Deste
modo, a avaliagdo foi feita de modo indireto, através da vistoria em um imével no mesmo
condominio, para ser utilizado como situacdo paradigma. Foi vistoriado o apartamento
de niimero 71, de mesma drea e compartimentacdo, situado exatamente abaixo do imovel
avaliando.

O acesso as dreas comuns se deu através do Sr. Valdinei Rodrigues Pinheiro,
Porteiro do Condominio

Estiveram presentes: este Perito; o Sr. Roberto Bernasconi Patarra, RG:
1.782.701-2, Suplente de Conselheiro do Condominio, o Requerente. Tanto o Requerente
quanto o Requerido ndo apresentaram Assistente técnico.

3.1 PRESSUPOSTOS

3.1.1 Conhecimento da documentacio:

A documentacao do imdvel, disponibilizada pelas partes e verificada pelo Perito,
conforme abaixo:

- Matricula n°® 4.366 do 4° Oficial de Registro de Imdveis, depositada as fls. 191 a
196 dos autos.

3.1.2 Documentos e elementos técnicos fornecidos ao Perito

Durante as diligéncias periciais, foram fornecidos pelas partes litigantes outros
documentos e elementos técnicos para complementagdo dos trabalhos periciais, conforme
abaixo:

- 4 Croquis diversos do empreendimento, enviados por e-mail a este Perito pelo
Autor;

- 2 Croquis das dreas comuns do empreendimento, entregues no dia da vistoria a
este Perito pelo Autor;

Alguns dos documentos ndo foram juntados ao presente Laudo pericial, mas
encontram-se em posse do signatério, que se coloca a disposi¢cdo para eventual consulta
das partes.

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o0 nimero WIMJ21410354237
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4. METODOS E CRITERIOS

A metodologia bésica para avaliagdo do imével em estudo fundamenta-se na
Norma Brasileira NBR-14.653-2 — AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS, sendo
empregado o METODO COMPARATIVO DIRETO.

Também foram utilizadas as seguintes normas e estudos:

o NBR-13752/96 — PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUCAO
CIVIL
o NORMA BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA do IBAPE/SP
INDICE — UNIDADES PADRONIZADAS do IBAPE/SP — versio 2019
o NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS do IBAPE/SP
— versdo 2011

(@]

5. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

O METODO COMPARATIVO consiste na determinagio do valor de mercado
por comparagdo com imoveis semelhantes no que concerne a localizacido, padrio
construtivo, idade e estado de conservacao.

No processo avaliatorio com tratamento por fatores serdo empregados os seguintes
fatores de homogeneizacao:

A) FATOR OFERTA: Consiste na aplicacao do desédgio de 10% sobre o valor de
venda do imovel, tendo em vista a elasticidade dos negdcios prevista nas
transagcOes imobilidrias.

B) FATOR LOCALIZACAO: O coeficiente de correcio em fungio da
localizagdo serd medido através dos indices fiscais lancados na Planta
Genérica de Valores.

C) FATOR AREA: Para o cilculo desse fator serd empregado o critério do livro
“Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” do Eng. Antdnio
Abunahman, publicado pela Editora Pini.

5.1 PESQUISA DE DADOS DE MERCADO

Para o célculo do valor do imdvel sera utilizada a listagem de elementos a seguir,
obtida em anudncios de ofertas de imdveis para venda. Sobre esses iméveis pesquisados
serd feito o Teste de semelhanca de atributos a fim de determinar alguma divergéncia e
posteriormente, através do Método de Tratamento por fatores, serdo aplicados os fatores
na Homogeneizacdo e sera feito o Saneamento para o célculo do valor do metro quadrado
do imdvel.
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A
Elemento| Setor |Quadra Logradouro reza Valor
m
|mf5VE| 009 06e |Rua Carlos Sampaio, 138 118,73
avaliando

A ida Brigadeiro Luis Anténio, 469 -

1 005 035 |Aveni -a rigadeiro Luis Anténio, 122,00 R$830.000,00
Bela Vista
Rua Carlos S aio, 118 - Bela Vist:

2 009 | 066 | o -arios ampaio. el vista 100,00 | R$950.000,00

_ Rua Carlos Sampaio, 118 - Bela Vista

3 009 066 100,00 R$850.000,00

A 009 066 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 118,73 R$1.100.000,00

5 009 066 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 118,73 R$1.198.250,00
Rua Carlos S aio, 138 - Bela Vist:

6 009 | 066 | o -arios ampaio. ela e 118,73 | R$950.000,00
Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista .

7 009 066 118,73 R$1.060.000,00
Rua Carlos S aio, 138 - Bela Vist:

8 009 | o066 | @ -Aressampaio, e vista 118,73 | R$1.060.000,00

Tabela 1: Listagem inicial de elementos da pesquisa de precos de mercado

5.2 TESTE DE SEMELHANCA DOS ATRIBUTOS

O teste de semelhanga dos atributos identifica os elementos que ndo possuam

coeréncia com o imovel avaliando e demais elementos da pesquisa, restringindo-se a
pesquisa dentro do intervalo entre a metade e o dobro do imével avaliando, conforme
especifica a norma técnica.

O teste de semelhanca dos atributos serd aplicado aos fatores localizacdo e area.

Na Localizacdo serd verificada a discrepancia entre os indices fiscais obtidos na
Planta Genérica de Valores.

Na Area serd verificada a discrepancia entre as dreas dos elementos em relagio a
area do imdvel avaliando.

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o0 nimero WIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e codigo B292CC8.



fls. 228

Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

indice Coeficiente Atributo P Coeficiente Atributo
Elemento Logradouro . L. Area .
fiscal localizagdo | semelhante area semelhante
Imovel |Rua Carlos Sampaio, 138
. 3.897,00 118,73
avaliando
1 Avenida Brigadeiro Luis Antonio, 469 - 3.547,00 0,9102 SIM 122,00 1,0275 SIM
2 Rua Carlos Sampaio, 118 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 100,00 0,8422 SIM
3 Rua Carlos Sampaio, 118 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 100,00 0,8422 SIM
4 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 118,73 1,0000 SIM
5 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 118,73 1,0000 SIM
6 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 118,73 1,0000 SIM
7 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 118,73 1,0000 SIM
8 Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela Vista 3.897,00 1,0000 SIM 118,73 1,0000 SIM

Tabela 2: Teste de Semelhanga de Atributos para Fator de Localizacdo

Conclusdo: Os Elementos da amostra possuem os atributos semelhantes aos do
imovel avaliando.

5.3 TRATAMENTO POR FATORES

No método comparativo de valores, o valor do imével serd determinado por uma
comparacao com valores de outros imdveis. O tratamento por fatores visa homogeneizar
estes valores para compatibilizacdo com as caracteristicas do imével avaliando.

Os fatores a serem utilizados serdo os seguintes:

o Fator Oferta
o Fator Localizagdo
o Fator Area

5.3.1 Fator Oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser
descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado.

5.3.2 Fator Localizacao

O Fator de Localizagdo € obtido em fun¢do da localizacdo dos imdveis. Este serd
medido através dos indices fiscais lancados na Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Municipal de Sao Paulo.

Os valores dos indices fiscais obtidos na Planta Genérica de Valores para os
Elementos serdo comparados um a um a razdo do valor do indice fiscal do imoével
avaliando.
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O Fator Area, de acordo com o livro “Curso Basico de Engenharia Legal ¢ de
Avaliacdes”, deve ser calculado pela seguinte equacio:

Fa=

Fa=

(4rea do elemento pesquisado) "4

(area do elemento avaliando)

(4rea do elemento pesquisado)

Quando a diferenca for inferior a 30 %

ou

(area do elemento avaliando)

5.4 HOMOGENEIZACAO

Quando a diferenca for superior a 30%

Com todas essas informacgdes, € montada a tabela de tratamento por fatores, onde
¢ feita a Homogeneizacdo dos elementos aplicando-se todos os fatores em todos os
elementos, para que seja possivel proceder com o Saneamento.

Tabela 3: Homogeneizagdo dos fatores antes do saneamento

Valor unitario Fator oferta Fator Area Fator localizagio Unitario final

Elemento Area Valor Valor F Variagao v,1 E Variagdo V2 IF E Variagao V3 homogeneizado

anunciado unitario ! RS/m? R$/m* : RS/m?* RS/m? ! RS/m? RS/m* V, R$/m*

1 122,00 830.000,00 | 680328 | 090 -680,33 6.122,95 1,01 41,73 6.164,68 3.547,00 1,10 604,18 6.727,13 6.768,86

2 100,00 950.000,00 | 9.500,00 | 090 -950,00 | 8.550,00 0,96  -359,21 8.190,79 3.897,00 1,00 0,00 8.550,00 8.190,79

3 100,00 850.000,00 | 850000 | 090 -850,00 7.650,00 096  -321,39 7.328,61 3.897,00 1,00 0,00 7.650,00 7.328,61

4 118,73 1.100.000,00| 9.264,72 | 090 -92647 | 8.33825 1,00 0,00 8.338,25 3.897,00 1,00 0,00 8.338,25 8.338,25

5 118,73 1.198.250,00| 10.092,23] 0,90 -1.009,22( 9.083,00 1,00 0,00 9.083,00 3.897,00 1,00 0,00 9.083,00 9.083,00

6 118,73 950.000,00 | 8.001,35 | 090 -800,13 7.201,21 1,00 0,00 7.201,21 3.897,00 1,00 0,00 7.201,21 7.201,21

7 118,73 1.060.000,00| 8.927,82 | 090 -892,78 [ 8.03504 1,00 0,00 8.035,04 3.897,00 1,00 0,00 8.035,04 8.035,04

8 118,73 1.060.000,00 | 8.927,82 0,90 -892,78 8.035,04 1,00 0,00 8.035,04 3.897,00 1,00 0,00 8.035,04 8.035,04
Média 7.876,94 7.797,08 7.952,46 7.872,60
Desvio padrio 906,72 882,69 751,66 736,87
Coef. Variagio 0,12 0,11 0,09 0,09
Imével avaliando Limite inferior -30% 5.510,82
setor Quadra Endereco Area' \F. Limite superior +30% 10.234,38

construida

009 066 Rua Carlos Sampaio, 138 11873 3.897,00 Média homogeneizada 7.872,60

5.5 SANEAMENTO

A esta tabela de Homogeneizacdo € aplicado o saneamento, que consiste na
supressdao dos elementos cujo valor discrepe da média homogeneizada. Os elementos
discrepantes sdo suprimidos um a um, até que seja alcancado um valor homogeneizado
sem que nenhum dos elementos comparativos seja discrepante.

Uumero WJIMJ21410354237
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12 verificagdo
Saneamento unitario afastamento da
homogeneizado média
1 6.768,86 -14,02%
2 8.190,79 4,04%
3 7.328,61 -6,91%
4 8.338,25 5,91%
5 9.083,00 15,37%
6 7.201,21 -8,53%
7 8.035,04 2,06%
8 8.035,04 2,06%
Média 7.872,60
Desvio padrdo 736,87
Coef, Variagdo 9,36%
Limite superior 10.234,38
Limite inferior 5.510,82
Elemento .
. ndo ha
discrepante

Tabela 4: Saneamento dos elementos

Nao h4 elementos discrepantes na amostra, desta forma ndo sendo necessdria a
supressdo de nenhum elemento.

O valor unitdrio médio obtido é de R$ 7.872,60

O valor total do imével consiste na multiplicacdo do valor unitdrio médio pela
area do imdvel, que resulta:

118,73 m2 x R$ 7.872,60 = R$ 934.713,79

Arredondamento: R$ 935.000,00
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6. CONCLUSAO

Em face do exposto no presente Laudo, o valor de mercado do imével localizado
na, Rua Carlos Sampaio, 138, no Bairro Bela Vista, Distrito Bela Vista, nesta Capital,
ofertados nos termos dos autos do processo n® 1106919-26.2019.8.26.0100, requerido por
CONDOMINIO EDIFICIO MANSAO DA NOVA PAULISTA contra ESPOLIO DE
DARCY CORTEZ DE OLIVEIRA, em curso na 40° VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL CfVEL, corresponde a:

Valor do imdvel

R$ 935.000,00
NOVECENTOS E TRINTA E CINCO MIL
REAIS
Vilido para JUNHO DE 2021

7. ENCERRAMENTO

Ficando a disposi¢do de V. Exa. para outros eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessdrios, o Signatdrio encerra o presente Laudo Técnico de Avaliacdo,
composto por 10 (dez) folhas assinadas digitalmente. Acompanham 4 (quatro) anexos,
conforme relagao.

RELACAO DE ANEXOS
Anexo | Fotos
Anexo 11 Desenhos
Anexo III Documentos
Anexo IV Elementos da amostra

Sao Paulo, 26 de junho de 2021

<<<<assinatura eletronica>>>>
Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
CREA/SP 5060787749/D
afonso.raffaelli@hotmail.com
(11) 99139-6215

10
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Afonso Hideo Raffaelli
Anexo I — Fotos

Documentos constantes neste Anexo

Fotos do im6vel paradigma, fotografados pelo perito
Foto da vaga de garagem do im6vel avaliando, fotografado pelo perito

Fotos das dreas comuns do imdvel avaliando, fotografados pelo perito
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Foto 2: Hall de entrada da unidade 71

F éto 3: Sala da unidade 71
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Foto 5: Area de servigco da unidade 71

Foto 4: Cozinha da unidade 71
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Foto 6: Dormitorio de servigo da unidade 71
Foto 7: Sanitdrio de servigo da unidade 71
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Foto 8: Corredor da unidade 71
Foto 9: Lavabo da unidade 71
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Foto 10: Dormitorio 1 da unidade 71
Foto 11: Dormitorio 2 da unidade 71



‘8002629 061p02 @ 00T0'92'8'6T0Z 92-6T690TT 0SSad0id 0 awlojul ‘op oluawndogeloualajuoduge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJUOD Bled
LEZYSEOTYTZCINCM 0Jawinu 0 gos * 9¢:8T SB TZ0Z/90/92 Wa 0pe|02010id ‘ojned 0es ap opeis3 op BONSNC 8p [eungul 8 [T13V44vd O3dIH OSNO4Y Jod sjuswienbip opeulsse ‘[euiblo op eidod 9 ojuswnoop a1s3

fls. 238

Engenheiro Civil
17

Afonso Hideo Raffaelli

Foto 12: Sanitdrio social da unidade 71

Foto 13: Suite da unidade 71
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Foto 14: Sanitdrio da suite da unidade 71
Foto 15: Vaga do imovel avaliando no subsolo
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Foto 16: Entrada do edificio

Foto 17: Hall do elevador social
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Foto 19
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Fachada do edifi.

Foto 20
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Documentos constantes neste Anexo

Croqui esquematico de situagdo do terreno

Anexo II — Desenhos

Croqui esquematico de compartimentacio do imovel
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Documentos constantes neste Anexo

Certidao de Dados Cadastrais do Imével — 2021

Anexo III — Documentos
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2021
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 009.066.0617-9

Local do Imoével:

R CARLOS SAMPAIO, 138 - AP 81 AN 8

BELA VISTA M NOVA PAULISTA CEP 01333-020
Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R CARLOS SAMPAIO, 138 - AP 81 AN 8
BELA VISTA M NOVA PAULISTA CEP 01333-020

Contribuinte(s):
CPF 055.437.388-20 DARCY CORTEZ DE OLIVEIRA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 644 Testada (m): 14,30
Area n3o incorporada (m?2): 0 Fracédo ideal: 0,0371
Area total (m2): 644

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m2): 155 Padrao da construcéo: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 420 Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido: 1975

Valores de m? (R$):
- de terreno: 4.989,00
- da construgao: 2.213,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 179.810,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 157.787,00
Base de célculo do IPTU: 337.597,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2021.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidéo podera ser confirmada, até o dia 22/09/2021, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

26

Uumero WJIMJ21410354237

18:36,sobon
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do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021

€ cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.

Este documento
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Documentos constantes neste Anexo

Pesquisa de precos de imdveis da regido

Anexo IV — Elementos da
amostra
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ponta a ponta (da sala aos quartos), e area de servigo generosa. S0 3 dormitorios e
1 suite, ideal para quem gosta de apartamentos antigos, 1 vaga demarcada, portaria
24 horas, e sem lazer.

Fica perto de 3 metros: Sao Joaquim, Liberdade e Sé (8 minutos a pé), ao lado do
Teatro Renault, e proximo de supermercados, Avenida Paulista, bancos,
academias, o bairro do Bixiga, e também Teatro Brigadeiro.

1 Apartamento bem localizado, espagoso, com pé direito de 3 metros, varanda de

Local Avenida Brigadeiro Luis
Antodnio, 469 - Bela Vista

Setor Quadra Indice fiscal
005 035 3.547,00
Preco R$830.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Gustavo da Silva Diniz

Avenida Brigadeiro Luis
Antonio, 469 - Bela Vista
fone: 94181-0940

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 122 m? |

28

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.
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Séo Paulo - Sdo Paulo

A 2 quadras da Paulista e estagdo Brigadeiro Faria Lima do metro!!

Apartamento em otimo estado. Familiar e com instalagdo elétrica reformada.
Cozinha ampla, conectada a area de servico, além de possuir espago para dispensa
e/ou banheiro de servigo.

Bastante iluminado, com 1 suite recém reformada, e quartos com espago 6timo.

¥

2 Apartamento para venda com 100 metros quadrados com 3 quartos em Bela Vista -

Local Rua Carlos Sampaio, 118 - Bela

Vista
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$950.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Rodrigo Gutler
Rua Carlos Sampaio, 118 - Bela
Vista
fone: 99908-8110

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 100 m? |

29

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.
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com 6tima iluminagdo natural, possui armarios embutidos nos quartos, cozinha e
banheiro, 100 m?. Otimo para quem busca espago e tranquilidade.

Localizagao privilegiada, proximo da Av. Paulista e 23 de Maio, em regido de
comércios, farmacias, restaurantes e hospitais. Perto da estagdo de metro
Brigadeiro.

3 Amplo apartamento com 3 quartos, 2 banheiros e area de servigo. Bem arejado e

Local Rua Carlos Sampaio, 118 - Bela

Vista
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$850.000,00

Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Sh Prime Imoveis
Avenida Professor Alfonso
Bovero, 794 - Perdizes
fone: 4750-2725 / 97652-0442

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 100 m? |
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.



Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

- Valor de venda: 1100000
- Condominio: 1780
-IPTU: 172

4 Apartamento a Venda - Bela Vista, 3 Quartos, 130 m2

Local Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela

Vista
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$1.100.000,00

Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Quinto Andar - Vendas
www.quintoandar.com.br

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 118,73 m? |

fls. 252
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.
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alto, 3 suites, decorado, hidraulica e elétrica novas, repleto de armarios, cozinha
planejada, silencioso, confortavel, charmoso com mobilia.

Este imovel ¢ ideal para sua familia, com 1 vaga de garagem! Prédio possui saldo
de festa e portaria 24 horas.

O apartamento esta localizado a poucos minutos de algumas das principais vias da
regido como: as Avenidas Paulista e Brigadeiro Luis Antonio. Nas proximidades

5 Apartamento a venda no bairro Bela Vista em Sao Paulo, imével de frente, andar

Local Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela it 14
Vista i
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$1.198.250,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Ponto House Imobiliaria
Avenida Miguel Estefano, 434 -
Saude
fone: 2501-6264 / 97353-6264
Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21
Area 118,73 m? |
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.
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Paulista, voc€ encontra este apartamento com valor para investidor! Transforme-o

6 Excelente localizagdo e planta! Edificio muito bem cuidado. A uma quadra da
também dando seu toque de bom gosto!

Venha conhecer.

Local Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela
Vista
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$950.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Plus Imoveis
Rua da Fraternidade, 186 - Santo
Amaro
fone: 3050-8800 / 99901-2314
Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 118,73 m?
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.
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apartamento reformado, sala e sala de jantar amplas janelas , 3 dormitérios com
armarios, sendo 1 suites. 1 banheiro social, lavabo, cozinha com armarios
planejados, dependéncia de empregada completa quarto area de servigo 1
banheiro. Apartamento junto Av. Paulista € metré Brigadeiro préximo ao
Shopping Paulista e ao extra da brigadeiro facil acesso a todo tipo de servigo
localizagao privilegiada, proximo a todo tipo de servigos, a varios hospitais,

7 Sdo Paulo - Apartamento Padrao - Bela Vista

Local Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela

Vista
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$1.060.000,00

Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Marketing Imobiliario
fone: 3266-4164

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 118,73 m? |
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.
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area intima em piso frio. Ampla sala para 2 ambientes, 3 quartos sendo 1 suite,
armarios embutidos em todos os comodos, 1 banheiro social,1 cozinha e area de
servigo com banheiro de empregada. Possui 1 vaga de garagem.

Prédio com 2 elevadores (social e servigo), saldo de festas, jardim, portaria 24Hrs
e coleta de lixo. Proximo da Av. Paulista e do metrd Brigadeiro.

8 Apartamento com 126m? de area 1til, piso da area social em tacos de madeira e

Local Rua Carlos Sampaio, 138 - Bela

Vista
Setor Quadra Indice fiscal
009 066 3.897,00
Preco R$1.060.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte NSK3 Imoveis
Rua Cincinato Braga, 540 —
Térreo | 3 ° Andar — Bela Vista
fone: 5200-0300 / 99686-4797

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 25/06/21

Area 118,73 m? |
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/06/2021 as 18:36 , sob o nimero WJIMJ21410354237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106919-26.2019.8.26.0100 e c4digo B292CC8.



