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ITEM AVALIANDO 2

Parte ideal correspondente a 50%

com 4,48 hectares ou 1,85124 aiun(CanUenta por cento

) de um Imé¢
ires, com : _ ovel rural
encravado no gral da Fazenda Palmeiras, Ma denominagéo de Sitio Sao José,

objeto da Matricula 9764 do CRI de Buritarmal g;.icipio e Comarca de Buritama,

ITEM AVALIANDO 3

Parte ideal correspondente a 50% (ci
inquenta por cento) de um Imével r
com 4,4820 hectares ou 1,85207 alqueires, com a denominagéo de Sitio ;;1'

José, situado no gral da Fazenda Palmeira icipi
S€e, k s, Municipio e Comarca de Buri
objeto da Matricula 5765 do CRI de Buritama/SP, * v

ITEM AVALIANDO 4

Parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) de um Imovel rural
com‘ 4,4820 hectares ou 1,85207 alqueires, com a denominagao de Sitio Sao
Joseé, situado no gral da Fazenda Palmeiras, Municipio e Comarca de Buritama,
objeto da Matricula 9766 do CRI de Buritamal/SP.

ITEM AVALIANDO 5

Parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) de um Imovel rural
com denominagao de Fazenda Primavera, com 14,52 hectares ou 6 alqueires,
situado na Fazenda Palmeiras, Municipio e Comarca de Buritama, objeto da
Matricula 10.072 do CRI de Buritamal/SP.

ITEM AVALIANDO 6

Parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) de um Imavel rural
com 27,39 hectares ou 11,318 alqueires, situado na Fazenda Palmeiras, com
denominagao especial de Fazenda Primavera Il Municipio e Comarca de
Buritama, objeto da Matricula 3.136 do CRI de BuritamalSP.

ITEM AVALIANDO 7

i 3 i to) de um Imovel rural,
correspondente a 50% (cinquenta por cen .

Par'teoll:eea:aastori! zom 143,99 hectares ou 59,50 alqueires, sntggds: na Fazenda

:’glrrl::eiras qgue passaa denominar-se Fazenda Primavera, Municipio e Comarca

de Buritama, objeto da Matricula 2 6414 do CRI de BuritamalSP.

ITEM AVALIANDO 8

: 5 50% (cinquenta po :
Bl |dea;50 c;rﬁr:_lsl:lgr;?:;t: oau 14,08‘38 alqueires, situado na Fazenda Palmeiras,
rural com 39,

Vet d
inacao especial de Fazenda Primeme.l;a;-lnl g;lsnl;cmto e Comarca de
g?l::t:rﬁ:o':t;?et% da Matricula 3.034 do CRI de Burita :

r cento) de uma propriedade

ITEM AVALIANDO 9

5 i enta por C : el
Parte ideal corres‘.l:'t)“d“-‘"te a 50% (cInd’ g feitorta?nh cor;sdt:‘;d;spt:m:
m a Alam ) ;

por uma area de tedrrasc_c; com frente para 0 lado par d2 ial San Marino,
Lotes 9 e 10 da Q‘:‘?n;ac m a Avenida A, L"te: 021 do CRI de
t—)mzu"']e‘tr;:‘5 za :jr?iarca de Birigui, ©

nicipio
Birigui/SP.

ento) do Imovel constituido
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ITEM AVALIANDO 10

ITEM AVALIANDO 11

P ; \ :
arte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) do Imével constituido

gorSil::';geren;: gonshtuudo por pzirte do Lote 15, 16, 17 e parte do 18 da Quadra

e’Rua ’: 0 lado para da Rua Sao Joao, esquina com a Rua Paschoal Maracci
anoel Cottas Azevedo, Bairro Jardim Klayton, com area de 757,8155

metros quadrados, objeto da Matricula 51.448 do CRI de Birigui/SP. :

ITEM AVALIANDO 12

Parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) do Imével constituido
por um terreno de formato irregular situado com frente para a Pragca Ameérico
Fl_o_rotto (antiga Estrada de Ferro Noroeste do Brasil), municipio e comarca de
Birigui, sem benfeitorias, lado impar, distante 60 metros da Rua Barao do Rio
Branco, com area de 1.144,23 metros quadados, objeto da Matricula 11.275 do
CRI de Birigui/SP.

ITEM AVALIANDO 13

Imével constituido por terreno de formato irregular, composto por dois Lotes b
também de formatos irregulares, com frente para a Avenida Joao Cernack,

namero 977, possuindo area total de 9.953,70 metros quadrados, objeto da o
Matricula 36.890 do CRI de Birigui/SP.

ITEM AVALIANDO 14

i a 50% (ci de um Imovel rural
rte ideal correspondente a 50% (cmquenta_ por cento) :

z:me74294 hectares ou 3,07 alqueires, situado na Fazenda Palmeiras,
Munici;;io e Comarca de Buritama, objeto da Matricula 3.871 do CRI de

BuritamalSP.

ITEM AVALIANDO 15

> i to) de um Imével rural
i nte a 50% (cinquenta por cen !
Barde e co;recstg::;:leou 4,4735 alqueires, situado na F;zg?:;anLTgﬁfé
CC’Om 19’82?)0Fazeenda Primavera II.MunicipioeComarca de Buri ;
enomina

Matricula 8.461 do CRI de BuritamalSP.

= AVALIANDO = irqula sessenta e seis
5 41,66% (quarenta e um virgu atares e
dente 3 41,857 % com 35,34,71 hectares L ipio e
opneda ePalmeirsals sem benfeltonggmagp
;afgrc'i:lahnatricula 3.412do CRI de Burl
je

Parte ideal correspon
por cento) de uma pr
alqueires, situado na
Comarca de Buritama, ©
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ITEM AVALIANDO 17

Parte ideal correspondente a 25,00%

S inte e cinc ;
constituido por um Lote de Terre i O por cento) do Imovel
no se - :

Quadra F do Parque Industrial de Birj [} henfeltorias, sob nimero 107 da A

Quatro, distante 100 metros da esquinagui. localizado de frente para a Rua

5 com a Rua Cinco, &
metros quadrados, objeto da Matricula 18.870 do CRI de Birig:ﬁfss?m de gl

ITEM AVALIANDO 18

;mével gonstituido por terreno de formato irregular, composto por Lote de
ormato irregular, com frente para a Rua Tupi, possuindo area total de 353,70
metros quadrados, objeto da Matricula 6.374 do CRI de Birigui/SP.

ITEM AVALIANDO 19

Imovel cpnstituido por terreno de formato irregular, composto por Lote de
formato irregular, com frente para a Avenida Joao Cernack, esquina com a o

Rua Tupi, possuindo area total de 840,10 metros quadrados, objeto da
Matricula 399 do CRI de Birigui/SP. 2

ITEM AVALIANDO 20
Imével constituido por terreno de formato irregular, composto por Lotg de
formatos irregular, com frente para a Avenida Joédo Cernack, possuindo area

total de 6.909,50 metros quadrados, objeto da Matricula 14.275 do CRI de
Birigui/SP.

2 ;
PRELIMINARES 2 s

CONSIDERAGOES ANTERIORES AO PROCESSO =
AVALIATORIO B
2l andos descritos no topico anterior, 11 (onze) se : ﬁf

vinte) itens avali _ o ar el
r[()e?;ria'\[ a Ignéveis rurais localizados no municipio € coma

i a S ( OVB) S ) .

2.2:

e i r est
Diligéncias iniciais reohzgdcs p?;rois :
todas as 11 (onze) MG"“CUiOSE e
mesma localizag@o No mumf?gzrdndo n
internamente entre e!os con e
rural, apontando @ssiM porﬂe como um tod
especifico para @ propriedd omponentes, oY eI
para cada uma dd o um todo € apos ey
avaliacdo para a Prok in 0
determina os valores ided
uma das Matriculas-

e Perito Judicial ciponicfom qui
bjeto de avaliagao gsioo_nugwos
Buritamd, estando mter!ngo =
o local uma sO ;:Jro;:>r1.s>’d<:1~

go um valor de c_:vo_hocgo
o e apds um indicativo
ou S€ja, processar @
car conforme
or para cada

iedade com
e dicados no process
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-

As Matriculas no | :
= oca i
rural s@0: |, inferligadas e configurando
uma sé propri
priedade

| 4813 - CRI Buritama/sp IANES | AREAEM ALQUEIR
9764 - CRI Buritama/Sp ot 4000
9765 - CRI Buritama/SP 4,9800 1.851
9766 - CRI Buritama/SP 4,4820 1.852
10072 - CRI Buritama/SP 4820 1,852
3136 - CRI Buritama/SP 50500 6,000
| 2614 - CRI Buritama/SP :;.:200 11,318
| 3034 - CRI BuritamalSP 35’8622 59,500
l 3871 - CRI Buritama/SP : 14,818
l 8461 - CRI Buritama/SP 1; .2224 L
3112 - CRI Buritama/SP 35’347? AR
o = 14606

3
OBJETO
DO LAUDO TECNICO

3.1.

A§§im, de acordo com o honroso Mandado Judicial e conforme as
diligéncias iniciais na Prefeitura de Birigui, nos Cartorios de Registro de
Iméveis de Birigui e Buritama € apos as consideragoes preliminares
constantes dos topicos anteriores 1 e 2, deve ser procedida a avaliacao

dos seguintes itens sequir descritos:

IMOVEL REFERENTE AOS
ITENS AVALIAN DOS 1-2-3-4-5-6-7-8-14-1 5-16

rea total de 123,34 alqueires de terras e suas benfeitorias,
Fazenda pPalmeiras, com denominagao geral de Fazenda
uritamalSP, objeto das Matriculas

Primavera, municipio € comarca de
numeros 4813, 976?1, 9765, 9766, 10072, 3136, 2614, 3034, 3871, 8461 e 3112

do CRI de BuritamalSP.

Imovel rural com a
situado na antiga

IMOVEL REFERENTE AO

ITE Do 9 Kore
M AVALIAN namero 166, Condominio Residencial If:»an

imdvel urbano situtE "?;Q;'aafgjﬁoa&a e rioula 5202 1oR I Birigui/SP-

Marino, cidade de Birigu

pwge T

Engennairo Civii
#, J Wﬂbwm 79080820138
..‘m'h-‘!l-lﬂl.n?zlmﬂm?-.“‘mm




IMOVEL REFERENTE AQ
ITEM AVALIANDO 10

IMOVEL REFERENTE AQ
ITEM AVALIANDO 11

Imovel urbano situado na Rua Sa a !
iMovel urbano si 1 ao Joao, numero 418, Bairro Jardi
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 51448 do CRI de Biriguifsrg.lm b

IMOVEL REFERENTE AO |
ITEM AVALIANDO 12 ‘

lrpbvel urba_n'o §ituado na Praga Américo Fiorotto, namero 209, centro da
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 11275 do CRI de Birigui/SP.

IMOVEL REFERENTE AO -
ITEM AVALIANDO 13-18-19-20

Imovel urbano situado na Avenida Joao Cernack, niimero 977, centro da cidade

de Birigui/SP, objeto das Matriculas 6.374, 399, 36890 e 14275 do CRI de
Birigui/SP.

IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 17 b

Imoével urbano situado na Rua Wilson Fogolin (antiga Rua 4), numero 275,
Distrito Industrial da cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 18870 do CRI de

Birigui/SP.

4

DOLOGIA BASICA
rpﬂgm A AVALIACAO

propriedades rurais e urbc_nos.
o na seguinte metodologia:

Avaliagio de Terrenos

imoveis dilige ciandos
e terrenos 9 mpdem 0s iMmovels diligen .
d ue compoe ' s
e ;roc:eder—se-é a um Método cimpo a lor
ras, - : :
ual consisti 0 mente na pesquisa do valo
sfird basicame . oo
clado Z:I terrenos localizados em cwcusnsrévnc_o
dimensoes € estado de conservagao
ime G

cdo de pericia em

_ce de realiza
Tratando-se deverd estar basead

O processo avaliatorio

Para a avaliagdo d€
urbanos, apos as Visto
direto de avaliaggo, © AV
de mercado quando apl!
semelhantes € €OM

aproximadamente iguals-

20138
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v
O valor de mercado é admitido ¢
venda e compra entre partes

tfransa¢cdo; ambas perfeitamente
mercado atual e

encontrarem, ou seja,

omo oque-‘e €m que se redlizaria urma
desejosas, mas ndo obrigadas o
conhecedoras do imével e do
reconhecendo um prazo rozodvel para se
comprador e vendedor tipicamente motivados.

SO r:isufrodo da _Pesgu.-so de Opfniﬁes realizada em Birigui visando
-onhecer a andenc:a do valor médio de mercado atfual para terenos
snrmfcres localizados na regido dos Iméveis avaliandos estd descrito no
toprc::a onde estd o processo de Avaliacdo neste Laudo Técnico e a
referéncia base é o més de maio de 2.014)

Na Pesquisa a ser feita, serd considerado um fator de elasticidade de
oferta de 0,90, visando corrigir as eventuais superestimativas de valor
por parte dos corretores opinantes.

Avaliagio de Edificagdes (e ou benfeitorias)

Para as edificacoes constantes tanto nos imoveis urbanos como as que
agregam valor aos imoveis rurais, consideramos uma avaliacéo de
precisdo de custo, subtraida a depreciacdo (MAGOSSI) por
obsolescéncia fisica, funcional e econémica, considerando ainda a
Tabela de Ross-Heidecke e sempre levando-se em conta a situagdo
geral da edificagao avalianda, ressaltando que:

v obsolescéncia fisica é o perda de utilidade fisica de uma propriedade
resultante de fatores fisicos como deteriorizagdo por uso, desgasfe.
envelhecimento, oxidag@o, incrustac@o, rachadura, fissura, ete.

~ obsolescéncia funcional: é a perda de utilidade resultante de fororeg como
ojetar e construir, Nas exigéncias legais. surgimento

mudanga na arte de pr € :
de novos produtos e concepgdes que substifuem com vantagens.

de resultante de fatores

ica: 6 a perda de utilida €
L . legislag@o de ocupagao

o mudanga de uso otimo,
e fontes poluidoras, efc.

v obsolescéncia econod
econdmicos, fais com
do solo, proximidade d

Amqhdomm

.4 a um Método comparativo
na pesquisa do valor
rurais localizadas em
onservagao

i der-se
iramente proce :
qual consistira basicamente
cado a areas de terras joh e
s e com dimensoes € estado

Apés a vistoria, prime
direto de avaliagado © q-*
de mercado quando apl
circunst@ncias semelhcme
aproximadamente iguals-

Civel de Birigu!
E"D.thm Civil Lupercio Ziroldo Antonio = 1009.08.2013.8.2800T7 .3 Vers
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Para fanto, serd efetuada uma Pesqus

Imovel avaliando, gido de cadg

localizadas em

Da mesm folele
prelimincr?n Gf}ortmo que na c_:vchoc;ao de terrenos urbanos, observamos
ni€ na avaliagdo das terras, as seguintes consideracées:

¥ O valor de merca 5 iti
do é admitido como a m que i
quele e ve se re ‘
e compra entr : e q alizaria uma venda

" 0sas, mas nGo obrigadas a transacédo:
S, 1 ¢do, ambas
ﬁ;rfe!:gmenre c.onhecedorcs do imdvel e do mercado atual e reconhecendo
prazo razodvel para se encontrarem, ou sejo,_comprador e vendedor

tipicamente motivados.

(@] resuh‘qdo da Pesquisa de Opinioes realizada em Birigui visando conhecer a
fenq_ént:la do valor médio de mercado atual para o alqueire de ferras na
reglc:_co c[os Imdveis avaliandos estd descrito no topico onde estd o processo de
AvaliagcGo neste Laudo Técnico e a referéncia base & o més de maio de 2.0 14)

¥ Na Pesguiso a ser f_e:"rc, sera considerado um fator de elasticidade de oferta de
0,90, visando cormigir as eventuais superestimativas de valor por parte dos
corretores opinantes.

A seguir, visando atribuir um valor de mercado a érea avalianda que
corresponda ao mais proximo do justo, adotaremos classes distintas de
acordo com o uso atual das terras, os quais procuraremos analisar
dentro das mais diversas categorias de utilizacdo.

Para tanto, nos utilizaremos do Critério de Classificagcgo de NORTON,
segundo os quais as terras sao agrupadas em oito categorias distintas de
conformidade com a capacidade de uso decrescente e da
potencialidade de geragcao de rendimentos. Com base neste Critério,
terras situadas na regi@o onde se situa a area de ferras avalianda
devem ter seu uso em geral traduzido numa categoria que sera

considerada como paradigma.

Critério de Classificag@o desenvolvido por NORTO_N
utilizaremos do resultado do trabalho do Engenheiro Agrgnorr.\o Oc%qv;o
Teixeira Mendes Sobrinho (alterado ligeiramente pelo Engenheiro Hélio ;edCanr;si
que organizou uma Matriz no.qgcl se copsnderg o1ccpccgvg“ cfndo
produgdo e a situacdo do imbvel ou area c? g:msiiﬁcocéo %
estabelecendo uma correlagdo com O Critério de Cla

NORTON.

Conjuntamente ao

mesma foram inferidos para a
Il em Situacdo Boa (indice igual a
a Pesquisa de opinioes
do imoével avaliondo).
al da propriedade
te indicativo da
nda, tal como
la Matriz com

Matriz, os ndices da

se
ma de Tereno Clas :
or Médio determinado ne
digma > terras na regiao

De posse desta
Situacdo Paradi
1.00), que refletem © val

(vide Matriz anexa, situag@o parddis s no loc
Desta forma, o valor do alguerre de terra

s coeficien
; o ultiplicado pelo .
e Aipiesi mc Si?ucqc‘:o da drea avalia

comrelacdo entre a Classe € Tewnico composto Pe
explicitado no Anexo a este Lo logia explicitada:
os valores obfidos a partir 40 melogRios

Birigul
.3* Vara Givel 98
" © Civil Lupercio Zirolde Antonio 2013.8.26.0077
7 dictal - Yo 18.4118.0723 gu 1199637.9958 - ProS
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5

DILIGENCIAS R
DOS IMOVEIS URBANGS D € AVALIAGAO

No que se refere Qos
Metodologia Bdsica expli
desenvolvemos o seguinte
Nos objetos, vide topico 3.

irnéveis avaliandos urbaneos, g partir da
citada no tépico 4 deste Laudo Técnico.
resultado para cada item avaliando descrito

Assim, a partir da diligéncias realiza

n, a & das, temos a descricao para a
avaliacao dos iméveis urbanos como

a seguir se estabelece:

5.1.
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 9

Imovel urbano situado na Alameda 3, numero 166, Condominio Residencial San
Marino, cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 52.021 do CRI de Birigui/SP.
5.1.1.

Diligéncias realizadas no Imével avaliando
Alameda 3, 166, Residencial San Marino, Birigui/SP

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imével Avaliando
|Alameda 3, namero 1 66
'Residencial San Marino

L'.Ul‘:l](' earth

da Birigul
En
’2‘:'::"" Civil Lupercio Ziroldo Antonio

- 909-08.2013 g.26.0077-3* Vard Civel
4 ou 11-99637 9068 -08.

Proc 0007 <

o uE




IMAGEM GOQGLE 2

Centro de -
8 BIRIGU| Sy
: : - i

i
Imével Avaliando . ‘f
Alameda 3, nimero 166

B Residencial San Marino ]

1 (@ 'IHL:’L' . th ‘L‘_ oY

DO TERRENO QUE CONSTITUI O IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS

As diligéncias realizadas no Setor de Engenharia e Cadastro da
Prefeitura de Birgui apontaram que o tereno que constitui o Imével
avaliando & origindrio dos Lotes 9 e 10 da Quadra C-2 do Condominio
Residencial San Marino e tem frente para o lado par da Alameda 3,
distante 52 metros da Avenida Jodo Gregolin, interna do Condominio.
De conformidade com o cadastro na Prefeitura e com as diligéncias A
realizadas, o terreno que constitui o item avaliando em seu todo tem
formato irregular préximo do retangular, possuindo testada de 11,83
metros em linha reta mais 6,68 e 4,73 metros em linha curva, 22,00 metros )
de fundos e laterais de 33,00 e 28,36 metros perfazendo uma drea de ‘ '
1 706,29 metros quadrados e tem inscricdo cadastral 1.10.121.0009-1. B

DAS EDIFICACOES EXISTENTES SOBRE O IMOVEL ITEM AVALIANDO 9 . 5

Sobre o Lote de tereno objeto da avaliacdo encontra-se e‘diﬁcodo ' i -
construc@o em sobrado com caracteristica residencial que assim pode .

ser descrita: RN, |

No témeo, Garagem para dois carros, duas amplas Sglc:;1 :%rg
i e Copa conjugadas com ambie
[ovapofage ki o aos fundos em Varanda com
e s ?SDOQ Banheiro. No piso superior
churrascaria, Area de Servicos anexa e Mt
‘ escada, ampla Sala dg Estar e o 7
el e ite, sendo uma Suite master com panhe ol
Dormitorios em sul edificacdo sendo o superior em |o|e_|r:1c : 25
em laje em toda @ S e nas poredes da COpG/COZ’{r‘U&O s
e a em telhas ceramicas sobredes e
Banheiros. -CObe”Ut;gse de léatex. Na commwdqd:a mc; 2m st
o Pln’rl_)rq . iregular com ocabamenio mdeo Do
et plsélsgocimemodo rystico bem acabado.
e entorno em

area em gramado.

g |12
Engen J
Fiasir, i *
[ © Civil Lupercio Ziroldo Antonio 509-08
ity clo Zir 000790
Hicial - fone 18.8116.0723 ou 11.99637.9956 - Proo
I




Instalacoes

elétricas e hidrauli
ulicas no ime
% : Mmovel em
ncionamento Construcao com idade éstimada enfre gorm]o!
anos npyo, com estado gerq| podendo s s
bom e étimo.

€r considerado entre

Area fotal construida Igual & 488,15 metros quadrados,

OUTRAS INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL AVALIANDO

ontal e |ateral tendo acesso frontal por
de ferro tipo correr que adentra a parte

acesso, estando servido por
guia e sarjeta, redes elétrica
Aagua e coletora de esgoto, i

pavimentacao asfdltica, passeio publico,
e telefénica, redes de abastecimento de

luminacdo publica, coleta sistematica de
lixo e proximidade & fransporte coletivo. A regido onde estd situado o

imével avaliando pode ser considerada predominantemente residencial
€ possui enfre média e alta taxa de ocupacao.

FOTO FRONTAL DO IMOVEL DILIGENCIANDO ITEM AVALIANDO 9

T

’ 20,0077 3" Vora Givel de B
Farity gra'© SVl Lupercio Ziroldo Antonio 08,2043

|
s

ey
\

R




5.1.2,

Avaliaca q |
acao do terreno ue constituj o Imével avaliando

Terreno

A partir da Pesquisa redlizada, temos:

Area do terrenc: 706,29 m?

Valor médio do metro

: quadrado de terreno no Resj
(no caso, influenciando ocalizagéo na N0 Reslidencial San Marino

quadra, tamanho, situagdo do terreno Na quadra, topografia, etc)
R$ 320,00 / metro quadrado de terreno, no local

Entao:
V=(R$320,00/m? x 706,29 m?)

vterreno que compde o imovel — R$ 226000,00

por extenso:
Duzentos e vinte e seis mil reais

5.1.3.
Avaliacao das edificacées que constituem o Imovel avaliando

! Residéncia
Area edificada total = 488,15 m2, sendo:

Custo de Reprodugao Edificagdo residencial = Cr = R$ 2.530,00 / m?
(fonte Ibape, casa padrao fino. indice aplicado ReN maio/1 4)
Depreciagdo (estado atual da edificagao + aspectos da metodologia) =D = 20%

N = (488,15 m* x 2.530,00/m? - D=20%)
edificacdes

Vegiioases = R$ 988.000,00

por extenso:
Novecentos e oitenta e oito mil reais

1.4, = : .
Samr de avaliacao para o imovel diligenciando (Item Avaliando 9)

Alameda 3, 166, Residencial San Marino, Birigui/SP

A partir do demonstrado, temos finalmente:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO (ITEM AV

o ved‘rﬁcacées

ALIANDO 9)

terreno que compbe o imovel

L AVALIANDO (ITEM A_VALIANDO 9)
| San Marino, Birigui/SP
AS DILIGENCIAS

VALOR DO IMOVE

Alameda 3, 166, Residencia
TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO D

R$ 1.214.000,00

Por extensg y :
M milhao, duzentos e quatorze mil reais

El

e
e won |14

_ 3 Vara Givel de Birigd!
y%':'\;!.rg Civil Lupereio Ziroldo Antonio o 778" V
“fune 18.8116.0723 ou 11-90637 9956 - Proc
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5.2.
IMOVEL REFER
ITEM AVALIANDO 10

ENTE A0

ua Paschoal Maracci, nimero 110, Bairro Jardim
de Birigui/s

P, objeto da Matricula 51449 do cR) de Birigui/sp.
S22

Diligéncias realizadas no Imével avaliando
Rua Paschoal Maracci, 110, Jardim Klayton, Birigui/sp

FOTO FRONTAL DO IMOVEL DILIGENCIANDO ITEM AVALIANDO 10

LOCALIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

IMAGEM GOOGLE 1

Imovel Avaliando - Item 10

Rua Paschoal Maraccl, 110

Bairro Jardim Klayton
_Birigul-sp

- |_! 'l“‘”‘ —.-
sedetishs!

Engenng,
Peritg,
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-
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-3" Varg,
i 8.26.0077
ira Civil Lupercio Ziroldo Antonio 56 - Proc 0007009-08.2013.
’ elctl - fone 18.8115,0723 ou 11-89697.99




IMAGEM GOOGLE 2

Imével Avaliando - Item 10
Rua Paschoal Maracci, 110

N Bairro Jardim Klayton
Birigui-sp

DO TERRENO QUE CONSTITUI O IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS

As diligéncias realizadas no Setor de Engenharia e Cadastro da
Prefeitura de Birigui apontaram que o terreno que constitui o Imovel
avaliando é origindrio dos Lotes 14, 18 e parte dos Lotes 15 e 19 da
Quadra E do Bairro Jardim Klayton e tem frente para o lado par da Rua
Paschoal Maracci, distante 13,70 metros da Rua Sdo Jodo. De
conformidade com o cadastro na Prefeitura e com as diligéncias
realizadas, o tereno que conslitui o item avaliando em seu todo tem
formato iregular préximo do retangular, possuindo testada de 16,30
metros com igual medida de fundos e laterais de 54,63 e 53,00 metros
perfazendo uma drea de 877,10 metros quadrados.

DAS EDIFICACOES EXISTENTES SOBRE O IMOVEL

Sobre o Lote de tereno objeto da avaliacdo enconfra-se edificada
construcdo com caracteristica industrial que assim pode ser descrita:

ao i i Ao si 5 fruida de
Edificacdo industrial padrao simples com area total cons e
nstituida por amplo Galpao Industria
674,78 metros qucdradgs, co : > Salpdo indurle
m pé dieito médio de 7,00 meiros, P .
2 - telhas de aco zincado sobre
desempenado e cobertura em Ok
estrutura metalica em arco. Internamente, r:onf Rl 00 ©
itor itdrios masculino e femin
3 escritorio e sanitar ‘
o ddede ceramica até 1,5 metros. Frontalmente & ?O.'; flundg;ss
barrado or porta grande de ferro fipo abnrfcorfrer. .n; : n?gmo
Gﬁfs'sc?]sp e hidraulicas em aparente ﬂor”?::cl Un(;:clfs) fundos..
eerll enfe  ceicado S T e qﬁus anos, com estado
Con frugdo com idade esimada enfi ]|0  cesstando de varios
Conite r considerado razodvel, ne 1
geral podendo i o vacdo e manutengao.
ros no gue se refere & conservacg
repa

00
Engenheiro Civil Lupercio Ziraldo Antonie e
Parile Judiciai - fane 15-8116.0729 ou 11-8963
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OUTRAS INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL AVALIANDO

mento frontal e lateral tendo acesso f

rontal
ro. Atualmente tem Uma empresa fu i

ncionando

abastecimento de Aagua e coletora

_ o de esgoto, iluminaca ibli
Coleta sistematica de lixo e proximidad - gl "

e & transporte coletivo.

A regido onde estd situado o imovel avaliando pode ser considerada

Dredowpomemente industrial e possui entre média e alta taxa de
ocupacao.

5.2.2.
Avaliacao do terreno que constitui o Imovel avaliando

A partir da Pesquisa realizada, temos:
Area do terreno: 877,10 m*
Valor médio do metro quadrado de terreno no local

(localizagdo na quadra, tamanho, situagao do terreno na quadra, topografia, etc)
R$ 210,00 / metro quadrado de terreno, no local

Entao:
V=(R$210,00/m2 x 877,10 m?)

Vlerreno que compde o imovel = R$ 185-000)00

por extenso.
Cento e oitenta e cinco mil reais

5.2.3. ; . A
Avaliacdo das edificacoes que constituem o Imével avaliando

Galpao Industrial
Area edificada total = 674,78 m?, sendo:

& ificag@ol ial = Cr=R$ 710,00 / m?
ucdo Edificagao industrial : .
CUST?fc?:t; EF;E): cixsc padrao simples, Indice aphcclndq R;N rgo.o; g .:']
fi G todologia) = D = 0%
ciacdo (estado atual da edificagac + aspectos da meto g
i Portanto, temos:

- 2y 710,00/m? - D=50%)
vsdlflcaqbes = (674,78 m* X

=R$ 240.000,00

por exlenso:
arenta mil reals

Vm‘.liﬂt:acm!s

Duzentos € qu

wey 7. 3% Vars Civel da
Engenheiro Ciyil Lupercio Ziroldo Antonio 5007909-08.2013 §.20.007
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5.2.4.
Valor de avaliagio para 0.imé ili i
ovel dili
Rua Paschoal Maracci, 110, Jardim Klayton, Birigui/Sp =clando
A partir do demonstrado nos itens anteriores, temos finalmente:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO =V

terreno que compée o imével = ve

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - R$ 425.000,00

TAL COMO SE CONSTITU) QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso
Quatrocentos e vinte e cinco mil reais

5.3.
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 11

dificagdes

Imovel urbano situado na Rua Sao Jodo, namero 418, Bairro Jardim Klayton,

cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 51448 do CRI de Birigui/SP.

5.3.1.

Diligéncias realizadas no Imoével avaliando
Rua Sao Joao, 418, Jardim Klayton, Birigui/SP

FOTO FRONTAL DO IMOVEL DILIGENCIANDO ITEM AVALIANDO 11
Para a Rua Paschoal Maracci

R




FOTO FRONTAL DO IMOVEL DIL|
Para a Rua Sao Jodo GENCIANDO ITEM AVALIANDO 11

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

IMAGEM GOOGLE 1

‘ . A - | - . Imovel Avaliando - Item 11
A : — Rua Sao Jodo, 418
Bairro Jardim Klayton
Birigui-sp

oY -
o

4 4.7
- r' = 1
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IMAGEM GOOGLE 2

Bairro Jardim Klayton
Birigui-sp

.

» (= N ¥ .
‘t[v:s)*-;,.lk

DO TERRENO QUE CONSTITUI O IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS

As diligéncias realizadas no Setor de Engenharia e Cadastro da
Prefeitura de Birigui apontaram que o terreno que constitui o Imovel
avaliando é origindrio dos Lotes 15, 16 e 17 e parte do Lote 18 da
Quadra E do Jardim Klayton e tem frente do prédio existente para o
lado par da Rua $Go JoGo, apesar do Lote total ser frontal @ Rua
Paschoal Maracci. De conformidade com o cadastro na Prefeitura e
com as diligéncias realizadas, o terreno que constitui o item avaliando
em seu todo tem formato iregular préximo do retangular, possuindo
testada de 13,70 metros ( Rua Paschoal Maracci) com igual medida de
fundos e laterais de 56,00 (Rua SGo Jodo) e 54,63, metros perfazendo
uma darea de 757,80 metros quadrados.

DAS EDIFICAGOES EXISTENTES SOBRE O IMOVEL

Sobre o Lote de ferreno objeto da avaliagcdo encontra-se ed‘iiicado
construgc@ao com caracteristica industrial que assim pode ser descrita:

Edificagao industrial padrao simlplgs com c‘:reolto:Gcn f%?:::éduin?;
580,00 metros guadro{dgs, cdonsign,é}lgo rﬁg:{g:«.pp?so Oepm Indsii
Al cczjclf)”% gft;jécrjluroeen% telhas de ago zin.c.c'd.o sobre
gsiffTrzer?qefdlico em arco. Iniernomenfe, con:e;wirf::éso;g; pg;
; de escritério € sanitarios masculino e fe 9100
AL ~amica até 1,5 metros. Frontalmente & Qos I
Do Cer?mi rande de ferro fipo abrir/correr. _msicioc;oies
GJC ?SSO p(zar %?;rguﬁcos em aparente normal funcionamenio.
elétricas

. I aQos fUI"‘ldOS'
equeno quinta d

cercado com P nos, com estado

Totalmente com idade estimada oIS g 15e?si’fondo de varios
Cons’rrucgo 4o ser considerado razoavel, Nec tencao
= nu x

geral ;zc:woecr;ue se refere & conservacao il
reparo

Lo
poagna

Birigul
: TT=4" var Givel de
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OUTRAS INFORMACOES SOBRE 0 IMOVEL AVALIANDO

@) injc'wei possui fechamento front
portdo grande de ferro para a Ru
para a Rua Sao Jodo. Atualmente

al e lateral tendo acesso frontal por

a Paschoal Maracci e porta pequena
encontra-se vazio.,

Q local onde estd situado este Imével avaliando corespondente ao
item }1 dp Laudo Técnico estd servido por pavimentagao asfélfica
passeio .publico. guia e sareta, redes elétrica e telefénica, redes de:
qbqsiec_lrnenio de Agua e coletora de esgoto, iluminagdo publica
coieiq_sqstemc’:tico de lixo e proximidade & transporte colefivo. '
A regido onde estd situado o imével avaliando pode ser considerada

predominantemente industrial e possui enfre média e alta taxa de
ocupacado.

5.3.2.
Avaliacao do terreno que constitui o Imével avaliando

A partir da Pesquisa realizada. temos:
Area do terreno: 757,80 m*
Valor médio do metro quadrado de terreno no local

(localizagdo na quadra, tamanho, situagdo do terreno na quadra. topografia, etc)
R$ 210,00 / metro quadrado de terreno, no local

EntGo:

V=(R$ 210,00/m2 x 757,80 m?)

Vterreno que compbe o imovel = R$ 1 60 000,00

por extenso:
Cento e sessenta mil reais

5.3.3. : .
Avaliacio das edificagdes que constituem o Imével avaliando

Galpao Industrial
Area edificada total = 580,00 m2, sendo:

ifi A0 | trial = Cr=R$ 710,00 / m?
Reproducdo Edificagao mdus' : .
Cusmlfg:Ie Ibzpe, casa padrdo simples, indice aplicado RN maio/14)

ia) = D = 50%
Depreciagdo (estado atual da edificagdo + aspectos da metodologia)

Portanto, temos:

= 2 . D=50%)
Vadlﬂcaqaes = (580,00 m* X 7410,00/m
= 06.000,00
Vedtﬂcacbes R$ 2 »
por exlenso:
Duzentos e seis mil reais
rd ¢ -
giLns |m
Civel de Birigul
PR ot Lugarclo Zolto A s e n30184324
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5.3.4.

Valor de avaliagao para o imovel di ig i
ili
Rua Séo Jodo, 418, Jardim Klayton, Birig efclando

ui/SP

A partir do demonstrado nos itens anteriores, temos finalmente:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = V/

terreno que compde o imével

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 366.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso
Trezentos e sessenta e seis mil reais

5.4,

IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 12

+V

edificagdes

Imoével urbano situado na Praga Ameérico Fiorotto, nimero 209, centro da

cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 11275 do CRI de Birigui/SP.

5.4.1.

Diligéncias realizadas no Imével avaliando
Praga Américo Fiorotto, 209, Centro, Birigui/SP

FOTO FRONTAL DO IMOVEL DILIGENCIANDO ITEM AVALIANDO 12
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LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO |

IMAGEM GOOGLE 1

@ |Praca Américo Fiorotto, 209
Centro - Birigui/SP

Imovel Avallando Item 12
Praga Américo Fiorotto, 209
Centro - Birigui/SP Y 1

TP T

|l
| e Birigut

= MeNirg Civil | unarnia Ziealdn Antonio o n nea s 80077 - 3% Varm Civel



DO TERRENO QUE CONSTITUI O IMOVEL E suas CARACTERISTICAS

SO n éncias realizadas, o terreno que
constitui o item avaliando em seu todo tem formato iregular, possuindo

testada de 19,45 metros para a Praca Américo Fiorotto, medida de
fundos com 34,50 metros e laterais de 47,00 metros em linha refa e (5,25
+ 23,60 + 7,10) metros em linha quebrada, perfazendo uma drea de
1.144,23 metros quadrados tendo inscric@o cadastral 4.01.021.0032-4.

DAS EDIFICAGOES EXISTENTES SOBRE O IMOVEL ITEM AVALIANDO 12

Sobre o Lote de terreno objeto da avaliagdo encontra-se edificada
construgc@o em 1rés niveis de terreno com caracteristica residencial que
assim pode ser descrita:

Garagem para dois carros com Depdsito anexo e elevador para
acesso ao piso da edificacao principal, ampla Sala de Estar com
Lavabo anexo, Sala de Televisdo, Sala de Jantar, quatro
Dormitdrios sendo dois em suite com Banheiro sendo uma Suite
mdster com banheira, mais um Banheiro comum que atende aos
outros dois Dormitérios, Cozinha e Copa conjugadas com
ambiente de Despensa anexo, amplo espaco aos fundos em
Varanda com Area de Servicos anexa e Banheiros. Nos fundos
darea isolada de lazer com churrascaria, balcédo, Despensa e
Sauna. Acabamento em cerdmica nas paredes da Cozinha,
Banheiros e Lavabo. Forro da edificacdo em lgje. Piso na
residéncia parte em soalho de madeira, parte em ceramica, parte
em tacos de madeira, parte em pedra ardésia. Pintura a base de
latex. Cobertura em telhas cer@micas sobre estrutura de madeira.
Aos fundos ainda Piscina tipo biribbol em azulejo com entorno em
piso de pedra goiana. Ainda drea de quintal em gramado.
Construcao com idade estimada enfre 20 e 30 anos com estado
geral podendo ser ’con:;lderodo emr? bom con'w negessfod? ?E.;
pequenos reparos visando conservagcdo e manutencao. Area tota

construida igual & 551,63 metros quadrados.

OUTRAS INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL AVALIANDO

i gradeamento de
im¢ i to frontal e lateral e possul g !
vel possui fechamen ! e latel i
wll i frontal. Acesso & residéncia por escada com p
romon ey - dicado, acesso por elevador ao

Pediageichn i Gogag?zsfggzi;nmmévei estd localizado préximo

' i e adentraar At i ao asfaltica,
5 SUF’:encc)jraqgidode de Birigui e & servido por DOV;”;:gri’i(ég bl
o ce-n FO’ i ia e scrje’rc, redes elefica € e : = Jblica
passeio publico, guid iluminagd@o pu ;

esgoto, C

abastecimento de agua € coliici)(;gdc;ed 1r§nspone e Areg?o

. o . & inanci rcial e

cole o o inancia come

gglilo snts;esr;g;do o imoével avaliando tem predom
es

possui alta taxa de ocupagac.
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5.4.2.

Avaliacéo do terreno que constitui o Imével avaliando

A partir da Pesquisa redlizada, temos: ? l
Area do terreno: 1 14423 m?

Valor médio do metro quadrado de terreno no local
(localizagio na quadra, tamanho, situagdo do terreno na quadra, topografia, etc)
R$ 380,00 / metro quadrado de terreno, no local

Entdo:

V = (R$ 380,00/m2 x 1.144,23 m?)

Vlorruno que compde o imovel = R$ 435'000’00

por extenso:
Quatrocentos e trinta e cinco mil reais

5.4.3.
Avaliacao das edificagdes gue constituem o Imével avaliando

, Residéncia
Area edificada total = 551,63 m2, sendo:

Custo de Reprodugao médio Edificagao residencial = Cr = R$ 1.840.00 / m?
(fonte Ibape, casa padrdo superior, indice aplicade RaN maiof 4)
Depreciacdo (estado atual da edificagao + aspectos da metodologia) = D = 40%

Portanto, temeos:

V edificagses = (551,63 m® x 1.840,00/m? - D=40%)

V,ditcacces = R$ 610.000,00

por extenso:
Seiscentos e dez mil reais

I4I4.
galor de avaliacéo para o imovel diligenciando (ltem Avaliando 12

Praga Américo Fiorotto, 209, Centro, Birigul/SP

A partir do demonstrado, temos finalmente:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO (ITEM AVALIANDO 12)

vtorreno que compde o Imovel " Vudlflcaqbaa

2)

Praca Américo Fiorotto, 20
TAL gouo SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

R$ 1.045.000,00

Por extenso .
Um milhzo, quarenta e cinco mil reais

pagine |38
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5.5.

IMOVEL REFERENTE A0
ITENS AVALIANDOS 13.18-19.2¢

Imovel urbano situado n
de Birigui/SP, objeto d
Birigui/SP,

a Avenida Joao Cernack, nimero 977, centro da cidade ?l
as Matriculas 6.374, 399, 36890 e 14275 do CRI de

5.5.1.
Diligéncias realizadas no Imével avaliando
Avenida Joao Cernack, 977, Centro, Birigui/SP

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

1

IMAGEM GOOGLE

Centro de Birig f

ui
e,

4 . i
Imével Avaliando Item 13-18-19-20

Avenida Joao Cernack, 977
Centro — Biriqui/SP

v sl |28

de Birigul
3¢ \ara Civel

. : 13.8.26,0077
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DO TERRENO QUE CONSTITUI O IMOVEL E SuAS CARACTERiSTICAS

diligéncias realizadas, o terreno que constitui o item av

ifura e com as
aliando em seu

f\:ﬂeo j;am fo[mcto iregular, possuindo testada de 146,30 metros para a
nida Jodo Cernack, perfazendo uma drea de 18.057,00 metros

quadrados.

CROQUI DETALHATIVO

SOBRE AS QUATRO MATRICULAS QUE CONSTITUEM O IMOVEL AVALIANDO

Matricula 36.890
9963, 70 m*

| Imovel Avalfando
Avenida Jodo Cernack, 977
Area total do terreno 18.057,00 m*

Matricula 6.374
353,70 m*

DAS EDIFICAGOES EXISTENTES SOBRE O IMOVEL AVALIANDO

Sobre o Lote de terreno com
avaliagdo encontra-se edifi
industrial/comercial onde funci ‘ ' ‘
para efeito de avaliagdo deverd ser assim caracterizada:
A - Galpao Industrial e seus Anexos

B - Area de Escritorios sirial, Saitiroee Gincion

C - Anexos: Refeitorio, Cozinhal Reservatorios de agua

= : ortarias e
D - Abrigos externos, P e area de Circulagao

E - Pateos descobertos o Imovel
F - Outras benfeitorias que agregam yalor:a

(X
vau Lupercio Ziroldo Antonio mmm’“'“”"' O

MG Judicial - fone 18.8115.0723 ou 11-80637,0966 - Proc

o um todo (quatro matriculas) objeiq da
ficada construgdo com caracteristica
ona a empresa Cartonagem Jofer, e que
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Em sintese os ambientes

; gue constituem o Imével avadliand
assim descritos: O podem ser

A - Galpéao Industrial e seus Anexos

Edificagcdo em alvenaria e concreto armado com édrea totfal de 8.610,35
metros quadrados, pé-direito de aproximados 10,00 metros, piso em
concreto industrial polido e cobertura em telhas de aco zincado sobre
estrgiuro metdlica em “shed" com vaos livres entre 35 e 45 metros. Parte
da drea de galpdo onde existem equipamentos com alta precisdo com
fechamento em forro e sistema central de ar-condicionado. Instalacoes
elétricas e hidraulicas em normal funcionamento e implementadas para

atender os equipamentos de grande porte ali existentes. Estado geral

considerado bom no que se refere a manutencdo e conservacao, com

necessidade de pequenos reparos.

B - Area de Escritorios

Edificacdo em alvenaria e concreto armado em trés pavimentos
interligados com a drea industrial e com drea total construida de
1.454,00 metros quadrados contendo vdrias Salas de Escritério, Cozinha e
Copa, Depdsitos e Sanitdrios masculino e feminino. Forro em Laje. Piso
Parte em ceradmica, parte em granilite. Acesso aos pavimentos por
escada. Instalagoes elétricas e hidraulicas em normal funcionamento e
implementadas para atender os equipamentos ali existentes, inclusive
area de informatica. Estado geral considerado bom no que se refere a
manutencdo e conservacdo, com necessidade de pequenos reparos.

C - Anexos: Refeitorio, Cozinha Industrial, Sanitarios e Oficina

Edificagdes terreas em alvenaria e concreto armado anexas ao Galpao
Industrial e a area de Escritdrios, com drea total construida de 1.133,39
metros quadrados contendo amplo espaco de Cozinha e Rgfgitério com
Varanda, Sanitdrios masculino e feminino com armdrios e Oficina anexa.
Piso em cerdmica internamente ao Refeitc’_:rip e Cozinh? 1ndps?nc:l‘
cimentado na Varanda e em concreto na Oficina. Instalagoes elétricas
e hidraulicas em normal funcionamento e |mplemenltqdos para c:tenderl
os equipamentos ali existentes de Cozinha e Oficina. Estotdo %zrc;
considerado entre bom e razoavel no que se refere a manutencg
conservagdo, com necessidade de pequenos reparos.

D - Abrigos externos, Portarias e Reservatorios de agua
. ; ernos
Edificacées que contemplam as Portarias, 0s gbrlgos porto A;i:ss :;L s
e 0s Reservatérios subterraneo e elevado g?e ggt;gt-;og:“g%ﬁ e
; m :
alvenaria e concreto que perfaze - om @ razodvel nolque se

quadrados. Estado geral considerado entre necessidade de pequenos
refere @ manutenc@o € conservagao, com

reparos.

,E'W'WMJ ro Civil Lupercio Ziroldo Antonio 3.8.26,0077 -3¢ Vara Civel do Birgu!

7900-08.201
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BN it i imra ik i

resisténcia para suportar

a circulacdo de Carmos e caminhées
carregados. Estado geral des

fes pavimentos considerado bom, =

F - Outras benfeitorias Que agregam valor ao Imével

Serdo considerados ainda na avalia

gradeamento de divisa, portdes e ainda a drea de ajardinamento

existente no local em nivel em faludes, que nas diligéncios estavam com
estado geral entre razodavel e bom,

¢ao todo o cercamento em muro e

OUTRAS INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando possui fechamento frontal e lateral tendo acesso
frontal pela Avenida Jodo Cernack por 3 portées grandes de fero tipo
correr. O local onde estd situado o Imével avaliando esta servido por
pavimentacdo asfdltica, passeio publico, guia e sarjeta, redes elétrica e
telefonica, redes de abastecimento de adgua e coletora de esgoto,
iluminagdo publica, coleta sistemdtica de lixo e proximidade a
transporte coletivo. A regigo onde estd situado o imével avaliando pode
ser considerada mista enfre residencial e comercial e possui alta taxa de
ocupacao.

VISAO FRONTAL 1 A PARTIR DA AVENIDA JOAO CERNACK (GOOGLE)

- anaan7T. 0 Vara Civel de Bingul



VISAO FRONTAL 2 A PAR
TIR DA AVENIDA JOA
GLE)

~y Gow
\ «

5.5.2.
Avaliacao do terreno que constitui o Imével avaliando '
A partir da Pesquisa realizada, temos:
Area do terreno: 18.057,00 m# !
‘ NOTA

O terreno, com area total de 18.057,00 ocupa frente para a Avenida
Jodo Cernack e ainda tem divisa para a Rua Tupi.

O prego médio do metro quadrado no local apontado abaixo levou em
considerag@o a media dos precos no local, a localizagdo na regido e o
vetores de crescimento da cidade de Birigui nesta area central.

Valor médio do metro quadrado de terreno no local
(Iocalizat;au na quadra, tamanho, situacéo do lerrenc na quadra, topografia, etc)
R$ 480,00 / metro quadrado de terreno, no local

Entdo:
V = ( R$ 480,00/m? x 18.057,00 m?)

=R$ 8.667.000,00

por extenso:
Oito milhdes, seiscentos € sessenta e sete reais

Vterreno que compde o imovel




5.5.3.

—Q\M\

valiacéo das edificacdes que constituem o Imével avaliando

A
Galpao Industrial e seus Anexos

Area edificada total = 8.610,35 m2, sendo:

Custo de Reproducao Galpto Industrial = Cr = R$ 1.955,00 / mz

. (fonte Ibape, casa padrdo médio, indice aplicado RsN maio/14)
Depreciacao (estado atual da edifica¢ao + aspectos da metodologia) = D = 259,

Portanto, temos:

VGalpéo Industrial = (8.610,35 m? x 1.955,00/m?- D=25%)

vGaIp&o Industrial = R$ 12625000300

por extenso:
Doze milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil reais

B
' Area de Escritérios
Area edificada total = 1.454,00 m2, sendo:

Custo de Reproducao Escritério = Cr = R$ 1.925,00 / m?2

(fonte Ibape, casa padrdo medio, indice aplicado RaN maio/14)
Deprecia¢ao (estado atual da edificac@o + aspectos da metodologia) = D = 20%

Portanto, temos:

Vescritorios = (1.454,00 m* x 1.925,00/m* - D=20%)

Vescritorios = R$ 2.239.000,00

por extenso:
Dois milhdes, duzentos e trinta e nove mil reais

Cc
Anexos: Refeitorio, Cozinha Industrial, Sanitarios e Oficina
Area edificada total = 1.133,39 m2, sendo:

Custo de Reprodugdo Espagos de Servigo = Cr.= RS 190000 / m?
(fonte Ibope, casa padrdo médio, indice aplicado ReN maio/| 4)

Depreciacdo (estado atual da edificagao + aspectos da metodologia) = D = 30%

Portanto, temos:

VA Servigo — (11 33,39 m? x 1.900,00/m? - D=30%)
nexos

=R$ 1.507.000,00

por extenso:
Um milhdo, quinhentos e sete mil reais

VAnaxos Servigo

rag noa o

Civil Lupereio Ziroldo Antonio 0077 -3 Vara Civel
- fone 1E-A115 .ll??lrnn 14.004%7 9058 - Proc 0007009-08.2013.8.20



Abrigos externos, Portarias e Rese

D
rvatorios de
Area edificada totql Agua

= 396,74 m2, sendo:

Custo de Reproducdo Edificacées em geral=Cr=

(fonte Ibape, casa padréo médio, indice apli
. i : plic
Depreciagao (estado atual da edificagao + aspectos da metod

R$ 1.400,00 / m2
ado RaN maio/14)
ologia) = D = 30%

Portanto, temos:

VEdIﬂcamg em geral = (396,74 m* x 1.400,00/m? - D=30%)

VEdIﬂcag&en em geral = R$ 389000’00

por exlenso:
Trezentos e oitenta e nove mil reais

=
Pateos descobertos e Areas de Circulagao
Area edificada total = 6.165,54 m2, sendo:

Sera considerade um Valor Residual para estas benfeitorias no Imével Avaliando
VPataos e Circulagao — Valor Residual

VPateose Circulagéo = R$ 900'000’00

por extenso:
Novecentos mil reais

F
Outras Benfeitorias que agregam valor ao Imével avaliando
Fechamento periférico, agjardinamento, sistema de ar condicionado

Serd considerado um Valor Residual para estas benfeitorias no Imovel Avaliondo

VOulras benfeitorias avaliandas — Valor Residual

Vl:)utrm: benfeitorias avaliandas = R$ 800-000 ;00

por extenso:
Qitocentos mil reais

5.5.4.

Valor de avaliacao para o imoével diligenciando

Avenida Joao Cernack, 977, Centro, Birigui/SP

A partir do demonstrado nos itens a

nteriores, femos finalmente:

+V
VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = Verreno que compoe oimvel ¥ edificagdes

VALOR DO IMOVEL AVALI

ANDO=R$ 27.127.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

Por extenso

Vinte e sete milhdes, cento e vinte e sete reais

frs

Civil Lupercio Ziroldo Antonio 1900-00.2013.8.26.0077
lane 16.8116.0723 ou 11.89637 9950 - Proc 000




5.6.

IMOVEL 'REFE-R‘?ENT.E AO
ITEM AVALIANDO 17
Imével urbano situado na Rua W

NOVe . ilson Fogolin (antiga Rua 4), ﬁﬁrr;er; -550
g!s.trltfisl;dustrlal da cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 18870 do CRI de:
irigui/SP.

5.6.1.
Diligéncias realizadas no Imével| avaliando

Rua Wilson Fogolin, 250, Distrito Industrial, Birigui/SP

FOTO FRONTAL DO IMOVEL DILI

a0, s e

GENCIANDO ITEM AVALIANDO 17

==

LOCALIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

IMAGEM GOOGLE 1

Imével Avaliando Item 17
Rua Wilson Fogolin, 250
Distrito Industrial - Birigui/SP

do B
) 7.3* Vra Civel
Eilgﬁ“""o Civil Lupercio Ziroldo Antonie anen A 26,007

: }i% ‘-




Rodovia SP 461 Dep
Rolemberg

Imovel Avaliando Item 17
Rua Wilson Fogolin, 250
Distrito Industrial - Birigui/SP

DO TERRENO QUE CONSTITUI O IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS

As diligéncias realizadas no Setor de Engenhariac e Cadastro da
Prefeitura de Birigui apontaram que o terreno que constitui o Imével
avaliando é origindrio do Lote 107 da Quadra F do Distrito Industrial de
Birigui e tem frente para o lado impar da Rua Wilson Fogolin, distante 100
metros da Rua Nagib Moyses Nakie. De conformidade com o cadastro
na Prefeitura e com as diligéncias realizadas, o terreno que constitui ©
item avaliando em seu todo tem formato refangular, possuindo testada ; :
de 50,00 metros com igual medida de fundos e laterais de 94.00 metros A I
perfazendo uma drea de 4.700,00 metros quadrados. {

DAS EDIFICAGOES EXISTENTES SOBRE O IMOVEL

Sobre o Lote objeto da avaliacdo encontra-se edificada construcao
com caracteristica comercial/industrial que assim pode ser descrita:

Edificacdo em Galp&o Industrial com érea interna para Escritérios,
padrao simples, com darea fofal edificada @2‘967‘92 metros
quadrados, contendo: a) Ambiente de Escriforios em sobrgdo
infernamente ao Galpdo industrial na sua parte frontal, con: orgo
edificada de 386,00 metros quad}rqdos con!end_o nove ?0 ::ug e:;
Escritério com piso em pedra ardosia, parte L_nfenor cotr)n] c(’_‘:cuipao
laje, parte superior com forro em modetra/pvc.semcos o
industrial  atualmente  sendo UhII‘ZGdO para Bt
ronagem, pé-direito 8,00 metros, piso parte em g i
N 1' desempenado, sanifarios internos  MAscul 2
EMAEDReE © brangendo toda a edificagao) em telhas ¢
feminino, cobertura (abrang it em arco. Instalacdes
. Seoh UEREE oo Wbl 011; normal  funcionamento.
eléticas e hidraulicas €m Gpore? e 10 e 20 anos, com estado
Construc@o com idade estimada enir

i Avel e bom.
geral podendo ser considerado entre razo

-

4

"lnairo Civil Lupercio i ; 77.3% Vars Civel e Birigul
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OUTRAS INFORMAGOES SOBRE 0 IMOVEL AVALIANDO

telefénica, redes
luminacao
fransporte Coletivo

A regido onde estd

Birigui, possui entre

5.6.2,

aliando, Disfrito Industrial de
media e alta taxa de ocupacde.

Avaliacao do terreno que constitui o Imével avaliando

5.6.3.

A partir da Pesquisa realizada, temos:
Area do terreno: 4. 700,00 m*
Valor médio do metro quadrado de terreno no local

(Iocallzan;a:: na quadra, tamanho, situag&o do terreno Na quadra, topografia, etc)
R$ 60,00 / metro quadrado de terreno, no local

Entdo:

V =(R$ 60,00/m2 x 4.700,00 m?)

Vterreno que compde o imovel = R$ 282-000300

por extenso:
Duzentos e oitenta e dois mil reais

Avaliacao das edificacdes que constituem o Imével avaliando

Area de Escritérios
Area edificada fotal = 386,00 m2, sendo:

Custo de Reprodugao Escritério = Cr = R$ 1.925,00 / m2
(fonte Ibape, casa padrdo médio, indice aplicado RN margo/14)

Depreciacdo (estado atual da edificacdo + aspectos da metodologia) = D = 40%

.'f%u.nn_- = - -

Portanto, temos:

Veeeritorios = (386,00 m? x 1.925,00/m? - D=40%)

=R$ 446.000,00

por extensg:
Quatrocentos e quarenta e seis mil reais

VEscrilﬂﬂos




Area de Galpa i
. Ry Pao Industrig|
Area edificada fotal = 2.581,92 m2, sendo:

CL;:io de Reproducdo Galpdo Industrigl = Cr=R$ 1.250,00 / mz

onte Ibape, casq padrdo simples indice apli Nime

o : " plicado RaN

Depreciacao (estado atual da edificagao + aspectos da metodologia) *mfo)r‘io:([):’]
= S 70

Portanto, temos:

Vaaipio Industrial = (2.581,92 m* x 1.250,00/m? - D=40%)

vGalp&o Industrial = R$ 1936-000)00

por extenso:
Um milhdo, novecentos e trinta e seis mil reais

5.6.4,

Valor de avaliacao para o imével diligenciando

Rua Wilson Fogolin, 250, Distrito Industrial, Birigui/SP

A partir do demonstrado nos itens anteriores, temos finalmente:

VALOR DO 'MOVEL AVALIANDO = Vlerrenc que compde o imbvel + Vediﬁcal;bes

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 2.664.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso
Dois milhdes, seiscentos e sessenta e quatro mil reais

6
DILIGENCIAS REALIZADAS E AVALIAGAO
DOS IMOVEIS RURAIS

A partir da Metodologia Basica explicitada no topico fi deste L‘OUgO
Técnico. desenvolvemos o seguinte resultado para cada item avaliando

descrito nos objetos, vide tépico 3:

NG RENTE AOS
IMOVEL REFE il
ITENS AVALIANDOS 1-2-3-4-5-6-7-8-1 4-15-16

benfeitorias,
eires de terras e suas
Imével rural com area tofal defize o alz:rr: denominagao geral de Fazenda

situado na antiga Fazenda i Buritama/SP, objeto das Matriculas

ipi 12
Primavera, municipio e comarcd O, % fo¢ o614, 3034, 3871, 8461 0 31

nimeros 4813, 9764, 9765, 9766, .
do CRI de Buritama/SP. 5

s . 3» Vara Chiol de Birgul
Fos s i Luparcio Zrcdo ATONO e 8 20104200077 Vo
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6.1.1.
Diligéncias realizadas : :
no lm
Fazenda Primavera, Buritama/Sp ovel avaliando

LOCALIZACAO DO IMOVEL Ava
Denominagéo geral: Fazenda Pri

LIANDO como um TODO (CROQUI 1)

BURITAMA
¢
P f

mavera

Imével avaliando como um todo
Fazenda Primavera

Matriculas CRI de Buritama
4813, 9764, 9765, 9766, 10072,
3136, 2614, 3034, 3871, B461 e
3112

Rodovia SP 461 Deputado
Roberto Rolemberg




LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

COMO UM ToDO

Penoina 8o geral:

|5 )
[ |

—— =

Matricula 9766

Matricula 84861

S

N, A
ARENA -

Engen
i
el Purity jug 2. C¥Il Lupereio Ziroldo Antonio
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LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO COMO UM TODO (CRO
| 2-
Denominacéo geral: Fazenda Primavera (CROQUI 2-POR Cima)

Rodovia SP 461 Deputado
Roberto Rolemberg

A

X

Y
| 4 S s :
-' < : _ RITAMA |
3 v N . =08

r

i be
J Imével avaliando como um todo

Fazenda Primavera
Matriculas CRI de Buritama
4813, 9764, 9765, 9766, 10072,
3136, 2614, 3034, 3871, 8461 e
3112

ACESSO

O acesso as Matriculas avaliandas que no local constituem uma sé
propriedade denominada Fazenda Primavera, pode ser feito partindo-se
de Birigui a partir da Avenida Antonio da Silva Nunes e tomando-se a
Rodovia SP 461 Deputado Roberto Rolemberg no rumo da cidade de
Buritama. Em distancia aproximada de 1.200 metros antes de chegar ao
acesso principal de Buritama, tem-se a direita a entrada para a sede

principal da Fazenda.

Vista da entrada para a sede principal da Fazenda Primavera

f‘.f"’”ﬂro Pl o .

1




Vista aérea da relagéo da entrada para a seda principal da Fazenda Primavera com o
a

trevo para Buritam

Acesso principal para Buritama

ACESSO0 para a sede principal
da Fazenda Primavera

¢ O0QIE eant

ZONA DE OCUPAGAOD

A propriedade que engloba vdrias matriculas avaliandas, denominada
Fazenda Primavera, encontra-se totalmente na zona rural do municipio
de Buritama-SP.

SERVICOS PUBLICOS
ndo é dotada de nenhum

A propriedade avalianda como um todo
gia, efc), possuindo acesso a

melhoramento publico (tipo agua, esgoto, ener
rede rural de energia e telefonia.

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL CORRESPONDENTE AOS ITENS AVALIANDOS
1-2-3-4-5-6-7-8-14-15-16
As diligéncias apontaram que o Imével diligenciando Fazenda

i triculas avaliandas
Pimavera como um todo engloba todas as Ma
numeros 4813, 9764, 9765, 9766, 10072, 3136, 2614, 3034, 3871, 8461 e 3112

do CRI de Buritama/SP e perfaz drea total de 298,4872 hectares ou

123,340 alqueires de terra.

Tem formato iregular, tendo dentro de sua drea frecho ]deDoproxl';rQS:r?;
300 metros cruzados pela Rodovia csfaltada S,'P'ﬁ‘é| zp.chego a
Rolemberg e também frecho de Estrada Municipal qu

Buritamq,

5‘%(. ~




A propriedade avalianda F
por Cerca de fios de ar
varios trechos de cerca

azenda Primaverg estd totalmente cercada

ame e mourdes, possuindo ainda em seu interior
para divisao de pastos.

Apesar de existrem vdrios frechos de cercas internas na propriedade
como_ um todo, as Matriculas que a definem (vide inicio destq
descricdo) ndo estao caracterizadas em perimetro no local.

Existem na Propriedade avalianda, tfrechos de pequencs cursos d'agua

€ pPequena drea de matq nativa, fundamentalmente proxima a estes
Cursos d'dgua.

Sobre a propriedade como um todo, existem algumas benfeitorias do

tipo nd@o reprodutivas Que agregam valor ao imovel (edificacoes, baracses,
aterros, etc). SGo elas:

Na sede principal que tem acesso pela Rodovia SP 461:

Casa 1, com aproximadamente 320 m2 constituida por ampla
Varanda, duas Salas, trés Dormitérios, Cozinha e Copa, Depésito e
Banheiro. Piso parte em lajota ceramica, parte em ladrilho
ceramico. Forro em madeira, excecdo a Varanda que ndo tem
forro. Cobertura em telhas ceramicas sobre estrutura de madeira,

Instalacées  eléfricas e hidraulicas em aparente  normal
funcionamento.

Casa 2, com aproximadamente 140 m2, constituida por Varanda,
Sala, trés Dormitérios, Cozinha e Copa, Depésito e Banheiro. Piso
em cimentado liso. Forro em PVC. Cobertura em telhas ceramicas
sobre estrutura de madeira. Instalagoes elétricas e hidraulicas em
aparente normal funcionamento.

Depésito, com aproximadamente 60 m2, constituido por Unico
ambiente para guardar ferramentas e sacaria. Piso em cimentado
liso, sem forro. Cobertura em telhas ceramicas sobre estrutura de
madeira.

Na sede secunddria que tem acesso pela Estrada Vicinal de terra que
liga a Rodovia SP 461 & cidade de Buritama:

Casa 3, com aproximadamente 140 m?, cons’ri’ruid{ct‘ por Vcr%nc.jo.
duas Salas, trés Dormitérios, Cozinha e (;opo, Depdsito e cht ?'f;roé
Piso em cimentado. Forro em quglro. Cober’ryro eirjnr % S oe
cer@micas sobre estrutura de mo@eura. Instalacoes elétric
hidraulicas em aparente normal funcionamento.



" s

Barracao, €om aproximadamente 180 m?, constituida por Galpdo
Para depdsito de equipamentos e outros utensilios de Fazenda.
Piso em concreto desempenado. Sem forro. Cobertura em telhas
de: QGO zincado sobre estruturg metdlica em arco, Instalacoes
elétricas e hidraulicas €m aparente normal funcionamento.

Curral, com aproximadamente 320 m?, constituido com divisérias,
lavador e balanga. Executado em madeira de boa qualidade.

A propriedade como um todo pode ser considerada em bom estado de
conservacao e manutencdo e sua classificacdo pode assim ser
indicada em conformidade com os parametros apontados na
metodologia:

Classe Il

Lavouras com praticas intensas

Sao terras cultivaveis mas que exigem praticas intensas ou complexas
para culturas permanentes de todos os tipos, climaticamente
adaptadas, com colheitas medias e elevadas. Trata-se de terras
moderadamente boas, com um ou mais fatores significativos que
restringem o seu uso.

6- 1 .2.

Avaliacio das terras que constituem o Imével avaliando
Fazenda Primavera

A partir da Metodologia Bésica explicitada no tépico 4 deste Laudo
Técnico, temos as seguinte caracterizagcao para avaliagdo:

4+ Utilizacao e Classificagado das terras em geral na regido das
propriedades avaliandas

Classificagao : CLASSE Il

Situacao : Boa (situacao, localizagao, etc)
Valor Médio Situagao Paradigma

R$ 75.000,00 / alqueire

& Utilizacao e Classificagao das terras avaliandas

Classificagao : CLASSE Il e -
Situagao : Otima (acesso, localizagao)

indice Matriz: 1,11
De acordo com a Matriz constante do Anexo a este Laudo, temos
entgo:

Valor Médio Propriedade Avalianda
R$ 83.000,00 / alqueire




Sendo:
Valor das terras = Vierras

Vieras = R$ 83.000,00!a|q. X 123,340 alqueires =R$ 10.237.000,00
Assim;

Vierres = R$ 10.237.000,00

por extenso

Dez milhges, duzentos e trinta e sete mil reais

6.1.3.
Avaliacdo das benfeitorias nio reprodutivas que agregam
valor ao Imével avaliando

A parfir da Metodolo

gia Basica explicitada no 16
Técnico, temos o segu

pico 4 deste Laudo
inte resultado:
Casa1

Area edificada total = 320,00 m2, sendo :
Custo de Reproducéao = Cr = R$ 1.050,00 / m2
Depreciacao (vide metodologia) = D = 50%

Vcasa1 = ( R$ 1.050,00/m? x 320,00 m? - D-50% ) > Vcasa 1 = RS 168.000,00

por extenso:
Cento e sessenta e oito mi reais

Casa 2

Area edificada fotal = 140,00 m2, sendo :

Custo de Reprodug@o = Cr = RS 950,00 / m?

Depreciacdo (vide metodologia) = D = 50%

Vcasa2 = ( R$ 950,00/m? x 140,00 m* - D-50% ) > Vcasa2=R$ 67.000,00

por exlenso;
Sessenta e sele mil reass

Casa 3

Area edificada total = 140,00 m?, sendo :
Custo de Reprodugdo = Cr = R§ 950,00 / m2
Depreciacdo (vide metodologia) = D = 50%
=R$ 67.000,00
Vcasa3 = ( R$ 950,00/m* x 140,00 m? - D-50%) > Vcasa3=R$

por extenso
Sessenta e sete mil reoss

m.m.____.._ HI




el

Depésito

Area edificada fotgl = 60,00 m?, sendo
Custo de Reproducéio = ¢r = RS 550,00 / m2
Depreciagao (vide metodologia) = D = 40%

Vbepssito = (R$ 550,00/m? x 60,00 m* - D-60% ) > Voepssita = R$ 13.000,00

por extenso:
Treze mil reais

Barracio

Area edificada total = 180,00 m?, sendo -
Custo de Reprodu¢@o = Cr = RS 350,00 / m?
Depreciagao (vide metodologia) = D = 50%

VBarracao = ( R$ 350,00/m? x 180,00 m*- D-50% ) > Vaarracao = R$ 32.000,00

por extensa;
Trinta e dots mil reais

Curral

Area edificada fotal = 320,00 m2, sendo seu valor indicado por:
Valor residual

V:urfal — Rs 55.000.00

por extenso:
Cinquenta e cinco mil reais

Portanto, temos que o valor das benfeitorias ndo reprodutivas que
agregam valor ao imével diligenciando aponta para:

Vienteitorias = R$ 402.000,00

por extenso
Quatrocentos e dois mil reais

6' ' .4.
Valor de avaliacdo para o imovel diligenciando

Fazenda Primavera, Buritama/SP

Portanto, para o Imével diligenciando como um todo, denominado
Fazenda Primavera, que estd constituido pelas Matriculas nomeros 4813,
9764, 9765, 9766, 10072, 3136, 2614, 3034, 3871, 8461 e 3112 do CRI de
Buritama/SP com d&rea total de 298,4872 hectares ou 123,340

alqueires de terras temos:

VALOR DO IMOVEL AVAUAN DO . Vterras compde o imovel s Vbenfelturlas

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 10.639.000,00

ALcomo se CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

E')r extensg
%2 milhoes, seiscentos e trinta e nove mil reais =R

E.m“"‘ Lupercig Antonio

Ziroldo
88 18.81435.0723 ou 11.99637.506 - Proc 0007908-08.2013.8.26.0077 - 3* Vara Civel de




7

RESULTADO RESUMO i
DAS AVALIAGCOES DOS IMOVEIS

A partir do descrito nos topicos 5 e 6, Avaliacoes, que ftiveram como
base a Metodologia descrita no tépico 4 deste Laudo de Avdliagdo,
femos o seguinte resultado em resumo:

Fole

IMOVEL REFERENTE AOS

ITENS AVALIANDOS 1-2-3-4-5-6-7-8-14-15-16

Mﬂ com area total de 123,34 alqueires de terras e suas benfeitorias,
satyado na antiga Fazenda Palmeiras, com denominagao geral de Fazenda
Primavera, municipio e comarca de Buritama/SP, objeto das Matriculas

numeros 4813, 9764, 9765, 9766, 10072, 3136, 2614, 3034, 3871, 8461 e 3112
do CRI de Buritamal/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 10.639.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso
Dez milhdes, seiscentos e trinta e nove mil reais

7.2.
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 9

Imovel urbano situado na Alameda 3, numero 166, Condominio Residencial San
Marino, cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 52.021 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 1.214.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS ]

por extenso :
Um milhdo, duzentos e quatorze mil reais

7.3,
IMOVEL REFERENTE AO

ITEM AVALIANDO 10

Imével urbano situado na Rua Paschoal Maracci, nimero 110, Bairro Jardim
Imovel urbano

Klayton, cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 51449 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 425.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

extenso ! : .
Eolfiatrocentos e vinte e cinco mil reais

oo 7909-08.2013.0.26.0077 - ¥° Vs Grvel da Bingul

Engenhairo Civil Lupercio Ziroldo BEESRCC o o; og

Farmy Judecai - tone 1881160783 o




7.4,

IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 11

Imovel urbano situado na Rua Séo Jodo, nimero 418 Bairro Jardi
Move? urbano s " s j dim Klayton,
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 51448 do CRI de Birigui/SP. i

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 366.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso
Trezentos e sessenta e seis mil reais

7.5.

IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 12

Irf\c'wel urbano situado na Praca Américo Fiorotto, nimero 209, centro da
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 11275 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - R$ 1.045.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso
Um milhdo, quarenta e cinco mil reais

7.6.
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 13-18-19-20

Imével urbano situado na Avenida Joao Cernack, nimero 977, centro da cidade
de Birigui/SP, objeto das Matriculas 6.374, 399, 36890 e 14275 do CRI de

Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 27.127.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso -
Vinte e sete milhdes, cento e vinte e sete reais

- -
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 17

Imé
Distrito Industrial

Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 2.664.000,00

TAL COMO SE CONSTITUI QUANDO DAS DILIGENCIAS

por extenso

Dois milhées, seiscentos e sessenta e quatro mil reais

do Antonio ¥ Vare Civel de DBirgus

Engenheiro Civil Lupercio Ziroldo AMOH s Proc 000TROS-08 2013.8.20.0077

| i [ i U 275
| urbano situado na Rua Wilson Fogolin (antiga Bua 4), nimero :
o da cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 18870 do CRI de

o




CONCLUSAO
DO TRABALHO PERICIAL

De _ocqrdo com o honroso Mandado Judicial que deferminou a
avohogoo de parte ideal dos Iméveis diligenciandos, temos entdo
concluindo os trabalhos periciais o seguinte resultado:

8.1.
IMOVEL REFERENTE AOS
ITENS AVALIANDOS 1-2-3-4-5-6-7-8-14-15-16

Irpovel rural com area total de 123,34 alqueires de terras e suas benfeitorias,
sutyado na antiga Fazenda Palmeiras, com denominacao geral de Fazenda
Primavera, municipio e comarca de Buritama/SP, objeto das Matriculas
numeros 4813, 9764, 9765, 9766, 10072, 3136, 2614, 3034, 3871, 8461 e 3112
do CRI de BuritamalSP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 10.639.000,00

PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50%
PARA AS MATRICULAS 4813, 9764, 9765, 9766, 10072, 3136,

2614, 3034, 3871 e 8461
R$ 4.713.500,00

por extenso
Quatro milhdes, setecentos e treze mil, quinhentos reais

PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 41,66%
PARA A MATRICULA 3112
R$ 504.919,00

por extenso
Quinhentos e quatro mil, novecentos e dezenove reais

8.2.
IMOVEL REFERENTE AO

ITEM AVALIANDO 9

Imével urbano situado na Alameda 3, numero 166, Condominio Resi@qnc!a! San
Marino, cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 52.021 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 1.214.000,00
PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50%
R$ 607.000,00

por extenso ; -
Seiscentos e sete mil reais

LY

E il Lupercio Ziroldo Antonio 13.8.26.0077 - 3* Vara Civel de Bingul
Engenheiro Clvll Lup e 72 cu 11.08637,9988 - Proc 0007908-08.20
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8.3.

IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 10

Imével urbano situado na Rua Paschoal Maracci, namero 110, Bairro Jardim }F]
Klayton, cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 51449 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 425.000,00

PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50%
R$ 212.500,00

por oxtenso
Duzentos e doze mil, quinhentos reais

8.4.

IMOVEL REFERENTE AO

ITEM AVALIANDO 11

Imoével urbano situado na Rua Sao Jodo, numero 418, Bairro Jardim Klayton,
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 51448 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - R$ 366.000,00

PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50%
R$ 183.000,00

por axtenso
Cento e oitenta e trés mil reais

8.5. :
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 12

Imovel urbano situado na Praga Américo Fiorotto, numero 209, centro da
cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 11275 do CRI de Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 1.045.000,00

PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50%
R$ 522.500,00

por extenso
Quinhentos e vinte e dois mil, quinhentos reais

8.6.
IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 13-18-19-20

0 i i 8 y idade
Imovel urbano situado na Avenida Joao Cernack, numero 977, centro da ci
de Birigui/SP, objeto das Matriculas 6.374, 399, 36890 e 14275 do CRI de

Birigui/SP.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO=R$ 27.127.000,00
VALOR CORRESPONDENTE A 100%

R$ 27.127.000,00

por extenso ‘
Vinte e sete milhdes, cento e vinte e sete reals j A .
Ee




8.7.

IMOVEL REFERENTE AO
ITEM AVALIANDO 17

Imovel urbano situado na Rua Wilson Fogolin (antiga Rua

: 4). ng
Distrito Industrial da cidade de Birigui/SP, objeto da Matricula 15’57%?mero 250,

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 2.664.000,00

PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 25%
R$ 666.000,00

por axtanso
Seliscentos e sessenta e seis mil reals

Abaixo, o resultado das Avaliagoes em forma de Tabela:

ITEM AVALIANDO
MATRICULAS
4813, 9784, 9765,
9766, 10072, 3136,
2614, 3034,
3871 e B461
ITEM AVALIANDO 1-2-3-4-5-6-7-8-14-15-16 4.71
Fazenda Primavera - Buritama 10.639.000,00 | Z13.000.0
|
MATRICULA
3z
504.919,00
ITEM AVALIANDO 9
Alameda 3, nimero 166, Condominio Residencial San 1.214.000,00 607.000,00
Marino, cidade de Birigul/SP — Matricula 52021
ITEM AVALIANDO 10
Rua Paschoal Maracci, namero 110, Bairro Jardim Klayton, 425.000,00 212.500,00
cidade de Birigui/SP, Matricula 51449
ITEM AVALIANDO 11
Rua S&o Jodo, nimero 418, Bairro Jardim Klayton, cidade 366.000,00 183.000,00
de Birigui/SP, Matricula 51448
ITEM AVALIANDO 12

Praga Américo Fiorotto, nimero 209, centro da cidade de 1.045.000,00 522.500,00
BiriguliSP, Matricula 11275

[ ITEM AVALIANDO 13-1 8-19-20
Avenida Jodo Cernack, nimero 977, centro da cidade de 27.127.000,00 27.127.000,00
Birigui/SP, Matriculas 6.374, 399, 36890 e 14275

| ITEM AVALIANDO 17 l
|

Rua Wilson Fogolin (antiga Rua 4), nimero 250, Distrito 2.664.000,00
| Industrial da cidade de Birigui/SP,Matricula 18870

666.000,00 \

Birigui, 4 de | 014

210 ZIROLDO ANTONIO

Engenheiro Civil CREA 0601181072
Perito Judicial

Engenheiro Civil Lupercio Ziroldo Antonio

Vara Ciwel de Birigul
Panto Judicial - fons 18.8115.0723 ou 11-98637.99

56 - Proc 0007909-08.3013.8.26.0077
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