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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO EDIFICIO MANSAO DOS DUQUES CNPJ:
59.093.773/0001-02, REALIZADA AO DECIMO SEGUNDO DIA DO MES DE NOVEMBRO DO ANO DE DOIS
MIL E VINTE E CINCO.

Ao décimo segundo dia do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, as 19:30h, em segunda e Ultima
convocagao, nas dependéncias do Condominio, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria os Senhores
Condéminos do Condominic MANSAO DOS DUQUES, sito a RUA MANUEL DE ALMEIDA 527, SAO PAULO /
SP, em atencgao ao edital de convocagao regularmente expedido, a fim de deliberarem a seguinte ordem do dia:
1 - Item Unico: discusséo e deliberacdo sobre unidade que esta apta para hasta publica em decorréncia
de débitos condominiais - possivel concessdo de redugao nos valores de encargos, apés venda em
leilao. Para dar inicio aos trabalhos, foi indicado e eleito para presidir a mesa o Sr. Edson Borghesan Junior
(Apto 92), que convidou a mim, Eder Bagatelli (representante da Lello Condominios) para secretaria-lo. Logo
apos, foi colocado em pauta o item "1 - ltem Unico " da ordem do dia: discussdo e deliberacdo sobre
unidade que esta apta para hasta publica em decorréncia de débitos condominiais - possivel concessao
de reducao nos valores de encargos, apos venda em leilao. Com a palavra, o Sr. Eder Bagatelli (Lello) e o
Sr. Felipe Albertini Faria (Sindico), prestaram esclarecimentos sobre o processo de cobranga da unidade
inadimplente e fizeram a leitura das seguintes informacGes fornecidas pela advogada que representa o
condominio no processo.

1. Situacado Atual: O Sr. Eder informou que o débito condominial atualizado da unidade é de R$930.000,00
fornecido pela advogada. O imével (apartamento e vagas) foi avaliado por perito judicial em R$
1.030.000,00.

2. Leilao: A 12 praga do leildo, ocorrida no inicio de novembro, ndo teve licitantes. A 22 praca esta em
andamento (com encerramento em 27/11/2025), com o lance minimo estipulado em R$ 772.628,88
(sendo R$ 725.756,68 pelo apartamento, R$ 23.344,99 por uma vaga e R$ 27.235,82 pela outra).

3. Custos para Arrematacé@o/Troca de crédito: O Sr. Felipe (Sindico) explicou que, caso o condominio
opte por adjudicar (arrematar) o imdvel utilizando seu crédito, ainda restariam custos a serem pagos em
dinheiro. Estes custos seriam rateados entre os 19 conddéminos pagantes e sdo:

o IPTU: R$ 72.130,00 (valor atualizado).
o Comisséao do Leiloeiro: R$ 38.631,00 (5% do valor da 22 praga).

Além dos custos citados acima, também deverdo ser pagos.

o Honorarios Advocaticios (Sucumbéncia): R$ 80.000,00 (a serem pagos a Dra. Renata,
possivelmente na venda futura do imével).

E devera ser verificada a necessidade de custear o ITBI e Documentacéo: Custos adicionais de transferéncia
(estimados entre 3% e 4%) que também precisariam ser pagos.

4. Cenario de Rateio (22 Praga): O custo imediato (IPTU + Leiloeiro) seria de R$ 110.761,00, resultando em
um rateio de aproximadamente R$ 5.700,00 por unidade. Foi mencionado que ha possibilidade de
parcelar o IPTU através do PPI (Programa de Parcelamento da Prefeitura), o que reduziria o valor do
rateio inicial. Com a palavra o Sr. Joao Carlos Dias (apto 51) se colocou favoravel a realizagéo da inclusao
do condominio como possivel arrematante do imével ja na 22 praga e que fosse realizado um rateio de
R$7.000,00 em duas parcelas de R$3.500,00 para custear as despesas mencionadas anteriormente. E
possiveis despesas que se fizessem necessarias.

5. Debate (22 ou 32 Praca): O Sr. Edson Borghesan Junior (apto 92) e o Sr. Jodo da Costa Pinto Filho (apto
81), ponderaram que o valor da 22 praga ainda nao é "confortavel" para investimento. Foi sugerido
aguardar uma 32 praga, onde o valor poderia cair mais 25% (para cerca de R$ 515.000,00), reduzindo
assim os custos de Leiloeiro e ITBI. O Sr. Eder e o Sr. Felipe alertaram que a 32 praga nao € automatica e
depende de nova determinacao judicial, o que poderia levar tempo (meses ou anos) e fazer a divida
continuar crescendo.

6. Deliberagdes Finais: Apds debate, os presentes deliberaram:

Acesse www.lellocondominios.com.br
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o APROVADO (Unanimidade): A concesséo da redugéo (perdéo) da diferenca entre o débito total
(R$ 930.000,00) e o valor efetivo da arrematacédo. Esta medida é necessaria para viabilizar
qualquer arrematagao.

o APROVADO (Maioria): O condominio ndo dara o lance na 22 praga (que se encerra em
27/11/2025) e ird aguardar uma 32 pracga (ou a proxima praga/leiléao a ser designada pelo juizo).

o APROVADO (Unanimidade): O Sindico (Sr. Felipe) esta autorizado a, caso ndo haja arrematantes
externos, registrar o lance em nome do Condominio MANSAO DOS DUQUES na 32 praga (ou na
préxima designada), utilizando o crédito condominial.

o APROVADO (Unanimidade): Fica aprovado que, quando a arrematagdo pelo condominio for
efetivada (na 32 ou futura praga), todos os custos necessarios (Comissdo do Leiloeiro, IPTU e
despesas de documentagao/ITBI) serdo rateados entre as 19 unidades adimplentes.

Seguem abaixo imagens dos documentos fornecidos pela advogada para apresentagdo dos moradores em
assembleia.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Valor Orig valor em 201072025 204,043 60
Cor. Mon de 201102025 a 201102025 R$ 204.043,60 x 1,000000000 204.043 60
HONORARIDS ACORDD

Valor Orig valor em 2011002025 2044036
Cor. Mon de 201102025 a 201072025 R% 20.440,36 x 1,000000000 2044036

COTAS CONDOMINLAIS

Valor Onig valor em 20/10V2025 646,797 36
Corr. Mon de 201072025 a 201102025 R$ 646.797,36 x 1,000000000 64679736
HOMORARIDS ADVOCATICIOS
Valor Orig valor em 20102025 58790 76
Corr. Maon de 201072025 a 201102025 R$ 58.799.76 x 1,000000000 5879976
Resumo

Valores Custas Total
Valores sem alualizaao R§ 93008108
Valores atualizados 930.081,08 0,00 30.081,08
Total 430.081,08 0,00 430.081,08

Acesse www.lellocondominios.com.br
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SUBLIME LEILOES

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CiVEL DO FORO REGIONAL I -
SANTANA DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAD PAULO.

Processo n? 1001472-55.2019.8.26.0001 - Execucdo de Titulo Extrajudicial

SUBLIME Ellﬁﬁ,m}mmm na pessoa do leiloeiro oficial
CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS, JUCESP n® 1049, com escritorio na Rua Jodo Zech, 40, Santana,
S3o Paulo/SP, telefone 11 2251-1360, e-mail: judicial@sublimeleiloes.com.br, nos autos do
processo supracitado, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncdia, expor o quanto
Segue:

Considerando que este Leiloeiro desde j@ acusa o recebimento do despacho
que o nomeou para a condugdo do certame, no intuito de alienar o bem Constrito Nos autos
em epigrafe.

Considerando a imensa honra em awxliar Vossa Excelénda, assumindo
compromisso de atuar sempre com empenho, :ransparén-:ia e celeridade no procedimento
expropriatorio de modo a contribuir para a finalizagdo do feito.

Este awiliar faz juntada da respectiva minuta de Edital do leildo, contendo
as regras e outras informagbes pertinentes ao certame, para apreciagdo.

Sugestao de texto simplificado para publicacdo das datas no Diario de Justica
Eletronico, para ciéncia dos executados através de seus respectivos advogados constituidos e
terceiros interessados.

A plataforma gestora Sublime Leildes, www sublimeleiloes com. br, estard disponivel para
recepgdo de langos nos dias e hordrios abaixo designados:

12 LEILAO em 03/11/2025 a partir das 09:00 horas com encerramento as 15:00 horas em
06/11/2025; correspondente & avaliagdo atualizada. Caso n3o haja lance, seguird sem interrupg3o
para o:

22 LEILAO que se encerrard em 27/11/2025 a partir das 15:00 horas, correspondente 3 75%
(setenta e cinco por cento) da avaliagdo atualizada, que devera ser efetuado diretamente no
sistema gestor.

Atitulo de esdaredmento, nos termos do edital, consta expressamente que s& o
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a publicagdo da minuta de
edital supre a intimag3o pessoal.

sublme Lalldes - Rua JoSo Tech. 40 = 5artana, 550 POUIC-SP = cap 02017005

WAV SUDEMESn0es. COm.or

Este documenio é aopia do onginal, assinado digilaimente por BRUNO CEZAR ALVES XAVIER e Trbunal de Juséca do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05002025 as 1705 , sob o ndmero WSANZST04110487

Para conerr o oniginal, acesse o site hiips//esaj §sp jus. bripastadigtalipg/abrrConferenciaDocumento do, informe o prooesso 1001472-55.2019.8.26 0001 e cidigo BdNDuSsh,
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SUBLIME LEILOES

Por fim, eventual suspens3o, sustagdo ou cancelamento apos apresentagao do
edital de leildo, decorrente de acordo ou vontade das partes, os custos diretos e indiretos deverao
ser ressarcidos no valor minimo de RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por edital apresentado,
sob pena de indeferimento.

s

CRISTIANG ALBERTO DOS SANTOS
./ IUCESP n® 1049

Sdo Paulo, 3 de setembro de 2025.

BRUNO CEZAR ALVES XAVIER
OAB/SP 440.687
{assinado digitaimente)

sublime Lelloes - RUG JOB0 Tach, 40 = SOMMana, 550 POUIG-5F — oap 0201 7-005
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fis. 815

PREFEITURA DE
SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL
DO MUMNICIPIO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 9° VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL | - SANTANA DA COMARCA DE SAO PAULOI/SP.

Processo n® 1001472-55.2019.8.26.0001

O MUNICIPIO DE SAO PAULO, por seu procurador abaixo
assinade, nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, com supedineo nos artigos 130, paragrafo unico, e 186, ambos,
do Cédigo Tributario Nacional, informar que o valor atualizado dos débitos tributarios

para os imoveis:

saL DIVIDA

068.153.0165-6 RS 67.986,27
068.153.0195-8 RS 2.072,35
068.153.0196-6 RS 2.072,35

Portanto, perfazem o montante de R$ 72.130,97 (atualizado até
03/11/2025), conforme documentos anexos.

Informa, ainda, que o valor do débito apontado consigna todos os
fatos geradores até a presente data, nos termos da legislacio municipal de
regéncia da maténa.

Rza Moria Peda, 37 1346, 6 andar, sals 62, 580 Pamlls - 5.P. (Copemal)- FISC.-33

Esie documento & cbpia do original, assnado digitalmente por EMERSON ALESSANDRO GAUDENCIO e Tribunal de Jusfica do Estada de Sao Paulo, protocolado em 03/11/2025 as 1437 , sob o nimero WSAN25705000668

Para confery o onginal, acesse o sife hitps//iesa) §ap.jus bripastadigitalpg/abn rConferenciaDacumenio. do, informe o processo 1001472-55.2019.8.26 0001 e cddigo WRIEMZy
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO

ELETRONICO
{1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depositos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrio CNJ): 1001472-55.2019.8.26.0001
Nome do beneficiario do levantamento: MUNICIPIO DE SAO PAULO
CPF/CNPJ: 46.392.130/0007-03
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
{ ) Advogado - OAB/__ n® - Procuragaonas fls.
{ )} Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
{ X ) Terceiro
Tipo de levantamento: ( X ) Parcial
( ) Total
N°® da pagina do processo onde consta comprovante do deposito:
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 72.130,97
Tipo de levantamento:
( )1 - Comparecer ao banco [valores até RS 5.000,00 — isento de tarifa];
{ X ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il - Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a8 TED/DOC];
( } IV = Recolher GRU;
( }V — Novo Deposito Judicial.

*Para as opcoes "Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: MUNICIPIO DE SAO PAULO

CPF/CNPJ do titular da conta: 46.392.130/0007-03

Banco: BANCO DO BRASIL Caodigo do Banco: 001
Agéncia: 1897-X

Conta n®: 8045-4 Tipo de Conta: ( X ) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes:

Este documento & cbpia do original, assinado digitalmente por EMERSON ALESSANDRO GAUDENCIO e Tribunal de Justca do Estado de Sao Paulo, profocolado em 03/11/2025 as 1437 , sob o nimera WSAN2570500066

Para conferr o onginal, acesse o site hitps//esa tjsp jus bripastadigtalipg/abar Conferencia Documento do, informea o processo 100147 2-55.2019.8.26.0001 e codigo WRKEmMZv.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
COMARCA de SAO PAULO
FORO REGIONAL I - SANTANA
9 VARA CIVEL
Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 245 / 246 - Casa
Verde

CEP: 02546-000 - Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3951-2525 - E-mail: santana9cv@tjsp.jus.br

| DECISAO
Processo n™: 1001472-85.2019.8.26.0001
Classe - Assunto Execucio de Titule Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Edificio Mansio do: Dugues
Executado: Construtora Dugue Ltda.

Jwiz(a) de Direito: Dr(a). Clovis Ricardo de Toledo Junior
Vistos.

Construtora Duque Ltda., ja qualificada nos autos, opds impugnacio nos autos
do processo de execucdo de titulo extrajudicial que lhe move Condominio Edificio Mansio dos
anues. também ja qua]iﬁcada nos autos, alegando, em breve sintese, que apresentou embargos a
execugdo, alegando que nio € mais a propnietaria do imovel, que foi alienado, e que ofereceu o
imovel & penhora. Afirma que foi surpreendida com a indisponibilidade de seus ativos, no valor de
R$71.667.40, e R$539,33, cada wm provenientes de suas contas nos bancos Bradesco e Itan
Afirma que na a¢do movida contra o senhor Alberto Condes (proc. 4006446-94 2013), a exequente
Ja reconheceu que o senhor Alberto € o promissario comprador do imével. Afirma que alienou o
bem para a pessoa referida, mas o imdvel nio foi transferido para o nome dela, e, por isso, esta
sendo prejudicada. Afirma que, mesmo o 1mével ainda estando em nome da impugnante, as
responsabilidades sdo do comprador/ocupante. Afirma que o leildo do imével senia a melhor saida,
pois ndo prejudicaria nenhuma dasp.mes Requereu o levantamento da penhora

Com a impugnagéo foram juntados os documentos de pags. 191/188.

Intimado, a exequente manifestou-se sobre a impugmagdo (pags. 191/203),
afirmando. também em breve sintese, que a iImpugnacdo € intempestiva, que o imovel, de acordo
com o documento de pag. 38, pertence a exequente, que nio ha prova da transferéncia do dominio.
Afirma que existem duas agSes. pois. numa, o ocupante reconheceu os débitos, sendo uma execu-
¢do de confissdo de divida, e a presente ¢ uma agdo contra o proprietario, responsavel, portanto, pe-
los débitos, de acordo com a legislagio. Afirma que ha acdo perante a 6.* Vara Civel contra o ocu-
pante para pagamento da divida de julho de 2012 a outubro de 2013. Afirma que houve acordo e o
reconhecimento de um débito de R$47.000,00, extinto aquela processo (proc. 4006446-94.2013)
em 25/06/2014. Afirma que tentou obter informagdes a respeito do adquirente do bem. mas nio te-
wve éxito. Aﬁrmaqueojulmda mltmaﬁoindefaiuapenhon sobre o bem, tendo que promover a
presente execucio. Afirma que apds a extingdo daquela execugfio, o ocupante deixoun novamente de
pagar as despesas condomuniais. Requereu a manutengdo dos bloqueios.

Com a manifestagdo foram juntados documentos de pags. 204/205

E O RELATORIO.

FUNDAMENTO E DECIDO.

Em verdade, nio se trata de impugnacdo, mas de excecdo de pré-executividade,
dado que a alegacdo € de que o imdvel pertence a terceiro, mas nio hia comprovacio davendae o

terceiro, supostamente adquirente, nio paga os valores condominiais ha anos.
Ademais, o juizo do processo executivo contra o suposto adquirente indeferiu o pe-
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dido de penhora do imovel, que, dada a obnigagdo propter rem, respondenia pelo débito.

Embora nio exista a prova da venda do bem para o senhor Alberto Condes, é certo
que a executada nio tem interesse em manter a propriedade do bem, que, por inércia do adquirente,
nio foi transferido para a sua propniedade.

E. como sabemos todos. o imével responde pelo débito. como obrigacio real. isto
€, propter rem. E quem quer seguranca juridica deve exercita-la. Nao se pode somente exigir regu-
landade dos outros, mas de si proprio. E o te e a executada tem necessidade de ater-se ao
disposto na lei civil (CC, art. 1.245, e pardgrafos: Transfere-se entre vivos a propriedade mediante
o regisiro de titulo translative no Registro de Imoveis. § 1° - Enguante ndo se registrar o titule
mranslativo, o alienante continua a ser havido como dono do imével. § 2.° - Enquanto ndo se
promover. por meio de a¢de propria, a decretagde de invalidade do registro, e o respectivo
cancelamento, o adguirente continua a ser havido como dono do imével.

Nas palavras do professor Antunes Varela, “Ao lado dos direitos de obrigacio e
dos direitos reais. com as caracteristicas que acabam de ser descritas, assinala a doutrina a
existéncia de algumas figuras hibridas ou intermediarias. Sdo, aparentemente, um misto de
obrigagdo e de direifo real, uma espécie de réplica, no mundo ontologico do Direito, aquelas
figuras mitologicas de cabega de mulher e cauda de peixe, de cabe¢a de homem e corpo de cavalo.
E. por iss0 mesmo. a doutrina tem chamado a algumas delas. sugestivamente. obriga¢ées reais. Os
junisconsultos romanoes chamavam-lhes, como mais propriedade, obligafiones ob rem ou propter
rem. [...] Ha uma obriga¢do real sempre que o dever de prestar vincule quem for titular de um
direito sobre determinada coisa, sendo a prestacao imposta precisamente por causa messa
(sic) titularidade da coisa.™ - grifei.

Mais adiante, afirma o professor que: “No tocante a sua esfrufura, a obngagdo real
¢ uma verdadeira relacio de crédito. Como, funcionalmente. a obrigacio real esta, porém. ligada a
deternunada coisa, a substituicdo do obngado afasta-se dos moldes comuns da transmissdo das
obrigagdes. As obnigacdes connums transmitem-se por meio dae atos juridices (cessdo de direitos,
sub-rogacdo, assungdo de dividas. endosso, sucessdo por morte) que atingem diretamente a relagdo
creditonia. Na obrigacio real, a substituicio do titular passive opera-se por via indireta, com a
aquisicio do direito sobre a coisa a que o dever de prestar se encontra ligado. Se o foreiro
t:auszmuratetteuoodomm.wunl.esobmoadqumzeq'uepassaauxlduaobngacaodo
pagamento do foro. Se alguém adquinr por usucapido uma quota do condominio, € sobre o novo
conddmino que recai a obrigacio de concorrer para as despesas de conservagdo da coisa. Este
modo especial de substituicio (om sucessio laro semsn) so vigora, mo entamto, enguanto a
obrigacio real. continuando ligada a determinada coisa, se mio autonomiza. [..] Outro
corolario importante de algwmas das obrigagdes reais refere-se a possibilidade de exoneragdoe do
devedor.™

De um lado. o condominio nio pode aguardar etemamente que os adguirentes e
alienantes tomem atitudes quanto ao imovel, posto que o imovel responde pelos debitos. Por 1ss0,
ele nio € atingido pela inércia das partes, e a parte em nome de quem estiver o imével respondera
pelos débitos advindos da relagio de dominio.

Da mesma forma, ele ndo é atingido pelo negdcio juridico existente entre as partes
enquanto ndo houve modificagio no Registro Civil. Portanto, aquele que pretender preservar o
patnménio imobiliano (alienante ou adquirente) devera pagar o débito, sob pena dele ir a praca,
para responder pelo débito que incide sobre ele. Trata-se de questiio insofismavel, para a seguranga
de todos.

! Antunes Varela, Direito daz obrigagdes. ed Forense, Rio de Janeiro. 1977, pp. 44/47.
* Idem, ibidem.
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Assim. se o propnietano, excipiente, diz que o imovel nio mais lhe pertence, de
acordo com o direito das obrigagdes, mas o imovel lhe pertence, de acordo com os direitos reais, a
melhor maneira de acabar com a inseguranga vivida pelo exequente é a penhora do bem, de acordo
com a obrigacio propter rem, leva-lo regularmente a leildo, e, vendido. ou ndo. serdo pagos os dé-
bitos incidentes sobre ele, acabando com o dilema.

Neste sentido, para acabar com o problema das partes, resolvendo a questio, tanto
para o exequente guanto para o executado. € preciso unificar todo o débito existente sobre o imdwvel
e leva-lo. com a concordancia do executado, propnietario para os termos legais, a leidldo, como for-
ma de quitar a obrigacio.

Portanto, JULGO PROCEDENTE a presente excec¢dao de pré-executividade, para
determuinar © levantamento da penhora de valores realizada, determinar qgue o exequente apresente
todo o valor devido pela unidade, pretérito e presente, além dos vincendos até i data da alienagio
judicial, bem como para determinar a penhora do imével

Expeca-se o necessario para a penhora do imdvel matricula 68.106, proveniente do
17.° Cartério de Registro de Imdveis da Capital. Apresente o exequente a conta de liquidacio com
todos os valores devidos pela unidade, de 2012 em diante. E, apés o aperfeicoamento da penhora,
venham com urgéncia conclusos para avaliacdo e determuinacdo de leildo judicial. Determuino. pois,
também. o levantamento do bloqueio dos valores da executada, pois © que garantira a execugio
sera o proprio imovel.

Por fim, para que, no porvir, nio se aleguem vicios, determino a ﬁp:d.i:;a'o de carta
de intimag¢do dos ocupantes, na pessoa do senhor Alberto Condes, informando a

Diga a executada, nos autos dos embargos, caso ainda nio tenham suio _]ulgadﬂrs se
a medida torna o seu pedido desconstitutivo sem interesse por questio superveniente a sua proposi-
tura.

Intime-se

Sdo Paulo, 13 de margo de 2020.
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Nao havendo mais assuntos a serem tratados, determinou o presidente da mesa o encerramento
dos trabalhos e a lavratura da presente ata, que segue assinada digitalmente, com validade juridica
assegurada pela LEI 14.063/20.

SAO PAULO, 12 DE NOVEMBRO DE 2025

ASSINADO ELETRONICAMENTE
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SAO PAULO, 31 DE OUTUBRO DE 2025

EDIFiCIO MANSAO DOS DUQUES
RUA MANUEL DE ALMEIDA 527
SAO PAULO/SP

EDITAL DE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Data :12/11/2025
: 12 Convocacao 19:00
22 Convocacgao 19:30
Local :Nas dependéncias do Condominio

Horario

Ordem do dia:

1 -1 - Item Unico: discussao e deliberagdo sobre unidade que esta apta para hasta ptblica em
decorréncia de débitos condominiais - possivel concessao de redugao nos valores de encargos, apés
venda em leildo.

Tendo em vista a relevancia dos assuntos que serdo tratados nesta Assembleia, contamos com a sua
presenga essencial para a deliberacédo participativa e democrética acerca de questdes importantes para o
bom funcionamento do Condominio.

Novo Cédigo Civil — Artigo 1335: é direito do conddmino votar nas deliberagées das assembleias e delas
participar estando quite com as suas obrigagées Condominiais.

Pelo Sindico (a), FELIPE ALBERTINI FARIA.
atenciosamente,
Lello Condominios
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO EDIFICIO MANSAO DOS DUQUES CNPJ:
59.093.773/0001-02, REALIZADA AO DECIMO SEGUNDO DIA DO MES DE NOVEMBRO DO ANO DE DOIS
MIL E VINTE E CINCO.

Ao décimo segundo dia do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, as 19:30h, em segunda e Ultima
convocagao, nas dependéncias do Condominio, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria os Senhores
Conddéminos do Condominio MANSAO DOS DUQUES, sito a RUA MANUEL DE ALMEIDA 527, SAO PAULO /
SP, em atencao ao edital de convocacgao regularmente expedido, a fim de deliberarem a seguinte ordem do dia:
1 - ltem Unico: discussao e deliberacdo sobre unidade que esta apta para hasta publica em decorréncia
de débitos condominiais - possivel concessao de reducao nos valores de encargos, apds venda em
leilao. Para dar inicio aos trabalhos, foi indicado e eleito para presidir a mesa o Sr. Edson Borghesan Junior
(Apto 92), que convidou a mim, Eder Bagatelli (representante da Lello Condominios) para secretaria-lo. Logo
ap6s, foi colocado em pauta o item "1 - Item Unico " da ordem do dia: discussdo e deliberacido sobre
unidade que esta apta para hasta publica em decorréncia de débitos condominiais - possivel concessao
de reducao nos valores de encargos, apos venda em leildao. Com a palavra, o Sr. Eder Bagatelli (Lello) € o
Sr. Felipe Albertini Faria (Sindico), prestaram esclarecimentos sobre o processo de cobranga da unidade
inadimplente e fizeram a leitura das seguintes informagbes fornecidas pela advogada que representa o
condominio no processo.

1. Situagao Atual: O Sr. Eder informou que o débito condominial atualizado da unidade é de R$930.000,00
fornecido pela advogada. O imével (apartamento e vagas) foi avaliado por perito judicial em R$
1.030.000,00.

2. Leilao: A 12 praga do leildo, ocorrida no inicio de novembro, nio teve licitantes. A 22 praga esta em
andamento (com encerramento em 27/11/2025), com o lance minimo estipulado em R$ 772.628,88
(sendo R$ 725.756,68 pelo apartamento, R$ 23.344,99 por uma vaga e R$ 27.235,82 pela outra).

3. Custos para Arrematacao/Troca de crédito: O Sr. Felipe (Sindico) explicou que, caso o condominio
opte por adjudicar (arrematar) o imével utilizando seu crédito, ainda restariam custos a serem pagos em
dinheiro. Estes custos seriam rateados entre os 19 condéminos pagantes e sao:

o IPTU: R$ 72.130,00 (valor atualizado).
o Comissao do Leiloeiro: R$ 38.631,00 (5% do valor da 22 praga).

Além dos custos citados acima, também deverao ser pagos.

o Honorarios Advocaticios (Sucumbéncia): R$ 80.000,00 (a serem pagos a Dra. Renata,
possivelmente na venda futura do imoével).

E devera ser verificada a necessidade de custear o ITBI e Documentacao: Custos adicionais de transferéncia
(estimados entre 3% e 4%) que também precisariam ser pagos.

4. Cenario de Rateio (22 Praca): O custo imediato (IPTU + Leiloeiro) seria de R$ 110.761,00, resultando em
um rateio de aproximadamente R$ 5.700,00 por unidade. Foi mencionado que ha possibilidade de
parcelar o IPTU através do PPl (Programa de Parcelamento da Prefeitura), o que reduziria o valor do
rateio inicial. Com a palavra o Sr. Jodo Carlos Dias (apto 51) se colocou favoravel a realizagdo da inclusdo
do condominio como possivel arrematante do imével ja na 22 praga e que fosse realizado um rateio de
R$7.000,00 em duas parcelas de R$3.500,00 para custear as despesas mencionadas anteriormente. E
possiveis despesas que se fizessem necessarias.

5. Debate (22 ou 32 Praga): O Sr. Edson Borghesan Junior (apto 92) e o Sr. Jodo da Costa Pinto Filho (apto
81), ponderaram que o valor da 22 praca ainda nido é "confortavel" para investimento. Foi sugerido
aguardar uma 32 praca, onde o valor poderia cair mais 25% (para cerca de R$ 515.000,00), reduzindo
assim os custos de Leiloeiro e ITBI. O Sr. Eder e o Sr. Felipe alertaram que a 32 praca nao é automatica e
depende de nova determinagao judicial, o que poderia levar tempo (meses ou anos) e fazer a divida
continuar crescendo.

6. Deliberacdes Finais: Apds debate, os presentes deliberaram:
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o APROVADO (Unanimidade): A concessao da reducédo (perdao) da diferenga entre o débito total
(R$ 930.000,00) e o valor efetivo da arrematagdo. Esta medida é necessaria para viabilizar
qualquer arrematacao.

o APROVADO (Maioria): O condominio ndo dara o lance na 22 praga (que se encerra em
27/11/2025) e ird aguardar uma 32 praga (ou a préxima praga/leilao a ser designada pelo juizo).

o APROVADO (Unanimidade): O Sindico (Sr. Felipe) esta autorizado a, caso nao haja arrematantes
externos, registrar o lance em nome do Condominio MANSAO DOS DUQUES na 32 praga (ou na
proxima designada), utilizando o crédito condominial.

o APROVADO (Unanimidade): Fica aprovado que, quando a arrematagdo pelo condominio for
efetivada (na 32 ou futura praga), todos os custos necessarios (Comissdo do Leiloeiro, IPTU e
despesas de documentagao/ITBI) serdo rateados entre as 19 unidades adimplentes.

Seguem abaixo imagens dos documentos fornecidos pela advogada para apresentacdo dos moradores em
assembleia.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Valor Orig valor em 2010/2025 20404360
Com. Mon. de 29102025 a 2011002025 R§ 204 043,60 x 1,000000000 204 043 60
HONDRARIOS ACORDO

Valor Orig valor em 2011002025 2044036
CorrMon de 201102025 a 2011002025 R 20,440 36 x 1,000000000 2044036

COTAS CONDOMINIAIS

Valor Orig valor em 201002025 646,797 36
Com. Mon de 201102025 a 201102025 R$ 646.797 36 x 1,000000000 646.707 36
HONORARIOS ADVOCATICIOS
Valor Orig valor em 2011072025 58.799,76
Cor. Mon de 201102025 a 2011002025 RS 58.799 76 x 1,000000000 58,794 76
Resumo

Valores Custas Total
Valores sem atualizagBo R$ 93008108
Valores atualizados 930.061,08 0,00 930.061,08
Total 930.061,08 0,00 430.061,08

Acesse www.lellocondominios.com.br





CONDOMINIOS

. ‘\ : J’ o7
s

=
L

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CiVEL DO FORO REGIONALI -
SANTANA DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAD PAULO.

Processo n? 1001472-55.2019.8.26.0001 - Execugdo de Titulo Extrajudicial

SUBLIME Ellﬁﬁ,m;mmm_m na pessca do leiloeiro oficial
CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS, JUCESP n® 1049, com escritério na Rua Jodo Zech, 40, Santana,

S3o PaulofSP, telefone 11 2251-1360, e-mail: judicial@sublimeleiloes com. br, nos autos do
processo supracitado, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Excelénda, expor o quanto
Segue:

Considerando que este Leiloeiro desde j@ acusa o recebimento do despacho
que o nomeou para a conducdo do certame, no intuite de alienar o bem Constrito nNoOs autos
em epigrafe.

Considerando a imensa honra em auxiliar Vossa Excelénda, assumindo
compromisso de atuar sempre com empenho, transparéncia e celeridade no procedimento
expropriatério de modo a contribuir para a finalizag3o do feito.

Este auxiliar faz juntada da respectiva minuta de Edital do leildo, contendo
as regras e outras informagdes pertinentes ao certame, para apreciagdo.

Sugestdo de texto simplificado para publicac3o das datas no Diario de Justica
Eletronico, para ciéncia dos executados atraves de seus respectivos advogados constituidos e
terceiros interessados.

A plataforma gestora Sublime Leildes, www sublimeleiloes com br, estard disponivel para
recepgdo de langos nos dias e hordrios abaixo designados:

12 LEILAO em 03/11/2025 a partir das 09:00 horas com encerramento s 15:00 horas em
06/11/2025; correspondente 3 avaliagdo atualizada. Caso ndo haja lance, seguird sem interrupgdo
para o:

2% LEILAO que se encerrard em 27/11/2025 a partir das 15:00 horas, correspondente a 75%
(setenta e cinco por cento) da avaliagdo atualizada, que devera ser efetuado diretamente no
sistema gestor.

A titulo de esdaredmento, nos termos do edital, consta expressamente que se o
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo, a publicagdo da minuta de

edital supre a intimag¢ao pessoal.

Sublime Lelldes - Rua Jobo Tech, 40 - Sartana, 550 Pauic-5F - cep 020197005

WANW SUDHEMEsRices. com.or

Este documento & odpia do original, assinado digtaimente por BRUNO CEZAR ALVES XAVIER e Tribunal de Jusica do Estado de Sao Paulo, profocolado em 05102025 &s 17:05 , sob o ndmero WSAN25704110487

Para conlerr 0 onginal, acesse O &ike hiipsl/esaj ysp jus. bripastadigitalpg/abn rConlenencia Documento do, informe o processo 1001472-55.2010.8.26.0001 @ obdigo 6dNDuSsh.
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SUBLIME LEILOES

Por fim, eventual suspensio, sustagdo ou cancelamento apds apresentacao do
edital de leildo, decorrente de acordo ou vontade das partes, os custos diretos e indiretos deverao
ser ressarcidos no valor minimo de RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por edital apresentado,
sob pena de indeferimento.

Sdo Paulo, 3 de setembro de 2025.

/ / /f,/
CRISTIAN Aﬁmo.bosmmos
./ JUCESPne® 1049

BRUNO CEZAR ALVES XAVIER
OAB/SP 440.687
(assinado digitalmente)

sublme Lelldes - Rua Jodo Tech. 40 - 5artana, 550 POUC-5F = 2D 02015005

W suDiimeiaiioes com.br

se documento & obpia do onginal, assnado digtaimanie por BRUNO CEZAR ALVES XAVIER e Tribunal de Justca do Edado de Sao Paulo, prolocoladoem 05082025 &s 1705 | sob o ndmero WSAN25704110487

ra confeny 0 onginal, acesse o Sl hips/fesa) §sp jus. b pastadigtalpg/abarConfensncia Documenio do, informe o prooesso 100147 2.55.2019.8.26.0001 & cddigo 6dN DuSah,
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

PROCURADORIA GERAL
DO MUNICIPIO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 9* VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL | - SANTANA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP.

Processo n® 1001472-55.2019.8.26.0001

O MUNICIPIO DE SAO PAULO, por seu procurador abaixo
assinado, nos autos do processo em epigrafe, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, com supedaneo nos artigos 130, paragrafo dnico, e 186, ambos,
do Cadigo Tributario Nacional, informar que o valor atualizado dos débitos tributanios

para os imoveis:

SaL DIVIDA
068.153.0165-6 RS 67.986,27
068.153.0195-8 RS 2.072,35
068.153.0196-6 RS 2.072,35

Portanto, perfazem o montante de R$ 72.130,97 (atualizado até
03/11/2025), conforme documentos anexos.

Informa, ainda, que o valor do débito apontado consigna todos os

fatos geradores até a presente data, nos termos da legislagdo municipal de

regéncia da maténa.

F=a Maria Pada, 57 136, € andar. sala 62, 580 Palo - 5P (Capénl)- FISC.-33

fis. 815

Este documento & obpia do original, assnado dgitaimente por EMERSON ALESSANDRO GAUDENCIO e Tribunal de Jus§ica do Estado de Sao Paulo, protocclado em 03011/2025 as 1437 |, sob o nimero WSAN25705000668

Para conferr o onginal, acesse o site htipsi//esaj.{ . jus. bripastadigital/pg/abrrConferencia Documento. do, informe o processo 1001472-55.2019.8.26 0001 e cddigo WREEmZv.

Acesse www.lellocondominios.com.br





CONDOMINIOS

TS 018

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO

ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1001472-55.2019.8.26.0001
Nome do beneficiario do levantamento: MUNICIPIO DE SAO PAULO
CPF/CNPJ: 46.392.130/0007-03
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado - OAB/__ n° - Procuragao nas fls.
{ ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
{ X) Terceiro
Tipo de levantamento: ( X ) Parcial
( ) Total
N°® da pagina do processo onde consta comprovante do depdésito:
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): RS 72.130,97
Tipo de levantamento:
( ) 1- Comparecer ao banco [valores até RS 5.000,00 — isento de tarifa];
{ X ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) NI — Crédito em conta para outros bancos® [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
comrespondente a TED/DOC];
( ) IV - Recolher GRU;
( )V - Novo Depésito Judicial.

‘Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: MUNICIPIO DE SAO PAULO

CPF/CNPJ do titular da conta: 46.392.130/0007-03

Banco: BANCO DO BRASIL Céadigo do Banco: 001
Agéncia: 1897-X

Conta n® 80454 Tipo de Conta: ( X ) Corrente ( ) Poupanca
Observagoes:

Esie documento & obpia do onginal, assnado digitalmente por EMERSON ALESSANDRO GAUDENCIO e Tribunal de Justca do Estado de Sao Paulo, profocolado em 0311/2025 as 1437 , sob o nimerc WSAN2570500068

Para conferr 0 onginal, acesse o site hitps//esajtjsp jus. bipastadigialpg’abnr Conferancia Documento do, informe o processo 100147 2-55.2019.8.26.0001 e cidigo WRKEmMZv,
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FOROREGIONAL I - SANTANA

9* VARA CIVEL

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 245 / 246 - Casa
Verde

CEP: 02546-000 - Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3951-2525 - E-mail: santana9cvi@tjsp.jus.br

I DECISAO

Processo n": 1001472-55.2019.8.26.0001

Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Edificio Mansiao dos Dugques

Executado: Construtora Duque Ltda.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Clovis Ricardo de Toledo Junior

Vistos.

Construtora Duque Ltda., ja qualificada nos autos, opds impugnac¢io nos autos
do processo de execugdo de titulo extrajudicial que lhe move Condominio Edificio Mansido dos
Dugques, também ja qualificada nos autos, alegando, em breve sintese, que apresentou embargos a
execugdo, alegando que nio € mais a proprietiria do imodvel, que foi alienado, e que ofereceu o
imovel a penhora. Afirma que foi surpreendida com a indispenubilidade de seus ativos, no valor de
R$71.667.40, e R$539.33, cada um provenientes de suas contas nos bancos Bradesco e Itan
Afirma que na agio movida contra o senhor Alberto Condes (proc. 4006446-94.2013), a exequente
ja reconheceu que o senhor Alberto € o promissario comprador do imovel. Aﬁrmaquealaenouo
bem para a pessoa referida, mas o imével nio foi transferido para o nome dela. e, por isso, esta
sendo prejudicada. Aﬁrmaqne,mmooimével ainda estando em nome da impugnante, as
responsabilidades sdo do comprador/ocupante. Afirma que o leildo do imdvel seria a melhor saida,
pois niopre]udxcananenham daspanes Requereu o levamamentodapenho

Com a impugnag¢do foram juntados os documentos de pags. 191/188.

Intimado, a exequente manifestou-se sobre a impugnacdo (pags. 191/203),
afirmando. também em breve sintese, que a impugnacido € intempestiva, que o imovel, de acordo
com o documento de pag. 38. pertence a exequente. que nio ha prova da transferéncia do dominio.
Afirma que existem duas agdes. pois. numa, o ocupante reconheceu os débitos, sendo uma execu-
¢do de confissio de divida. e a presente é uma a¢io contra o proprietirio, responsavel, portanto, pe-
los débitos, de acordo com a legislagdo. Afirma que ha acdo perante a 6. Vara Civel contra o ocu-
pante para pagamento da divida de julho de 2012 a outubro de 2013. Afirma que houve acordo e o
reconhecimento de um débito de R$47.000.00, extinto aquela processo (proc. 4006446-94.2013)
em 25/06/2014. Afirma que tentou obter informacdes a respeito do adquirente do bem. mas nio te-
ve éxito. Aﬁtmaqueo;uwoda ouuaammdefmuapenhm sobre o bem, tendo que promover a
presente execug¢io. Afirma que apds a extingdo daquela execucfo, o ocupante deixou novamente de
pagar as despesas condonuniais. Requereu a manutencdo dosblo-quews

Com a manifestagio foram juntados documentos de pags. 204/205

E O RELATORIO.

FUNDAMENTO E DECIDO.

Em verdade, ndo se trata de impugnacdo, mas de excecdo de pré-executividade,
dado que a alegacdo é de que o imdvel pertence a terceiro, mas nao ha comprovagio da venda e o

terceiro, supostamente adquirente, nio paga os valores condominiais ha anos.
Ademais, o juizo do processo executivo contra o suposto adquirente indeferiu o pe-

Processo n® 1001472-55.2019.8.26.0001 - p. 1

Para conferir 0 original, acesse o site hitps//esa) tsp.jus.br/pastadigtalipg/abrr ConferenciaDocumento do, informe o processo 1001472-55.2019.8.25.0001 e cidigo LBY PWITS.
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COMARCA de SAOPAULO

FORO REGIONAL I - SANTANA

P VARA CIVEL )

Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar. sala 245 / 246 - Casa
Verde

CEP: 02546-000 - Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3951-2525 - E-mail: santana9cvi@tjsp.jus.br

dido de penhora do imdvel. que, dada a obnigacdo propter rem. responderia pelo débito.

Embora ndo exista a prova da venda do bem para o senhor Alberto Condes, € certo
que a executada ndo tem interesse em manter a propriedade do bem, que. por inércia do adquirente,
ndo foi transfendo para a sua propriedade.

E. como sabemos todos. o imovel responde pelo débito. como obrigacdo real. isto
é, propter rem. E quem quer seguranca juridica deve exercita-la. Nio se pode somente exigir regu-
landade dos outros. mas de si proprio. E o exequente e a executada tem necessidade de ater-se ao
disposto na lei civil (CC, art. 1.245, e pardgrafos: Transfere-se entre vivos a propriedade mediante
o regisire do titulo transiative no Registro de Imoveis. § 1° - Enquanto ndo se registrar o fitulo
mranslative, o alienante continua a ser havido como done do imdvel. § 2.° - Enguanto ndo se
promover, por meio de agde propria. a decretacde de invalidade do registro, e o respective
cancelamento, o adquirente continua a ser havide como dono do imével.

Nas palavras do professor Antunes Varela. “Ao lado dos direitos de obrigacdo e
dos direitos reais. com as caracteristicas que acabam de ser descritas, assinala a doutrina a
existéncia de algumas figuras hibridas ou infermediarias. Sdo, aparentemente, um misto de
obriga¢do e de direito real, uma espécie de réplica, no mundo ontolégico do Direito, aquelas
figuras mitologicas de cabeca de mulher e cauda de peixe, de cabeca de homem e corpo de cavalo.
E, por isso mesmo, a doutrina tem chamado a algumas delas, sugestivamente, obrigagdes reais. Os
jurisconsultos romancs chamavam-lhes, como mais propniedade, obligationes ob rem ou propter
rem. [...] Ha uma obrigagde real sempre que o dever de prestar vincule quem for titular de um
direito sobre determinada coisa, sendo a prestacio imposta precisamente por causa messa
(sic) titularidade da coisa. ™ - grifei.

Mais adiante, afirma o professor que: “INo tocante a sua estrunura, a obngagdo real
€ uma verdadeira relacdo de crédito. Como. fimcionalmente, a obrigacdo real esta. porém. ligada a
determinada coisa, a substituicio do obrigado afasta-se dos moldes comuns da transmissio das
obrigacdes. As obrigacdes comuns transmitem-se por meio dae atos juridicos (cessdo de direitos,
sub-rogacgdo, assungdo de dividas, endosso, sucessao por morte) que atingem diretamente a relacio
creditéria. Na obrigacio real, a substituicio do titular passive opera-se por via indirefa, com a
aquisicio do direito sobre a coisa a que o dever de prestar se encontra ligado. Se o foreiro
transmitir a terceiro o dominio ufil, é sobre o adquirente gque passa a incidir a obrigacdo do
pagamento do foro. Se alguém adquinr por usucapido uma quota do condominio, € sobre o novoe
condomino que recal a obrigacio de concorrer para as despesas de conservagdio da coisa. Este
modo especial de substituicio (ou sucessio lafe sensu) so vigora, no entanto, enquanto a
obrigacio real, continuando ligada a determinada coisa, se nio autonomiza. [...] Outro
corolario importante de algumas das obrigagdes reais refere-se a possibilidade de exoneragde do
devedor.™

De um lado. o condominio nio pode aguardar eternamente que os adguirentes e
alienantes tomem atitudes quanto ao imével, posto que o imodvel responde pelos débitos. Por isso,
ele niio € atingido pela inércia das partes. e a parte em nome de quem estiver o imoével respondera
pelos débitos advindos da relagdo de dominio.

Da mesma forma. ele ndo € atingido pelo negocio juridico existente entre as partes
enquanto nio houve modificacio no Registro Civil. Portanto, aquele que pretender preservar o
patmmoénio imobilidnio (alienante ou adguirente) devera pagar o débito, sob pena dele ir a praca.
para responder pelo débito que incide sobre ele. Trata-se de questdo insofismavel, para a seguranga
de todos.

! Antunes Varela, Direiro das obrigagdes. ed Forenze, Rio de Janeiro, 1977, pp. 44/47.
* Idem. ibidem.

Processo n® 1001472-55.2019.8.26.0001 - p. 2
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Assim, se o proprietiario, excipiente, diz que o imével nio mais lhe pertence, de
acordo com o direito das obrigacdes. mas o imével lhe pertence, de acordo com os direitos reais, a
melhor maneira de acabar com a inseguranca vivida pelo exequente € a penhora do bem. de acordo
com a obrigacdo propter rem. leva-lo regularmente a leildo. e, vendido. ou ndo. serdo pagos os dé-
bitos incidentes sobre ele, acabando com o dilema.

WNeste sentido, para acabar com o problema das partes, resolvendo a questdo, tanto
para o exequente quanto para o executado, € preciso unificar todo o débito existente sobre o imdvel
e levi-lo, com a concordancia do executado, proprietirio para os termos legais, a leildo, como for-
ma de quitar a obrigag3io.

Portanto, JULGO PROCEDENTE a presente exce¢io de pré-executividade, para
determinar o levantamento da penhora de valores realizada. determinar que o exequente apresente
todo o valor devido pela unidade, pretérito e presente, além dos vincendos até a data da alienac¢io
judicial. bem como para determinar a penhora do imowel.

Expeca-se o necessario para a penhora do imdwvel matricula 68.106, proveniente do
17.® Cartorio de Registro de Imdveis da Capital. Apresente o exequente a conta de liquidacico com
todos os valores devidos pela unidade. de 2012 em diante. E, apés o aperfeigoamento da penhora,
venham com urgéncia conclusos para avaliacio e determinacio de leildo judicial. Determino. pois,
também o levantamento do bloqueio dos wvalores da executada, pois ¢ que garantird a execugio
sera o proprio imovel.

Por fim para que, no porvir, nio se aleguem vicios, determino a expedicio de carta
de intimac¢do dos ocupantes, na pessoa do senhor Alberto Condes, informando a penhora.

Diga a executada, nos autos dos embargos. caso ainda nio tenham sido julgados. se
a medida toma o seu pedido desconstitutivo sem interesse por questdo superveniente a sua proposi-
tura.

Intime-se.

Sédo Paulo, 13 de margo de 2020.

Processo n® 1001472-55.2019.8.26.0001 - p. 3
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Nao havendo mais assuntos a serem tratados, determinou o presidente da mesa o encerramento
dos trabalhos e a lavratura da presente ata, que segue assinada digitalmente, com validade juridica
assegurada pela LEI 14.063/20.

SAO PAULO, 12 DE NOVEMBRO DE 2025

ASSINADO ELETRONICAMENTE

Acesse www.lellocondominios.com.br





RELACAO DOS SRS. CONDOMINOS PRESENTES A ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO MANSAO DOS
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CONDOMINIOS

SAO PAULO, 31 DE OUTUBRO DE 2025

EDIFICIO MANSAO DOS DUQUES
RUA MANUEL DE ALMEIDA 527
SAO PAULO/SP

EDITAL DE CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Data :12/11/2025
: 12 Convocacéo 19:00
22 Convocagao 19:30
Local :Nas dependéncias do Condominio

Horario

Ordem do dia:

1 -1 - Item Unico: discussao e deliberagdo sobre unidade que est4 apta para hasta publica em
decorréncia de débitos condominiais - possivel concessao de redugéo nos valores de encargos, apds

venda em leildo.

Tendo em vista a relevancia dos assuntos que serdo tratados nesta Assembleia, contamos com a sua
presenca essencial para a deliberacao participativa e democratica acerca de questées importantes para o

bom funcionamento do Condominio.

Novo Cadigo Civil — Artigo 1335: é direito do condémino votar nas deliberagbes das assembleias e delas

participar estando quite com as suas obrigagées Condominiais.

Pelo Sindico (a), FELIPE ALBERTINI FARIA.

atenciosamente,
Lello Condominios

Acesse www.lellocondominios.com.br





& uniproof

ILMO. SR. OFICIAL DE REGISTRO

REQUERIMENTO

Na condig¢do de APRESENTANTE, a UNIPROOF SERVICOS E TECNOLOGIA LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Queiroz Filho, 1700, Vila Hamburguesa — CEP 05319-000, inscrito no CNPJ/MF sob o no. 29.383.051/0001-21,
vem, com fundamento no Cddigo Civil e na Lei Federal 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos), requerer a V.Sa. O REGISTRO do
documento.

DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE

Declaramos também, que o documento anexo constitui documento digital, cumprindo todos os requisitos legais, para fins de
registro junto a esta Serventia, em favor das partes que o assinaram. Este documento estd assinado utilizando assinatura AVANGCADA
e/ou QUALIFICADA, nos termos da Lei 14.063/20 e em linha com a MP 1.085/21 que regulamenta a formalizagdo dos documentos
enviados a registro. Os signatarios do arquivo anexo sdo inteiramente responsaveis pela autoria e integridade do documento, e cuja
autenticidade podera ser verificada no site https://signature.uniproof.com.br/

Uniproof Servico e Tecnologia Ltda.

& uniproof Cnpj: 29.383.051/0001-21

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
EDSON BORGHESAN JUNIOR Eder Bagatelli

CPF: 041.254.278-10 CPF: 260.762.348-06
Presidente Secretario

Data: 13/11/2025 15:06:16-03:00 .  Data: 13/11/202515:09:25-03:00 ¢
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DATA DO RELATORIO: 13/11/2025 16:51 (BRT)

HASH SHA256: 5C26F92D1659F551EA61CCF1B8F07BB6174B22789968296E8F8F16C035F7FBCO

Q O documento é auténtico e ndo foi adulterado.
Q Alguns certificados ndo foram verificados pois a cadeia esta incompleta
0 Um ou mais assinantes ndo foram reconhecidos
Q A assinatura esta aderente as recomendacdes da politica de assinatura

Q As datas das assinaturas sdo confidveis

0 LISTA DE ASSINANTES

& UNIPROOF SERVICOS E TECNOLOGIA LTDA:29383051000121

Assinado com o padrdo de assinatura PADES SEM_PERFIL em 13/11/2025 15:02 (BRT) com data referen
te ao Signing time Y @

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

@ Certificado valido

@ Identidade reconhecida

Q Assinatura Eletronica Qualificada

Q A assinatura esta de acordo com a sua p
olitica
Q Carimbo vélido

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/9/assinaturas/1/detalhado 1/3
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Sobre o certificado do assinante
TIPO: AT

EMITIDO POR: AC SOLUTIRFB V5
E-MAIL: caio@uniproof.com.br

NUMERO DE SERIE: 12875072343352312
00

VALIDADE: 14/02/2025 12:27 (BRT) - 14/0
2/2026 12:27 (BRT)

€ Assinador Uniproof
Assinado com o padrdo de assinatura PADES SEM_PERFIL em 13/11/2025 15:06 (BRT) com data referen
te ao Signing time HJ‘ @

Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

0 N3o foi possivel reconhecer o certificad
o desta assinatura

Q O certificado do assinante é invalido
Q Assinatura Eletronica Avancada

Q A assinatura esta de acordo comasua p
olitica
Q Carimbo vélido

Sobre o certificado do assinante
TIPO:

EMITIDO POR:

E-MAIL:

NUMERO DE SERIE: 58463535525269484
378834014641348668870

VALIDADE: 12/06/2025 20:26 (BRT) - 12/0
6/2026 20:26 (BRT)

€ Assinador Uniproof
Assinado com o padrdo de assinatura PADES SEM_PERFIL em 13/11/2025 15:09 (BRT) com data referen

te ao Signing time HJ; q

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/9/assinaturas/1/detalhado 2/3
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Sobre a assinatura

Q Assinatura integra

Q N&o foi possivel reconhecer o certificad
o desta assinatura

0 O certificado do assinante é invalido
Q Assinatura Eletrénica Avancada

Q A assinatura esta de acordo comasua p
olitica

Q Carimbo vélido

Sobre o certificado do assinante
TIPO:

EMITIDO POR:

E-MAIL:

NUMERO DE SERIE: 58463535525269484
378834014641348668870

VALIDADE: 12/06/2025 20:26 (BRT)-12/0
6/2026 20:26 (BRT)

Nova verificacdo

https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/relatorios/verificacao/9/assinaturas/1/detalhado 3/3



https://cloud.bry.com.br/assinatura/verificador/attached
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Validador de Assinatura Eletronica Uniproof

5¢26f92d1659f551eab1ccf1b8f07bb6174b22789968296e8f8f16c035f7fbcO

Informacdes do Documento

Chave Criptografica: 5c26f92d1659f551ea61ccf1b8f07bb6174b22789968296e8f8f16c035f7fbc0
Nome do Documento: uniproof-6940-ATA AGE-12-11-2025.pdf

Tamanho (kb): 4445

Assinaturas
Responsavel Data
UNIPROOF SERVICOS E TECNOLOGIA LTDA (29.383.051/0001-21) / CAIO YAZBEK (186.726.388-24) 13/11/2025
EDSON BORGHESAN JUNIOR (041.254.278-10) 13/11/2025
Eder Bagatelli (260.762.348-06) 13/11/2025

https://signature.uniproof.com.br/?search%5Bfile%5D=001_20251113151049632.pdf&search%5Bsha256%5D=5c26f92d1659f551ea61ccf1b8f07bb6174b22789968296e8f8f16c035f7fbcO&commit=Pesquisar+Docum... 11
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