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DADOS DO PROCESSO

JUIZ:
PROCESSO N°.
VARA:
COMARCA:

EXEQUENTE:

EXECUTADO:

INTERESSADOS:

FABIANO MOTA CARDOSO

0000002-50.1991.8.26.0142 - Execugao de Titulo Extrajudicial
Vara Unica

Colina do Estado de Sao Paulo

ESPOLIO DE SATOSHI ITO (CPF/MF 134.688.398-04) por meio de seu
inventariante HIDEKI ITO (CPF/MF 119.233.218-03);

JOSE BALTAZAR DOS SANTOS (CPF/MF 435.042.138-68), IDALINA PEREIRA
DOS SANTOS DAVANCO (CPF/MF 045.325.288-52) e seus respectivos
cOnjuges, se casados forem;

JOSE BALTAZAR DOS SANTOS JUNIOR (CPF/MF 217.449.838-36). PRISCILA
MENEZES DE LIMA DOS SANTOS (CPF/MF 217.449.838-36). MARIA ROSA
PRADAL TARRALO (CPF/MF 201.642.058-88). EUGENIA TEREZA TARRALO
DOS SANTOS (CPF/MF 150.683.968-18). ANTONIO LUSITANO DOS SANTOS
(CPF/MF 576.225.408-97). ROSA MARIA TARRALO CAMARGO (CPF/MF
073.841.608-80). ZILDA APARECIDA TARRALO (CPF/MF 075.979.828-10).
AMARILDO HUMBERTO TARRALO (CPF/MF 075.979.898-22). SANDRA
ELENA MACEDO TARRALO (CPF/MF 090.617.668-93). MARILSA MARINA
TARRALO PASSATUTO (CPF/MF 141.163.338-59). LUIS FABIO
PASSATUTO (CPF/MF 042.641.018-16). MARAIZA SILMARA TARRALO
(CPF/MF 254.734.648-66). LIVIA HELENA TRINDADE TARRALO (CPF/MF
338.737.278-70). DENIS DANIEL TARRALO (CPF/MF 365.115.868-39).
JESSICA PAULA DANIEL TARRALO (CPF/MF 404.646.508-52). PAULO
JEFERSON DANIEL TARRALO (CPF/MF 396.906.428-71). FABIANA
PEGUIM (CPF/MF 330.895.738-81). ARNECIO PEGUIM NETO (CPF/MF
377.042.798-07). MERIS PEGUIM MAFFEI (CPF/MF 345.653.088-94).
IVAN MAFFEI (CPF/MF 957.936.748-53). ELZA MARIA DAVANCO DOS
SANTOS (CPF/MF 435.042.138-68). ARTUR AUGUSTO DAVANCO
(CPF/MF 019.917.738-46). ANTONIO CARLOS BRUNOZI (CPF/MF
981.061.988-04). SONIA VENICE VIEIRA BRUNOZI (CPF/MF 043.048.518-
29). JOAO JOSE VIGANO (CPF/MF 550.357.528-87). MAURA ALICE DOS REIS
VIGANO (CPF/MF 624.553.708-87). ANTONIO CELSO PARO (CPF/MF
678.199.748-34). NAIME REMADAM PARO (CPF/MF 201.558.808-61).
CARGILL AGRICOLA S.A (CNPJ/MF 60.498.706/0001-57). BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A (CNPJ/MF 90.400.888/0001-42). PREFEITURA
MUNICIPAL DE JABORANDI. PROCESSO N2 1000852-76.2017.8.26.0142 em
tramite perante a Vara Unica da Comarca de Colina do Estado de S3o Paulo.
APELACAO CIiVEL N2 1000852-76.2017.8.26.0142 em tramite perante a
122 Camara de Direito Privado da comarca de S3o Paulo.

DESCRICAO DO BEM

IMOVEIS:

(A) - PARTE IDEAL DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DE 01 (UM)
TERRENO SEM BENFEITORIAS, destacado do Sitio Santa Odete, no
distrito e municipio de Jaborandi, desta comarca, hoje pertencendo ao
perimetro urbano da cidade, de acordo com a autorizacdo n. 058/83 de
18.05.83 do Instituto de Colonizagdao e Reforma Agraria - Incra,
Coordenadoria Regional de S3ao Paulo, terreno ésse com a area de
8.833,00 m2, dentro do seguinte roteiro: tem inicio na estaca den. zero
(0) situada na linha de divisa com a propriedade de Antonio Brunozie a
24,00 m. da linha de divisa com o adquirente; desta delete a direita e
segue o rumo da proje¢do de 13°02’24”SE, acompanhando a linha de
divisa com Antonio Brunozzi, na distancia de 126,50 m até encontrar a
estaca den. 1; desta deflete a esquerda e segue o rumo da proje¢ao de
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86°03’36”SE, acompanhando a linha de divisa com terreno da Cohab, na
distancia de 39,50 m até encontrar a estaca n. 2; desta deflete a
esquerda e segue o rumo da projecdo de 3°37°48”NE, acompanhando o
muro de divisa com o Estadio Municipal, na distancia de 145,00 m, até
a estaca 3; desta deflete a esquerda e segue os rumos das projecdes de
86°21'36”"NW e 86°18'36”NW, acompanhando a linha de divisa do
adquirente, na distancia de 26,00 m e 57,00 m respectivamente, até
encontrar a estaca de n. 5; desta deflete a esquerda e segue o rumo da
projecdo de 14°03’00”S. acompanhando a linha de divisa com Antonio
Brunozi, na distancia de 24,00 metros até encontrar a estaca de n. zero
(0) onde teve inicio a descricdo do perimetro onde nesse mesmo ponto
se completa. CADASTRO MUNICIPAL: 4-22-10-2. MATRICULA N2 17.537
DO 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
BARRETOS DO ESTADO DE SAO PAULO.

LAUDO DE AVALIAGAO: O imével constitui de edificagdes do tipo:

e Barracao construido de alvenaria de bloco de concreto e tijolos
ceramicos, piso cimentado, cobertura com telha de aco
galvanizado sobre estrutura metdlica. A edificacdo era utilizada
para abrigo de mdaquina de arroz, secador de cereais, silos e
estocagem de sacas, com total de 912,85 m? de area construida.

e Dois armazéns graneleiros (galpdes tipo silos) construidos de
concreto armado com pé direito de aproximadamente 16
metros de altura e estrutura metalica de cobertura com telhas
de aluminio. Construcdo utilizada para a producdo de grdos,
com drea total construida de 3.600,00 m2. Parte da edificacdo
destes silos graneleiros estd edificada fora da area objeto de
penhora, devido ao fato, ndo serd incluido na avaliacdo a sua
totalidade, ou sejam a metade da drea (1.800,00 m?), que estd
edificada na propriedade penhorada.

e AsedificagGes para a avaliacdo da penhora se restringem ao fato de
serem construcGes antigas e especificas para a cultura de grdos,
sendo que seus valores se tornam estimados a avaliagcdo imobiliaria
para a cidade de Jaborandi.

LOCALIZACAO: Sitio Santa Odete, Jaborandi-SP.

AVALIACAO

INTEGRAL: RS 1.397.310,73 (um milh3o, trezentos e noventa e sete mil,
trezentos e dez reais e setenta e trés centavos). Atualizado em
agosto/2021com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica
do Estado de S3o Paulo.

AVALIACAO

PARTE IDEAL: RS 698.655,36 (seiscentos e noventa e oito mil,
seiscentos e cinquenta e cinco reais e trinta e seis centavos). Atualizado
em agosto/2021com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de
Justica do Estado de S3o Paulo.

ONUS: Consta na R.09 PENHORA do bem referente ao processo
epigrafe. Compulsando os autos identificamos houve a interposicao da
acdo pauliana 0000030-23-1998, julgada procedente para o fim de declarar
a ineficacia das alienacGes operadas pelo executado e subsequentes
(averbacdes 4, 5 e 6), retornando, pois, ao seu patrimdnio do executado
José Baltazar e seu cOnjuge meeira, pois consideradas fraudulentas. N3do ha
nos autos informagdes de que sobre os bens recaiam outros énus, recursos
ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em




gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus de o interessado
verificar suas condi¢des antes das datas designadas para o leildo, bem como
dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste edital (arts. 92
Provimento 1625/2009- CSM/TISP e 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ).

(B) - PARTE IDEAL DE 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DE 01 (UMA)
GLEBA DE TERRAS, COM AREA SUPERFICIAL DE 30.822,00 M?, encravada
na Fazenda "Marajé", denominada Chacara Santo Antonio, situada no
municipio de Colina/SP, confrontando em seu todo, de um lado com José
Cardoso, de outro lado com a Cia. Paulista de Estradas de Ferro, hoje Fepasa,
de outro lado com a estrada de rodagem Colina-Bebedouro, e, finalmente,
de outro lado com Jodo Santana, herdeiros ou sucessores dos nomeados.
Consta na AV.05 ALTERACAO DA DENOMINACAO DO IMOVEL para constar
gue o imdvel desta matricula teve sua denominacdo alterada para
CHACARA ALVORADA. CADASTRO INCRA: 604.020.000.639-2.
MATRICULA N2 6.250 DO 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE BARRETOS DO ESTADO DE SAO PAULO (anterior).
MATRICULA N2 7.959 DO 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE COLINA DO ESTADO DE SAO PAULO (atual).

LOCALIZACAO: Chéacara Alvorada, Colina-SP.

AVALIACAO

INTEGRAL: RS 239.500,75 (duzentos e trinta e nove mil, quinhentos reais
e setenta e cinco centavos). Atualizado em agosto/2021com base nos
indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

AVALIACAO

PARTE IDEAL: RS 59.875,18 (cinquenta e nove mil, oitocentos e setenta
e cinco reais e dezoito centavos). Atualizado em agosto/2021com base
nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

ONUS: Consta nas fls. 956-958 o TERMO DE PENHORA do bem referente
ao processo epigrafe. Consta na R.04 RESERVA DE USUFRUTO DA
PARTE IDEAL DE 50% em favor de ROSA MARIA TARRALO CAMARGO sob
o CPF/MF 073.841.608-80. Compulsando os autos identificamos houve a
interposicdo da acdo pauliana 0000030-23-1998, julgada procedente para o
fim de declarar a ineficacia das alienacbes operadas pelo executado e
subsequentes (averbacdes 5 do CRI antigo, 1 e 2 CRI atual), retornando,
pois, ao seu patrimdnio do executado José Baltazar e seu cOnjuge meeira,
pois consideradas fraudulentas. Ndo ha nos autos informacdes de que sobre
os bens recaiam outros 6nus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo
vendidos no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus de o interessado verificar suas condi¢des antes das datas
designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e nao
descritas neste edital (arts. 92 Provimento 1625/2009- CSM/TJSP e 182 da
Resolugdo 236/2016 - CNJ).

(C) - PARTE IDEAL DE 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DE 01 (UM)
IMOVEL RURAL, constituido do remanescente do Sitio S3o José, com
benfeitorias diversas, situado no municipio de Jaborandi/SP, com a area de
17,59624 ha correspondentes a 7,272 alqueires, com as seguintes medidas
e confrontagdes: inicia-se em um marco localizado na confrontacdo da
Estrada Municipal e a drea desmembrada da matricula n° 17.912, hoje
matriculada sob n° 44.171 do Registro de Imdveis de Barretos/SP, segue
com os seguintes rumos e distancias: 45°39’NE, 76,77 metros; 45°32’NE,
131,95 metros; 37°30’NE, 82,30 metros; 54°29’NE, 45,45 metros; 56°56’NE,
47,20 metros; 34°23’NE, 41,65 metros; 17°13’NE, 34,00 metros, todos
confrontando com a Estrada Municipal, deste deflete a esquerda com
distancia de 695,00 metros, confrontando com Laerte Zanqueta e Luiz



DEPOSITARIO:

DEBITO DA AGAO:

HIPOTECA:

TRIBUTOS:

Carlos Zanqueta, até o aterro, depois segue o cérrego confrontando com
Anibal Ferreira e Jodo Paulo Pires da Silva; deste segue com os seguintes
rumos e distancias: 11°40°’SO, 149,20 metros; 79°35’'NO, 6,20 metros;
10°09'S0, 102,45 metros; 78°50’'NO, 2,39 metros, todos confrontando com
Pedro Cruz; deste segue com os seguintes rumos e distancias: 53°17'03"SE,
112,11 metros; 81°43'46"SE, 86,99 metros; 08°05’05”NE, 30,95 metros;
52°48’'47”NE, 45,43 metros; 82°14'24”NE, 101,03 metros; 62°24’'10"SE,
133,52 metros, até o marco inicial da Estrada Municipal. CADASTRO
INCRA: 604.054.004.685-2. MATRICULA N2 44.172 DO 12 CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARRETOS DO ESTADO DE
SAO PAULO (anterior). MATRICULA N2 6.661 DO 12 CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE COLINA DO ESTADO DE SAO
PAULO (atual).

LOCALIZACAO: Sitio Sdo José, Jaborandi-SP.

AVALIACAO

INTEGRAL: RS 1.374.970,05 (um milh3o, trezentos e setenta e quatro mil,
novecentos e setenta reais e cinco centavos). Atualizado em
agosto/2021com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica
do Estado de Sdo Paulo.

AVALIACAO

PARTE IDEAL: RS 343.742,51 (trezentos e quarenta e trés mil,
setecentos e quarenta e dois reais e cinquenta e um centavos).
Atualizado em agosto/2021com base nos indices da Tabela Pratica do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

ONUS: Consta nas fls. 956-958 o TERMO DE PENHORA do bem referente
ao processo epigrafe. Consta na R.02 HIPOTECA em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A sob CNPJ/MF 90.400.888/0001-42.
Mencionada hipoteca serd extinta e levantada com o registro da
arrematacdo (art. 1.499 do Cddigo Civil). Consta Embargos de Terceiro
Civel n2 1000852-76.2017.8.26.0142 pendente de julgamento em tramite
perante a Vara Unica da Comarca de Colina do Estado de S30 Paulo. Consta
Apelagdo Civel n2 1000852-76.2017.8.26.0142 pendente de julgamento
em tramite perante a 122 Camara de Direito Privado da comarca de Sao
Paulo. Ndo ha nos autos informacdes de que sobre os bens recaiam outros
onus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus de o
interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o
leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste
edital (arts. 92 Provimento 1625/2009- CSM/TJSP e 182 da Resolucdo
236/2016 - CNJ).

JOSE BALTAZAR DOS SANTOS (CPF/MF 435.042.138-68).

RS 513.263,99 (quinhentos e treze mil, duzentos e sessenta e trés reais e
noventa e nove centavos) em agosto/2004.

Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cddigo
Civil).

Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serao
sub-rogados no valor da arrematag¢do nos termos do art. 130, § Unico do
Cédigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 12 do Cddigo de
Processo Civil.



OS BENS PODERAO SER VENDIDOS INDIVIDUALMENTE, DE ACORDO COM O QUE MAIS ARRECADAR

AO MONTE PARTIVEL.

INFORMAGCOES DO LEILAO

DATA UNICA:

AVALIACOES:

PORTAL:
LEILOEIRO:

CADASTRO:

PAGAMENTOS:

Os leildes ocorrerdao em data Unica, previsto para o dia 17 de janeiro de
2022 com inicio as 09:00h, e término conforme os horarios abaixo:

12 LEILAO: As 13:00h - Valor de avaliacdo atualizado: R$ 1.102.273,05
(um milhdo, cento e dois mil, duzentos e setenta e trés reais e cinco
centavos). Caso ndo haja lance, seguird sem interrupgao para o:

22 LEILAO: As 14:00h - Lance inicial a partir de 50% da avaliacdo
atualizada: R$ 551.136,52 (quinhentos e cinquenta e um mil, cento e
trinta e seis reais e cinquenta e dois centavos), que devera ser efetuado
diretamente no sistema gestor.

(A) + (B) + (C) = RS 1.102.273,05 (um milhdo, cento e dois mil, duzentos
e setenta e trés reais e cinco centavos). Atualizado em agosto/2021com
base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de S&do
Paulo.

SUBLIME LEILOES, site www.sublimeleiloes.com.br.
CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP 1049.

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢Ges informados e encaminhar
copias simples dos seguintes documentos: | - Pessoa Fisica: RG e CPFou
CNH, comprovante de endereco e certiddo de casamento + RG e CPF ou
CNH do c6njuge, se casado for; Il - Pessoa Juridica: Cartdo CNPJ, Contrato
Social, comprovante de endere¢o, documentos pessoais de um dos sdcios
(RG e CPF ou CNH) e procuragdo com firma reconhecida da assinatura, se
representado por terceiro, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de
identidade em banco de dados oficiais.

A arrematacdo far-se-d mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso 1V, do Cédigo de
Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comissdo devida ao
Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo e sendo
esta superior ao valor de avaliagdo, majorada para 10% (dez por cento) da
arrematacdo, (termos do art. 882, § 12 do Cédigo de Processo Civil cominado
com o art. 72, caput da Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica).
Em caso de acordo, adjudicagdo, remissao apds a apresentacao da minuta de
edital de leildo, a comissdo do Leiloeiro permanece devida no aporte de 5%
(cinco por cento) do valor do acordo. Neste caso, devera o (a) exequente
englobar no valor do acordo a comissdo devida ao Leiloeiro, a titulo de
ressarcimento das despesas. Consumada a arrematacdao, no caso de
desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC,
a comissao do leiloeiro serd a este devida. Em todos os casos o pagamento
serd feito através de boleto bancario ou outro meio a ser indicado pelo
leiloeiro oficial e o comprovante deverd ser imediatamente encaminhado
para o e-mail: judicial@sublimeleiloes.com.br. Com a comprovagao efetiva
do pagamento integral do valor da arrematagcdo e da comissdao do
Leiloeiro serd lavrado o auto de arrematagao para expedi¢ao da ordem de
entrega do bem modvel ou carta de arrematagao do bem imédvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §12 do Cddigo de Processo
Civil e art. 20 do Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP). Ndo sendo efetuado
o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao
Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de
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PARCELAMENTO:

INTIMACOES:

sancgdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil e art. 21 do Provimento
n° 1625/2009 CSM/TISP). Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena
de tornar-se sem efeito a arrematagdo, e, nesse caso, realizar-se-4 novo
leildo, a custa do exequente (art. 892, §12, do Cdédigo de Processo Civil).

O interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des poderd
apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo
do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, sendo
gue a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. Consideradas as mudancgas
empreendidas pelo atual diploma processual, aqueles interessados em
adquirir o bem penhorado de forma parcelada, que por alguma razdo ou
justificativa perder o prazo que estabelece o art. 895 do CPC, deverdo
registrar a proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a vista,
poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a viabilidade da
arrematac¢do. As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo,
a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢bes de
pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacOes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas e estardo sujeitas, em todos os casos,
a homologacdo do Juizo (art. 895 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil).

Atitulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicagdo da minuta
de edital supre a intimagdo pessoal do executado nos termos do art. 889,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil.

CONDICOES DO SISTEMA

Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a disputa
por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos
lances (arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TISP, 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ).
Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas.
N3o serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).

S3o Paulo, 6 de setembro de 2021.

FABIANO MOTA CARDOSO

Juiz de Direito



