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Felipe Barba Bagestero

Expo Imoveis (11)96606.072%

Solugdes Imobiliarias

Relatdrio de Avaliacdo do Imodvel
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Caracteristicas do Imodvel

Tipologia: Casa Dormitérios 2
Tipo de Negocio Venda Vagas 1
Area Util 80 m?

Precificacdo Final

Valor Minimo R$ 259.797,84
Valor Sugerido R$ 288.664,27
Valor Maximo R$ 317.530,70

e Valor sugerido com base em uma comparagdao com imdveis proximos com caracteristicas semelhantes.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO ANTONIO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2022 as 11:43 , sob o nimero WSMP22701647002

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002375-90.2022.8.26.0005 e codigo nDU9pSI5.
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Endereco

Rua Francisco
Alarico
Bérgamo, 950

Rua Francisco
Alarico
Bérgamo, 950

Avenida Padre
Gregorio Mafra,
593

Rua Francisco
Alarico
Bérgamo, 940

Rua Doutor
Claro Egidio,
328

Rua Doutor
Claro Egidio,
328

Bairro

ltaquera

Itaquera

ltaquera

ltaquera

Iltaquera

Iltaquera

Valor

R$ 385.000,00

R$ 385.000,00

R$ 265.958,00

R$ 385.000,00

R$ 249.000,00

R$ 249.000,00

Valor/m?

R$ 4.277,78

R$ 4.277,78

R$ 3.799,40

R$ 4.277,78

R$ 3.830,77

R$ 3.830,77

Area

90,00 m?

90,00 m?

70,00 m?

90,00 m?

65,00 m?

65,00 m?

Quartos

2

Vagas

Data

03/05/2022

03/05/2022

10/05/2022

22/05/2022

31/05/2022

31/05/2022

WSMP22701647002

umero

11:43 ,sobon

as
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002375-90.2022.8.26.0005 e codigo nDU9pSI5.
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AVALIAGAO DE IMOVEL
PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresento a conclusdo da minha avalicdo, quanto ao
valor de comercializagdo do imével, de sua propriedade, situado a Rua Paola Vasta Faro,
n.% 45, Parque Guarani, Sdo Paulo — SP, CEP: 08235-300, descrito abaixo:

Trata-se de um imovel constituido de 2 dormitdrios, sala, cozinha, banheiro, 1 vaga de
garagem, lavanderia e quintal. Area de terreno de 120 m2 e area construida de 80 m2
conforme apresentado no levantamento do IPTU sob n.° de contribuinte 140.320.0045-9
junto a Prefeitura de Sao Paulo — SP.

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensOes, drea construida e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servicos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacdo e também
levantamento de imdveis sendo comercializados com as mesmas caracteristicas
mencionadas, cheguei a avaliagao quanto ao valor de comercializacdo em:

R$ 255.000,00 (duzentos e cinquenta e cinco mil reais)

Imdveis de referéncia:

Rua Pantanais do Mato Grosso — Metragem: 67 m2 - Valor R$ 300.000,00
Rua Trevo do Mato — Metragem: 150 m?2 - Valor R$ 350.000,00

Rua Rainha da Noite — Metragem: 120 m2 - Valor R$ 380.000,00
Rua Viriginia de Miranda — Metragem: 95 m?2 - Valor R$ 250.000,00

Atenciosamente,

// u_/
Claudio Bonfim Bagestero
CRECI n.° 56889-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO ANTONIO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2022 as 11:43 , sob o nimero WSMP22701647002

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002375-90.2022.8.26.0005 e c6digo OOcFMtnf.



AVALIACAO IMOBILIARIA PARA COMERCIALIZACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL ,,

Imével: Rua Paola Vasta Faro, 45, Parque Guarani, CEP: 08235-300, Sao Paulo —SP
Matricula: 99.760
Contribuinte: 140.320.0045-9

Tipologia — Casa térrea residencial

Area iitil — 80m?

Dimensio do terreno — 6,00 de frente X 20,00 de lateral X 6,00 de fundo
Area do terreno — 120 m? - Terreno plano.

Condicdes do imdvel — construgdo antiga, necessita reparo.

Imével com sala, cozinha, 2 dormitérios, banheiro social, lavanderia, quintal e 1 vaga de garagem
coberta.

Valor de comercializagdo avaliado - R$ 250.000,00

No valor apresentado ndo estd sendo considerada a comissao imobilidria pela comercializacdo do
imoével

Fotos do Imével:

(Rebipm &7
Rodrigo Moreno Silva
CRECI n.° 179.503-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO ANTONIO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2022 as 11:43 , sob o nUmero WSMP22701647002

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002375-90.2022.8.26.0005 e c6digo MNEdJFaY.



