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Pelo rresente instrumento e nz forma de direite
® Sr. FRARCISCO DA SILVA, Brasileire, Casado, Técaico =z Telefeoniz, /
periador do RG n? 15.236.617 e inscrite mo CPR/AF n® 955.416.948-93 e
sva avlher Dona MARTAE REGINA RAGUINELLI SIITVA, Brasileira, Casada,Preo
iessora,periadera do RG mn? 15.443.712 e inscrita ne CPFR/AF seb nl
993.883.498-47, Residentes ¢ domieilimdeos a RBua Modesto de Scuza no
Farque Cruzeire do Sil, distrito de SSe Nizusel Paulista, S3e Paule-SP
& partir deste momente simplesmente chamasdos "PRCEITERTES VEEDEDORESY
prometez vender, como de fate vendide tem as Sr. JOSE BENEDITC DE SI-
QUEIRA ¥ETC e sua mulher JUSSARZ DE ¥ACEDC ¥AURIZ Si0 9IRZ '
roritadores de RG m910,330.230 e RG nfll,333.534,Bras.,Casados,
inserites ne CFPF/XF n9064,8398,848-10 e CPrAr 19059, 566, 795-83
:esidentes @ Euz Anionio de Sigueiré??él,?arque Cruzeiro~-S.¥,Pta-SP
partir deste momente simplesmente chsmade "PROEITENTES COMPRADORESH

x}

ivre e desemharagaﬁo de taxas d&e impestes, ficando = carge des com-~/
rederes a partir desta data o restantes das prestacSes com & Finan~/
21gder§ e com & ee%strutera sque Bz gual respemde cexmo Fimgneiaders a
valx§ Econemieg Feaegal e nz guzalidade de congstrusers = Tricury Cens-—
- ¥rugles e ParticipagBes ILida, localizada a Rua Sao Bento,545 -7%indar
Sao Paule, tel: 36.6393, m@diantes as eclausulas e condigoes adiante /
estipuladas, que mutvamente aceitam e euterga= para cumprires fielmen
te per si, seus herdeites e sucesseres, o sesuinrte bem imdvel: i
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‘ Uza propriedade sitwada 2 Ruz Santana de Pira
pasma ne 148, apartamente n® 44 - Bleeco I, Vile Jacuf, disirite de Soe
siguel Paulista, S3e Paule, com area tetal de 98,42 mts2, drea Util /
de 48344 ats2, area comum de 49,98 =ts2, Pragde 1,88 %, cemstruide seb
autorizagde de PSP »€0m glvars n? 40.864.898-81 de 11-85-88, o gara-
gex esta incluida ms areas totsl, havide peles vendedores por ferge de
Tnstrumente Partieular de Cempromisse de Vendaz e Compra , sob hi;ete—
cahem faver da Caixs Economics Federal ~CEF,instituicaec Fimanceira sob
2 Termm de eampresa Publiea,registrada sob metriculs =0 B.1/199.836 de
16~-Cutubre-1998,conforme Instrumento Particular de 39-87-98. '

DO TEEGO

bione i a5 oo ‘0 prege Just? e comtratado & de B 3.806.609,00
brel } e uzeires) pera cuitaga® dz parte gue o vendedor tem
@;re%?a yficande © restante da divida per contz dos cozpraderes, gue /
£ a divida com g constraterz e comg 2 Financigdera, des quais a q;antia f
contratada sers paga da seguinte forma ~Cr$ 2.098.0990,8¢ (Dois milhdes, /
de cruzeires) na assinatura de centrate e o restante Cf 1.862.660,99 } -
(Hum nilhZs de eruzeiros) devers ser page me dia 92-igoste-1.8%1, nme -
qual os vendedores darae tetal ,raza e irrevogével quitacio pela parte

gue tem direi?e ate & preseante data,ficande perem.a cargs des compra-/
dores desde js ea 82-Julhe-~-1.991, o raganeniec das prestagées cem s Fi;
ranciadera e com a censiruters das rarceles resitantes 4o Finsnciamspio

e /f”ij::izr,
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Os promitentes compraderes,entrz, desde ja n
de imevel gue org adguire,ncdendo nele fazer tedas E qdaleq er
iterigs gue julgar cenvealeate,qaer se jam neeegssrias, uteis ou
veluptuérlas censervaado-e,porea €z neme 4os proxluennes verdederes
até a quitagie da parte contratada;spés peders fezer a tranferencia
dos direitos com a Fimepceira e a coamstrutera;

DA IRIEVOGABILIDADE E IRRE TRA&AHILIDAHE

O presente 1nstru§ente € regide cem as clausa
las e irre¥eozabilidede e da 1rreuratabllida&e desistindoe expressaaen-
te =8 partes e da faculdade de arrependlaegte,pr671sta peles artlﬁas
1895 e seguides de Cédige Civil Brasileire em 71ger, e ebriga nsec s6
gs paries centrgtanies,bem come seus herdeires ou sucessores;

DOS IPCSTOS E TAXAS

Todes s impestes e itaxas queé reczirem sebre e
re;erlduixevel era adqu‘rlda peles premitentes cempradores e gue se
referirem & pericdos zntetrieres so rresente imstrumente,cerrecae por
centra exclusiva dos premitentes vendedores,assim come os cue refe-/
rlrem a periedes pesteriéres ae presente 1nstrumente correrae per cean

te exclusiva des promitemtes compradores,que se obriga s salda-los /P
dentre des respectives vencimemtos;

DAS DESTPESAS

Todas as despesas decorrentes para trzasferen-—

ciz ceam & 1nance1ra, u@ﬁetrutora,ebtenyaa de Escriturg Defimitivae /

grande da guitacze de imdvel, sera de inteirs respemsabilidade des /
compradoeres.

DA ESCRITTURA DEFINITIVA

& Escritura Publiea definitiva,sera lavrada a-
8 © termine das prestag®es restantes cem a Finsneeira e a Comstru—
Ta, peles mesmos ,0c Vendedores passams seus direites para gue oa
cempraderes,seus herdeiros ou succsseres ,0u,seja a2inda, 2 pessoas por
E

es irndicadas a receberenm 2z Escriturzs Definitive, da Finsnceirs e
da Cemstrutors ma quitacgzoe.

DAS PRESTACUES

Os cempraderes se cozmprometem desde j& = comdi-
nuar pagende as presitacSes a Financeirs e a Comstrutera cenforme coen
trate assinade peles vendedsres, e encargos que venham reesir apes a
data deste cemtrate particular,ap@s esta data os vendederes nge tem
respensabilidades sebre os pagementos das nrestageec ;Ticande perez /
a carge dos cempradoresjgue coacordsm desde ja;

DA TRANSFEREHCIA
Podera os cempromitentes compradores a qualquer
tempe, trazsfepir © rresente instruszenie s terceirce adquirgntes,en
tretante, cassc nZo tenhs o nesms irtegralizade o prego avengade,sers
s

mister cue eSTeda ez dias com es coxpromicsos cssumides,obiende g nr:
via anuéncig dos. rremitentez vendedeores.
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DO ¥

As partes ex comum reciprece acerdo ‘le-
G - ﬁ:r- = = s e = o ..
gZem o FORC dg ituagac de izmovel, parg dirismir toda e qualguer 4i-
vide por ventura eriumds do presente instrumen to,nreterlnéa qual-/
quer outro,por maie priveligiade que seja.
&8s partes por esterem,dessa forma,iustas

¢ contratadas,msndarem lavrer o presente instrusento ez duas vias
A & vy X 2
de igual teor e forma vars gque produza os devides efeitos lagazis,

Sao Paule, 82 de Julhe de 1.991.

——

Comprador:

Compradora: Jussara de Madedo Maldiz Sigueirs

do original, assinado digitalmente por HARBOSMRBRESEEAMOTCELEIR \eATe duitalrdd desticsiSad®&stadordbSzladeasin, [ 48Ge ABHR LB ASrA6rs 3/ ShiPd SiGOEnHISMP20701886692

Para conferir o original, acesse o site https://esa].tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013%%8-23.2019.8.26.0005 e codigo Co8BRE83.

é copia

Z

Este documento



'988aHSD 061p0 8 G000'92 8 BT0Z £B-81#ET00 05S3201d 0 SWIOUI ‘0P 0JUBWINIOJRIOUDIS ‘snl-dsfy ;
_ I I JuodILge/6d/enbipeised/iqsnl-dsh fesa/:sdny alis 0 8ss89e ‘[eulblo 0 JlIBJU0d BIe
B199BRI000BH AIRIBIASUEWITIDSIDSS 65 FZ0TBZ 60K 0/ 0 Es0fiembaloEd i@%ﬁ@@%m@u;ﬁEBEE_@%m%}%eﬁﬁnaﬁeﬁﬁﬁg@gsu_nggeas__ae% mum__

fls. 881
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL V - SAO MIGUEL PAULISTA

1* VARA CIVEL

AV. AFONSO LOPES DE BAIAO N° 1736, Sdo Paulo - SP - CEP
08040-000

| SENTENCA

TERMO DE CONCLUSAO
Em 26/07/2018, faco estes autos conclusos a(o) MM.(a) Juiz(a) de Direito da 1* Vara Civel
do Foro Regional V - Sdo Miguel Paulista Dr(a) Lucilia Alcione Prata. Eu,................ ,
THAYLA CRISTINA DA SILVA, Estagiario Nivel Superior, subscrevi.

Processo n°: 1013448-23.2014.8.26.0005 - Procedimento Comum
Requerente: CONDOMINIO EDIFiCIO JACUI
Requerido e FRANCISCO DA SILVA e outros
Denunciado a Lide
(Passivo):
Vistos.

CONDOMINIO EDIFICIO JACUI ajuizou a presente acdo de cobranca de
despesas de condominio em face de FRANCISCO DA SILVA e outros, objetivando a
condenacdo dos réus aos pagamento das despesas de condominio conforme planilha de
fls.12/15.

Contestacdo dos réus as fls. 58/69, alegando em sintese que:

a) em cardter preliminar argui a inépcia da inicial, pois o autor nfo instruiu a
exordial com documentos considerados necessarios;

b) ainda em preliminar alega a ilegitimidade passiva, tendo em vista que
compromissaram a venda do imével em 20/07/1991, aos Srs. José Benedito de Siqueira e
Jussara de Macedo Mauriz Siqueira, casados, e desde a data sdo eles que mantém a posse
do imdvel, sendo assim as obrigac¢des decorrentes do imével, sdo de responsabilidade dos
mesmos;

c) pleiteia a intervengdo de terceiros, para que o Sr. Jose Benedito e Sra.
Jussara, integrem a lide, tendo em vista que sdo eles os devedores das taxas condominiais;

d) argui a prescri¢do das taxas condominiais vencidas até 24/07/2009;

Réplica as f1s.91/93.

Denunciagdo a lide fls. 64.

Manifesta¢do da Denunciacao as fls.173/174.

E o que de relevante havia a relatar.

Passo a fundamentar e a decidir:

O feito comporta julgamento antecipado, pois o deslinde da demanda

independe da producdo de outras provas além daquelas de natureza documental ja anexadas
aos autos.

1013448-23.2014.8.26.0005 - lauda 1

fls. 182

Este dineumesmooééopipialaoraigahdsassidadigdagiteinme pte foHLAMO A AECEONEOBFAAIA kotriadoahds dustisedo E3R8R04Sas PAaBB, protocolado em 30/09/2020 as 20:55 , sob 0 nimero WSMP20701886692

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013448-23.2019.8.26.0005 e cédigo 650R282.



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL V - SAO MIGUEL PAULISTA

1* VARA CIVEL

AV. AFONSO LOPES DE BAIAO N° 1736, Sdo Paulo - SP - CEP
08040-000

Mesmo porque o julgamento antecipado ndo induz cerceamento de defesa se
os autos contém elementos de convicgdo suficientes para o adequado deslinde da questio
como no caso em julgamento.

JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE - Cerceamento de defesa -
Inocorréncia - Prova oral - Desnecessidade - Provas documentais existentes que sdo
suficientes para o conhecimento direto do pedido, sem necessidade de outras provas para a
solugdo do litigio - Preliminar de nulidade afastada.(TJSP - Ap. com Revisdo n°
992.08.015.531-5 - Santos - 35 Camara de Direito Privado - Rel. Fernando Melo Bueno
Filho - J. 26.07.2010 - v.u).

Objetiva-se com a presente lide o pagamento das despesas de condominio
relativas a unidade n° 44, localizado no 3° andar, do bloco 1.

A unidade consta registrada na matricula imobilidria em nome de
FRANCISCO DA SILVA e MARIA REGINA RAGNELLI SILVA.

O débito pendente é de R$ 40.320,30 correspondente as cotas vencidas desde
05/01/2004 a 05/07/2014.

A inicial ndo foi instruida com os respectivos rateios no periodo
correspondente a cobranca.

DA ILEGITIMIDADE _PASSIVA DOS COMPROMISSARIOS
VENDEDORES:

A acdo foi proposta em face dos proprietirios do imével que constam no
registro imobilirio, contudo o imével foi compromissado a venda a JOSE BENEDITO DE
SIQUEIRA NETO e JUSSARA DE MACEDO MAURIZ SIQUEIRA desde 02/07/1991,
data em que os compromissdrios compradores receberam a posse do imével.

Tanto assim € noticia-se nos autos as correspondéncias enviadas a ocupante do
imével, fato ndo impugnado em réplica pelo condominio.

Assim forg¢oso concluir-se que o condominio ndo desconhecia o fato de que o
imével se encontrava desde 1991 na posse dos compromissarios compradores.

De rigor, portanto, 0 reconhecimento da ilegitimidade passiva dos réus
FRANCISCO DA SILVA e MARIA REGINA RAGNELLI SILVA, os quais deverao
ser_excluidos da lide, posto que nio podem ser responsabilizados pelos débitos

condominiais apds o imdvel ser compromissado a venda.

EMBARGOS A EXECUCAO. DESPESAS CONDOMINIAIS. ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA
PROMITENTE-VENDEDORA DA UNIDADE AUTONOMA GERADORA DO DEBITO.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA NAO LEVADO REGISTRO. CONHECIMENTO
DO CONDOMINIO. NOME DA ADQUIRENTE QUE FIGURA NAS LISTAS DE
PRESENCA DAS ASSEMBLEIAS DE CONDOMINIO. ENTENDIMENTO DO RESP
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REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA REPETITIVA N.° 973-827/RS. SENTENCA
MANTIDA. Se o compromissdrio-comprador tinha a posse do imovel e o condominio
ciéncia da avenca, o compromissdrio-vendedor ndo possui legitimidade para figurar no
polo passivo de acdo de cobranga de despesas condominiais. Entendimento consolidado
pelo STJ no recurso repetitivo n.° 973-827/RS. Recurso desprovido.

A compromissdria compradora JUSSARA foi citada como denunciada a lide e
ingressou nos autos, manifestando-se as fls.173/174, admitindo ser a responsdvel pelo
débito, com ressalva das parcelas prescritas.

Assim perfeitamente possivel a regularizacao do poélo passivo da lide para
exclusio dos compromissarios vendedores e inclusdo da compromissaria compradora
JUSSARA, vez que devidamente citada e cientificada da lide.

Deste modo, o compromissario adquirente do imével pode ser
responsabilizado pelo pagamento das despesas condominiais, a partir da posse do imével,
mediante entrega das chaves que se deu na data da assinatura do contrato em 20/07/1991.

Consoante o principio da obrigacdo propter rem, responde pela contribuicdo
de pagar as cotas condominiais, na propor¢do de sua fracdo ideal, aquele que possui a
unidade e que, efetivamente, exerce os direitos e obrigagdes de condominio.

) A divida € de responsabilidade dos compromissarios compradores JUSSARA
e JOSE BENEDITO, podendo a acdo ser intentada com ambos ou apenas um dos devedores
diante da natureza do débito.

Quanto a alegacdo de prescrig@o, nos termos do artigo 206, §5° do CC, o prazo
prescricional para cobrangas de despesas condominiais € de 5 anos contados do vencimento
de cada parcela.

Diante disso, como o autor pretende as cobrangas de despesas condominiais
vencidas desde 2004, mas ajuizou a acdo em 25/07/2014, estdo prescritas as despesas
anteriores a 24/07/2009, respeitando o prazo prescricional de cinco anos.

DESPESAS DE CONDOMINIO. COBRANCA. O prazo prescricional para as
agoes de cobranca de despesas condominiais é de 05 anos, nos termos do artigo 206, §5°,
inciso 1 do Codigo Civil. Sentenca mantida. Recurso desprovido. (TJSP, Apelacdo n°
0014937-25.2012.8.26.0477).

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS. EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU
OBSCURIDADE. NAO OCORRENCIA. PRESCRICAO DA PRETENSAO DE COBRANCA
DE QUOTAS CONDOMINIAIS. INCIDENCIA DO 206, § 5° 1 DO CC/02. 1. Ausentes os
vicios do artigo 535 do CPC, rejeitam-se os embargos de declaracdo. 2. Na vigéncia do
CC/16, o crédito condominial prescrevia em vinte anos, nos termos do seu artigo 177. 3.
Com a entrada em vigor do novo Codigo Civil, o prazo prescricional aplicdvel a pretensdo
de cobranga das quotas condominiais passou a ser de cinco anos, nos termos do artigo
206, § 5° I, do CC/02, observada a regra de transicdo do artigo 2.028 do CC/02. 4.
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Recurso especial parcialmente provido.
Ante o exposto e pelo o que mais dos autos consta:

A) JULGAR EXTINTA a lide, sem resolucio de mérito em relacio, a
FRANCISCO DA SILVA e MARIA REGINA RAGNELLI SILVA, reconhecida a
ilegitimidade passiva e determinando sua exclusdo da lide, nos termos do art. 485, VI do
CPC. Condeno o autor ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios fixados em 10% sobre o valor da causa.

B) determinar a inclusdo no pdlo passivo de JUSSARA DE MACEDO
MAURIZ SIQUEIRA, brasileira, divorciada, servidora publica, portadora do RG n.°
11.338.534-1 SSP/SP, e do CP/MF n.° 059.566.798-83, domiciliada na Rua Capitdo
Pacheco Chaves, n.° 862, apto. 3, Vila Prudente, Sdo Paulo/SP, CEP: 03126-001 na
condic¢ao de ré;

C) JULGAR EXTINTA a lide, com resolu¢io de mérito, nos termos do
art.487, II do CPC, reconhecendo a prescricao das parcelas vencidas até 24/07/2009;

D) JULGAR PROCEDENTE a presente proposta por CONDOMINIO
EDIFICIO JACUI para condenar JUSSARA DE MACEDO MAURIZ SIQUEIRA ao
pagamento do débito referente as parcelas condominiais vencidas a partir de
25/07/2009, acrescidas de corre¢do monetdria e juros de mora de 1% ao més desde os
respectivos vencimentos, e demais prestagdes vencidas e vincendas no decorrer da lide, nos
termos do art. 323 do NCPC: Na acdo que tiver por objeto cumprimento de obrigagdo em
prestagcbes sucessivas, essas serdo consideradas incluidas no pedido, independentemente de
declaragdo expressa do autor, e serdo incluidas na condenagdo, enquanto durar a obrigacdo, se o
devedor, no curso do processo, deixar de pagd-las ou de consignd-las.

Em razdo da sucumbéncia, condeno a ré ao pagamento das custas, despesas
processuais e honordrios advocaticios da parte contraria que fixo em 15% sobre o valor do
débito.

PR.I.C.

Sao Paulo, 02 de agosto de 2018.

Lucilia Alcione Prata
Juiza de Direito
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