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1. SOLICITANTE

Juizo de Direito da Primeira Vara Civel da Comarcg de Pre§idente Prudente-SP, NOS AUTQS DO
PRQCESSO 1011221-45.2018.8.26.0482, EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL-LOCACAO DE
IMOVEL

Exequente: MARILDA JOSE DE SOUZA

Executado: ROSIMEIRE ATALIBA CUNHA-ME E OUTROS

2.FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do IMOVEL
localizado na Rua Heitor Graga, n° 779, fundos, Pres. Prudente - SP, CEP.19013-360, VILA
INDUSTRIAL, de propriedade de ANTONIO ATALIBA, brasileiro, casado pedreiro, CPF. 315.791.408-
15, residente Rua Heitor Graga, n°® 779, fundos, Pres. Prudente - SP, CEP.19013-360, VILA
INDUSTRIAL., imével este descrito nos termos da matricula n® 88.131, do 2° Oficiala de Registro de
Imoveis de Presidente Prudente/SP, e devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de
Presidente Prudente/SP como contribuinte municipal n° 144690001.TITULO AQUISITIVO
TRANSCRIGAO SOB N. 35.807, DO LIVRO 03-T, DA SERVENTIA REGISTRAL, EM 06 DE OUTUBRO
DE 1975.

3.NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - MG 04/2023

4.DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profisséo de Corretor de Imdveis, em atengédo ao disposto em seu artigo 3°, 0 qual versa
que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer aintermediagao na compra, venda, permuta e locagao
de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializacdo imobiliaria’.

Em adicdo, a elaboragédo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece
nova regulamentagdo para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, em atengédo
ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica -
PTAM - o documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual é apresentada, com base em
critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagao do valor de comercializagao de
um imdvel, judicial ou extra- judicialmente”,eartigossucessivos,osquaisapresentamosrequisitosdoPTAM,
destacando- se o artigo 6°, 0 qual versa que ‘A elaboragdao de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Imdveis”.
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5.Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliagdes de

Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais; Parte 2: Imdveis urbanos; Parte 3: Iméveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagbes de bens industriais em geral; Parte 6: Recursos naturais
e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais partes
e, seguindo as orientagdes da Resolu¢do COFECI 1.066/07, foi tomada em considera¢do em conjunto
com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6.Abreviaturas

A. T. T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida

A.C -Idade aparente da construgao

ABNT -Associagao Brasileira de Normas Técnicas Art. — Artigo

AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo DTC - Depreciagdo por Tempo
de Construgéo

IA -Imével em Avaliagéo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

M2 -Metro quadrado MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadol6gica

R - Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de deprecia¢do. TG -Total Geral

V.G.VouV.G.L-Valor global da venda ou locagao

V.L-Valor da locagéo

V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda
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7.IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste PTAM, de propriedade de ANTONIO ATALIBA, CPR. 315.791.408-15, esta localizado
Rua Heitor Graga, n° 779, fundos, Pres. Prudente - SP, CEP.19013-360, VILA INDUSTRIAL.,

e encontra-se registrado sob a matricula n° 88.131, fls.01, do 2° Oficial de Registro de Imdveis de
Presidente Prudente/SP:- UM TERRENO URBANO, sem benfeitoria, composto pelo lote n. 02 (dois) da
Quadra S, no loteamento denominado PROLONGAMENTO DA VILA IOLANDA, nesta cidade e comarda
de Presidente Prudente, Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente
divide com a Rua Heitor Graga, lado impar do logradouro, medindo 11,00 metros: pelo lado direito de
quem da via publica olha para o imovel, divide com o lote n° 01(matr.35.053), medindo 21,30metros; pelo
lado esquerdo, seguindo na mesma dire¢éo , divide com o lote n° 03 (matr. 26.980), medindo 21,05
metros; e, finalmente pelos fundos, divide com a parte do lote n® 05 (matr. N° 30.519) medindo 11,00
metros; distando 11,00 da esquina da Rua dos Pardais; contendo em dito terreno, um prédio
residencial de alvenaria, com area de 87,94 metros quadrados de construgao, sob n. 779-fundos
da referida Rua Heitor Graga. Cadastro Municipal n° 144690001.

8.VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por esta subscritora em companhia do Sra. ROSIMEIRE ATALIBA
CUNHA, brasileira, casada, Promotora de Eventos, RG. 15.453.768, representante legal da ROSIMEIRE
ATALIBA CINHA - ME E OUTROS, CNPJ 17.163.657/001-72, no dia 12/09/2023, AS 10h00,
ESTANDO NO LOCAL O SR. ANTONIO ATALIBA E A SRA.CLARINDA DA CRUZ ATALIBA, sendo
conferida a metragem do prédio, analisado o estado de conservagéo, as avarias, as benfeitorias e a
qualidade do material utilizado em sua edificagao.

9.DESCRICAO DO IMOVEL

prédio residencial de alvenaria, com area de 87,94 metros quadrados de construgao, sob n. 779-
fundos da referida Rua Heitor Graga. Cadastro Municipal n° 144690001. Segundo a Certidao de
Transcrigao abaixo anexada, uma parte desse imével foi edificada em 1965 (42 m2) e outra parte
edificada em 1982 (45,94m2), totalizando assim uma area de 87,94 m2 de construgao composto
por uma varanda pequena em laje, sala com ventilador de teto, piso de cerdmica, porta de vidro e ferro,
cozinha com armarios, piso de ceramica, vitrés e porta de vidro, trés quartos, sendo todos com piso de
ceramica e janelas de vidro de abrir, um pequeno comodo com piso de madeira e vitrd de abrir; corredor
interno; portas internas de madeira, um banheiro com azulejos, um banheiro na parte externa (varanda),
corredor nas laterais. Uma varanda externa de madeira e eternit, com pilar de cano pvc, e uma garagem
feita com pilar de tijolos, e coberta por eternit. Parte da frente do quintal toda com piso.Grade em toda
frente do imovel. Pela Sra. Rosimeire foi informado que o imdvel sofreu um incéndio em uma parte, ha
alguns anos atras(mais ou menos dez anos) e foi reformado(sic).
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9.1 REFERIDO IMOVEL POSSUIA TRANSCRIGAO E AGORA JA POSSUI MATRICULA, AS QUAIS

ADIANTE SEGUEM:
- 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
o COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAO PAULO
oo g Bel. Miircio Minuzzi de Medeiros
Coe OFICIAL

-CERTIDAO -

CERTIFIC A em virtude de pedido verbal feito por pessoa interessada que, revendo nessa
serventia a seu cargo, os Livros de Transcrigfio das Transmissdes de Imdveis, deles, no de nimero 3-T,
as fls, 082, verificou constar a transcricdo de nimero 35,807, feita em 06 de Outubro de 1.975, da
escritura de venda e compra, datada de 12 de Julho de 1.966, lavrada nesta cidade, nas notas do 2°
tabelifo Dr. Pedro Furquim, pela qual: o Sr. ANTONIO ATALIBA, brasileiro, casado, pedreiro,
residente nesta cidade, adquiriu pelo valor de Cr$ 300.000,00 (trezentos mil cruzeiros), de Dr. Ennio
Botelho Perrone, médico e s/mr. Maria Edite Tenério Perrone, de prendas doméstica, brasileiros,
residentes nesta cidade; com as condigdes constantes no titulo, o seguinte imdvel: Um lote de terreno
sob n® 2 (dois) da “S” do prolon 1l Vila lolanda, desta cidade de Presidente Prudente,
medindo onze (11) metros de frente por vinte e um metros e trinta centimetros, mais ou menos da frente
aos fundos; dividindo pela frente com a Rua Heitor Graga, antiga Mutum; de um lado com o lote 1; de
outro lado com o lote 3; e, pelos fundos com o lote 5. Nesse terreno o comprador edificou uma casa de
tijolos, coberta com telhas, que tomou o n® 779 daquela via phblica. Imovel esse havido pala transericio
n® 27.234, da 1° Circunscri¢io. Na coluna de averbacio, lé-se: N.” 01). No terreno ao lado transcrito
foi construida no corrente exercicio de 1.982, em ampliagio ao prédio existente, que foi edificado no
exercicio de 1,965 com a drea de 42,00 metros quadrados de construgiio, UMA AREA de 45,94 metros
quadrados de construgio em alvenaria, totalizando assim UM PREDIO RESIDENCIAL DE
ALVENARIA, com a drea de 87,94 metros quadrados de construcio, atualmente sob nimero 779-
fundos da Heitor Graga, ex-rua Cambara, cadasirada na Prefeitura Municipal local sob n® 01446900,
conforme se verificam da certidio municipal n® 2.172/82 e do CQ/IAPAS n° 872936, seric A,
expedidos nesta cidade, arquivados cart6rio. Tendo sido o seu valor estimado em Cr$ 200.000,00.
(Protocolo n® 33.360). Presidente Prudente, 06 de Dezembro de 1.982. A escrevente Habilitada (a)
Maria Aparecida de Oliveira. O referido é verdade e dou fé. Presidente Prudente, 06 Dezembro de
1.982. O Oficial Interino (a) Walter Afonso. CER TIF I C A, mais ¢ finalmente que, revendo os
livros de Transecri¢io das Transmissdes de Imdveis, os livros de Inscrigdes Hipotecdrias, Registro
Diversos e Registro Geral, deles, verificou néo ter, o Sr. ANTONIO ATALIBA, alienado, hipotecado
ou onerado, por qualquer titulo, o im6vel acima certificado. Nada mais com relagdo ao pedido feito. O
referido é verdade e dou fé. Presidente Prudente, 04 (quatro) de Maio de 2.020 (Dois mil e Vinte). Eu,
, O Oficial, a fiz digitar, conferi, subscrevi e assino.
e

/

O Oficial,

4_/;& ¢
{

L2

2° OFICIAL DE REGISTRO DE |

v Valor Cortigio.
IMOVEIS E SEUS ANEXOS o
[ COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE EST. SAD PAULO | ‘;s“f'“‘—“ S
S 641
BEL. MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS [ | | FEsFor 25
OFICIAL TRIB. JUST, —2,26
188,74
MIN. PUB——1,58%
BEL. LEANDRO DA SILVA FERNANDES i - TOTAL————3607 ]
BEL PALTLO ANTONTO DUENHAS CLAUDIO APARECIDO EUZERIO Selos pagos por verha
OFICIAIS SUBSTITUTOS BEL, EDSON MACHADO JLNIOR
SIVALDO DOS SANTOS GOMES ™

BEL. SERGIO AUGUSTO DE SOUZA BRANDANI
LUCAS TADEU FERREIRA LIMA
ESCREVENTEY AUTGRIZADOS

PRAZO DE VALIDADE - Para fins do disposio oo inciso I'V do Art. 1° do Dec.
Fed. n* 93.240V86, € letra “d” do item 12 do Cap. XIV do Prov. CGJ 58/89, a
presente certidio & valida por 30 dins, » contar da data de sua embssio

Av, Manoel Goulart, 406 - Vila Nova - Presidente Prudente/SP - CEP: 19010-270
Fone;: (18)3222-7047 - e-mail: segundoregistropp@hotmail.com

29 Oficial de Ragistro da Imdvais o Anaxos
Comarca de Presidenta Prudente - SP

5-AA 214994

Il 11261

1]

péag.
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9.2 MATRICULA

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE®&iAdNids 6)S e =

by COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAO PAULO,
o Bel. Mircio Minuzzi de Medeiros CNM 112615.2.0088131-60 |

< OFICIAL

REGISTRO GERAL MATRICULA N° AL 01 1|
rmummm-mnemmm-mummm‘ :
BEL.: MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS - Oficlal el

3

C.N.S.N.° 11.261-5

O TERRENO URBANQ, sem benfeitorias, composto pelo LOTE n° 02 (dois), da Quadra “8”, no . -{"
loteamento denominado “PROLONGAMENTO DA VILA IOLANDA", nesta cidade e comarcade |
Presidente Prudente, Estado de Sfio Paulo, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: pela frente, * | |
divide com a Rua Heitor Graca, lado fmpar do logradouro, medindo 11,00 metros; pelo lado dircito, d¢' °} .
quem da via piiblica olha para o imével, divide com o lote n° 01 (Matricula n® 35.053), medindo 21,30 |
metros; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientaglo, divide com o lote n° 03 (Matricula n°
26.980), medindo 21,05 metros; ¢, finalmente pelos fundos, divide com parte do lote n° 05 {Matricula -
n°30.519), medindo 11,00 metros; distando 11,00 metros da esquina com a Rua dos Pardais; contendo
e ¢ ), um [ 0 T¢ y £ dred (€ o /.74 MEros qURGTRA0S GE |
i da refe: lua Heite ca. Cadastro Municipal n° 144690001, -
PROF RIOQ: ANTONIO ATALIBA, brasileiro, casado, pedreiro, inscrito no CPF/MF sob n°-
315.791.408-15, residente e domicili Heitor Graga, n° 779-fundos, Vila Iolanda, Presidente
Prudente-SP.
TITULO AQUISITIVO: Transcrito 3gb n° 35
outubro de 1975, Presidente Prudente, 7% de
Selo Digital n° 112615311000000017813%20
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

 Livro n° 03-T, desta Serventia Registral, em 06 de |
de 2020, 3

AV-01/88.131: - Prenotagiio n* 299,773, em data de 15/12/2020, .
PENHORA - Nos termos da Certiddo enviada pelo sistema eletrdnico, denominado Penhora Online,
gerenciado ¢ administrado pela ARISP, ([nstituido e regulamentado pelo Provimento CG n° 06/2009
introduzido nas Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justia do Estado de Sdo Paulo, pelo
Provimento CG n° 22/2012, Seglo VIII, Capitulo XX, Tomo II), sob o Protocolo de Penhora Online n®
PH000347755, expedida em 14,12.2020, pelo Escrivio/Diretor Marlei Pasoti, extraida do processo
nimero de ordem: 1011221-45.2018.8.26.0482, da Aglio de Execuglio Civil em trimite peranie a 1*
Vara Civel desta Cidade e Comarca de Presidente Prudente-SP, figurando como exequente: MARILDA
JOSE DE SOUZA, inscrita no CPE, n® 039.227.648-86, e como executado; ANTONIO
ATALIBA, inserito no CPF/MF sob 408-15, foi procedida a penhora sobre o imdvel desta
matricula, para garantia da divida no\valor de i
cinquenta ¢ trés centavos), tendo no como depositirio Antdnio Ataliba. Presidente Prudente, 28
de dezembro de 2020.

Selo Digital n® 112615331000000017813
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

izl de Registro e Imovels e Anexos
Comarca de Presidente Prudente - SP

2° Of

: - Prenotaciio n® 303,143 em dats de 08/0472021. :
AVERBACAO (Art. 828 CPC) - Nos termos do Oficio expedido em 05 de abril de 2021, pela 4° |.
Vara Civel de Presidente Prudente-SP, arquivado nesta serventia, foi feita a presente averbaglo nos
termos do artigo n° 828 do Cédigo de Processo Civil, para ficar constando que tramita na referida.
Vara Civel, uma Aglo de Cumprfmento de~Sentenca - [nadimplemento (Processo n°® 0004833-
Jurtes, exequinte: ANILDA DE LIMA SANTOS, CPE/MF.nf | "
B%, CPF/MF n° 315.791.408-15, CLARINDA DA: |-
CRUZ ATALIBA, CPF/MF n° 250.69), 788-81 SIMEIRE ATALIBA CUNHA-ME, CNPI/ME" | -
sob n° 17.163.657/0001-72, tendo sido ah flisa o valor de R$32.119,81. Presidente Prodents; |
13 de abril de 2021. Selo Digital n°112615331960000019926121Q &
Q Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros, 1

mimiy 11261-5-AA 346415

1126 'llﬁEiEﬁA szﬁn UEJﬁ

= v

Av. Manoel Goulart, 406 - {CONTINUANQMERSQ)nie/SP - CEP: 19010270
Fone: (18)3222-7047 - e-mail: segundoregistropp@hotmail.com

CAD, RASURA € DA, INVALIDA ESTE DOCUMENTD

QUALQUER A
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CNM 112615.2.0088131-80

REGISTRO GERAL watricuLs v T

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - mmnsmmm
BEL.: MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS - Oficial

AV-83/88.131: - Premotaghio n° 317.388, em data de 15/08/2022.

PENHORA:- Nos termos da Certidfio enviada pelo sistema eletrdnico, denominado Penhora Online,
gerenciado ¢ administrado pela ARISP, (Instifuido e regulamentado pelo Provimento CG n® 06/2009 e
introduzido nas Normas de Servico da Corregedorie Geral da Justica do Estado de Séio Paulo, pelo
Provimento CG n° 22/2012, Segfo VIII, Capftulo XX, Tomo II), sob o Protocolo de Penhora Online n°
PH000429972, expedida em 12/08/2022, pela Bscrivi/Direfora, Elaine Cristina Leite Coelho, extraida
do processo ntimero de ordem: 00048533220218260482, da Agio de Execuglio Civil em trimite
perante 4° Oficio Civel de Presidente Prudente-SP, figurando como exequente, ANILDA DE LIMA,
CPF/MF n° 017.749.458-19, e @miv-executados, ROSIMEIRE ATALIBA CUNHA 06977280808,
CNPIME n° 17.163.657/0001-T2\ANTON TAL]BA.CPFMn’!lSWlWﬂ-IS,uCLARNDA

88-81, foipmathda mmwm

Selo Digital n® 1[2615331 4.
0 Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros,

[OATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |

CEARTIFICO. o dow b, gue o fﬂlﬂf“du\;-&n Ha prenente molriculs @sls conforre o

ariginml ® fol axiraids na forms de § da Arige 160 de Lel Federsl n® 6.0 18/73,
neds main havendo o oerificar além dos stos jé FHBER R e g itk re
mudids mMaifcula, Prosidenis Prudenie-sre, TR da 2023,

Lt

Aesinada par Murlio Apsrenide Lorangon Lima
Eacrmusants Autardzado

SRS 0 I AT P M0 v st ot i e A Y e e D prat. i
B3 240G, @ latre o do e 18 B Cap. XV e Brov. MEC .
il e B i, & Ry s o e w5 s bt i i,
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9.3 CONFORME CERTIDAO DA PREFEITURA MUNICIPAL O IMOVEL POSSUI DIVIDAS

Certidao Negativa de Débito

132

Terca-feira, 19 de Setembro de 2023

Utilize este servico para fazer consultas tributarias de IPTU e ISS e emitir Certiddao Negativa de
Débito.
X

® Cadastro possui dividas.

(Os campos marcados com * sao de preenchimento obrigatorio)

Tipo do cadastro *

Cadastro Imobiliario Urbano
Cadastro Imobilidrio Urbano
Pesquisar por: *

Nuamero do cadastro

Nr. do Cadastro *

144690001

144690001 “

Onde encontro a referéncia cadastral ou o numero do cadastro?

hitps /leww. presidente prudente. sp. gow. b =1 xhtmil 1nz2
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9.4 - Sobre O IMOVEL em avaliag&o:

. . . Acabamento
Cémodo Descrigdo Piso Parede da parede Teto
A laje
VARANDA Ceramica |Pedras
PEQUENA
SALA Com ventilador Ceramica | alvenaria | Massa Lai
de teto, porta de corrida e aje
vidro e ferro pintura
latex
COZINHA Com Armarios, vitros Ceramica | Ceramica | Ceramica Laie
e porta de vidro por toda |até o teto I
parede
QUARTOS Janelas de vidro Ceramica | alvenaria | Massa laje
(3) de abrir corrida e
pintura
latex
Comodo janela de vitrd Madeira Alvenaria | Massa Laje
corrida e
pintura
latex
Corredor Portas internas de Cerémica | Alvenaria | Massa Laje
interno madeira corrida e
pintura
latex
BANHEIRO Pia, vaso e Ceramica | Alvenaria | Azulejos Laje
chuveiro
varanda Feita de madeira
externa e coberta com
eternit, com pilar
de cano pvc
garagem (1 Feita de madeira
carro) e coberta de
eternit, com pilar
de tijolos
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PEQUENA VARANDA E SALA DE ESTAR
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QUARTO DE CASAL
QUARTO DE SOLTEIRO
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PEQUENO COMODO DE PISO DE MADEIRA
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10.Caracteristicas da Regiao

O imovel avaliando esta localizado @ RUA HEITOR GRACA, N. 779, num quarteirdo entre a Rua dos
Pardais e a Rua Alfredo Pimentel, local com as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regiao

Zoneamento: ZCS1 (ZONA DE COMERCIO E SERVIGO
CENTRAL, DE OCUPAGAO VERTICAL

Principais Avenidas préximas: Av. Quatorze de Setembro, Parque
do Povo e Cel. Marcondes e Avenida Brasil

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)
- PARQUE DO POVO

- AVENIDAS

- CAIXA ECONOMICA FEDERAL

- COMERCIO EM GERAL

- Padarias

- Restaurantes

- Farmécia

- Oficinas

- Praca

- PREDIOS RESIDENCIAIS

- CLINICAS MEDICAS

- SUPERMERCADO AVENIDA

Infraestrutura e servigos publicos
Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de agua e esgoto

Maria das Gragas Santos—CRECISP 140006F pag. 25
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11.CONFRONTAGOES

A descricdo exata e suas confrontagdes estédo melhor caracterizadas na Matricula de n.® 88.131 do 2°
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS do municipio de Presidente Prudente-SP e fazem parte integrante
deste Parecer, sendo que as possiveis alteracdes estarao contidas nas averbagdes desse documento.

12. MAPA DE LOCALIZACAO
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13.1 - LOCALIZAGAO NO ZONEAMENTO
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14 METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugao COFECI 1066/07, 0 anexo |V do Ato Normativo 001/2011 do COFECI
e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica e a realizagdo da avaliagdo do imovel objeto deste parecer, utilizou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario, identificando-se imoveis que tenham elementos com atributos comparaveis, chamados
imoveis referenciais, para compara-los com o imoével em avaliagdo. A partir da ponderagéo dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bemimovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a avaliagéo
de valor de imdveis.

15.PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinagéo do valor do imével em avaliagao, foi realizada pela comparagdo no mercado de outros
03 (trés) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes imoéveis, sendo
referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.

15.1.R1 - Imovel Referencial 1

https://www.samburaimoveis.com.br/imovel/Venda+Casa+Vila%20Industrial+Presidente%20Pruden

te-SP/38438

HOME BUSCA EMPRESA SERVICOS NEWS CONTATO | L (18) 3226-2885 / (18) 99601-7141 )

Informacoes © conver

REF.: 1397
Cidade.: Presidente Prudenta/sp
Bairro.: Vila industrial

Aplicagdo.: Residencial
Valor.: R$ 320.000,00
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Imével contendo garagem para 01 carro (se pequeno cabem 02), ampla sala de tv, sala de jantar, cozinha, 03
dormitérios sendo 01 suite e 01 com armério embutido, banheiro social. Fundos: Area de servigo coberta, cozinha
externa, despensa e banheiro. Casa Alvenaria - (+ 35 anos)

Rua Antonio Furtado de Miranda, 332, Vila Industrial.P.Prudente-SP

Area util:175,00 m? Area do Terreno: 200,00 m? Valor: R$ 320.000,00

15.2.R2 - Imoével Referencial 2

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-3-quartos-vila-industrial-bairros-presidente-
prudente-com-garagem-148m2-venda-RS425000-id-2655332671/

'“'. VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVETS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

Infgio / Vianda / 5P / iméveis Comerdiais 3 venda em Presidents Prodents / Vila industral ! Rua Heitor Graga COMPRA

R$ 425.000

Imovel Comercial com 3 Quartos e 3
banheiros a Venda, 148 m? por R$ 425.000
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. VivaReal COMPRAR ALUGAR IMGVELS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

Casa com 3 Quartes avenda 18’ em Vila Indiptrial Presidents Pradents - imagam 7

.-. VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVELS NOVOS DESCOERIR FINANCLAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

L3

P o " L
\",Il Case com 3 Quartos & venda, 146m” em Vil Industris | I"[.F‘

) ¥

Imével Comercial com 3 Quartos e 3 banheiros & Venda, A/C 147.78m e A/T 268m2 por R$
425.000 COD. CM910945-8
Rua Heitor Graga, 936 - Vila Industrial, Presidente Prudente - SP
148m? 3 quartos 3 banheiros 2 vagas
33 ANOS
Rua Heitor Graga, n. 936, Vila Industrial, Presidente Prudente-SP

15.3.R3 - Imovel Referencial 3

https://www.gmimobiliaria.com.br/imovel/1071874/casa-venda-presidente-prudente-sp-
vila-industrial
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Casa para Venda, Presidente Prudente / SP

R$ 450.000,00 - 3 Dormitérios - 3 Banheiros - Codigo: CBV0913 - Bairro: Vila Industrial - Area Total: 238,94 m? -
Area Construida: 144,60 m?

Rua Tomizo Kawaguti, 35, Vila Industrial, Presidente Prudente-SP — ( 35 ANOS +-)

16.ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da néo similitude dos imdveis referenciais com o imével avaliando, foram necessarias aplicagdes
de célculos de adequacdo para a correta obtengdo de realidades homogéneas para a concluséo
apresentadas. Seguem descri¢des dos calculos aplicados.

16.1.Quanto aos pregos do tipo oferta

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-se que
normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imével, tornando necessaria
adequacao pela aplicacdo de um fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.
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Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (0o qual versaque “Os dados de oferta séo indicagbes
importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantifica- las pelo confronto com dados de
transagbes.”), segue tabela com a aplicagéo do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o prego
anunciado de cada imével nas condigdes supra descritas.

O calculo da aplicagéo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagéo da seguinte formula:

, valor amunciado X 5100
valor de mercado = valor anunciado -

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagao” apresenta o valor a ser diminuido do valordoanuncio
aordemde 5% (cinco por cento) deste e a coluna a suadireita, “Valor de mercado do m?” apresenta o valor
reduzido de cadaimovel referencial, j4 dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Area
construida (m2)”.

16.1.A. DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
casas
i (-)
Area Valor de
construida ,5222.?,.‘12 V:Ior Fator red.uto~r mercado do
(m?) e de negociagao m?
Venda
R1 Imob. 175 Anuncio  [R$ 320.000,00 R$(16.000,00) | R$1.737,14
Sambura
R2 Imob.Rem 148 Anuncio  [R$ 425.000,00 R$(21.250, R$ 2.728,04
ax 00)
Alliance
R3 (GM IMOB 144 Anuncio  [R$ 450.000,00 R$(22.500,00) R$ 2.968,75
Valor médio do | R$ 7.433,93
M2 de area
construida
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16.2 Quanto a idade dos imoveis

As idades dos imdveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do imovel avaliando,
apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o
gue torna necessaria a homogeneizacao dos valores para representarem a realidade
compativel, no sentido de se obter amostras comparaveis para afericdo do valor em
conclusdo deste parecer.

Os imoveis referenciais mais novos que o imdvel avaliando serao depreciados e os
imoveis referenciais mais velhos que o imével avaliando terao seus valores aumentados
(valorizados), em ambos os casos sera usada a devida proporc¢do de idade para se obter
o valor que estes referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de
conservagado do imével avaliando.

A base de cdlculo sera obtida pela aplicacdo das seguintes férmulas, as quais se utilizam
da tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor do imOvel X fator RossHeideck

Valor Depredado = Valor do Im&vel — ( 100 )
, Valor do vl
Valor Valorizado = 100 —fmor RossHeideck
( 100 )

Calculou-se a diferenca de idade entre os imdveis referenciais e o imodvel avaliando e foi
levado em consideracdo que estes imdveis teriam uma vida Uutil de 70 anos para a
identificacdo da idade percentual de vida do imadvel, pela aplicacdo da seguinte formula:

o, Idado do im&uwe
Idade percentual de vida do imOvel = —— X 100
Vida util

A tabela apresenta a idade do IA (imdvel Avaliando), a qual foi considerada para a
aplicagao da férmula acima nos calculos realizados.

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de
cada imével referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo descritos e sua

ultima linha abaixo apresenta a média aritmética desses valores.
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16.3 DADOS DE HOMOGENEIZAGAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

CEAIE indice na
lee.renga ’\I'lda Idade " na Tabela Valor do m? de Venda
de idade | util do | percentual Estado de Conservagao Tabela .
., . Ross- (homogeneizado)
entre o | imdvel | de vida do Ross- Heidecke
IA e osRs imovel Heidecke
10 70 16 Entre novo e regular B 3 9,3100 RS 1.575,41
12 70 18 Entre novo e regular B 3 10,6000 RS 2.438,87
10 70 16 Entre novo e regular B 3 9,3100 RS 2.692,36
Total: | RS  6.706,64
Média de m?
corrigido e
homogeneizado
(total dividido
pela quantidade
de imdveis
referenciais): RS 2.235,55
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | RS 196.594,05
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17. Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio do metro
quadrado (com base nos imoveis referenciais apds adequagdo e homogeneizagéo), obtém-se o valor
avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imével em
Avaliagao:

Area Construida : 87,94m2 X R$ 2.235,55 = R$ 196.594,05
R$ 196.594,05

18. CONCLUSAO

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, realizado segundo a NBR n° 14.653-
1 e 14.653-2 da ABNT, expedida comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado
imobiliario, mais opinides de profissionais do ramo, as condigdes mercadolégicas atuais, considerando
imdveis com localizagéo sdcia econdmica semelhante, OPINA-SE que o imével em questao, tem seu
valor assim estimado:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 196.594,05
(CENTO E NOVENTA E SEIS MIL, QUINHENTOS E NOVENTA E
QUATRO REAIS E CINCO CENTAVOS).

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposi¢éo do
Juizo, dos advogados e partes para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente

MARIA DAS GRACAS APARECIDA SANTOS
CRECI 1400036 CNAI 40883
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19. ANEXOS

19.1.Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste Parecer

Nome: MARIA DAS GRACAS AP. SANTOS

Qualificagéo: Corretor de Iméveis

CRECI: 140006-F - 22 Regido (Sao Paulo) e CNAI 40.883

Endereco: Avenida Marechal Deodoro, 290, apto 102, Presidente Prudente, SP.

Telefone: (18) 99771-1881

ESCRITORIO PROFISSIONAL: AVENIDA ANA JACINTA, 800, SALA 1, PRES. PRUDENTE-SP

E-mail: graca.santos@creci.org.br

Habilidades Profissionais
=Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Iméveis desde 2021;

<Experiéncia em Avaliagdes Imobiliarias desde 2021.

Formagéo Académica

»Curso Superior em Direito
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19.3 Tabela de Vida Util de Iméveis
Lista de Vida Util de Imoveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMO TIPO PA n'ﬁf
VEL DR (em
Ao
anos
)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDE CASA ~
NCIAL ECONOMICO, SIMLES 70
ou MEDIO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES 60
APARTAMENTO ou MEDIO
FINO ou LUXO 50
ESCRITORIO ECONOMICO ou 70
SIMPLES
COMER MEDIO 60
CIAL FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUST SUPERIOR 80
RIAL RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL —
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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19.4 Tabela de Estados de Conservagao

Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificagdao do Estado de

Conservacgao do Imovel

CLASSIFICAGAO cODIGO

Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H

I

Sem valor
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19.5 Tabela de Ross-Heidecke
Tabela de Ross-Heidecke para Deprecia¢do de Iméveis
IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO

% DE A B C D E F G H

VIDA
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 [10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 (12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 (13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 (14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 (16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 (17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 (19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 2450 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 | 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 | 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 | 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 | 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 4510 | 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 4580 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 (72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 (74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 (77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 194,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 (100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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20. MATRICULA DO IMOVEL

-----

C.N.S.N.° 11.261-5

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE®&iAdNIiE OS
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE SAO PAULO o

s )

Bel. Mircio Minuzzi de Medeiros CNM 112615.2.0088131-60 |

OFICIAL

REGISTRO GERAL MATRICULA

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - mnemmm Esmonsuomum

BEL.: MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS - Oficlal

O TERRENO URBANQ, sem benfeitorias, composto pelo LOTE n° 02 (dois), da Quadra “S”, no
loteamento denominado “PROLONGAMENTO DA VILA IOLANDA, nesta cidade ¢ comarca de
Presidente Prudente, Estado de S#io Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, -

divide com a Rua Heitor Graga, lado fmpar do logradouro, medindo 11,00 metros; pelo lado direito, de ~ o8

quem da via publica olha para o imével, divide com o lote n® 01 (Matricula n° 35.053), medindo 21,30
metros; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com o lote n® 03 (Matricula n°
26.980), medindo 21,05 metros; ¢, finalmente pelos fundos, divide com parte do lote n° 05 (Matricula
°305I9),rmdmd01100mcu~os dlstmdallwmeunsdaesqmmoomaamdmhrdm;mm

3]5 79I 408 15 rwdeme ¢ domicili Heitor Gmt;a, n‘ 779-fundos, Vila Iolanda, l'msndmte

Prudente-SP.
TITULO AQUISITIVO: Transcrito 3gb n° 35.
outubro de 1975, Presidente Prudente, 7% de

Selo Digital n° 112615311000000017813%20
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

, Livro n° 03-T, desta Serventia Registral, maﬁde
de 2020.

AV-01/88.13]: - Prenotagiio n* 299,773, em data de 15/12/2020,

PENHORA - Nos termos da Certiddo enviada pelo sistema eletrdnico, denominado Penhora Onlme
gerenciado ¢ administrado pela ARISP, (Instituido e regulamentado pelo Provimento CG n® 06/2009 ¢
introduzido nas Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sio Paulo, pelo
Provimento CG n® 22/2012, Seglio VIII, Capitulo XX, Tomo II), sob o Protocolo de Penhora Online n°
PH000347755, expedida em 14,12.2020, pelo Escrivio/Diretor Marlei Pasoti, extraida do processo
pimero de ordem: 1011221-45.2018.8.26.0482, da Aglio de Execuglo Civil em trimite perante a 1
Vara Civel desta Cidade e Comarca de Presidente Prudente-SP, figurando como exequente: MARILDA .
JOSE DE SOUZA, inscrita no CPE n° 039.227.648-86, e como executado; ANTONIO
ATALIBA, inscrito no CPF/MF sob .794408-15, foi procedida a penhora sobre o imédvel desta
matricula, para garantia da divida no\valor de R$12.512,53 (doze mil, quinhentos e doze reais e
cinquenta e trés centavos), tendo no como depositdrio Antinio Ataliba. Presidente Prudente, 28
de dezembro de 2020,
Selo Digital n® 112615331000000017813
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

: - Prenotagiio n° 303,143 em data de 08/04/2021.

AVERBA O{Art.ﬂSCPC) Nos termos do Oficio expedido em 05 de abril de 2021, pehd‘ !

Vara Civel de Presidente Prudente-SP, nqmvahnmwmgﬁlmuapmm“
termos do artigo n°® 828 do Cédigo d Cwﬂpmaﬁwxoomtmdoquemnunfm
Vara Civel, uma Aglo de Cumpr e~ Ses s - Inadimplemento (Processo n° 0004833,
32.2021.8260482}@@11:5&0 :

%, CPF/MF n° 315.791.408-15, CLARRIDA.EM

CRUZ ATALIBA, CPF/MF n° 250.69) 788- Bl,o,RlMEERE ATALIBACUNHAMB.WPW
sob n® 17.163.657/0001-72, tendo sido atxjbuldo & gdlisa o valor de R$32.119,81. Plﬂldmem :

13 de abril de 2021. Selo Digital n°112615331060000019926121Q
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

e: ANILDA DE LIMA SANTOS, CPEMF.x¢'| "

Av. Manoel Goulart, 406 - {CONTINUANQMERSQ)ente/SP - CEP: 19010-270
Fone: (18}3222 -7047 - e-mail: se;:.undun.l.:b:ropp@_vhoLmall com
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA DAS GRACAS APARECIDA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2023 as 17:12 , sob o0 nimero WPPE23702168656

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011221-45.2018.8.26.0482 e cddigo fYh4CSTN.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO PTAM GS
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REGISTRO GERAL watricuLs v YT

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - mmnsﬂnmm
BEL.: MARGIO MINUZZ] DE MEDEIROS - Oficial

AV-83/88.131: - Premotaghio n° 317.388, em data de 15/08/2022, |
PENHORA:- Nos termos da Certido enviada pelo sistema eletrfnico, denominado Penhora Online, i
gerenciado ¢ administrado pela ARISP, (Instituido ¢ regulamentado pelo Provimento CG n® 06/2009 e
introduzido nas Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S8 Paulo, pelo
Provimento CG n® 22/2012, Segfio VIII, Capitulo XX, Tomo II), sob o Protocolo de Penhora Online n°
PH000429972, expedida em 12/08/2022, pela Bscrivil/Diretora, Elaine Cristina Leite Coelho, extraida
do processo ntimero de ordem: 00048533220218260482, da Agio de Execuglio Civil em trimite
pa'am'I'OﬂcmChreldePrwdeMmSP figurando como exequente, ANILDA DE LIMA,
CPF/MF n°® 017.749.458-19, e '“H{ tados, ROSIMEIRE ATALIBA CUNHA 06977280808,
CNPUMEF n° 17.163.657/0001-72\ANTONIS ATALIBA, CPF/MF n° 315.791.408-15, e CLARINDA
DA CRUZ ATALIBA, CPF/MF\g® 250.691(88-81, foi procedida a pehors do imével desta
maﬂcula,pmgnmhndadinéam or de R$32.119,81, tendo nomeado como depositdrio Antonio

Selo Digital n® 1!2515331%@003023 2.
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

[OATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |

CERTIFICO. o dou (¢, que & resrodusso Brosante molriculs esldé confone e
arlginml e (ol exiraids na forma da § 17 sa Anlga 10 o Lel Fadersl n® 6 DI!J'I'J
neds mein havendo o codificar aldm dos stos @ FHp anmermente lengedos ne
muudids mMairncula, Prosikdenis Pruodenie-sre, s e da ZOZ3.

Assinade par: Murie Aparecids Lorerpon Lirma
mumnte Atorizado

Adimporatos i inolns W do A 1" do Deo. Ped. n®
3 asnms. = leire Co- do ltem 18 o Cap. XV oo Brov. NAC O BAI01E, & Brasents sertidis
wallde por 30 dles, = oorter de deie de e b

REITEs Fain, zovien e Srossdsceis
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RR¥as o =
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIA DAS GRACAS APARECIDA SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/09/2023 as 17:12 , sob o0 nimero WPPE23702168656

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011221-45.2018.8.26.0482 e cddigo fYh4CSTN.



