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DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE CARAPICUIBA -SP.

Processo Digital: 1015761-20.2018.8.26.0068

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Constricdo / Penhora / Avaliacao /
Indisponibilidade de Bens

Exequente: Interlagos Shopping Center Comercial Ltda.

Executado: Quarto Encanto Méveis e Decoracgdes Ltda. - Me e outros

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, Perita-Avaliadora
nomeada nos autos e devidamente qualificada, tendo realizado todos os exames
necessarios para o bom desempenho de seu encargo, vem, respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o resultado de seus trabalhos através
do presente.

LAUDO PERICIAL DE
PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Que segue, em 54 laudas, devidamente numeradas.
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Termos em que, respeitosamente pede e espera o
deferimento de Vossa Exceléncia.

Carapicuiba-SP, 02 de abril de 2019

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Perita Judicial
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1. ABREVIATURAS

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
|IA —imo6vel em avaliando

V.V — Valor de venda

ATU — Area il

Cm? - Custo por metro quadrado

CRI — Cartério de Registro de Imbveis

R1 — Referencial ou imével paradigma

MG — Média geral

V.G.L — Valor geral de locacao

VM — Valor da média

2. SOLICITANTE

2.1 -EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUizZA DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DA COMARCA DE CARAPICUIBA -SP.

2.2— Categoria: imoveis/ Terrenos

2.3— Objetivo: determinar o valor

2.4— Finalidade: Carta Precatéria

2.5— Data da vistoria: 12 de marco de 2019

2.6— Data da referéncia da pesquisa: ABRIL de 2019

2.7— Prazo de validade: 180 dias

3. DA COMPETENCIA
3.1—A subscrita é inscrita, no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS SOB Ne

18122 e possuidora de CERTIFICADO DO CURSO DE AVALIAGOES IMOBILIARIAS, 0 que
lhes confere comprovada especializagao na matéria.
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3.2— Para que nao reste divida quanto a competéncia legal do Corretor de Imdveis em
elaborar e assinar o PTAM, a 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regiao —
Distrito Federal (TRF/DF emitiu 0 acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de
2010, negando provimento ao recurso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Imdveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Imdveis para a avaliacao
de imoveis.

3.3— Desta forma, o Corretor de Imdveis estd autorizado legalmente a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializa-
cao.

4. PRELIMINARES

4.1— O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM assinado pela
subscrita, devidamente inscrita no CRECI-SP, sob n® 74535, conforme artigo 3° da
Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

4.2— A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolugdo COFECI n? 1.066/2007. Nao menos importante, esta
disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacado dos
inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de avaliadores.

4.3 - Em atencgéo a decisao fls. 41 do processo em epigrafe, encaminhado pela 3° Vara
Civel da Comarca de Carapicuiba, solicitando avaliagdo dos imdveis.

O imébvel, objeto de estudo desse Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica -

PTAM, esta devidamente registrado na matricula n® 283 e 284, junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Barueri.

MATRICULA N° 283 e 284

5. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

5.1— O imovel foi vistoriado “in loco” pela avaliadora, deparando-se no local conforme
segue:

u
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. R. Pirai, 171 - Vila Diva, Carapicuiba — SP

OS LOTES ESTAO UNIFICADOS CONFORME SEGUE DOCUMENTO ANEXO

6. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS

6.1— A Rua Pirai, € uma rua asfaltada com acesso pela Rua Ouro Preto, Rua Saude e
Rua Sumé. Tem proximidade a portaria do residencial, tal alameda dispde de
pavimentacdo asfaltica, calcadas laterais, guias, sarjetas e iluminagdo publica,
cabeamento de telefone televisdao e internet; e por estar dentro de um loteamento
fechado ainda se beneficia de portaria 24 horas, com acesso restrito a visitantes e
prestadores de servico.

6.2— O transito no local flui em mao dupla.
7. CARACTERISTICAS DA REGIAO (Boqueirao)
7.1— Regidao urbanizada, dotada de imoveis residenciais e comerciais, tais como:

supermercado e hipermercados, restaurantes, farmacias, panificadoras, bares,
escolas, centros empresarias, clubes, academia de ginastica, universidades.
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9. VALOR DO IMPOSTO - IA
(dados informativos conforme folha de IPTU)

. R. Pirai, 171 - Vila Diva, Carapicuiba — SP

9.1— Cadastrado sob n? atual: 2324.21.22.0175.00.000
9.2-Terreno (400,00 m?)
9.3—Construcao (217,53 m?)

OBS: O total da construgéao perfaz a metragem conforme documento anexo emitido
pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba de 193,03 m2, o documento anexo nao
informa a metragem da piscina de 24,50 m2; “in loco” foi averiguado uma edicula
construida ao fundo, uma area coberta de churrasqueira e uma garagem coberta
que ndo ha planta desenhada, aprovada e nem o habite-se pela Prefeitura do
Municipio de Carapicuiba, assim totaliza com todas as somas de metragens:
217,583m2 a construcéo.

10.RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

FOTO 1 — ENTRADA PRINCIPAL DA RUA AO IMOVEL
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FoTo 6 — COZINHA
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Foto 8 —-QUARTO

FoTto 9 - QUARTO
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FoTo 14 - GARAGEM
Fa -
Foto 15— LATERAL DO IMOVEL
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Foto 16 — LAVANDERIA
Foto 17— EDICULA
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DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)
FONTE DE PESQUISAS:

PESQUISA FEITA POR INTERNET - PRESENCIAL - TELEFONE

SEGUE OS ENDERECOS DOS SITES PESQUISADOS, FOTOS E DESCRIGAO.

TERRENO :

A pesquisa feita por esta metodologia obteve TERRENOS no mesmo perimetro e
com condi¢des semelhantes; coloco 6(seis) exemplos que segue:

Ri1. REFERENCIA 1

Lote/Terreno a Venda, 300,00 m2 por R$
198.000,00.

& c @ VIVAREAL INTERNET LTDA. [BR] | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-diva-bairros-carapicuiba-300m2-venda-R5198000-id- 198887547 Q % HE Pausada ' H

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ANUNCIARIMGVEIS  ENTRAR

R$ 198.000

Condominio R$ 200

Fale agora com o anunciante &

Y, (11) 9886  VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-diva-bairros-carapicuiba-300m2-venda-RS198000-
id-1988875473/? vt=udpmc:b
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R>- REFERENCIA 2
Lote/Terreno a Venda, 300 m?2 por R$
220.000,00.

(& Terreno de 300 m? Vila Diva - Ca+ X + = ] X

&« (67 & https://www.granjanegocios.com.br/imovel/terreno-de-300-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-220000/... & ¢ 2 Pausada '

(5] 8
[ Caracteristicas ‘ i
https://www.granjanegocios.com.br/imovel/terreno-de-300-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-
220000/TE0776-GRA
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Rs- REFERENCIA 3

Lote/Terreno a Venda, 264 m?2 por R$
265.000,00.

& C ( ® Naoseguro | www.g3i.com.br/imovel/terreno-de-264-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-265000/TE1469- @ vr ) E& Pausada O

8

Venda

Financiar

[¥ Caracteristicas

-4 S gvrv“

ou
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http://www.g3i.com.br/imovel/terreno-de-264-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-265000/TE1469-G3|
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Rs— REFERENCIA 4

Lote/Terreno a Venda, 300,00 m2 por R$
319.000,00.

<« c & https://www.agranjavianaimoveis.com/imovel/terreno-de-300-m-granja-viana-vila-diva-carapicuiba-a-vend... @ ¥ Pausada '

| _ 7
- ©011)98821-0132@ = (11)4169-4622 = n =
o oves - Avenda Corapicuibs - GRANIAVIANA - VILADNA - Tereno de 300 m¥ GRANJA VIANA - VILA DVA- Coropiciba, 6 vendo por 88319000 TEDOBAGK

Venda R$319.000

Caracteristicas

Sobre o imével

Vila Diva - Km 23

-

https://www.agranjavianaimoveis.com/imovel/terreno-de-300-m-granja-viana-vila-diva-carapicuiba-a-
venda-por-319000/TE0094-AGX
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Rs— REFERENCIA 5
Lote/Terreno a Venda, 300,00 m? por R$
260.000,00
[ : Diagonal Iméveis x  + — X
C  ® Naoseguro | www.diagonalimoveis.com.br/Property/Index/80217 D Pausada ’ :
f QUERO VENDER MEU IMOVEL INSTITUCIONAL Bmeus movers @ ~ -
TR X . Terreno em Condominio
GRANJA VIANA
Ref.: # 80217
Area Util 300m?
Valor de venda: @ Marcar o imével
R$ 260_000 @ Falar com responséavel
e Enviar mensagem
Simuladores Fa
CAIXA
Descricao
Otimo terreno em rua tranquila, condominio fechado, casa dos
dois lados, condominio colado ao Alphaville da Granja, préximo
ao comércio, com portaria 24 horas, vale a pena conhecer.
Falar com a Mari 99533.6603 CRECI 146133F CNAI 17667
Localizacao
http://www.diagonalimoveis.com.br/Property/Index/80217
20
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Rs— REFERENCIA 6

Lote/Terreno a Venda, 300,00 m2 por R$
320.000,00

@4 Terreno de 300 m? na Rua Sapé -~ X + a
& C & https://www,j2m.com.br/imovel/terreno-de-300-m-na-rua-sape-vila-diva-carapicuiba-sp-a-venda-por-320000/T v B Pausada °
Atendimento

Jaini (11) 3045-4530 n =

= 3 Mais telefones «

Home > Iméveis > Avenda > Terreno > Carapicuiba > Vila Diva > Terreno de 300 m? na Rua Sapé - Vila Diva - Carapicuiba - SP, & venda ... TE1293-2A

@ Fotos

Terreno a venda, 300 m2 por R$ 320.000

R$ 1.067/m?

Rua Sapé - Vila Diva - Carapicuiba/SP Venda R$ 320.000
Condomihio R$ 160/més

300 m? IPTU R$ 700/ano

area total

=3 Agendar visita

https://www.j2m.com.br/imovel/terreno-de-300-m-na-rua-sape-vila-diva-carapicuiba-sp-a-venda-por-
320000/TE1293-J2A

e CONSTRUCAQ/CASAS:

A pesquisa feita por esta metodologia obteve CASAS no mesmo
perimetro e com condicdes semelhantes; coloco 5 (cinco) exemplos que
segue:
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Ri— REFERENCIA 1

FONTE DE PESQUISAS — 4 THORRES IMOVEIS - telefone (11) 3744-4004

https://www.4torresimoveis.com.br/imovel/casa-de-199-m-na-rua-rio-doce-vila-diva-carapicuiba-sp-a-
venda-por-680000/CA0733-4TOR

& C' & https//www.4torresimoveis.com.br/imovel/casa-de-199-m-na-rua-rio-doce-vila-diva-carapicuiba-sp-a-ven.. & v [ Pausada e 3
i Imobiliaria WhatsApp
= 4TH0R552 (11)3744-4004 » (O (11) 99896-6943 vive =

Home > Iméveis ~ Avenda > Casa - Carapicuiba = VilaDiva > Casade 199 m?r

Rua Rio Doce - Vila Diva - Carapicuiba - SP, G venda por R$ 680.000 CA0733-4TOR

Casa com 3 quartos a venda, 199 m2 por R$ 680.000 .
$ 3.422/m?
Rua Rio Doce - Vila Diva - Carapicuiba/SP Venda R$ 680.000

Financiar

R1 — Valor de venda R$680.000,00 — Casa com 335 m2 de terreno e 199 m2 de area
construida.
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R2— REFERENCIA 2

FONTE DE PESQUISAS — Granja Imdveis — telefone (11) 46129330

https://www.granjanegocios.com.br/imovel/casa-de-230-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-
765000/CA1831-GRA

& (¢ @ https://www.granjanegocios.com.br/imovel/casa-de-230-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-765000/CA1.. @ ¥ Pausada ' :

30. ©a1

RANIA

&/5P Venda RS 765.000
Fnander

[ Caracteristicas

E3 Agendar visita
, r ‘

= Sobre oimoével

R2 — Valor de venda R$ 765.000,00 — Casa com 300,00 m2 de terreno e 230,00 m2
de area construida.
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Rs— REFERENCIA 3

FONTE DE PESQUISAS - Sol Granja Iméveis — telefone (11)94721-8636

https://www.solgranjaimoveis.com.br/imovel/casa-de-162-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-
740000/CA0127-CAXK

< C @ https//wwwi.solgranjaimoveis.com.br/imovel/casa-de-162-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-740000/CA0127-CAXK

ﬁ\a ©(11)96231-7166 @ « © (1) 94721-8636 =
Grania Iméveis

Home - Imoveis - Avenda - Casa - Carapicutba - Vila Diva > Vila Diver Carepicuiba, SP.

0
=

p—
Venda RS 740,000

&rea construida

Rs — Valor de venda R$ 740.000,00 — Casa com 347m? de area de terreno e 162m2
de area construida.
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Rs— REFERENCIA 4

FONTE DE PESQUISAS — 4Hunters Consultoria Imobiliaria- telefone (11) 4551-7203

https://www.4hunters.com.br/imovel/casa-de-450-m-na-rua-pirai-granja-viana-carapicuiba-sp-a-
venda-por-1650000/CA2165-HUNT

& C @ https//www.dhunters.com,br/imovel/casa-de-450-m-na-rua-pirai-granja-viana-carapicuiba-sp-a-venda-f CA2165-HUN Q % B Pausada @) :

RS 1,650,000

1)
|
|

7

1 Amauri dos Santos
a1 azes 700 €

R4 — Valor de venda R$ 1.650.000,00 — Casa com 1.200,00 m2 de area de terreno e
450,00 m2 de area construida. Imével sito a Rua Pirai — mesma do L.A.
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Rs— REFERENCIA 5

FONTE DE PESQUISAS — Proinvest Imoveis — telefone (11)4617-8699

http://www.proinvest.com.br/imovel/casa-de-128-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-
650000/CA16384-PRO

< C @ Néo seguro | www.proinvest.com.br/imovel/casa-de-128-m-vila-diva-carapicuiba-a-venda-por-650000/CA16384-PRO a % B Pausada 0 H

Rs — Valor de venda R$ 650.000,00 — Casa com 450,00 m? de &rea de terreno e
128,00 m2 de area construida. Imével sito a Rua Pirai — mesma do L.A.

11.METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 — Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do
qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comporta-
mento do mercado imobiliario, relativo a imoéveis semelhantes na regido ou em
outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que é representado pela livre negociacao entre partes interessadas e
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conhecedoras do imdével, com suas potencialidades e limitagbes, bem como das
condi¢cbes mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 — Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avalia-
cao.

11.4 — Dessa forma, toda avaliagdo de imével reflete uma conviccdo de valor
pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as oscilagbes
do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e
compradores.

11.5 — No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o
menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental importancia a presenca do
Corretor de Imdveis como mediador entre as partes, para identificar pregos pratica-
dos no mercado naquele momento, para concluir a negociagdo, bem como, para
expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

18.1 — Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007, Ato Normativo
001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacdes.

13.HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

13.1 A homogeneizacdo dos dados coletados para andlise do valor deu-se com
base da média de VENDA DE TERRENO por metro quadrado dos imdéveis referen-
ciais, conforme segue:
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REFERENCIA VALOR R$ METRAGEM | VALOR FINAL
M2 M2 R$
n21 198.000,00 300,00 660,00
n%2 220.000,00 300,00 733,33
n23 265.000,00 264,00 1003,79
n%4 319.000,00 300,00 1.063,33
ne5 260.000,00 300,00 866,67
n26 320.000,00 300,00 1.066,67
Ri1+ R2+ R3+ R4+ Rs+ Rs- R$5.393,79

M.G. R$5.393,7878 dividi-se por 6 (referencias) = R$898,96

(oitocentos e noventa e oito reais e noventa e seis

centavos) por metro quadrado de area de terreno.

13.2 A homogeneizacao dos dados coletados para analise do valor deu-se com
base da média de “VENDA DE CASA” dos imdveis referenciais, conforme segue:

Referencial n® 1

*multiplicacao do valor de metro quadrado por metragem total do terreno:

m2 de terreno

Valor m2 terreno

Valor total terreno

335,00

R$898,96

R$ 301.151,60

*subtracao do valor de terreno no valor da oferta da CASA:

Valor do IMOVEL

Valor total terreno

Valor da construcao

R$680.000,00

R$ 301.151,60

R$378.848,40

*divisao do valor da construcao por metragem da area construida:

Valor da construcao

m2 area construida

Valor m2 construcao

R$378.848,40

199,00

R$1.903,76
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Referencial n® 2

*multiplicacao do valor de metro quadrado por metragem total do terreno

m2 de terreno

Valor m2 terreno

Valor total terreno

300,00

R$898,96

R$269.688,00

*subtracao do valor de terreno no valor da oferta da CASA

Valor do IMOVEL

Valor total terreno

Valor da construcao

R$765.000,00

R$269.688,00

R$495.312,00

*divisao do valor da construcao por metragem da area construida:

Valor da construcao

m2 area construida

Valor m2 construcao

R$495.312,00

230m2

R$2.153,53

Referencial n® 3

*multiplicacao do valor de metro quadrado por metragem total do terreno:

m2 de terreno

Valor m2 terreno

Valor total terreno

347,00

R$898,96

R$311.939,12

*subtracao do valor de terreno no valor da oferta da CASA:

Valor do IMOVEL

Valor total terreno

Valor da construcao

R$ 740.000,00

R$311.939,12

R$ 428.059,27

*divisao do valor da construcao por metragem da area construida:

Valor da construcao

m2 area construida

Valor m2 construcao

R$ 428.060,88

162m2

R$ 2.642,35
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Referencial n® 4

*multiplicacao do valor de metro quadrado por metragem total do terreno:

m2 de terreno

Valor m2 terreno

Valor total terreno

1.200,00

R$898,96

R$1.078.752,00

*subtracao do valor de terreno no valor da oferta da CASA:

Valor do IMOVEL

Valor total terreno

Valor da construcao

R$1.650.000,00

R$1.078.752,00

R$ 571.248,00

*divisao do valor da construcao por metragem da area construida:

Valor da construcao

m2 area construida

Valor m2 construcao

R$ 571.248,00

450m2

R$1.269,44

Referencial n2 5

*multiplicacao do valor de metro quadrado por metragem total do terreno:

m2 de terreno

Valor m2 terreno

Valor total terreno

450,00

R$898,96

R$ 404.532,00

*subtracao do valor de terreno no valor da oferta da CASA:

Valor do IMOVEL

Valor total terreno

Valor da construcao

R$650.000,00

R$ 404.532,00

R$ 245.468,00

*divisao do valor da construcao por metragem da area construida:

Valor da construcao

m2 area construida

Valor m2 construcao

R$ 245.468,00

128m2

R$1.917,72
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REFERENCIA | VALOR R$
n?1 R$1.903,76
n%2 R$2.153,53
n°3 R$2.642,35
n%4 R$1.269,44
n%5 R$1.917,72

V.G.V = R1+R2+Rs +R4: Rs-R$ 9.886.80

M.G.= R$ 9.886.80 divide-se por 5 referencias =

R$ 1.977.36 m2 (mil novecentos e setenta e sete reais e
trinta e seis centavos)por metro quadrado de area construi-
da.

14.1 CALCULO DO IA

1.1 —Soma Ri1+ R2 + Rs + R4 +R5+:Re= V.G.L + 6 = VM do metro quadrado dos
imoéveis referenciais multiplicado pela area do |A = Conclusdo do Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica.

MG AREA TOTAL CONCLUSAO
Lote 25

R$898,96 230 m2 R$206.760,80
Lote 26

R$898,96 170 m2 R$152.823,20

A soma da metragem dos dois lotes unificados em 400 m2 totaliza o valor
de R$ 359.584,00 (trezentos e cinquenta e nove mil, quinhentos e oitenta e
quatro reais).
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14.2  CALCULO DO IA CONSTRUCAO
Soma Ri+ R2 + R3 + Ra+Rs = V.G.V + 5 = VM do metro quadrado dos iméveis
referenciais multiplicado pela area do IA = Conclusdo do Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica.

MG AREA TOTAL CONCLUSAO

R$1.977,36 217,53m2 R$ 430.135,17

A planta do imdvel anexada, nao foi apresentada a esta perita, e foi por ela obtida pela Prefeitura do
Municipio de Barueri que ‘in loco”, constatou a veracidade da metragem descrita em planta e
escritura do imével.

AREA DE TERRENO  AREA CONSTRUCAO CONCLUSAO

R$ 359.584,00 R$ 430.135,17 R$ 789.719,17

Fonte metragem: dados colhidos em documento anexo emitido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba e
medida presencial.

MARGEM DE 5% DE PERCENTUAL ACIMA OU ABAIXO
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Concluiu-se, ap6s pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e andlise da documentacao apresenta-
da, que o valor de mercado para a locagcdo do imével objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM, localizado R. Pirai, 171 - Vila
Diva, Carapicuiba — SP; é de: R$ 789.719,17 (setecentos e oitenta e nove mil,
setecentos e dezenove reais e dezessete centavos), para VENDA do objeto
desta avaliagéo.

Carapicuiba, 02 de abril de 2019.

Patricia Erika Ribeiro Paiva Saj

CRECISP n?74535
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ANEXOS

fis. 261

CAMTORIO DE REMSTRO DE

MATRICULA FICHA L. BERMLS
[ Pt = ! E:”)l LIVRO M. 2 - REGISTRO GERAL
Barusrl, rzée feverairds 19 74
e N
IMOVEL: Terrenc urbans, consistente do lote 29 (vinte e
cinca) da Ouadrs I, medindo, digo, na Vils Diva, distrito e
municipit de Carapicuiba, nesta comarca, medindo 10,5 me-
tros de frente para & FRua T3 21,560 metros do lado direito;
25,00 metroe do lado esguerdo e 10,00 metros nos  fundos,
ancerrands & Srea de 230,00 metros quadrados, confrontando
A direita com o lote 24, & esguerda com o lote 24 & nos
fundos com o lote 27.- PROPRIETARIO: DERVAL FERREIRA DA RO-
SA ADUINGD - ESPOLIO.— TITULO a4QUISITIWI: Transcrigio ng 15.
367, da 1la Circunscrig¥s de Capital.- 0 Esc. (a) Ldcia S.
Frota.— icial (a) G. Lupo.—

0 Ofict ({Bel. Geraldo Lupol.

REGISTRO Ng Ol.— Mat. 2BX,- Barueri, 02 de fevereiroc de
1976.~ TRANSHMITENTE: ESPOLIO DE DERVAL FERREIRA DA ROSA
ABUINO. = ADELIIRENTE = RICARDO ARRUDA DE AU IND,
(cic.545129298), brasileiro, sclteiro, maior, estudante e
ROBERTO LUIZ ARRUDG DE AGUIND, (Cic,.222232408), ¢ sua mu-
Lher VERA MARIA ARRUDA DE AQUIMO, ele funciondsrio pilblico,
@la dombutica, brasileiros e residentes em S3o Paulo, 2 Rua
Alvarenga, 1492, Butant®E.= TITULO: Heranga legitima pater-
na.- FORMA: Farmal de partilha passado aose 22.12.1972, pelo
MM. Juiz de Direito da ia Wara Disktrital de Finheiros, Eux-
m3. Sr. Dr. Pauloc Neves, @ re-ratificado por escritura pl-
plica de D2.L2.1975, fls. 218/247, do livra 42 do 1lg Cartd-
rio de Motas local.— Valor: Cr$l.8240,00.- £ Esc. {a) ltcia
5. Frota. O Oficial, (a) B. Lupa.—

0 Oficzal (Bel. Baraldo Lupa).

W Cd
REGISTRO Np 02.- Mat., 283.- Barueri, 02 de fevereiro de
1974~ TRANGHMI TENTE « RICARDEG ARRUDA DE AGLITHG .

i {cic.S565179298), brasileiro, solteiro, maior, estudante, =
| ROBERTO LUIY ARRUDA DE AGQUIND, (cic.222232408), funcionario

plblico & sua mulher VERA MARIA ARRUDA DE AGUING, brasilei-
| ra, doméstica, residentes em Sio Faulo, & Rua Alvarenga,

a9z, Butanti.- ADQUIRENTE ¢ MIRIAN ARALTO COETA,
| {cic. 2309645248, brasiieira, solteira, maior, secretarias,
residente em S3c FPaulc, &4 Rua Nova York, 130, apto. &1, Su-

| marg.- TITULO: Venda e Compra.— VYALOR: Cr$l.840,00.- 0O

| Escr. [a) blcia 5. Frota.— O Oficial, (a) G. Lupo.- Esc.

Pl $50,00.- Est. $12,00.— Ap. ¥9,00.- Total: Cr$81,00.- Guias

| (continua no versa) :
! |
L J
|
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- PAATEICLLA FICHA, . LY,
3 ]
e | [oo.t

19474~

0 Oficidl,_ . {Bel. Geraldo Lupo).

N R

REGISTRO Mg 03 - Mat. 283.- Barueri O0&/janeiro/1%977.- For
escritura plblica de venda e compra lavrada aos 10712719764,
fls. 143/184, do livro ng 47 do lg Cartérioc de Motas local,
& proprigtéria acima referida, transmitiu & JORD FERMANDES
HMACHADO, brasileiro, solteiro, do comércio, RB. 4.171.558 e
CIC. 391.772.0%8, residente e domiciliado b Rua Simikc Al-
vares, 981, S¥o Faulo, pelo valor de Cr$i0.000,00 (Deis mil
1 cruzeiros), o imbovel obijeto da matricula supra.- Dou fé.- 0
Egc. (a) L. C. Ramalho.—- 0O Oficdal, (a) G. Lupo.- Esc.
$120,00.- Est. $24,00.- Aps. #18,00.- Teotal: Cr$lse2,00.-
guia 02771~

E O Diicial, {Bel. Baraldo Lupol.

" >

REGISTRO Mg 04 - Mat. 283.- Barueri, 11 de fevereiroc de
1977.~ Por escritura lavrada aos 25 de janeiro de 1977, &s
fls. 181, da livro 47, no lo Cartbrico de MNotas local, o
proprietario JOBMD FERMANDES MACHADD (acima gualificadol,
TRANSMITIU, por venda & compra, O imbvel obieto desta ma—
tricula, so Dr. SERGID LIaANZA, brasileiro, médico, casado
no regime de comunbdo de bens cos ELISA ARMINDA PINTD LIAM-
A, portador da chdula o identidade RE. np 3.413.229, e
CPF. saob no S32.612.918-34, residente e domiciliado & Als-
meda Francs, ng 7&0, apto. 23, em Sko Paulo, Capital, pelo
valor de Cre33.335,33 (trinta & trés mil, trezentos e trin-
ta @ tr@s cruzeiros 8 trinta e tres centavos).— Dou fé.- 0O
Escrevente, (a) Z. C. Ramalho.- O Oficial, {(a)} 6. Lupo.-
Esc. $200,00.- Est. $40,00.—- Ap. $3I0,00.- Total: Cr$270,00.
- Buiaz IOSTT.-

O DOfici (Bel. Beraldo Lupo!l.

AV.05/268% - Barueri, 18 de maio de 1982.- Procede-se a pre—
s@rte averbacko para ficar constando gue o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal de
Carapicuiba, sob o noamera 23243--21=-220-0202=00-000-2, o —
forme prova a xerox autenticada do talso de imposto  arqui-
vada am certbric.— & Escrevente, fa) Z. R. de Lima (Iildas L

continua na ficha O2F
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—continuagte da ficha OL- CARTORID DE REGISTRO DE IMOVE
BARUERI - 5P
BEL. GERALDD LUFD
CFiciaL

MaT2iCULA - FICHA -
( = = et | o LWVRO M 2 - REGISTRO GERAL
Batuari, 1a && julho is 18 g5

a R

Ramalho dg lima).— 0 Oficial, {(a) Jo¥o de Sigueira.-

7

AV.O&/283 — Barueri, 1B de maic de L1982.- Procede-se & pre-
sente averbaglo autorizada pela escritura abaixo referida,
para ficar constando gque a RUA I para a2 gual o imbvel obie-
to desta matricula faz frente, passou a denaminar-oo RUA
PIRAI, tendo em vista a xerox autenticada do talidc de im-—

posto arguivada em cartbrio.- A Escrevente, {a) Z. R. de
lLima (Zilda Ramalho de Limal.— 8 Oficial, (a) Jo¥o de Si-
gueira.-

0 Oficial, . iBel. Beraldo Lupo).

V L4

R.07/2B3 - Barueri, 1H de maio de 198Z.— Pela escritura pu-
blica lavrada aos 23 de abril de 1982, &s folhas 71 do li=-
v ng 1,702, ne 4g Cartério de Notas de SNo Faulo - Capi-
taly, o2 proprietéricos Dr. SERGIO LIANZIA, médico, & sua  mu-
lher dona ELISA ARMINDA FINTD LIAMNZIA, do lar; ele brasilel-
ra, ela pertuguesa, casades sob o Fegime da  comunhdoo de
bens, anteriormente & Lei &51%5/77, portadores dos ARG ngs 3
4138 229-58F-BF, e 3 B39 487-DOF5-5F (para estrangeira) B8 do
CIC ng 532 412 F18-34, residentes @ domiciliados em Sio
Faula - Capital, 4 Alameda Joaguim Evgenio de Lima, ES70,
apto. "Z1, TRANSMITIRAM a titdle de venda & compra, o isdvel
obieto desta matricula, & DJALCYR RAMOS MOMTEIRO DA FONSE-
Ch, brasileirgo, comeérciante, casado sob o-rFeEgime  da  comas
nh3da de bess, anteriormente & Lei 6.315%/77, com dona  HORMA
BRAGH DA FONSECA, portador do RE no 3 553 447-55P-SP, &  do
CIC ng ©10 428 S5BE-53, residenke o domiciliado em S&o Paulo
- Capital, A Rua Maric Faranbos Pederneiran, ng 97, FPlanal-
to FPaulista, pelo valor ajustado de CrseS0.000,00 (ssiscen—
tos e cinguenta mil cruzeiros). sem condig®es.— A Escrevan-
te, {a) Z. R. Lima (Zilda Ramalho Lima).- O Dficial, (a}
JoXo de Sigueira.-—

0 Nfici {Bel. Beraldo Lupo).

trater
V r

Av.08, 14 de juilho de 19%5.-

Frocede—se esta averbagio, para constar gue esta matrliacula
* 2 os seus atos, foram nesta data reconstituldos e traslasda-
{montinua no verso)

. J

-
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— VERSO

dos pars o sistene do ficohas.

O Gficisl, o {Bzl. Beraldo Lupo).

X

['-!_I'-".-‘, em 14 de julhao de 159F3.-
FPela ascritura lavrada aos 29/046/19%25, as Tls. 10T de liveo
no 52, no Tabslianaio dz Jandirs, comarca de Parceri-SF; os
propraietirigs DJALCYR EIRE ER FOMSECA,; Jj& oquaii-
Ticado o sua mulhas vy FOMSECR, brasileira,
aposentada, portadora F e 4.¥3.575-5P e OFF no
074,594 .018-8%,. residentes ¢ domiciliados na Avenida Lrece,
ng B899, S¥a FPaule-57. transmitiram por venda Teita, o ind
vzl desta matricula, & PEDRD LUIZ DOS  ANMIOS, brasilaira,
comerciante, por-tador oo R ong 4325 F700-PA e CFF no BO1.B3Z.
) parcisl de bers., na
FATEICTA DALMAN BLTTAR BOE Abkl-
Porcagora da e E] no
93, 3HEL 16402, residentes e  do-
Campzs Bei
BEeE . 500,

Valor

vigkncoa ds
J0%, bras

5 Tacegueai .
She Paela-S=, pele prago ooy
inltegralmente pages, S®n  Qad Lt

__IMzuricic Carvalho Lima)

RES . B, B4 .
]
O Escrevents auwbtorirads

Frotocola microfemHe ng

Rala 1.375

Av. 107283, em 24 de abril de 2.018.
Pela Certidio Judicial datada de 11 de abril de 2018 (protocolo de penhora online:
PHODO205721), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Cadigo de
Processo Civil ¢ Provimento CG. n" 62009, da E. Cormegedoria Geral da Justiga do
Estado de Sio Paulo, expedida pelo Juizo de Direito do 13° Oficio Civel do Foro
Regional de Santo Amaro, no Municipio e Comarca de Sio Paulo, Capitai, exiraida dos
autos da Aglo de Execugio Civil (processo ordem n® 00263524320178260002),
movida por INTERLAGOS SHOPPING CENTER COMERCIAL LIMITADA,
CNPIMF. n® 56.563.158/0001-24, contra QUARTO ENCANTO MOVEIS E
DECORACOES EIRELI - ME, CNPi/MF, n° 03,176.293/0001-50, PEDRO LUIZ
DOS ANJOS, CPF/MF. n® 801 832 478-68: ¢, PATRICIA DALMAN BITTAR DOS
ANJOS, foi determinado ao Oficial desta Serventia, a proceder esia averbagfio, para
constar que 0 imével matriculado {juntamente com o jméyel matriculado sob n"
184 deste Registro de Imdyeis), de propnedade dos co-executados, Pedro Luiz dos
Anjos e Patricia Dalman Bittar dos Anjos, j& qualificados, mos termos do
(Continua na ficha 003}
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REGISTRO DE IMOVE

COMARCA DE BARUERI - 57

CARLOYE FREDERICO OO I MIMILUEI A
LFITTAL

’Eﬁ?ﬂcum 6{%“;" CHE OO CONERLHD MACITNEL DE FISTCA 170674
r F LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL
1,

24 de abril de 2018,
Baruer

At/ Termo de Penhora daiado de 09 de margo de 2018, foi PENHORADO, sendo de )
R$148.592,05, o velor da divida,tendo sido nomeados fieis depositarios, os proprios
co-executados, PEDRO LULZ ANJOS e PATRICIA DALMAN BITTAR
DOS ANJOS, ja qualificados, cadd um por seu percentual de dominio.

O Escrevente Autorizado,

Protocolo microfilme n® 445 158 Laiza Cristine Bernarda Rolo 7436

Escrevente Aurorizade

tBH[ LAL DE REGISTRNDE IMOVELS. TITULDS E DOCUMENTOS E CVIL DE PESS0AS JURIDICAS DA
WARICA OF BARUERI - ESTADG OF SA0 PAULS - Alomeds Arngeain. 190 - Alphaville - Bomen/SE
HEL. CARLDE FREOERICO COELHO NOGUEIRS - OF IC1aL
PROTOCOLO N* 0445153 (Regisio de iméwiv)
Coilico gue P s eni comidSo & repodu e sullehcs o sl g4 chs oee so raluee  (Malfodls NEODDDZEY) . axiside sob
dnrien de decesann saiibsico, medionts precessn de cenificogfo diginl daponibiiz ndo nalnlcr‘ Hensil, nos emos do
Myidsdy Frovisong o, 22002, de 24 de sgosto de 2000, deveedo pars viddnis ser coneervai emomso slerOaicn,
bews como comprosada o estona e inteqidode. O refendo & verdade o dou 16, Basuer 24 de ohnl de 20018,

0 FRAZO DE WALIDADE DEETA CERTIOAD E DE 31 (TAINTA ) DIAS, CONTADDS
0 DA T4 DE SLA EXFEDICAD, linm 15, lata "C* do grovimenio 35/HS - Nomes
i Coarmgedosin Geeal do Juchion. meie penrcn de vnlidode i soclusomesss pam
aluilos soiasiais)

\. _

Certiddo expedida a5 16:36:37 horas do dia 25/04/2018
GUIA - 0782018 escrituras esta certidSo & valida por 30 diss (NSCGJSP, XIV, 15, "C")
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7
-

Estteddoomeeinté ésptptn doginig nak asdii desdhittdroonApimii TR MENTER 0 886 GO LEfae § ioagiute s i d0EEHBRsSES Wulo, profomisdo em 08112018 45 11:48 | sab o ndmern 10167612020 168 250068

CARTORIO DE REGISTAD DE

BARUERI - 3P
BEL. GERALDO LURD

MATRICULA FICHA oty
ITES {001 ' LIVAD ML 2 - REGISTRO GERAL
Earuer!, O2de teverer e 18 74

IMOVEL: Terreno consistente do lote 26 (vinte e ssis] da
fuadra T, na Yila Diva, distrito e municipio de Carapicul-
ba, nesta comarca, medindo 10,50 metros da frente, sm curva
para a Rua 1 16,00 metros & direitap 21,00 metros 4 wa-
querda s 10,00 meiros nos fundas, encerrantds a brea de 170,
00 metros guadrados, confrontando & direita com a Rua &, 4
asquerds com @ lote 25 & nos fundow com o lote Z7.- PRO-
PRIETARIO: DERVAL FERREIRA D& ROSH ﬂriU]..'ND - ESPOLIC.- TITU
LO AQUISITIVD: Transcrigdo ng 153,767, da 1lla CircunGhrigao
da Capital.— O Esc. (a} Liria S. Frota.- 0 Oficial {a) GO,
Lupo.-

~

0 Dficia (Bel. Geraldo Lupo).

REGBISTRI) Mo Ol.— Mat. 284.- Barueri, 02 de fevereiro de
1976.— TRANSMITENTE: ESPOLIOD DE DERVAL FERREIRA DA ROSAH
AOUING .~ ADBUIRENTE ! RICARDO ARRUDA DE AT ND
(Eic.34%9129258), brasileiro, scltgeiro, maior, estudante e
ROBERTH LUIZ ARRUDA DE AGUING, (cic.222232408), & sua mu-
lher YERA MARIA ARRLUDA DE ARIFIND, =l= funcionkric plbilico,
ela doméstica, brasileirgs e residentes en Sao Fewlo, a Rua
Alvarenga, 1492, Butant®.— TITULO: Heranga lagitima pater-
ra. - FORMA: Formal de partilha passado aos 22.12.1972, pelo
MM, Juiz de Direito da lg Vara Distrital de FPinheiros., Ex-
ma. Sr. Dr. Paulo Neves, & re-ratificado por escritura  pl-
blica de 02.12.1975, fls. 2iB/247, do liwvro 42 do Lo Cartn-
rio de Motas local.— Valors UGr$l.360,00.- 0 Esc. (@) LUciz
S. Frota. O Oficial, (2a) G. Lupo.= Esc. $60,00.- Est,
FLL 00 . $7,00.— Tptal: Cr$8l,00.—~ Guia 19/7é6.-

1 Dficiadl. z [(Bel. Seraldo Lupo).

v #
REGISTRO Mo 02.— Mat. 284.- Baruerai, ©0F de fevereiro de
1976.— TRANSMITENTE @ RICARD CARRUDA DE ARLTMA,
([Cic.S&512929E), hrasileiro, solteiras, maior, estudante, =
BOBEFRTD LUIZ ARRUDA DE AGUIND, (oic,222232408), funcionario
plblico & sus mulher VERA MARTA ARFUDA DE ABUIND, brasile.-
ra, domgstica. residentes em S3o Paulo, & Rua Alvarenga,
1492, Butamt™,. - ADLHUIRENTE = MIRIAN ARalIo COSTA.
{clic. 230964248, brasileira, saolteira, mnaior, secretaria,
residente =n S8o Paula, & Rua Mowva York, L300, apto. &1, Su-
maré.— TITULG: Venda = Compra.- WVALOR: Cr$l. 380,00, e
»| Escr. (a) Lbcia §. Frate.- O Oficial, f{a) B. Lupo.- Esc.
{continus NP versol

—
.
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~ MATRICULA FICHA, m— - S
ez 001 '
VERSD
| A
| | ®50,00.- Est. $12,00.- Ap. $7,00.~ Totals OCr88l,00.- Guia

19—

l ]fl‘.['l.d}.% (Bel. Geraldo Lupoi.

REGISTRO Mg O3 — Mat, ZB4.- Barueri O4/ianeiros/1977.- FPor
escritura publics de venda ® Compra lavrada aocs 101251974,
flz. 143/14&, do livro ng 47 do 1o Cartério de Notas laocal,
& proprigtéria acima referida, btransmitiv & JORAO FERNANDES
MACHADD, brasileiro, soltelro, do caméroao, RB. &£.1710.538 =
CIC. 5%1.772.098, residente o domiciliado & Rus Simido  Al-
varaes, 351, Shn Faulo, pelo valor de Cr$lo,000,00 (Deis mil
crumeiros), o imtvel obieto da matricula supra.- Douw fé .- O

Esc. {a) I. C. Ramalho.- O Oficial, {a) B. Lupo. Esc.
F1Z0,00.~ Ert. 824,00.- Ape,. S18,00.- Total: Crela?. an.-
guta 02777, —

O Oficis e ABel, Geraldo Lupa).

REGIETRO Mo o4 Mat., ZB4.- Barueri, 11 de TFoevereiro de
1977 .~ Por escritura lavrada aos 25 de janeire de 1977, b
fls. 181, do livro 47, no 1o Cartdrio de Nolbas local, o
progrictario JOAD FERNANDES MACHADD (acima gqualificsde).
TRAMNSMITIW, por vends @ comora, o imével chieto desta mee-
tricula, ao Dr. SERGIO LIANIA, brasileiro, meédico, casado
no regime de comuntilo de bens com ELISA ARMINDA PINTO LIAN
Ry portador de ceduls de identidace RE. ng 3.413.226, a
CPF. =ob ng 532.612.%18-74, residente # domiciliado & fAis-
meda Franca, ng 740, apto. 2%, & S3o Pauwlo, Co sital, pelo
valar de Cr$3I3.333,37 (trinta & trés mil, trezenitos & Crin—
ta = trés cruzeiros @ trinta e trés centevosi.- Dou Té.=-
Escrevente, (a)l 7. . Ramalbo.- O Oficial, fa) B. Lupo.-
Esc. ®200,00.~ Est. $40,00,.- Ap., $I0,00.- Tobal: Cr$27o,00,
= Buia: IOF7T.-

O Ofic: iBel. Geraldo Lupo).

AV 5284 — Barueri, 1B de mnaio de 1982.- Frocede-se
averbag¥o pars ficar condtbando que o imdvel obieto
matriculsa setd cadastrado na Prefeitura Municipal de
piouiba, soh o fdmera 23E243-21-20-0L75-00-000-7, conforme
prova a serox adtenticada do tal¥%e de imposto arguivada  e=m -

cantinua fnia fFicha 02
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fis. 388

=continuagho da Ticha OLl- CARTORIO DE REGIBTRD DE IMO

BARUER| - 5P
BEL. GERALDO LUPO

MaATEICULA FICHA CFCIAL
[ = =T 5 [ 0oz ' LIVRD M, 2 - REGISTRO GERAL
Barueri, 14 de Julties da 18 935

' ™

certbrin. A Escrevente, (a) Z. R. do Lima {Zilda Remalho
de Limal.— 0 Cficial, (&) Jo3o de Siqueird.-

(Bel. Beraldo bupod.

av.06/284 - Barueri, 18 de maio de L%8Z.- Proceds-se a pre-
sente averbagio auvtorizaeds pels escritura abaine referids,
para ficar constando gus a RUA I para a gual o imdvel obje—
to desta matriculz faz frente. passou a  cenominer-se  RUA
FIRAT, tendo em vista a werox avtenticads do Ltaldo de im-—
posto arguivada em cartbrio.— & Escrevente, (&) Z. R. de
Lima (filda Ramalha de Lima).=- 0 Oficial, (s) Jo@a de &i
queira.-

0 Oficialk, . (Bel. Geraldo Lupa).-

V’ Cd

R.O7/2B4 - Barueri, 18 de maic de LF62.- Prla escritura pui-
blica lavrada aos 23 de abril de 1982, &5 folhas 71 do 1i
vro no 1.702, ne 4g Cartirio de Motas de 530 Faulo - Capi-
tal, o proprietaricos Dr. SERGID LIANIA, médico, e mua  mu-—
iher dona ELISA ARMINDA FINTO LIANIA, do lar, ele brasilea-
ro, ela portuguess, ceskdos sob o reglae  da  comunhfo  de
hens, anteriorments 4 Lei 451%5/77, portadores dos EG nos 3
4173 225-85F-5FP, = 3 B5F AB7-DOFPS-SP (para estrangeiro) = do
CIC ng 532 412 918-34, residentes & domicilisdos em Sio
Faulo — Capital, b Alamada Joaguim Eugenic de Lima, 370,
apto. 21, TROANBMITIRAM a titulo de venda 8 compra, o imdwel
abjeta desta matricula, 4 DJALCYR RAMODE MONMTEIRD DA FONSE-
A, brasileiro, comsrciante, casado sob (b regime da  comu-
nh&%o de bens, antericrmente & Lei £.31%/77, com dona  NODRMA
BRAGA DA FOMSECH, portador do RG ng 3 553 447-55P-GP, e do
CIC no 010 428 SB8-53, residente & domiciliado em S&a Faulo
~ Capital, a Hua Mario Faranhos FPedeirneiras, ng 97, Planal-
ta Paulista, pelo valor ajustada de Cr$®450.000,00 {gquatro-
centos & cinguenta wil cruzeiros), sem condigbes.- A Escre—
vents, (&) Z. R. Lima (Zilda Ramalho Lima).— O Dficial, ia)
Jolo dae Sigusirs.—

—(Bel. Geraldo Lupo).

fv.08, 14 de julho de L9%3.-
» Frocede-se osita averbagdo, para constar que esta mabtricula
{continua no verse)
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fis. 283

- MATRICLLA FICHA ~
B3 I [ 0z |
— vEmso S

: atos, foram noeta data recanstituidos & traslada—

siskema de fichas.-

‘Bel. Seraldo Lupo).

R.D9, am L4 de wlho de L
Feila escritura lavrada ao H71995%, as Tls. 105 do liveo
ng 88, no Tabelionato de= dira, comarcs de Harweri—S5F, os
proprietirios DIALCYR RAMDS MOMTEIRD DA FOMBECA, J& guali-
fircacn o oua moliers RORPG S BE ¥ iy FOMNSELDA, brasileira,
aposentada, portadora de RE rno AEEAITI-EP e OFF no
U74.5%4.018-8%, residentos @ domicilaiados na Avenida Irard,
no B9, Sio Faulo-5F, transmitiram por venda feita, o imd-
virl dents matricula, 4 PEDRO LUIZ DOS ANJOS., bra
comsrciante, portador do £0 no $533.700-F8 = COFF ng
47E—hal, casado pelo regime da comonb¥Eo parcial de benoc, R
vigBnuia Jda lei &BLS 7o wom PATRICIA DALMAN BITTAR DOS AM
Ja5, brasileira. portadora e RG no
14.931.588~5F 2 dn OF EHd. lad-ixd, residentes e do—
micilados na Rus a l.614, Campo
5% Faulo-3F, perle oreco cer tads de RA$L.E
integralmente pagos., sem il 2 ool gies .~ Valor
REF . &14,16.—

0 escrevente avtorizado TMauricio Carvalho Limal

Frotocolo microdemE ng Foio 1.&75

Av. 10v284, em 24 de abril de 2.018.
Pela Certidiic Judicial datada de 11 de abril de 2018 (protocolo de penhora online:
PHOO0205721), emitida de conformidade com o disposto no artigo 837 do Codigo de
Processo Civil € Provimento OG. n® 62009, da E. Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo, expedida pelo Jufzo de Direito do 13® Oficio Civel do Foro
Regional de Sante Amaro, no Municipio e Comarca de So Pauio, Capital, extraida dos
autos da Agdn de Execugdio Civil {processo ordem n® 002636243201782600023,
movida por INTERLAGOS SHOPPING CENTER COMERCIAL LIMITADA,
CNPIMF. n® 56,563,158/0001-24, contra QUARTO ENCANTO MOVEIS E
DECOR..'I(J)ES EIRELI - ME, CNPI/MF. n® 03.176,293/0001-50, PEDRO LULZ
DOS ANJOS, CPF/MF. n° 801.832.478-68, ¢, PATRICIA DALMAN BITTAR DOS
ANJOS, foi determinado ao Oficial desta Serventia, a proceder esta averbagio, para
constar que o imdvel matriculado (juntamente com o imével matriculado sob n®
283 deste Registro de Iméveis), de propriedade dos co-executados, Pedro Luiz dos |
(Continua na ficha 003)
o -
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fls. 280

REGISTRO DE IMOVEI

COMARCA DE BARUERI - 5P

LARLOS PREGEIC O COELID NIKILEIRA
THFICIAL

%’EECULA ﬂggﬂ CHE D0 COMSELHD RACIDNAL DE AINTION Tria /4
F j( LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

24 de abnl de 2013.
Baruen

rﬂ.n]m e Patricia Dalman Bittar dos Amjos, ja qualificados, nos fermos do

Auto/Termo de Penhora datado de 09 de margo de 2018, foi PENHORADO, scndo de
RE148.592.05, o valor da divida, tendo sido nomeados ficts depositirios, os proprios
co-executados, FEDRO LULZ ANJOS ¢ PATRICIA DALMAN BITTAR
DOS ANJOS, ja qualificados, seu percentuzl de dominio.

O Escrevente Autonizado,

Latza Cristing Bernardo
Protocoln microfilme n® 445,158 Dscrevente Autorfzada Rolo 7436

OFIDIAL DE AEGISTFAD DE MGV, TTuLgs E COOCUMENTOS £ CIVIL DE PLESS0AS JURDICAS DA
COMARDADE BARUER - EETAND DI PAULC - Alnmede Aransain, 190 - Alphavillic - Beaif5e
BEL. CARLOS FRCOE RACD COELHD NOGUEIRA - DFICIAL
PROTOCOLO N* 8448160 (Rugectn du Imivaic)

Curlificn gea preswens camidE0 § repiodugie aulantice o el da ficha gue s e (aticuls HEDDBEEE) , axvaidn sol
Varmme e sl e whebibaseon, e deante e e et te vigwal disponibiliad pel [CP - Brasil wis esmon i
Widide Frovistrin n. 27002, de 24 de aqosia de 2001, deveeda para validade ser conserenda cm meio clesdnico,
e o Cumpnenda © st o 00 rufuids i wt v bt Areruers 4 che whrid o 21118

0 FRAZD OF YALINADE DE ST CERTIOAD F OE 30 (TRINTA ) DIAE, CONTARDR
Dok CIATA GF S04 CFEOICAD irm 15 leira *C* do previmenio S806% - Homes
e Cnerayedosin Gural de dsshgn (osie proon da valibade @ ecusvamsie pom
il e nedn i i)

Certidio expedida 4s 168:36:59 horas do dia 25/04/2018
EUIA - OTER2018 escrituras esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGEJSR, XIV, 15, "C")
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MUNICIPIO DE CARAPICUIBA

Estado de 5. Paule
SECRETARIA DE RECEITA E RENDAS

CERTIDAC POSITIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS l:l.nl

CERTIDAD IMOBILIARIA 2160/2019
INTERESSADO{A) PEDRO LUIZ DOS ANJOS

A SECRETARIA DE RECEITA E RENDAS do Municipio de Carapicuiba, atraves do
Setor de Divida Afiva, CERTIF 1 C A, em refacio ao imovel abaio, que:

inscrigSo Cadastral N 23243.21.22.0175.00.000
Enderego: RUA PIRAI N° 171
Bairmo: VL DIVA
Lote n®; 24 Quadra: |
Proprietario: PEDRO LUIZ DOS AMJOS
Compromissanio:

Existe(m) Débitofs) de: 011 - PTU dos anos 2015 , 2018 , 2017 , 2018

Valor Atualizado [R$): 6.074,18

Fica reszsalvado o dirsito da Fazenda Publica do Municipio de Carapicuiba,
na cobranga de débitos provenientes de imposto, taxas, contribuigdo de melhoria e multas. que venham &
s&r apurados, ou que se verfigue a gualquer tempo, nos termos da Lei 29688, de 28 de dezembro de 2008
Que a beragio da CERTIDAD DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS nio isenta de responsabilidades sob o
pagamente do ITBIL

A& autenticidade desta Certid3o devera ser confirmada vis internet no

enderego: carapicuiba.sp gov.brindex. php/carapicuibalservices, cicande no icone IPTU, ITBI & TARXAS.

Carapicuiba , 10 de Margo de 2018,

Certiddo emitida s 17:09 horas do dia 10/03/2019 (hora = data de Brasilia) Codigo de controle da certidio:
CIPIECITCIEDIZCAAECDEATANMZCIDIATFC

Fua Célio Meucei; B4 Vila Caldas, Carapicuiba - 5P. - CEP: 06310-150 - Fone/Fax: 4164-5480
Sie: www. carapicuiba.sp.gov.br e-mail: receita.rendasficarapicuiba.sp.
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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

Prefeitura de Caraplculba "
Secretaria de Receita e Rendas CARAHCUIBAM‘

Notificagao Numero: 23243 21.22 0175.00.000/2019
Carapicuiba, 23 de janeiro de 2019

Prezado Contribuinte,

Identificamos, por meio de levantamento gue o imovel de sua propriedade/posse apresentou divergéncia em relagao
& drea construida e area constante dos nossos cadastros. Estas informacdes poderao ser visualizadas através do
site www.carapicuiba.sp.gov.br> Servigos > Atualizacdo de Area Construida > Clique aqui. Dados de acesso:

- Login: 232432122017500000

- Senha: 23243212201750000012
Caso ndo concorde com as informagdes apresentadas, procure nosso Posto de Atendimento ac Contribuinte (PAC),
situado na Av, Pres, Vargas, 280 - Vi Caldas, Carapicuiba - SP, de segunda a sexta-feira das 9:00 as 15:00h, até o
dia 15/02/2019, munido dos seguintes documentos:

- Camé do IPTU ou segunda via, CPF e RG (original & copia simples);

- Copida desta notificacdo e comprovante de residéncia;

- Fotos frontal, laterais e do fundo da construgao (impressas em folha Ad);

- Planta ou crogui detalhado do imével, inado por profissi | habilitado;

- Matricula do imével, escritura ou documento de compra e venda, reconhecido em cartorio,
- Em caso de ndo ser o proprietdrio ou comprmissario, apresentar a procuracao com firma reconhecida.

ATENCAO: Todos os doct t ionados acima sdo obrigatérios para a abertura de processo
administrativo para andlise do pedido de revisao.

OBSERVAGCAO: A abertura do processo de revisio no tera efeito para solicitagio de Habite-se ou regularizagéo
do imdvel junto ao Municipio ou qualguer outro 6rgdo Estadual ou Federal, podendo ser exigida essa regularizagao
posteriormente.

IMPORTANTE: O n&o comparecimento no prazo acima estipulado, implicara no langamento da diferenca da area
construida apurada no IPTU, conforme disposicace legal contida no Cédigo Tributario Nacional e na Lei Municipal
2.968/09.

Telefone de contato: (11) 4164-5439

Inscrigdo: 23243.21.22.0175.00.000
Proprietario: PEDRO LUIZ DOS ANJOS
Endereco: RUA PIRAl, 171 , VLDIVA - CARAPICUIBA-SP CEP 06350-010
Dados do imével:
Area construida antes do levantamento (m?):
Area construida identificada apos levantamento (m?): 193.03

Patrvicea Say Peridlar
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DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
(Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011)

CURRICULO

Pelo presente, eu PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, corretora de imdveis;
credenciada e habilitada pelo CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS (CRECI / COFECI) — sob n° 74535, cadastrada no CNAI (Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios) sob n° 18122, tendo cursado para PERITO
JUDICIAL pelo INSTITITO JB OLIVEIRA sob n° 04.0105-16, Embaixadora da
Cidade, Delegada Estadual da Concidades/SP, Graduada em GESTAO DE
NEGOCIOS IMOBILIARIOS pela ANHEMBI MORUMBI; e Pés Graduada em
Engenharia de Avaliacoes e Pericias por Faculdade Cidade Verde; declaro pelo
presente instrumento que compareci no imovel atendendo a solicitagédo conforme
nomeacao fls.41 do processo em epigrafe para fazer esta AVALIACAO MERCA-
DOLOGICA. de acordo ao art. 3° da Lei 6.530/78.

Sem mais esta perita nomeada aos autos do processo em epigrafe, encerra este
laudo contendo 54 laudas, devidamente numeradas.

Carapicuiba-SP, 02 de abril de 2019

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Perita Judicial

54

Patricia Saj Peritar
CEL.-11-973300450
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 32 VARA
CiVEL DA COMARCA DE CARAPICUIBA -SP.

Processo Digital: 1015761-20.2018.8.26.0068

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Constricdo / Penhora / Avaliacao /

Indisponibilidade de Bens
Exequente: Interlagos Shopping Center Comercial Ltda.
Executado: Quarto Encanto Méveis e Decoragdes Ltda. - Me e outros

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ, Perita Avaliadora nomeada,
corretora de imdveis; credenciada e habilitada pelo CONSELHO FEDERAL DE
CORRETORES DE IMOVEIS (CRECI / COFECI) — sob n° 74535, cadastrada no
CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios) sob n° 18122, tendo
cursado para PERITO JUDICIAL pelo INSTITITO JB OLIVEIRA sob n° 04.0105-
16, Embaixadora da Cidade, Delegada Estadual da Concidades/SP, Graduada
em GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS pela ANHEMBI MORUMBI; e Pos
Graduada em Engenharia de Avaliacoes e Pericias pela Faculdade Cidade
Verde; devidamente qualificada nos autos do processo em epigrafe, vem, em
resposta a respeitavel decisdo de Vossa Exceléncia, referente a impugnacao do
seu laudo, esclarecer, para depois requerer, 0 seguinte:

A Perita atendeu, na elaborag¢ao da prova técnica, todos os requisitos
técnicos pertencentes a hipétese. Dessa forma, ndo ha qualquer motivacao fatica
e/ou legal para se entender pela existéncia de falha na peca apresentada;

Os incontaveis questionamentos mais se apresentam como
inconformismo do Requerente com o conclusivo técnico, do que a presenca de
eventual mancha no laudo apresentado. Considera-se que ndo ha motivo pelo qual
nao ha razoabilidade nas sustentacdes apresentadas;

Pode se perceber, com facilidade, que a impugnacao feita se resume
em total inconformismo da parte impugnante.

Vejamos:

O executado, pleiteia por um valor maior do imével, que o valor,
apontado em Laudo, mostrando referenciais para ilustragdo em sua impugnacao.

No que se trara dos referenciais apresentados pelo executado; primeiramente
devemos nos atentar que conforme descrito pelo ASSISTENTE TECNICO nunca
anteriormente mencionado aos autos conforme designa o Art. 465, § 1 da Lei
13105/15. Sendo corretor de Imoveis sem especializagdo alguma em engenharia
conforme curriculo apresentado em fls. 252-253; n&o esta apto a fazer avaliagdes
com métodos que utilizam fatoragdo, somente podendo elaborar PTAM (Parecer
Técnico De Avaliagdo Imobilidria); o mesmo por falta de experiencia e capacitagao,
formula apenas um tipo de fatoragdo e tdo somente para o Imdvel Avaliando,

Patricia Say Perila
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deixando os iméveis usados como referéncias sem utilizacao alguma de fatores,
para beneficiar seu contratante, ou seja, ndo usa no Imével Avaliando e nem nas
referéncias para avaliagdo, fator de frente dupla; fator de depreciacao por ser rua
sem asfalto diferenciando do Imével Avaliando que é rua asfaltada, (conforme se
descreve em ref. 02 fls. 210, ref.03 fls. 211e ref. 04 fls. 212), fator de topografia,
margem de seguranca de 30% (trinta por cento), entre outros fatores a serem
utilizados.

Reitero pedindo a observagao que o Assistente Técnico ndo utiliza
fatoragdo em nenhum dos referenciais utilizado, o Unico fator por ele colocado no

Imoével Avaliando, obtendo entdo um erro grave de forjar dados incorretos para
seus exemplos referidos.

Para que ndo haja duvida levando em consideracdo que todos os
referenciais sao predominantemente similares ao Imével objeto desta avaliagéo ou
seja com todos os fatores “iquais”, que ndo sdo mencionados em Laudo
divergente; coloco uma planilha com as fatoracdes minimas (por nao haver
informacodes no laudo de divergéncia) e a margem de seguranga de 30% (trinta
por cento), e vemos que somente 2(duas) referencias poderiam ser utilizadas, que
nao seria possivel para uma avaliacdo.*(somente os que NAO estdo grifados
podem permanecer como referencias).

walorm2/RS | fatorde oferta_| fator de topografia | Fator de frente multipla Fator localizagio | prega homogeneizada |
walor m2/RS F.oferta F.top F.Fmult F.loc prega homogeneizado |
783,33 0,90 1,00 1,00 1,19 775,50
796,67 0,50 1,00} 1,00 1,10] 788, 70)
816,67 0,90 1,00 1,00 110 808,54
1003,79 0,50 1,00} 1,00 1,10] 593, 75|
866,67 0.90 1,00 1.00| 110] 858,00
106333 0,50 1,00 Loo| 1.10] 1052,
883,33 0,90 1,00 1,00 1,30] 874,50}
| ‘mencs 30% sa0% |
WEDIA{soma / ref] 578,81) 556,56 201,06
desvio padrio 106,1725651]
coef. varidncia 0,120814357)
CV% 1% 7

Ainda para maior explanacao coloco a Avaliacdo da Construcdo com
outra metodologia, posteriormente, na conclusao; incluo o calculo com os valores
obtidos pelas referéncias utilizadas em laudo confeccionado por esta signataria,
conforme se segue:

CONSTRUCAOQ/CASAS:
CALCULO DA CONSTRUCAO DO IA E METODOLOGIA APLICADA

PARA DETERMINAR O VALOR DA EDIFICACAO.

Em acordo com metodologia preconizada pela Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) em sua Norma NBR-14.653/2 - Avaliacao de
bens Parte 2: Iméveis urbanos

O Método da quantificacao do custo que assim determina:
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“Utilizado para identificar o custo de reedicao de benfeitorias. Pode
ser apropriado pelo custo unitario basico de constru¢cdo ou por
orcamento, com citacao das fontes consultadas.”

Neste sentido utilizamos em consonancia com a NBR, o consagrado
estudo “Valores de Edificagbes em Imoveis Urbanos” desenvolvido
pelo IBAPE/SP — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGCOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO/SP,

Que assim determina:
O Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressao:
Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equacao 5]

O CUB é o indice oficial que reflete a variagdo dos custos das
construtoras, utilizado na atualizacao financeira dos contratos de obras.

O dado é do SindusCon-SP (Sindicato da Industria da Construcao Civil
do Estado de S&o Paulo) e da FGV (Fundacéao Getulio Vargas).
Determinamos para a residéncia (edificacao) em analise, conforme o

estudo de Valores de Edificagcbes em Imdveis Urbanos desenvolvido
pelo IBAPE/SP, os seguintes FATORES:
e PADRAO CONSTRUTIVO — Médio
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Vewowss o Ediiag as

Bape
125  PADRAC MEDIO

Edificagtes tdmeas ou assobradadas, podende ser isoladas ou geminadas de um dos dos,
apesentando alguma preocipagae com o projets arquitetdnice, princpalrments no tocante
aos revestimentos intemos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitérios f=eentu-
almerrte uma sulte), banhei o, cozinha, dependéncias pars empregada e abrigo ou garagem
pa@ um ou mak veiculos. Esrutura mista de concreto e alveraria, revestida interna = exter-
ramerte Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em
estiutura de madeira, com forro. Areas exterras com pises dmentados ou revedidos com cerd-
mica carnum, padendo apresentar jardins. Fachadas narmalmente pintadas a e sobie em-
bogo ou rebacn, usualments com aplicagan de pedies, pastilhas ou equivalentes,na prindpal.

Caracterizam-s2 pela utilizagiio de materiais constnutives comeencionais e pela aplicagio de
arabamentos de boa qualidade, porém padionizades e fabricadas em série, tals come:

Pisos: pedra cormum,tacn, assaalhe, carpete, vinilics, cerdmica esmaltada.
Paredes: pintura alitex sobne massa oomida ou gesso;azuksjo até o teto nas dreas molhadas.
Forros: pintura sobre massa corrida na prapria laje; gessa; madeira,

Instalagies hidraulicas: completas atendendo disposigac bisica,com pegas sanitiris e seus
respectivis componentes de padnss comerdal, podendn dispor de aquecedor individual.
Instalagbes ebétricas: completas e com alguns drouitos independentes, satishzendo dis-

tribuicio bisica de pontos de luze tomadas, podendo estar incluldos, pontos para telefo-
neeteleyvisio

Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilthos de fero, madeina ou de aluminio e janelas
corm verezianas de madeia ou de alurminio de padrae comerdal.

Patelo I

1.3 5 Padrlo Média

e ESTADO

DE CONSERVACAQO —Necessitando de reparos

simples

Diante das constatagdes expostas, passamos a determinagao do precgo

da edificagédo no atual estado de conservagéo.

Metodologia: Quantificacéo do custo (Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc)

CUB/SP

consulta/ julho de 2.019

R$1.389,16

PC(Padrao Construtivo) médio

1,903
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AC (Area Construida em 217,53
m?)

FOC (Fator de | Necessitando de reparos | 0,8458
Obsolescéncia ou | Simples

Depreciagao)

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equacao 5]

Método Ross/Heidecke

Para a determinacéo do justo e real valor da benfeitoria ora avaliando,
esta Perita se louvara no conhecido e consagrado estudo VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017

O presente estudo dos Valores de Edificacoes de Imdveis Urbanos tem
por objetivo apresentar elementos para o calculo do valor de venda de
construgcdes de imébveis urbanos na regiao metropolitana de Sao Paulo,
acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construcédo e
os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imével com base na sua
idade, estado de conservacdo, padrao construtivo e custos unitarios
basicos de construcdo (CUB’s) fornecidos por 6rgaos independentes,
como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliagdo das benfeitorias
de Iméveis Urbanos sdo a Idade Aparente e a Depreciagdo, uma vez
que estes recaem somente sobre a parcela do capital da benfeitoria.

O método Ross/Heidecke é um método comumente empregado para a
avaliagdo de residéncias, onde devera ser considerada a sua
depreciacdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o
estado de conservacdo e o tipo e acabamento da construcdo em
questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imével urbano, deve-
se primeiramente fixar seu padrao construtivo, de forma a obter seu valor
unitério, respeitando os seus respectivos intervalos de variagdes para
cada tipo de padrao. Este referido valor unitario esta vinculado ao valor
do R8N, um indice referente ao padrdao construtivo que da o valor por
metro quadrado da construgao.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da benfeitoria, multiplica-se
o valor unitario desta pelo Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao
Estado de Conservacao (Foc), de modo que, assim, se possa levar em
consideracao a depreciacao.
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Foc =

R +K x(1-R)

R:

Coeficiente residual correspondente ao padrao

K=

Coeficiente Ross/Heidecke (tab.2)

Para se obter o coeficiente K, foi estabelecido no referido estudo uma
relagdo percentual entre a idade da edificagdo na época de sua
avaliagdo e sua vida referencial,

Conservacgao.

Tabela 1 -Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

CLASSE PO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
IR (anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

i 1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padrdo Rustico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletario 60 20

1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20

1.2.4- Padrdo Simples 70 20

i 1.2.5- Padrdo Médio 70 20

1.2.6 - Padrao Superior 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 2
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20

Idade em % da Vida referencial = |dade da edificacao
Vida referencial

Idade em % da Vida referencial = 19/70 = 27,14

Wp!‘"ll’!,ll\ C paura I‘IF!“"!-I cimerma.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
18,10 | superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema

| estrutural. Eventualmente, revislo do sistema hidriulico &
elétrico.

Necessitando de
reparos simples

assim como, seu Estado de

| | Fific 30 30 1100 et 2k el e Gur tiacsnseadn cam
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8% 09568 | 09537 | 09327 | os7e | o783 | os391 | oas3s
10% 09450 | 09420 | 09212 | ossss | o077s0 | 08313 | ose79
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | o76s0 | 06231 | ossn
14% 09202 | 09173 | 08970 | ossse | o753 | 06147 | o432
16% 09072 09043 0,8843 08338 00,7430 0,6060 0,4300
18% 08938 | 08%9 | 087113 | os21s | 07320 | osem1 | 04237
20% 08800 | 08772 | oss7s | ososs | 07200 | osem | omn
2% 08658 | 08630 | 08440 | 07958 | 07091 | os78¢ | 04108
24% 08512 | osass | 08297 | 07823 | 06971 | osess | 04035
26% 08362 | 08335 | 08151 | 078 | o0ssas | 0358 | 0394
28% 08208 | osi:2 | os001 07584 05483 03891
30% 02050 | 08024 | 07847 | 07399 | 08583 | 05377 | 03816
32% 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | os4s0 | 05269 | 03739
3a% 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | osiss | 03660
36% 07552 | 07528 | 07362 | osea1 | osi1es | ososs | o3ss0
38% 07378 | 07358 | 07192 | 06781 | o0s0e3 | oas29 | 03497
a0% 07200 | 07177 | 07019 | ose1s | 05897 | oasw0 | o343
a2% 07018 | 06996 | 06841 | 06450 | 05748 | oaess | 03327
44% 06832 0,6810 0,6660 0,6279 055595 04564 03238
46% 06642 0,6621 06475 06105 0,5440 04437 03148
8% 06448 | 06427 | os286 | o0s926 | o0s281 | 04307 | 03056
50% 06250 | 06230 | 06093 | 05748 | 05119 | 04175 | 02963
s2% 06048 | 06029 | 0589 | 05559 | 04953 | oscs0 | 02867
S4% 05842 | 05823 | o0s69s | 0539 | 04785 | 03902 | 02769
56% 05632 | o0s614a | 05490 | o0s176 | 04613 | 03762 | 02670
s8% 05418 | 05401 | 05281 | o490 | 04437 | 03619 | 02568
60% 05200 | 05183 | 05069 | 04779 | 04259 | 03478 | 02465
62% 04978 | 04962 | 04853 | o04s7s | 04077 | 03325 | 02360
64% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 02252
66% 04522 | o0aso8 | oa4s0e | 04156 | 03704 | 03021 | 02143
68% 04288 | 04274 | 04130 | 03981 | o03s12 | o286 | 02033
70% 04050 | 04037 | o03%a8 | 03722 | 03317 | 02705 | 01920
72% 03808 | 0379 | 03712 | o03s00 | o319 | 02544 | 01805
74% 03562 | 03ss1 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | o688
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03084 | 02713 | 02212 | o0as70
78% 03058 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 01449
80% 02800 | 02791 | 02729 | 02573 | 02283 | o180 | 01327
82% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | o201 | o1ees | 01203
84% 02272 | 02265 | 02215 | o2088 | o01ssr | o1s18 | o077
86% 02002 | 01996 | 01952 | 01880 | o01ss0 | 01337 | 00949
88% 01728 | 01722 | o0168s | o01sss | 01415 | 01154 | ops19
20% 01450 | 01485 | 01413 | 01333 | 01188 | 00969 | 00687
92% 01168 | 01164 | 01139 | o1074 | 00957 | oo7s0 | oosse
94% 00882 | 00879 | ooss0 | oosi1 | 00722 | oosss | opas
96% 00592 | 00590 | o0os77 | oosss | oosss | o003 | o021
98% 00208 | 00297 | 00290 | 00274 | 00264 | 00199 | op141
| 100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 00000
E) s
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0,1500
0,1449
0,1397
0,1344

0,1235
0,1178
01121
0,1083
0,1004
0,0948
0,0883
0,0821
0,0758
0,0694
0,0629
00563
0,0496
0,0429
0,0360
0,0290
0,0219
0,0147
0,0074
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Idade em % da vida referencial Estado de conservacéao - E

27,14% 0,6722

Foc =R +K x(1-R)
Foc = 0,20 + 0,6722 «(1-0,20)
Foc=0,74

Calculando o Valor da construgao:

<« C @& httpsy/sindusconsp.com.br, % th=03 8
SindusCon (1) OSINDUCONSPY  INPRENSAY  F¥

CURSOS v

https://sindusconsp.com.br/cub/?f cub=1&cub month=03&cub year=2018&cub deson
eracao=0

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da benfeitoria através da
seguinte férmula:

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc [Equacao 5]

Vb = 1389,16 x 1,903 x 217,53 x 0,74

Vb = R$425.541,52
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e CALCULODOIA

CALCULO DO IA TERRENO(colaciono Laudo)

Soma R1+ R2 + R3 + R4 +Rs+ Re = V.G.L + 6 = VM do metro
quadrado dos imoveis referenciais multiplicado pela area do 1A =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

MG AREA TOTAL CONCLUSAO
Lote 25

R$898,96 230 m2 R$206.760,80
Lote 26

R$898,96 170 m2 R$152.823,20

A soma da metragem dos dois lotes unificados em 400 m2 totaliza
o valor de R$ 359.584,00 (trezentos e cinquenta e nove mil,
quinhentos e oitenta e quatro reais).

Soma do valores da area de terreno e area construida do |.A.

AREA DE TERRENO AREA CONSTRUCAO CONCLUSAO

R$ 359.584,00 R$425.541,52 R$ 785.125,52
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Pair ﬁ‘.‘«l‘hﬁ@"
Peariciad e Grafofeciia &

Fonte metragem: dados colhidos em documento anexo emitido pela Prefeitura Municipal de
Carapicuiba e medida presencial.

Tempo da construgao: 19 anos.

Onde chegamos no valor de R$ 785.125,52, ou seja o valor é correto quando
colocado em LAUDO detalhadamente para o Imével localizado R. Pirai, 171 - Vila
Diva, Carapicuiba — SP; é de: R$ 789.719,17 (setecentos e oitenta e nove mil,
setecentos e dezenove reais e dezessete centavos), para VENDA do objeto desta
avaliagao.
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Isto posto, requer a rejeicdo da impugnacdo apresentada, por ser

medida legal e de direito, ficando, esta Perita, a disposicdo de Vossa Exceléncia
para qualquer outra informag¢do complementar.

Barueri-SP, 09 de julho de 2019

LU LA

PATRICIA ERIKA RIBEIRO PAIVA SAJ
Perita Judicial
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