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Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 10a. Vara Civel da Comarca de
Ribeirdo Preto / SP

Carta Precatéria: 9305 1-22.2015.8.26.0506
Numero de ordem:2658/1

Requerente: Sumaré Inddstria Quimica S/A
Requerido: Lithcote S/A

506 FRPR.17.00059872-1 140617 1527 388

Diogenes Albeerto Castro, Engenheiro Civil, CREA/SP n°. 0601784987, IBAPE/SP n°. 648,
Perito Judicial nomeado nos autos da Carta Precatéria, proposta por Sumaré Industria
Quimica S/A contra Lithcote S/A, vem a presenca de Vossa Exceléncia apresentar seu Laudo de
Avaliac¢do, requerendo juntada aos autos, colocando-se, desde logo, a disposi¢do para quaisquer
esclarecimentos que se fagam necessarios.

Termos em que,

Pede deferimento

’ Ribeirdo Preto, 14 de Junho de 2017.

berto Castro
CREA/SP n°. 0601784987
IBAPE/SP n°. 648

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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CONSIDERACOES:

Este avaliador foi nomeado para realizagdo de Laudo de Avaliagdo de trés (3) lotes urbanos nos
Autos da Carta Precatdria, que Sumaré Indistria Quimica S/A move contra Lithcote S/A em
trimite perante a 10a. Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto/SP.
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01 - ENDERECO DOS IMOVEIS (OBJETOS DA AVALIACAO)
\ IMOVEL 1 - IMOVEL URBANO - LOTE VAGO
Enderego " {Rua Antdnia Floriano Barros, s/n (antiga Rua 06)
Bairro Parque Residencial Candido Portinari (Lote 03 / Quadra 07)
Municipio  |Ribeirdo Preto / SP

IMOVEL 2 - IMOVEL URBANO - LOTE VAGO

Endereco Rua Antdnia Floriano Barros, s/n (antiga Rua 06)
Bairro Parque Residencial Candido Portinari (Lote 05 / Quadra 07)
Municipio Ribeirdo Preto / SP

Y

IMOVEL 3 - IMOVEL URBANO - LOTE VAGO

Enderego Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (antiga Avenida 1)

Bairro Parque Residencial Candido Portinari (Lote 04 / Quadra 51)
Municipio Ribeirdo Preto/ SP

02 - FINALIDADE DA AVALIACAO

O objetivo da avaliagdo ¢ fornecer o valor de mercado para venda de trés terrenos urbanos
situados no Parque Residencial Candido Portinari, Municipio de Ribeirdo Preto/SP

03 - SOLICITANTE

Deprecante: 3a. Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP

04 - PROPRIETARIO
Descritos as Matriculas 43445, 43483 e 43647 do 2° CRI de Rib. Preto (fls. 03/12 da Precatoria)

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP 3
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 %
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0s - DOCUMENTACOES E DADOS UTILIZADOS

Espelho do IPTU 2017 - Certiddio de Valor Venal (vide Anexo)

IMOVEL 1 - Lote vago

Matricula n° 43445 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP

End.: Rua Anténia Floriano Barros, s/n (Lote 03/Quadra 07) - Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Ocupagio atual: desocupado (lote vago)

Area de terreno = 336,00m? (12,00m x 28,00m)

Inscrigdo Cadastral: 313-54-29-2 Cadastro: 134905

Valor Venal: R$ 55.601,28 (Data base: junho/2017)

IMOVEL 2 - Lote vago

Matricula n° 43483 do 2° CRI de Ribeirido Preto/SP

End.: Rua Antdnia Floriano Barros, s/n (Lote 05/Quadra 07) - Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Ocupagdo atual: desocupado (lote vago)

Area de terreno = 336,00m? (12,00m x 28,00m)

Inscrigdo Cadastral: 313-54-29-2 Cadastro: 134907

Valor Venal: R$ 55.601,28 (Data base: junho/2017)

IMOVEL 3 - Lote vago

Matricula n° 43647 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP

End.: Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (Lote 04/Quadra 51) - Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Ocupagdo atual: desocupado (lote vago)

Area de terreno = 300,00m? (12,00m x 25,00m)

Inscrigdo Cadastral: 313-42-42-4 Cadastro: 135914

Valor Venal: R$ 54.852,00 (Data base: junho/2017)

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP 4
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- 06 - VALOR APURADO /DATA BASE

. IMOVEL 1: Rua Antdnia Floriano Barros, s/n (lote 03 / quadra 07)

's VALOR DO TERRENO 1 APURADO /DATA BASE
VALOR TOTAL DO
IMOVEL 1 R$ 100.000,00
EXTENSO CEM MIL REAIS
DATA-BASE junho/2017

IMOVEL 2: Rua Anténia Floriano Barros, s/n (lote 05 / quadra 07)
VALOR DO TERRENO 2 APURADO/DATA BASE

VALOR TOTAL DO
TERRENO 2 R$ 100.000,00
EXTENSO CEM MIL REAIS
DATA-BASE junho/2017
‘ IMOVEL 3: Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (lote 04 / quadra 51)
VALOR DO TERRENO 3 APURADO / DATA BASE
VALOR TOTAL DO
TERRENO 3 R$ 120.000,00
EXTENSO CENTOE VINTE MIL REAIS
DATA-BASE junho/2017

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 '
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Foi realizada pesquisa de mercado local, no segmento de venda de imoveis, visando coletar elementos
comparativos para determinar o mais provavel valor de mercado dos trés iméveis em referéncia.

07 - CONSIDERACOES INICIAIS

Os iméveis objetos deste trabalho foram inspecionados pessoalmente por este signatario avaliador.
Nio ha qualquer envolvimento € / ou interesse pessoal ou financeiro nos imoveis objetos desta avaliago.

Segui os critérios € as normas preconizados pela ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), sendo
que o trabalho ¢ enquadrado como:
GRAU DE FUNDAMENTACAO1 , segundo a NBR-14653-2:2011, da ABNT.

Tem-se como pressuposto fundamental que todas as informagées contidas neste laudo avaliatério provém de
fontes fidedignas, portanto, fornecidas em boa fé. Néo sdo realizadas medi¢des de campo, tampouco anélise
sob o aspecto legal das documentag¢des apresentadas. Logo, ndo se entra no mérito dos imdveis apresentarem

vicios ocultos ¢ imperfei¢des legais quanto a posse ou direito de propriedade, hipotecas, usufruto, execugio
etc.

A finalidade deste ¢ determinar o mais provavel valor de venda desses trés imoveis, nas atuais condi¢des de
mercado, dentro das caracteristicas de padrdo e conservagio encontradas, quando da sua vistoria.

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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- 08 - VISTORIA

\ |Data:

8.1. - INFORMACOES GERAIS DO LOCAL (RES. CANDIDO PORTINARI)

08/06/17 ILotes vagos (sem ocupagdo e/ou contato)

Sim |Nido Descri¢do Sim |Nao Descri¢do
X ENERGIA DOMICILIAR X COMERCIO
X ILUMINACAO PUBLICA X ESCOLA
X PAVIMENTACAQ X CORREIO
X GUIAS E SARJETAS X IGREJA
X ARBORIZACAO X |ASSISTENCIA MEDICO-HOSPITALAR
." X |GAS ENCANADO X RECREACAQ
® X REDE TELEFONICA X |BanCOs
X REDE DE AGUA X FEIRAS
X REDE DE ESGOTO X |FOSSA SEPTICA
X REDE DE AGUAS PLUVIAIS
X CONDUCAO COLETIVA
X COLETA DE LIXO
ZONA
X |Residencial X |Comercial Industrial X |Mista
X |Urbana Suburbana Rural

Caracteristicas gerais:

Os trés terrenos avaliados estdo localizados na Zona Leste da cidade de Ribeirdo Preto/SP. Implantados
. em bairro com baixa densidade demografica e servidos por todos melhoramentos piiblicos. Tratam-se de
. lotes vagos implantados no meio de quadra. No entorno onde estdo localizados os lotes possuem im6veis

residenciais € comerciais com padrio construtivo de acabamento variando entre econdmico a médio.

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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Equipamentos urbanos:

Infraestrutura urbana:
A regido ¢ dotada de toda a infra-estrutura de servigos.

Transportes:
Servido por linhas de 6nibus urbano.

Servigos urbanos:
A regido possui baixa densidade demografica e possui todos os servigos urbanos.

8.2. - DESCRICAO DOS IMOVEIS
Tratam-se de trés lotes vagos que possuem as seguintes caracteristicas:

8.2.1. - TERRENO (IMOVEL 1) - Rua Antdnia Floriano Barros, s/n (lote 03 / quadra 07)

Areas (m?) Testada (m) Prof. Equivalente (m) Observacdes
336,00 12,00 28,00 *
FORMATO TOPOGRAFIA SITUACAO
X |Retangular X |Em nivel 1 IN. °de testadas.
Trapezoidal Leve declive Esquina
Irregular Em aclive X |Meio de quadra

*Certiddo de Valor Venal 2017 (vide Anexo I) e Matricula 43445

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP 8
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8.2.2. - TERRENO (IMOVEL 2) - Rua Anténia Floriano Barros, s/n (lote 05 / quadra

Areas (m>) Testada (m) Prof. Equivalente (m) Observacdes
336,00 12,00 28,00 *
FORMATO TOPOGRAFIA SITUACAQ
X |Retangular X |Em nivel 1 [N. °de testadas.
Trapezoidal Leve declive Esquina
Irregular Em aclive X |Meio de quadra

*Certidiio de Valor Venal 2017 (vide Anexo II) e Matricula 43483

8.2.3. - TERRENO (IMOVEL 3) - Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (lote 04 / quadra 51)

Areas (m?) Testada (m) Prof. Equivalente (m) Observagdes
‘ 300,00 12,00 25,00 *
® FORMATO TOPOGRAFIA SITUACAO
X [Retangular X |Em nivel 1 IN. °de testadas.
Trapezoidal Leve declive Esquina
Irregular Em aclive X |Meio de quadra

*Certiddo de Valor Venal 2017 (vide Anexo IIT) e Matricula n° 43647

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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8.3. - FATORES DESVALORIZANTES NA REGIAO (CANDIDO PORTINARI):

Este item visa determinar se ha no entorno do avaliando caracteristicas incompativeis com o uso dos
imdveis ou que possam provocar a desvalorizacdo dos mesmos.

FATORES NATURAIS
Risco de Deslizamento: ndo
Risco de Alagamento: ndo
Risco de Erosdo: ndo
Outros: ndo

FATORES AMBIENTAIS E SOCIAIS
Favela: ndo

Penitenciaria; ndo

Industria Poluente: ndo
Usina de Lixo: ndo
Matadouro: ndo

Clube Noturno: n3o
Cemitério: ndo

Feira Livre: ndo

Oficinas: ndo

Hospital: ndo

Via Expressa: ndo

Outros: n3o ha

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP 10
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9 - METODOLOGIA

9.1. — Metodologia (s) Para Célculo do Valor de Venda

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O Método Comparativo Direto permite obter o valor de venda através da comparagdo de dados referentes a

outros imoveis ofertados ou transacionados, em regime de livre mercado.

Foram selecionados para pesquisa 05 iméveis, todos na regido do avaliando, isto é: compararam-se iméveis

no bairro com o imével avaliando.

Justificativa da utiliza¢fio do (s) método (s) acima

Disponibilidade de elementos e confiabilidade do método

Condicdes de Homogeneizacio
Como a identidade absoluta entre o avaliando € os elementos pesquisados nio existem, as diferengas serdo
tratadas por procedimentos técnicos especificos objetivando a sua homogeneizagdo. Para o presente caso

serdo utilizados os seguintes fatores:

TERRENO - LOTES

Fator de Oferta ou de Fonte (IMOVEL 1):
Apos pesquisas de mercado concluiu-se pela aplicagdo de um fator de oferta igual a 0,80, isto &, as ofertas de
venda serdo multiplicadas por este fator para permitir uma maior elasticidade dos negécios. Em caso de

transagdo efetivada o multiplicador serd igual a 1,00.

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP 11
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 %
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Fator Transposicdo - IMOVEL 1:

Indices locais estabelecidos de conformidade com as observagdes do avaliador:

Local Notas Localiza¢do
Rua Nelson Pasqualin, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Yolanda Zumelli Ferreira, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Santo Lania Sobrinho, em frente 269 - Parque Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Santo Lania Sobrinho, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Elaine Gomes Paulini, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 90
Avaliando 1 - Rua Anténia Floriano Barros (Lote 03 / Quadra 07) 90

Fator de Correciio de Area - IMOVEL 1:

Constatado através de pesquisa de mercado que 4reas maiores tém valor unitario menor, corrigiremos
esta discrepancia com a aplicagio do Fator de Corregdo de Area conforme estudos do Engenheiro Sérgio
Abunahman, que estabelece:

Fr = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) 0,25 *
* quando a razio for inferior a 30%

Fr = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) ~ 0,125 *
* quando a razio for superior a 30%

Avaliando: 336,00 m> Area de terreno lan¢ada pela Prefeitura e descrita na Matricula

Fator Topografia - IMOVEL 1:

indices estabelecidos conforme o item 10.5.2 da Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos Ibape / SP
:2011:

Topografia Depreciagdo Fator
Situac¢do Paradigma Terreno Plano - 1,00
Declive para os fundos até 5% 5,00% 0,95
Declive para os fundos de 5% até 10% 10,00% 0,90
Declive para os fundos de 10% até 20% 20,00% 0,80
Declive para os fundos mais de 20% 30,00% 0,70
Em aclive até 10% 5,00% 0,95
Em aclive até 20% 10,00% 0,90
Em aclive acima de 20% 15,00% 0,80
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 10,00% 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 20,00% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00 m 10,00% 0,90
Fatores Aplicdveis ds expressdes previstas em 10.6

Avaliando: plano

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirio Preto / SP 12
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9.2. — Metodologia (s) Para Cilculo do Valor de Venda (IMOVEL 2)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O Método Comparativo Direto permite obter o valor de venda através da comparagio de dados referentes a

outros imoveis ofertados ou transacionados, em regime de livre mercado.

Foram selecionados para pesquisa 05 imoveis, todos na regido do avaliando, isto é: compararam-se iméveis

no bairro com o imével avaliando.

Justificativa da utilizacdo do (s) método (s) acima

Disponibilidade de elementos e confiabilidade do método

Condicdes de Homogeneizacio
Como a identidade absoluta entre o avaliando e os elementos pesquisados nfo existem, as diferengas serdo

tratadas por procedimentos técnicos especificos objetivando a sua homogeneizagdo. Para o presente caso

serdo utilizados os seguintes fatores:

TERRENO - IMOVEL 2

Fator de Oferta ou de Fonte - IMOVEL 2:

Apos pesquisas de mercado concluiu-se pela aplicagdo de um fator de oferta igual a 0,80, isto ¢, as ofertas de
venda serdo multiplicadas por este fator para permitir uma maior elasticidade dos negocios. Em caso de

transag&o efetivada o multiplicador sera igual a 1,00.

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP 13
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Fator Transposicio - IMOVEL 2:

Indices locais estabelecidos de conformidade com as observagdes do avaliador:

Local Notas Localizac¢do
Rua Nelson Pasqualin, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Yolanda Zumelli Ferreira, s/n - Parque Residencial Céndido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Santo Lénia Sobrinho, em frente 269 - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Santo Lania Sobrinho, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Rua Elaine Gomes Paulini, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 90
Avaliando 2 - Rua Antonia Floriano Barros (Lote 05/ Quadra 07) 90

Fator de Correcio de Area - IMOVEL 2:

Constatado através de pesquisa de mercado que areas maiores tém valor unitario menor, corrigiremos
esta discrepancia com a aplicagdo do Fator de Corregio de Area conforme estudos do Engenheiro Sérgio
Abunahman, que estabelece:

Fr = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) ~ 0,25 *

* quando a razdo for inferior a 30%

Fr = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) » 0,125 *

* quando a razdo for superior a 30%

Avaliando: 336,00 m* Area de terreno langada pela Prefeitura e descrita na Matricula

Fator Topografia - IMOVEL 2:

Indices estabelecidos conforme o item 10.5.2 da Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos Ibape / SP
2011:

Topografia Depreciagdo Fator
Situacdo Paradigma Terreno Plano - 1,00
Declive para os fundos até 5% 5,00% 0,00
Declive para os fundos de 5% até 10% 10,00% 0,00
Declive para os fundos de 10% até 20% 20,00% 0,00
Declive para os fundos mais de 20% 30,00% 0,00
Em aclive até 10% 5,00% Vuc =
Em aclive até 20% 10,00% 0,00
Em aclive acima de 20% 15,00% 0,00
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 10,00% 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 20,00% 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00 m 10,00% 0,90
Fatores Aplicdveis 4s expressdes previstas em 10.6

Avaliando: plano
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9.3. — Metodologia (s) Para Calculo do Valor de Venda (IMOVEL 3)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O Método Comparativo Direto permite obter o valor de venda através da comparag@o de dados referentes a

outros imoveis ofertados ou transacionados, em regime de livre mercado.

Foram selecionados para pesquisa 05 imoveis, todos na regido do avaliando, isto é: compararam-se iméveis

no bairro com o imével avaliando.

Justificativa da utiliza¢fio do (s) método (s) acima

Disponibilidade de elementos e confiabilidade do método

Condi¢des de Homogeneizagiio
Como a identidade absoluta entre o avaliando e os elementos pesquisados nfo existem, as diferengas serdo

tratadas por procedimentos técnicos especificos objetivando a sua homogeneizagdo. Para o presente caso

serdo utilizados os seguintes fatores:

TERRENO - IMOVEL 3

Fator de Oferta ou de Fonte - IMOVEL 3:

Apds pesquisas de mercado concluiu-se pela aplicagdo de um fator de oferta igual a 0,80, isto €, as ofertas de
venda serdo multiplicadas por este fator para permitir uma maior elasticidade dos negocios. Em caso de

transacdo efetivada o multiplicador serd igual a 1,00.
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Fator Transposicio - IMOVEL 3:

Indices locais estabelecidos de conformidade com as observagdes do avaliador:

Local Notas Localizacio
Av. Nelson Ferreira de Melo, viz. 175 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Av. Nelson Ferreira de Melo, em frente 144 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Av. Nelson Ferreira de Melo, viz. 115 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Av. Profa. Dina Rizz, s/n (prox. Otica) - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 130
Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n - Pq. Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP 100
Avaliando 3 - Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (Lote 04 / Quadra 51) 100

Fator de Correciio de Area - IMOVEL 3:

Constatado através de pesquisa de mercado que areas maiores tém valor unitario menor, corrigiremos
esta discrepancia com a aplicagio do Fator de Corregiio de Area conforme estudos do Engenheiro Sérgio
Abunahman, que estabelece:

Fr = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) * 0,25 *

* quando a razdo for inferior a 30%

Fr = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) * 0,125 *

* quando a razio for superior a 30%

Avaliando: 300,00 m?> Area de terreno langcada pela Prefeitura e descrita na Matricula

Fator Topografia - IMOVEL 3:

indices estabelecidos conforme o item 10.5.2 da Norma para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos Ibape / SP
:2011:

Topografia Depreciagdo Fator
Situacdo Paradigma Terreno Plano - 1,00
Declive para os fundos até 5% 5,00% 0,00
Declive para os fundos de 5% até 10% 10,00% 0,00
Declive para os fundos de 10% até 20% 20,00% 333,33
Declive para os fundos mais de 20% 30,00% Vut=(R$
Em aclive até 10% 5,00% 0,00
Em aclive até 20% 10,00% 0,00
Em aclive acima de 20% 15,00% 0,00
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 10,00% 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 20,00% 0,80
Acima do nivel da rua até 2 00 - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00 m 10,00% 0,90
Fatores Aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

Avaliando: plano

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP 16
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10 — DIAGNOSTICO DE MERCADO ﬁ
Os trés imoveis estdo desocupados ¢ apresentam baixa liquidez.
Desempenho do Mercado ( X ) recessivo ( ) normal ( ) aquecido
Absorgdo Pelo Mercado ( ) rapida ( X ) demorada* ( ) dificil
Numero de Ofertas : ( ) alto ( X ) médio ( ) baixo
Liquidez N ¢ ) alta ( ) média ' ( X ) baixa
. *Estimada em 24 meses
® | PONTOS NEGATIVOS DE COMERCIALIZACAO |
- NAO FORAM NOTADOS
| PONTOS POSITIVOS DE COMERCIALIZACAO -~~~ |
- NAO FORAM NOTADOS

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP 17
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 %



=23

DIOGENES ALBERTG'EASF RO
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

11 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO '4 Y 4
11.1. - QUANTO AO VALOR DO TERRENO
11.1.1. - GRAU DE FUNDAMENTACAOQO

Conforme orientagdo da NBR 14.653-2:2011, da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas,
temos o seguinte GRAU DE FUNDAMENTACAQO para o presente laudo:

ATENDIMENTO AO ITEM 9.2.3 DA NORMA:

‘ Item Descrigdo IT1 ' 11 [
Caracterizagdo do| Completa quanto a todos § Completa 'q.uanto aos Adogio de situagdo
1 imovel avaliando| os fatores analisadas fatores utilizados no aradigma
tratamento paracigim
| Pontos | 3 2 1
Ver laudo item 8 — descrigdo dos Imoveis
Item Descri¢do 111 11 I
, Quantidade .
. minima de dados
2 de mercado, 12 -5 3
. efetivamente
utilizados :
| Pontos 3 2 1

Vide Anexos - memoria de célculo dos iméveis

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirfio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 %
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observadas pelo autor do

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
Item Descrigdo it il 1/ /
/
Apresentagdo de Apresentagdo de
informagdes relativas a Apresentagdo de informagdes relativas
. todas as caracteristicas | informagdes relativas a a todas as
Identificagdo de ) , . L.
3 dados de mercado| dos dados analisadas, | todas as caracteristicas | caracteristicas dos
com foto ¢ caracteristicas | dos dados analisados dados

correspondentes aos

laudo fatores utilizados
<@ | “Pontos 3 2 1
. Vide Anexos - meméria de calculo dos imdveis
Item Descrigdo 111 11 1
Intervalo
L admissivel de ' ,
4 ajuste para cada 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50°

fator e para o

conjunto de
| Pontos 3 2 1

amostra seja menos heterogénea.

1* No Caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois ¢ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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3 /
I
Fatores Utilizados:
1) Fator Oferta:
Ajuste méximo de 10,00% - nivel 3
2) Tranposigdo:
Ajuste maximo de 10,00% - nivel 3
3) Esquina:
Ajuste maximo de 10,00% - nivel 3

4) Fator de Corrego de Area:

Ajuste méximo de 1,74% - nivel 3

Conjunto de fatores

Meédia Aritmética Simples — sem utilizagdo de fatores: R$ 29496 /m?

Meédia Aritmética Final — com a utiliza¢do de fatores: R$ 319,21 /m?

Diferencga percentual: 7,60% - Nivel 3

P TOTAL B , 10 ' ]
Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP 20
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77

Enquadramento dos laudos segundo o grau de fundamentagiio no caso de utilizaciio de tratamento
por fatores

I GRAU DE FUNDAMENTACAO DE VALOR DO TERRENO

Graus 81 I I
Pontos Minimos 10 6
Itens 2 e 4 no grau .
Itens obrigatdrios no grau III, com os demais ltens 2 ¢ 4 no grau I, Todos, no minimo no
.. com os demais no
correspondente no minimo no grau iy grau [
1 minmo no grau I
{ TOTAL | | 10 ' |

l ____ENQUADRAMENTO NO GRAU III: ]

ATENDIMENTO AO ITEM2NOGRAUIII: NAO

ATENDIMENTO AO ITEM 4 NO GRAUIII: SIM

| ~ - ENQUADRAMENTO NO GRAU II: ]

ATENDIMENTO AO ITEM 1 NO GRAU II: SIM

ATENDIMENTO AO ITEM 2 NO GRAU II: SIM

ATENDIMENTO AO ITEM 3 NO GRAU II: SIM

ATENDIMENTO AO ITEM 4 NO GRAU II: SIM

[ ENQUADRAMENTO NO GRAU I: |
ATENDIMENTO AO ITEM 1 NO GRAU I: SIM
ATENDIMENTO AO ITEM 2 NO GRAU I: SIM
ATENDIMENTO AO ITEM 3 NO GRAU I: SIM
ATENDIMENTO AO ITEM 4 NO GRAU I: SIM

COM BASE NO ACIMA EXPOSTO CONCLUIMOS QUE O PRESENTE TRABALHO POSSUI
GRAU DE FUNDAMENTACAO II

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP 21
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11.1.2. —- GRAU DE PRECISAQ
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|3

Conforme orientagdo da NBR 14.653-2:2011, da ABNT - Associagio Brasileira de Norm

Técnicas, temos o seguinte GRAU DE PRECISAQ para o presente laudo:

ATENDIMENTO AO ITEM 9.2.4 DA NORMA:

Graus de precisido da estimativa de valor no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

valor central da estimativa

. Grau
Descrigéo T m I
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do =30% <= 40% =50%

Através da Estatistica Descritiva, com a Distribui¢&o

confianga:

X minimo = Média Saneada —tc.s/n"%

X minimo = R$ 272,66

X maximo = Média Saneada +tc.s/n" %

X maximo = R$ 317,26

Calculo da Amplitude: A= R$317,26

Amplitude / Média Aritmética = 44,60

de Student, calcularemos o intervalo de

média saneada= 294,96

tc= 1,53
s= 32,53
n= 5,00
R$ 44,60 /m?
15,12%

COM BASE NO ACIMA EXPOSTO CONCLUIMOS QUE O PRESENTE TRABALHO
- POSSUI ° GRAU DE PRECISAO III

RESUMO GERAL DA ESPECIFICACAO DO TERRENO

GRAU DE FUNDAMENTACAO I

GRAU DE PRECISAO III

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
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12.1. - VALOR UNITARIO DE MERCADO PARA VENDA - IMOVEL 1 (LOT®03 / QUADRA 07)

12 - AVALIACAO

Tabela Resumo dos Unitdrios
(com fator drea)

Elemento| Area | Unitériode | Unitario | Verificagdo
n° Terreno Partida Final da amostra
1 336,00 345,24 310,71 310,71
2 360,00 288,89 265,03 265,03
3 336,00 285,71 257,14 257,14
4 336,00 342,86 308,57 308,57
5 336,00 333,33 333,33 333,33
Resultado preliminar da pesquisa ,
Meédia aritmética 294,96 319,21
Desvio padrdo 32,53
Coef. de varia¢do 11,03%
Limite inferior 206,47
Limite superior 383,45
l Resultado final apés saneamento da pesquisa
Meédia saneada 294,96
Desvio padrio 32,53
Coef. de variagio 11,03%

| Vu= R$ 294,96 /m? ]

OBS.: As condi¢des de homogeneizagdo e valores unitarios utilizados para a avaliagdo dos Iméveis
encontram-se discriminados em Anexo I.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL 1 (VI 1)

VALOR DO TERRENO (VT1) - AREA DO TERRENO DO IPTU E MATRICULA

AREA DE VALOR TOTAL EM
TERRENO (R;’/Um,) VALO(isT)OTAL NUMEROS
(m?) : ' 'REDONDOS (RS$)
336,00 294 .96 R$99.106,56 R$ 100.000,00
RS 100.000,00
CEM MIL REAIS
Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeiridnia - Ribetrdo Preto / SP 23
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12.2. - VALOR UNITARIO DE MERCADO PARA VENDA - IMOVEL 2 (LOTE

Tabela Resumo dos Unitdrios

(com fator éréa)

Elemento Area Unitario de | Unitario | Verificagdo
n° Terreno Partida Final da amostra
1 336,00 34524 310,71 310,71
2 360,00 288,89 265,03 265,03
3 336,00 285,71 257,14 257,14
4 336,00 342,86 308,57 308,57
) 336,00 333,33 333,33 333,33
. Resultado preliminar da pesquisa
. Média aritmética 294,96 319,21
Desvio padrio 32,53
Coef. de variacdo 11,03%
Limite inferior 206,47
Limite superior 383,45
| Resultado final ap6s saneamento da pesquisa
Média saneada 294 96
Desvio padrio 32,53
Coef. de variagio 11,03%
{ Vu= RS 29496 /m?

DIOGENES ALBERTof'é&é?go
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

QUADRA 07)

OBS.: As condigdes de homogeneizagdo e valores unitarios utilizados para a avaliagdo dos Iméveis
encontram-se discriminados em Anexo II.

® VALOR DE MERCADO DO IMOVEL 2 (VI 2)
VALOR DO TERRENO (VT2) - AREA DO TERRENO DO IPTU E MATRICULA
AREA DE VALOR TOTAL EM
TERRENO (R;’/Umz) VALO(I;;)OTA.L NUMEROS
(m?) ! REDONDOS (R$)
336,00 294,96 R$ 99.106,56 RS 100.000,00

" RS 100.000,00 ' ‘ -
CEM MIL REAIS

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
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12.3. - VALOR UNITARIO DE MERCADO PARA VENDA - IMOVEL 3 (LOTE 04 ADRA 51)

Tabela Resumo dos Unitdrios -
- (com fator drea)

Elemento Area Unitario de | Unitario | Verificagio
n° Terreno Partida Final da amostra
1 275,00 378,18 370,04 0,00
2 300,00 400,00 400,00 0,00
3 300,00 416,67 416,67 1,00
4 336,00 523,81 417,98 F. frente
5 300,00 400,00 400,00 0,00
Resultado preliminar da pesquisa
Média aritmética 400,94 423,73
Desvio padrdo 19,33
Coef. de variagio 4.82%
Limite inferior 280,66
Limite superior 521,22
[ Resultado final ap6s saneamento da pesquisa
Meédia saneada 400,94
Desvio padréo 19,33
Coef. de variagdo 4,82%

[ Vu= RS 400,94 /m? |

OBS.: As condigdes de homogeneizagdo e valores unitdrios utilizados para a avaliagdo dos Imoveis
encontram-se discriminados em Anexo III.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL 3 (VI 3)

VALOR DO TERRENO (VT3) - AREA DO TERRENO DO IPTU E MATRICULA

AREA DE VALOR TOTAL EM
TERRENO (R;(/Umz) | VALO(I;;OTAL NUMEROS
(m?) . REDONDOS (R$)
300,00 400,94 RS 120.282,00 RS 120.000,00
- R$ 120.000,00 ‘
CENTO E VINTE MIL REAIS
Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP 25
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13 - ENCERRAMENTO / 263’

O valor do imovel 1 situado a Rua Anténia Floriano Barros, s/n (lote 03 / quadra 07), Pq/Res.
Candido Portinari ¢ de R$ 100.000,00 (Cem mil reais) em valores de Junho de 2017.

O valor do imovel 2 situado 4 Rua Antonia Floriano Barros, s/n (lote 05 / quadra 07), Pq. Res.
Candido Portinari ¢ de R$ 100.000,00 (Cem mil reais) em valores de Junho de 2017.

O valor do imovel 3 situado a Avenida Nelson Ferreira de Melo, s/n (lote 04 / quadra 51), Pq. Res.
Candido Portinari ¢ de R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais) em valores de Junho de 2017.

Encerra-se o presente Laudo de Avaliagdo que € composto por 26 folhas numeradas, timbradas e
impressas por computador, de um s6 lado, contendo 03 Anexos (Dados e Calculos do Imével 1,
Dados e Célculos do Imével 2 e Dados e Calculos do Imével 3).

Ribeirdo Preto, 14 de Junho de 2017.

erto Castro

CREA/SP n°. 0601784987

IBAPE/SP n°. 648

P6s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirido Preto / SP 2
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ANEXO 1

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP
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ANEXO I - DADOS E CALCULOS DO IMOVEL 1 (LOTE 03 / QUADRA 07) ) 3 a f
X
/ )
IMOVEL 1 - Lote vago (Lote 03 / Quadra 07) /e

Matricula n° 43445 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP

End.: Rua Antonia Floriano Barros, s/n (Lote 03/Quadra 07) - Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Ocupagdo atual: desocupado (lote vago)

Area de terreno = 336,00m? (12,00m x 28,00m)

Inscrigdo Cadastral: 313-54-29-2 Cadastro: 134905

Valor Venal: R$ 55.601,28 (Data base: junho/2017)

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562 N
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Rua Antonia Floriano Barros e avaliando

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562 .%



ANEXO 1.B - MAPA DE LOCALIZACAO (AVALIANDO 1/ COMPARATIVOS)

2‘3" Q Reﬂa‘o Quv - %
® ’ 2
9
a 0\\0 g °
< ® o
& y 5
A < o
_,QO e’b A >
S 0 s 9
:!,@ 06\ % o
F 5 %
S = 7 Ppaulo Monte Semat o
¢ & 3 Filho Prof DR Emef
& 3 .
& 2 ota O7° R\ "
K % Marco Antdnio Mags 8 ¥ 3
QP [ >
¢ © ) a b4
oy Supermercado ° ) (a OB Rzt § pites ) %
Py Mialich Loja 10 pv. PO o F1300 LoS . ° Y
; 55!
% o Riz s peze Telecomunicagdes <,
G, protd ° @ T2 eV  aeld N2 de SdoPauloSa g
o - R 3
0% 3 O o
606/ O % e
%,. g oeze™
[ ~ . ce\s
Avaliando 1 Rua Antonia Florinano Barros, s/n (Lote 03 / Quadra 07)
Parque Res. Cindido Portinari Ribeirdo Preto / SP
Rua Nelson Pasqualin, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Rua Yolanda Zumelli Ferreira, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Rua Santo Lania Sobrinho, em frente 269 - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP

Rua Santo Lania Sobrinho, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Rua Elaine Gomes Paulini, s/n - Parque Residencial Céndido Portinari - Rib. Preto/SP

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
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ANEXO L.C — COPIA DA CERTIDAO DE VALOR VENAL DO AVALIANDO 1 (LT 03/QD 07)

;63

fls. 168
DIOGENES ALBERTO 8ASTRO
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

1281

Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Secretaria Municipal da Fazenda
www. ribelraopreto.sp.gov.br

Fale Conosco: certidoes®fazenda.pmrp.com.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL - TERRENO

Cadastro: 134905
Inscriclo Cadastral: 313-54-29-2
Endereaco: RUA ANTONIA FLGRIANO BARROS, N° O
Complemento: 0
Condominlo:
Quadra: 0007
Lote: 3
Loteamentd: PQ RESIDENCIAL CANDIDO PORTINARI

Areas Vator Venat (R$)
Terraro: 336,30 $5.601,28
Valo” Venal do Imével: R$ 5$5.601,28

Este Imével possui débito.

Certid30 emitida eletronicamente com base no art. 81-A da Lei 2.415/770.
Valdade: 90 dias

Legitimidede verificAvel ns Internet - www .ribairaopreto.sp.gov br
peio prazo de 180 dias.

Emitida &s 08:54h co dia 05/08/2017 - Cédigo de controle: 1858318

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562 %



DIOGENES ALBERTO'EAS$RO
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO LD - SITUACAO DO LOTE NA QUADRA - AVALIANDO 1 (LT 03 / QD 07)

|36

Avaliando 1 Rua Antdnia Florinano Barros, s/n (Lote 03 / Quadra 07)
Parque Res. Candido Portinari Ribeirio Preto / SP

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562
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ANEXO LE - MEMORIA DE CALCULO VALORES DE VENDA - IMOVEL 1

DIOGENES ALBERTO CASTRIES. 1685
CREA/SP 0601784987

IBAPE/SP 648

38

PARAMETROS DO AVALIANDO - RUA ANTONIA FLORIANO BARROS, S/N (LOTE 03 / QUADRA 07)
indice Local indice Local indice Locat indice Local Testada Testsda Testada Testada
(Test. Ppah) (Secund. 1) (Secund.2) | (Secund.3) Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund. 3 4
90 90 12,00
Testadas Limites p/ cilc. Fator Mait. Frentes(F,.o) 12,00 0,00 0,00 0,00
Test. Limite (Fyoy,) 12,00 Prof.Lim.(F. prof) 28,00
Area Ter. Prof. Equiv. Zona {uso) "~ Topogrf. Superficie AC ™" - AC*2" AC "3"
336,00 28,00 2 p seca
LOTE PADRAO Zona Test.ref. Coef.
Testada Prof. Min. Prof. Méax. Calc.Fopg Calc.F oo ‘Fatory,,
10,00 20,00 40,00 2 10,00 2
FATORES - AVALIANDO
Fator Zona Fator Fator Fator frentes miit Fator Fator Fator
: Topogr. Superficie Calculado Limitado Porte Frente Prof.
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,5578 1,0000 1,0000
28
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO: 28,00
FATOR DE ZONA FATOR FATOR FATOR
Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zona 5 Fr.x Pr. AREA PORTE
0,80 1,00 1,30 1,50 1,70 0% 100% 0%
FATOR TOPOGRAFIA
Declive } Aclive
Plana (P) D<5% D=5a10% D=10 a 20 % D>20% A<10% A=10 a 20% A>20%
1,00 0,95 0,90 0,80 0,70 0,85 0,90 0,8
Obs:Abaixo do nivel da rua até 1,00 m e acima até 2,00 m = Ptano (P)
Abaixo do nivel da rua de 1,00a 2,50 m e acima de 2,00 até 4,00 m = Declive de 5a 10% (D=5 a 10%)
Abaixo do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m = Declive > 10% (D>10%)
FATORES ATUALIZ. (IGPMFGV) FATORES DE SUPERFICIE ]
0,0000 Seca Brejosa Alagadica Inundével
1,0000 1,00 0,60 0,70 0,50
1,0000
1,0000
1,0000 FATOR Zonas Limites Fator esq. .
1,0000 OFERTA Valoriz. Final :
1,0000 0,80 1 1,10 1,00
1,0000 2 1,15 1,00
1,0000 TAXA ATUAL DE 3 1,10 1,00
1,0000! MERCADO 4 1,10 1,00
1,0000 1,00% 5 1,15 1,00
1,0000 6 1,10 1,00
jun/17 1,0000 1,0000 3B 1,25 1,00

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTRES- 1686

e

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

330,

FATORES - PADRAO CONSTRUTIVO - Escritério - Galpdo - Residéncia

Escritorio Minimo Valor Medio | Valor Maximo Valor
Escritério Padrio - Econdmico 0,600 R$ 706,82 0,780 |R$ 818,87 0,960 R$ 1.130,92
Escritétio Padrio - Simples 0,972 RS 1.145,05 1206 |R$ 1.420,71 1,440 RS 1.696,37

Com elevador 1,200 RS 1.413,64 1410 [R$ 1.661,03 1,620 RS 1.908,42
Escritério Padr3o - Médio 1,452 R$ 1.710,51 1656  |R$ 1.950,83 1,860 RS 2.181,15

Com elevador 1,632 RS 1.922,56 1,836 |R$2.162,88 2,040 RS 2.403,20
Escritorio Padro - Superior 1,872 RS 2.205,29 2046  |R$2.410,26 2,220 RS 2.615,24

Com elevador 2,052 RS 2.417,33 2286  |R$ 2.692,99 2520 RS 2.968,65
Escritério Padrio - Fino 2,532 R$ 2.982,79 3086 |R$3.611,86 3,600 RS 4.240,93
Escritério Padrio - Luxo 3610 RS 4.262,71

Galpdo Minimo Valor Médio Valor Maximo Valor
Galp#io Padro - Econdmico 0,240 RS 282,73 0360  [RS$ 424,09 0,480 R$ 565,46
Gaip3o Padriio - Simples 0,492 |rs 578,59 . 0726 |R$ 85525 0,960 RS 1.130,92
Gaipo Padrio - Médio 0,972 RS 1.145,05 1,326 |Rs 1.562,08 1,680 RS 1.979,10
Gaipdo Padrio - Superior 1,690 R$ 1.990,88

Casa Minimo Vaior Médio Valor Maximo Valor

Casa Padréo - Riistico 0,360 RS 424,09 0420 |R$ 484,78 0,480 RS 565,46
Casa Padrao - Proletario 0,492 R$ 578,59 0,576 [RS 678,55 0,660 R$ 777,50
Casa Padrio - Econbmico 0,672 RS 791,64 0786  |R$ 92594 0,900 RS 1.060,23
Casa Padrio - Simples 0,912 RS 1.074,37 1,056 |RS 1.244,01 1,200 RS 1.413,64
Casa Padrio - Médio 1212 RS 1.427,78 1386 |RS$ 1.632,76 1,560 RS 1.837,74
Casa Padréio - Superior 1,572 RS 1.851,87 1,776 |R$ 2.092,18 1,980 RS 2.332,51
Casa Padrdo - Fino 1,992 RS 2.346,65 2436  |R$ 2.869,70 2,880 RS 3.392,75
Casa Padréo - Luxo 3,490 RS 4.111,35

Cobertura Minimo . | Vaior Médio Valor Maximo Valor
Cobertura Padrio - Simples 0,060 Irs 70,68 0120  |R$ 141,36 0,180 RS 212,05 .
Cobertura Padrao - Médio 0,192 |rs 226,18 0,246  |RS$ 289,80 0,300 |R$ 363,41
Cobertura Padrio - Superior 0312 |rs 367,55 0456  [R$ 537,18 0600 |r$ 706,82

________Barraco _ Minimo Valor Médio | Valor Miximo Valor
Barraco Padrdo - Rstico 0,060 RS 70,88 0090 |R$ 106,02 0,120 RS 141,36
Barraco Padr3o - Simples 0,192 RS 226,18 0,246 [RS 289,80 0,300 RS 353,41 -

Terreno nu_ou constr. s/ valor comercial [RS 0,00

CUB - R8N SP- Maio / 2017

RS 1.308,93

Fator Comerciaiizagdo

0,90

CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP



DIOGENES ALBERTO CASTRES: 1687

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 01
|Endereco  |Rua Nelson Pasqualin, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 1/
[Modatidade | |  oferta | |Fatosor. |} 080 | }3(? (
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fopq /
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 1200

Indice{s) local(ls) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00

Test, Limite (Frots) 12,00 Secund.3 0,00

Prof. Equivalent 28,00 lProf.Lim.(F. prof) 28,00

Zona (Clculo Fy,) 2 Coeficiente Fypo 2

Fator,,q (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00

Area Terreno 336,00 m? Expoente "Fu oo 0,25

Area construclo "1” m Fator Porte 1,5578

Area construclio 2" m?

Area construcio “3" m

Padrio "1" Vuc =

Padrdo “2" Vuc =

Padrdo "3" Vue =

| idade aparente “1* anos Estado = Kd= 1

Idade aparente "2" anos Estado = Kd= 1

Idade aparente “3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fup= 1,00

Topografia p Fiop= 1,00

Zona (uso) -~ -~ . 2 Frona™ 1,00

Valor {(a vista) RS 145.000,00

Sugerido proposta nSo Valor considerado  R$ I 145.000,00

Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

Fonte Sra. Kelly - proprietria - Tel.: (0**16) 98161.1899 I
Cilculo do valor da construgio = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC "1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitario de Partida 345,2381 I Vut = (R$ 145.000,00 x 0,80) / At= RS 345 24/m* l
Fator Oferta 0,0000 Ja incluso no unitario de partida

Fator transposicio -34,5238

Fator "esquina” 0,0000

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizagdo 0,0000

Fator Area 0,0000
fVub (c/ Fator 4rea) ] 310,71 m?

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeiréinia - Ribeirdo Preto / SP

CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTRits. 1688

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

| ELEMENTO 02

|Endereco  |Rua Yolanda Zumelli Ferreira, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP |

A
[Modalidade | | oferta | |Fator of. | os0 | } S A
Testada Testada Testada Testada |Test. lim. p/ Feeq //
Principal S d. 1 S d. 2 S d.3 Ppal. 12,00 [

indice(s) local(is) 100 Secund. 1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00

Test. Limite (Fyone) 12,00 Secund.3 0,00

Prof. Equivalente 30,00 {Prof.Lim.(F. prof) 30,00

Zona (Calculo Fesq) 2 Coeficiente Fyqq. 2

Fator,q (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00

Area Terreno 360,00 m? Expoente "Fa" 0,25

Area construcdo "1" m? Fator Porte 1,5344

Area construgao “2" m?

Area construgio "3" m?

Padrdo "1" Vue =

Padrdo "2" Vuc =

Padréo "3" Vuc =

Idade aparente 1" anos Estado = Kd= 0|

Idade aparente 2" anos Estado = Kd= 1

idade aparente "3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fop= 1,00

Topografia p Fip= 1,00

Zona (uso) 2 Faona= 1,00

Valor (a vista) R$ 130.000,00

Sugerido proposta ndo Valor considerado  R$ I 130.000,00

Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

Fonte Sra. Marilia - corretora - Martinelli Iméveis - Tel.: (0**16) 3965.4242

Céleulo do valor da construcéo = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC "1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitario de partida 288,8889 [ Vut =(R$ 130.000,00 x 0,80) / At= R$ 288,89/m? I
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitario de partida

Fator transposigdo -28,8889 £

Fator "esquina™ 0,0000

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizagédo 0,0000

Fator Area 5,0260
[Vub (c/ Fator area) | 265,03

Rua Jos¢ Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562




DIOGENES ALBERTO CASTH{s- 1689

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
1 ELEMENTO 03
[Endereco  |Rua Santo Lania Sobrinho, em frente 269 - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
= x%
{Modalidade | | oferta | |Fator of. |  os | , Y o
Testada Testada Testada Testada |Test. lim. p/ Fouq £ /
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 1200 L~
indice(s) local(is) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (F!m) 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 28,00 [Prof.Lim.(F. pron 28,00
Zona (Célculo Fogg) 2 Coeficiente F e 2
Fator,q, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 336,00 m? Expoente “Fas" 0.25
Area construgdo "1" m? Fator Porte 1,5578
Area construgdo "2" m?
Area construgdo "3" m?
Padrdo "1" Vuc =
Padrdo "2" Vuc =
Padrao "3" Vuc =
Idade aparente "1" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente “2" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente “3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fap= 1,00
Topografia p Fiop= 1,00
Zona (uso) 2 Faona= 1,00
Valor (a vista) R$ 120.000,00
Sugerido proposta nao Valor considerado  R$ I 120.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sra. Lucila - proprietdria - placa no local - Tel.: (0**16) 99225.7890
Célculo do valor da construgao = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 VC "2"=R$ 0,00 VC "3" = 0,00
Unitario de partida 2857143 | Vut = (R$ 120.000,00 x 0,80) / At= R$ 285,71/m? |
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitério de partida
Fator transposigdo -28,5714
Fator "esquina™ 0,0000
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizagdo 0,0000
Fator Area 0,0000
[Vub (c/ Fator area) | 257,14

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562




DIOGENES ALBERTO CASTRitS: 1690
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

| ELEMENTO 04

|Endereco  |Rua Santo Lénia Sobrinho, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP

|Modalidade | | oferta | |Fator of. | os0 |

Testada Testad Testad: Testad: Test. lim. p/ Fosq

Principal Secund. 1 Secund. 2 d.3 Ppal. 12,00
indice(s) local(is) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fruns) 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 28,00 |Prot.Lim.(F. prof) 28,00
Zona (Calculo Foeq) 2 Coeficiente Fyoq. 2
Fator,,, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 336,00 m? Expoente "Fj.." 0,25
Area construgdo 1" m? Fator Porte 1,5578
Area construgdo "2" m?
Area construgdo "3" m?
Padrdo "1" Vue =
Padrdo "2" Vuc =
Padréo "3" Vuc =
Idade aparente "1" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente 2" anos Estado = Kd= 3
Idade aparente “3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fap= 1,00
Topografia p Fup= 1,00
Zona (uso) 2 F2ona= 1,00
Valor (a vista) R$ 144.000,00
Sugerido proposta nao Valor considerado  R$ J 144.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sr. Chaim - corretor - Via House Iméveis - Tel.: (0**16) 3329.1008 ou 99110.7337
Célculo do valor da construgo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC "1"=R$ 0,00 VC “2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitario de partida 342,8571 l Vut = (R$ 144.000,00 x 0,80) / At= R$ 342 86/m* l
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitério de partida
Fator transposigéo -34,2857
Fator "esquina” 0,0000
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizagdo 0,0000
Fator Area 0,0000
[Vub (c/ Fator rea) | 308,57 m

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTRS. 1691

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 05
e
|[Endereco  |Rua Elaine Gomes Paulini, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP e ¢
Jo
)
IModalidade | |  oferta | |Fator of. |  os0 | ¥
Testada Testad Testad Testada |Test. lim. pl Fopq /
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00
indice(s) local(is) 90 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyo,) 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 28,00 [Prof.Lim.(F. prof) 28,00
Zona (Calculo Fesq) 2 Coeficiente Fyqq. 2
Fator,,q (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 336,00 m? Expoente "Fapa" 0,25
Area construgdo "1" m? Fator Porte 1,5578
Area construgdo "2" m
Area construgdo “3" m?
Padrdo "1" Vuc =
Padrdo "2" Vuc =
Padréo "3" Vuc =
Idade aparente "1" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente "2" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente "3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fap= 1,00
Topografia p Fiop= 1,00
Zona (uso) 2 Faone™ 1,00
Valor (a vista) R$ 140.000,00
Sugerido proposta nao Valor considerado R$ l 140.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sra. Kézia - corretora - indice iméveis - Tel.: (0**16) 3913.0500 ou 3441.0012
Céleulo do valor da construgo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC "1"=R$ 0,00 VC "2" =R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitario de partida 333,3333 I Vut = (R$ 140.000,00 x 0,80) / At= R$ 333,33/m? ]
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitario de partida
Fator transposigao 0,0000
Fator "esquina” 0,0000
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizagdo 0,0000
Fator Area 0,0000
[Vub (c/ Fator rea) | 333,33

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562




Tabela Resumo dos Unitérios (com fator area)

Elemento Area Unitario de Unitario Verificagdo
N° Terreno Partida Final da amostra
1 336,00 345,24 310,71 310,71
2 360,00 288,89 265,03 265,03
3 336,00 285,71 257,14 257,14
4 336,00 342 86 308,57 308,57
5 336,00 333,33 333,33 333,33

Resultado preliminar da pesquisa
Média aritmética 294,96 319,21
Desvio padrdo 3253
Coef. de variagéo 11,03%
Limite inferior 206,47
Limite superior 383,45

Resultado final apés saneamento da pesquisa

Média saneada 294,96

Desvio padrdo 32,53

Coef. de variagao 11,03%
| Vu=R$

29496 /m* |

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTH(S- 169; E

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| AVALIACAO |
[AREA TERRENG ] 336,00 m? | 3(? ,
TESTADAS }
Principai 12,00 m
Secundaria 1 0,00 m
Secundéiria 2 0,00 m
Secundéaria 3 0,00 m
[ZONA (Fatore) | 2 | COEFICIENTE FATOR, | 2 ]
[FATOR g (iimitado) ] 100 |
| suPeRFicE | seca | Fatoreg ] 1,00 |
| VALOR UNIT. BASICO TERRENG  R$ { 284,96 /7 ]
AREA CONSTRUIDA (m?)
AC"1"= 1000 | ac2»= Jooo | ac=s"= loo0o
PADRAO
AC™" =
AC 2" =
AC "3" =
VALOR UNITARIO CONSTRUGCAO
AC"1"=R$ /i
AC"2"=R$ fm?
AC"3"=R$ /i
IDADE
AC™" = anos Kd = 1,000 Estado =
ACT2" = anos Kd = 1,000 Estado =
AC "3 = anos Kd = 1,000 Estado =
] CALCULO VALOR TOTAL CONSTRUGAO ]
lve1= Rrs 0,00 jvc2= R$ 000 lves= R$ 000 |
I Valor Total das Edificacbes
R$ 0,00
RS$ 0,00
|CALCULO VALOR TERRENO VT = At X VUD X Fooq X Fup X Fras X Forr
1,00 1,00 1,00 1,00
IvT= Rs 99.106,56 Fator esq. Fator sup. F. frente F. profund.
| 100.000.00
{CALCULO DO VALOR DO IMOVEL VI =VC + VT |
= Rrs 99.106,56 ou, em niimeros redondos:
Vi=R$ 100.000,00

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirfio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562



DIOGENES ALBERTO CASTRiS. 1694

CREA/SP 0601784987

IBAPE/SP 648

%)

VALORES UNITARIOS (R$/m?)
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VISUALIZAGAO GRAFICA DOS RESULTADOS
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/£
i

S—r,

e

ELEMENTOS COMPARATIVOS

——t— Skrie 1

wn

TABELA RESUMO
ELEM. UNIT. UNIT.
COMP. PART. FINAL
1 345,24 310,71
2 288,89 265.03
3 285,71 257,14
4 342,86 308,57
5 33,33 333,33
MEDIA 319,21 294,96
Tabela Gréfico 2
Terreno 99.106,56
Construgio 0,00
Total 99.110,00

GRAFICO 2 - RELACAO TERRENO X CONSTRUCAO

Construgéo

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeiréio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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IBAPE/SP 648

B

ANEXO 1II

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTOEA$PRO

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO I - DADOS E CALCULOS DO IMOVEL 2 (LOTE 05/ QUADRA 07)

IMOVEL 2 - Lote vago (Lote 05 / Quadra 07)

Matricula n° 43483 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP

End.: Rua Antonia Floriano Barros, s/n (Lote 05/Quadra 07) - Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Ocupagdo atual: desocupado (lote vago)

Area de terreno = 336,00m? (12,00m x 28,00m)

Inscrigdo Cadastral: 313-54-29-2 Cadastro: 134907

Valor Venal: R$ 55.601,28 (Data base: junho/2017)

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562
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ANEXO ILA - FOTOS DO IMOVEL 2 (R. ANTONIA F. BARROS - LT 05/ QD 07) /\

\\

; v, Nk oA ' d A
Esquerda do lote avaliando Vista interna do imovel avaliando

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP '3
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562
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ANEXO IL.B —- MAPA DE LOCALIZACAO (AVALIANDO 2 / COMPARATIVOS)
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[ ~ . aMS
Avatiando 2 Rua Antonia Florinano Barros, s/n (Lote 05 / Quadra 07)
Parque Res. Candido Portinari Ribeirio Preto / SP
Rua Nelson Pasqualin, s/n - Parque Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP
. §q q
2 Rua Yolanda Zumelli Ferreira, s/n - Parque Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP
q
3 Rua Santo Lania Sobrinho, em frente 269 - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
4
5

Rua Santo Lania Sobrinho, s/n - Parque Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP
Rua Elaine Gomes Paulini, s/n - Parque Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562
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ANEXO II.C — COPIA DA CERTIDAO DE VALOR VENAL DO AVALIANDO 2 (LT 05/ QD 07)

ney Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
5 Secretaria Municipal da Fazenda
3 www . ribeiraocpreto.sp.gov.br

Fale Conosco: certidoes@fazenda.pmrp.com.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL - TERRENO

Cadastro: 134907
Inscrigio Cadastral: 313-54-29-2
Enderaego: RUA ANTONIA FLORIANO BARROS, N° O
Complemento: O
Condominio:
Quadra: 0007
Lote: S5
Loteamento: PQ RESIDENCIAL CANDIDO PORTINARI

Areas Valor Venatl (R$)
Terreno 336,00 55.601,28
Valor Venal do Imével: RS 55.601,28

Este imbvel possul débito.

Certid30 emitida eletronicaments com base no art. 81-A da Lei 2.416/70.
Validade: 90 dias
Leghimidade verificavel na Intemet - www.ribeiraopreio.sp.gov.br
pelo prazo de 180 dias.

Emitida &s 08:55h do dia 05/06/2017 - Cédigo de controle: 1858321

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirio Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 %



DIOGENES ALBERTO%’»‘@?{;)@
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO ILD - SITUACAO DO LOTE NA QUADRA - AVALIANDO 1 (LT 05/ QD 07) } “1(9%

Avaliando 2 Rua Anténia Florinano Barros, s/n (Lote 05 / Quadra 07)
Parque Res. Cindido Portinari Ribeirdo Preto / SP

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562



DIOGENES ALBERTO CASTRE: 1701
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO ILE - MEMORIA DE CALCULO VALORES DE VENDA - IMOVEL 2

PARAMETROS DO AVALIANDO - RUA ANTONIA FLORIANO BARROS, S/N (LOTE 05 / QUADRA 07)

Yo

-

/

indice Locat

L

indice Local indice Local indice Local Testada . Testada Testada Testada
(Test. Ppal) (Secund. 1) {Secund. 2) {Secund. 3) Principal 8 d. 1 Secund. 2 Secund. 3
90 90 12,00
Testadas Limites p/ chic. Fator MaIt. Frentes(Fd 12,00 0,00 0,00 0,00
Test. Limite (Fyyee) _ 12,00 |Prof.Lim.(F. prof) 28,00
Area Ter. Prof. Equiv. Zona (uso) Topogr. Superficie AC "™ AC 2" AC "3"
336,00 28,00 2 p seca
LOTE PADRAO Zona Test.ref. Coef.
Testada Prof. Min. Prof. Max. Célc.Fopg Caic.F oo . Fator,,, -
12,00 20,00 40,00 2 10,00 2
FATORES - AVALIANDO
Fator Zona - Fator Fator |Fator trentes mait. Fator Fator Fator
Topogr. Superficie Caiculad Limitad, Porte Frente Prof.
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,5578 1,0000 1,0000
28
CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO: 28,00
FATOR DE ZONA FATOR FATOR FATOR
Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zona 5 Fr. x Pr. AREA PORTE
0,80 1,00 1,30 1,50 1,70 0% 100% 0%
FATOR TOPOGRAFIA
Declive Aciive
Plana (P} D<5% D=5a10% D=10 220 % 0>20% A<10% A=10 a 20% A>20%
1,00 0,95 0,90 0,80 0,70 0,95 0,90 0,8
Obs:Abaixo do nive! da rua até 1,00 m e acima até 2,00 m = Ptano (P)
Abaixo do nivel da rua de 1,002 250 m e acima de 2,00 até 4,00 m = Declive de 5a 10% (D=5 a 10%)
Abaixo do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m = Declive > 10% (D>10%)
FATORES ATUALIZ. (IGPMWFGV) FATORES DE SUPERFICIE j
0,0000 Seca Brejosa Alagadica ~ " Inundavel -
1,0000 1,00 0,60 0,70 0,50
1,0000!
1,0000
1,0000 FATOR Zonas Limites Fator esq.
1,0000 OFERTA Valoriz. Final
1,0000 0,80 1 1,10 1,00
1,0000! 2 1,15 1,00
1,0000 TAXA ATUAL DE 3 1,10 1,00
1,0000 MERCADO 4 1,10 1,00
1,0000 1,00% 5 1,15 1,00
1,0000 6 1,10 1,00
jun/17 1,0000 1,0000 38 1,25 1,00

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirfinia - Ribeiriio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTRES. 1702
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

FATORES - PADRAO CONSTRUTIVO - Escritério - Galpao - Residéncia

R

Escritério Minimo Valor medio | Valor Maximo Valor
Escritério Padro - Economico 0,600 R$ 708,82 0,780  |R$ 918,87 0,960 R$ 1.130,92
Escritério Padrao - Simples 0,972 IRs 1.145,05 1206 |RS$ 1.420,71 1,440  |RS 1.69637

Com elevador 1,200 RS 1.413,64 1410 IR$ 1.861,03 1,620 RS 1.908,42
Escritério Padro - Médio 1,452 RS 1.710,51 1656 |RS$ 1.950,83 1,860 RS 2.191,15
~_Com elevador 1,632 [rs 1.922,56 1836 |R$2.162,88 2,040 RS 2.403,20
Escritério Padriio - Superior - 1,872 Irs 2.205,29 2046 |R$2.410,26 2,220 RS 2.615,24
Com elevador 2052  |R$2.417,33 2286 |RS 2.692,99 2,520 R$ 2.968,66
Escritério Padrio - Fino 2,532 |rs 2.982,79 3066 IR$3.611,86 3,600 RS 4.240,93
Escritorio Padrio - Luxo 3610 |R$ 4.252,71
Galpao ~-Minimo | Vvalor médio | Valor Maximo Valor
Galp&o Padrio - Econdmico 0,240 |Rs 282,73 0360  |RS$ 424,09 0,480 RS 565,46
Galp3o Padriio - Simples 0,492 |Rrs 579,59 0726 |RS$ 855,25 0,960 RS 1.130,92
Galplo Padrao - Médio 0,972 |rs 1.145.05 1,326 RS 1.562,08 1,680 R$ 1.879,10
Galpdo Padrio - Superior 1,690 Irs 1.990,88
Casa Minimo Valor Médio |  Valor Maximo Valor
Casa Padrao - Rstico 0,360 RS 424,09 0420 [R$ 484,78 0,480 RS 565,46
Casa Padr3o - Proletério 0,492 RS 579,59 0576  |R$ 678,55 0,660 RS 777,50
Casa Padrio - Econdmi 0,672 RS 791,64 0786  |RS$ 925,94 0,900 RS 1.060,23
Casa Padrdo - Simples 0,912 RS 1.074,37 1,056 [Rs 1.244,01 1,200 RS 1.413,64
Casa Padrlo - Médio 1212 RS 1.427,78 1386 |R$ 1.632,76 1,560 RS 1.837,74
Casa Padrio - Superior 1,572 RS 1.851,87 1,776 |R$ 2.092,19 1,980 R$ 2.332,51
Casa Padrdo - Fino 1,992 RS 2.346,65 2436 |RS 2.869,70 2,880 RS 3.392,75
Casa Padrio - Luxo 3,490 RS 4.111,35

Cobertura Minimo Vaior- Médio | - Valor Maximo Valor
Cobertura Padr3o - Simples 0,060 RS 70,68 0120 |RS 141,36 0,180 R$ 212,05
Cobertura Padrio - Médio 0,192 RS 226,18 0,246 |RS 289,80 0,300 RS 353,41
Cobertura Padrao - Superior 0,312 RS 367,55 0456 |R$ 537,18 0,600 R$ 706,82

] Barraco Minimo _ Valor medio | Valor Maximo _ Valor
Barraco Padrdo - Rustico 0,060 R$ 70,68 0090 |Rs 106,02 0,120 RS 141,36
Barraco Padrdo - Simples 0,192 RS 226,18 0,246 IRS 289,80 0,300 {RS$ 353 41

l Terreno nu ou tr. 8/ valor ial [RS 0,00 1
CUB - R8N SP- Maio / 2017 RS 1.308,93
Fator Comercializagio 0,90

CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP



DIOGENES ALBERTO CASTRIES- 1703

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

| ELEMENTO 01

|{Endereco  |Rua Nelson Pasqualin, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP ] A \‘l
|Modalidade | | ofeta | {Fator of. ] oso |

Testada Testada Testada Testada  |Test. lim. p/ Foyq
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppai. 12,00

indice(s) tocai(is) 100 Secund.1 0,00

Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00

Test. Limite (Fyone) 12,00 Secund.3 0,00

Prof. Equivalente 28,00 {Prot.Lim.(F. prof) 28,00

Zona (Céiculo Fosg) 2 Coeficiente Fouq 2

Fatore,q (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00

Area Terreno 336,00 m Expoente “Fppe” 0,25

Area construciio "1 m? Fator Porte 1,5578

Area construcso "2 m?

Area construcso "3" m?

Padrio "1~ Voo =

Padrdo "2" Vue =

Padrédo "3" Vuc =

Idade aparente “1* anos Estado = Kd= 1

Idade aparente "2" anos Estado = Kd= 1

idade aparente “3" anos Estado = Kd= 1

Superficie seca Fop= 1,00

Topografia p Fiop= 1,00

Zona (uso) 2 Faora™ 1,00

Valor (a vista) RS 145.000,00

Sugerido proposta nfo Valor considerado __RS$ | 145.000,00

Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

Fonte Sra. Kelly - proprietaria - Tel.: (0**16) 98161.1899 ]
Cilculo do valor da construglo = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VvC"1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitério de Partida 3452381 | Vut = (R$ 145.000,00 x 0,80) / At= RS 345,24/m? 1
Fator Oferta 0,0000 J incluso no unitanio de partida

Fator transposicio 34,5238 "

Fator “esquina™ 00000

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizagdo 0.0000

Fator Area 0,0000
|Vub (c/ Fator area) | 310,71

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562

#



DIOGENES ALBERTO CASTRIs. 1704

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 02
|Endereco |Rua Yolanda Zumelli Ferreira, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP ( ,{ ,/7'7
\
L O
[Modalidade | | oferta | [Fatoror. | o080 | ’ o
L/ )
Testada Testada Testada Testada |Test. lim. p/ Fosq <
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00 /
indice(s) local(is) 100 Secund.1 0,00 4
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyuye) 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 30,00 |Prof.Lim.(F. prof) 30,00
Zona (Calculo Fosq) 2 Coeficiente Fm 2
Fator,,, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitad 1,00
Area Terreno 360,00 m? Expoente “Fas" 0,25
Area construgdo "1" m? Fator Porte 1,5344
Area construgéo “2" m?
Area construggo "3" m
Padréo "1" Vuc =
Padréo "2" Vuc =
Padréo "3" Vuc =
Idade aparente "1" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente 2" anos Estado = Kd= 1
Idade aparente 3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fap™ 1,00
Topografia ] Fiop= 1,00
Zona (uso) 2 Fisia™= 1,00
Valor (a vista) R$ 130.000,00
Sugerido proposta nao Valor considerado  R$ l 130.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sra. Marilia - corretora - Martinelli Iméveis - Tel.: (0**16) 3965.4242
Céleulo do valor da construgéo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC "1"=R$ 0,00 VC 2" =R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitario de partida 2888889 | Vut =(R$ 130.000,00 x 0,80) / At= R$ 288,89/m? /|
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitrio de partida
Fator transposigéo 28,8889 5%
Fator "esquina” 0,0000
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizagdo 0,0000
Fator Area 5,0260
{Vub (c/ Fator 4rea) | 265,03

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562




85

DIOGENES ALBERTO CASTRES: 1705

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 03
|Endereco  |Rua Santo Linia Sobrinho, em frente 269 - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP N ‘1 ﬁ
|Modatidade | ]  ofeta | |Fator of. " o8 | /4
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fpg
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00
Indice(s) locai(is) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fypye) 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 28,00 {Prof.Lim.(F. prof) 28,00
{Zona (Calculo Fyeg) 2 Coeficiente Fype. 2
|Fator e, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 336,00 m Expoente "Fan," 0,25
Area construglio "1* m? Fator Porte 1,5578
Area construgdo "2 m?
Area construgio “3* m
Padrdo "1” Vuc =
Padrédo "2" Vue
Padrio “3* Vuc =
idade aparente "1* 12 anos Estado = c Kd= 0,8774
idade aparente *2" anos Estado = Kd= 1
{idade aparente “3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Faup™ 1,00
Topografia p Fiop= 1,00
Zona (uso) 2 Frone= 1,00
Vaior (a vista) R$ 120.000,00
Sugerido proposta n3o Vaior considerado  R$ I 120.000,00
|Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
lFonte Sra. Lucila - proprietdria - placa no local - Tel.: (0**16) 99225.7890
Ciculo do valor da construgio = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitario de partida 2857143 | Vut = (R$ 120.000,00 x 0,80) / At= RS 285,71/m? ]
Fator oferta 0,0000 4 incluso no unitario de partida
Fator transposigio -28,5714 ‘ i Ky
Fator "esquina"” 0,0000
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizag3o 0,0000
Fator Area 0,0000
[Vub (c/ Fator area) | 257,14

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirnia - Ribeiro Preto / SP
CEP: 14.09-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTREs. 1706

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 04
|Endereco  |Rua Santo Lania Sobrinho, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP , / ( )
[Modalidade | | oferta | |Fator of. [ os0 | / Lf
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fesq
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00 /

indice(s) local(is) 100 S d.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00

Test. Limite (Fyoxe) 12,00 Secund.3 0,00

Prof. Equivalent: 28,00 IProf.Lim.(F. prof) 28,00

Zona (Calculo Fesq) 2 Coeficiente Foeq. 2

Fatoim (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00

Area Terreno 336,00 m? Expoente "Fyea” 0,25

Area construcdo "1" m? Fator Porte 1,5578

Area construgéo 2" m?

Area construgdo "3" m?

Padrdo "1" Vuc =

Padrdo "2" Vuc =

Padréo "3" Vuc =

Idade aparente "1" anos Estado = Kd= 1

Idade aparente 2" anos Estado = Kd= 1

Idade aparente “3" anos Estado = Kd= 1

Superficie seca Fap= 1,00

Topografia P Fiop= 1,00

Zona (uso) 2 Faone= 1,00

Valor (a vista) R$ 144,000,00

Sugerido proposta nao Valor considerado  R$ I 144.000,00

Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

Fonte Sr. Chaim - corretor - Via House Iméveis - Tel.: (0**16) 3329.1008 ou 99110.7337

Céleulo do valor da construgdo = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC"1"=R$ 0,00 VC "2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitario de partida 3428571 | Vut = (R$ 144.000,00 x 0,80) / At= R$ 342,86/m? |
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitario de partida

Fator transposigao -34,2857

Fator "esquina” 0,0000 {

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizagdo 0,0000

Fator Area 0,0000
{Vub (c/ Fator area) | 308,57

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562




CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 05
|Endereco  |Rua Elaine Gomes Paulini, s/n - Parque Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP 1 I{ [
|Modalidade | 1 ofeta | |Fator of. | o8 | ’l
Testada Testada Testada Testada Yest. lim. p/ Fouq
Principal Secund.1 | Secund.2 Secund.3 Ppal. 1200 /[
Indice(s) local(is) 90 Secund. 000
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyym,) 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 28,00 |Prot.Lim.(F. prof) 28,00
Zona (Calculo Feuq) 2 Coeficiente Fyu. 2
Fator,,, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 336,00 m? Expoente ‘Faye" 0,25
Area construglo “1" m2 Fator Porte 1,5578
Area construgio 2" m?
Area construc3o "3" m?
Padrio 1" Vuc =
Padr3o 2" Vue =
Padrado “3" Vue =
Ildade aparente "1 anos Estado = Kd= 1
Ildade aparente 2" anos Estado = Kd= 1
lldade aparente “3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Frp= 1,00
Yopografla p Fip= 1,00
Zona (uso) 2 Faona= 1,00
Valor (a vista) RS 140.000,00
Sugerido proposta n&o Valor considerado  R$ l 140.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sra. Kézia - corretora - Indice iméveis - Tel.: (0**16) 3913.0500 ou 3441.0012
Calculo do valor da construgdo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC "1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitério de partida 333,3333 I Vut = (R$ 140.000,00 x 0,80) / At= RS 333,33/m* ]
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitario de partida
Fator transposigio o0000 T TTTT ‘ v
Fator "esquina” 0,0000 :
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizagio 0,0000
Fator Area 0,0000
|vub (c/ Fator srea) | 333,33

Rua José¢ Bianchi, 281 - Nova Ribeiréinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562

DIOGENES ALBERTO CASTRUS. 1707



DIOGENES ALBERTO CASTREs- 1708

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
I AVALIAGAO ]
|AREA TERRENO 1 336,00 m? | ’{ g\
TESTADAS A \1 ‘
Principal 12,00 m
Secundaria 1 0,00 m
Secundéria 2 0,00 m
Secundéria 3 0,00 m
[ZONA (Fatore,) | 2 | COEFICIENTE FATOR,sq | 2 7]
[FATOR . (limitado) [ 10 |
[suPERFiciE | seca | Fatory, | 1,00 1
| VALOR UNIT. BASICO TERRENO  R$ ] 294,96 /m? |
AREA CONSTRUIDA (m?)
AC™1"= 0,00 | Acw2= Joo00 | Ac=s*= Joo00
PADRAO
AC™" =
AC"2" =
AC"3" =
VALOR UNITARIO CONSTRUGAO
AC™{"=R$ Im?
AC"2"=R$ /m?
AC"3"=R$ Im?
IDADE
AC™" = anos Kd = 1,000 Estado =
AC'2" = anos Kd = 1,000 Estado =
AC "3 = anos Kd = 1,000 Estado =
{ CALCULO VALOR TOTAL CONSTRUGAO |
Ivc1= Rs 0,00 [vc2= Rs 000 Jvc3a= R$ 000 ]
| Valor Total das Edificagdes }
RS 0,00
RS$ 0,00
ICALCULO VALOR TERRENO VT = At X VUb X Fepq X Fyp X Frente X Fpeor
1,00 1,00 1,00 1,00
T = Rs 99.106,56 Fator esq. Fator sup. F. frente F. profund.
| 100.000,00
[cALCULO DO VALOR DO IMOVEL Vi = VC + VT |
! Vi= R$ 99.106,56 ou, em nimeros redondos: l
Vi=RS$ 100.000,00

Rua Jos¢ Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 '



Tabela Resumo dos Unitarios (com fator area)

Elemento Area Unitario de Unitério Verificagdo
N° Terreno Partida Final da amostra
1 336,00 345,24 310,71 310,71
2 360,00 288,89 265,03 265,03
3 336,00 285,71 257,14 257,14
4 336,00 342,86 308,57 308,57
5 336,00 333,33 333,33 333,33
Resultado preliminar da pesquisa

Média aritmética 294 96 319,21

Desvio padrao 32,53

Coef. de variagéo 11,03%

Limite inferior 206,47

Limite superior 383,45

Resultado final apés saneamento da pesquisa

Média saneada 294,96
Desvio padriao 32,53
Coef. de variacao 11,03%
[ Vu=R$ 29496 /m? |

Rua Jos¢ Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562

DIOGENES ALBERTO CASTRIS- 1709
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
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DIOGENES ALBERTO CASTRES- 1710
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

VALORES UNITARIOS (R$/m?)

400,00
350,00
300,00
250,00
200,00
150,00
100,00

50,00

0,00

VISUALIZAGAO GRAFICA DOS RESULTADOS

‘[-'. R, R R W2 ” ™

3

0,

ELEMENTOS COMPARATIVOS

/ u
i > 3 4 E

JYA

TABELA RESUMO
ELEM. UNIT. UNIT.
COMP. PART. FINAL
1 345,24 310,71
2 288,89 265,03
3 285,71 257.14
4 342.86 308,57
5 33,33 33333
MEDIA 319.21 294,96
Tabela Grifico 2
Terreno 99.106.56
Construgo
Total 100.000,00

GRAFICO 2 - RELACAO TERRENO X CONSTRUCAO

Construgdo

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeiréio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562



DIOGENES ALBERTO CASTRO
CREA/SP 0601784987 .,
IBAPE/SP 648

415

ANEXO III

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562




02
DIOGENES ALBERTO'EASHRO
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

i/ /,1,
ANEXO III - DADOS E CALCULOS DO IMOVEL 3 (LT 04/ QD 51) / / Y

/
IMOVEL 3 - Lote vago (Lote 04 / Quadra 51) //

Matricula n® 43647 do 2° CRI de Ribeirdo Preto/SP

End.: Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (Lote 04/Quadra 51) - Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Ocupagdo atual: desocupado (lote vago)

Area de terreno = 300,00m? (12,00m x 25,00m)

Inscrigdo Cadastral: 313-42-42-4 Cadastro: 135914

Valor Venal: R$ 54.852,00 (Data base: junho/2017)

e

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 ’
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DIOGENES ALBERTOEASHRO
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO IILA - FOTOS DO IMOVEL 3 (AV. NELSON FERREIRA DE MELO, S/N. - LT 04/ QD 51)

=

Frente do imovel avaliando Direita do lote avaliando

Av. Nelso Ferreira de Melo e avaliando

¥
.

Avaliando e Av. Nelson Ferreira de Melo Vista interna do lote avaliando

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP i
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!16) 98809.4562 “



¥

DIOGENES ALBERTO'EASTRO

CREA/SP 0601784987

ANEXO IIL.B - MAPA DE LOCALIZACAO (AVALIANDO 3 / COMPARATIVOS)

IBAPE/SP 648
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Avaliando 3

Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (lote 04 / quadra 51)
Parque Res. Candido Portinari

(V.3 EN PVY TNY ¢

v. Nelson Ferreira de Melo, viz. 175 - Pq. Residencial Céndido Portinari - Rib. Preto/SP

Ribeirio Preto/ SP
Av. Nelson Ferreira de Melo, em frente 144 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Av. Nelson Ferreira de Melo, viz. 115 - Pq. Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP

Av. Profa. Dina Rizz, s/n (préx. Otica) - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP
Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n - Pq. Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP

CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTRO

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO IIL.C - COPIA DA CERTIDAO DE VALOR VENAL DO AVALIANDO 3 (LT 04 - QD 51)

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto )Mlﬂ

Secretaria Municipal da Fazenda
www.ribeiraopreto.sp.gov.br

Fale Conosco: certidoes®fazenda.pmrp.com.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL - TERRENO

Cadastro: 135914
Inscriclio Cadastral: 313-42-42-4
Endaracn: AV NELSON FERREIRA DE MELO, N° O
Compiemento: 0
Condominio:
Quadra: 0051
teote: 4
Loteamento: PQ RESIDENCIAL CANDIDO PORTINARI

! Areas Valor Venal (R$)
i Terrenos 365,00 54.852,00
Valor Venal do Imével: R$ 54.852,00

Este imével possul débito.

Certido emitida eletronicaments com base no art. 81-A da Lei 2.41570.
Vaiidade: 90 dias

Legitimidade varificével ne intemet - www.rideiracpreto.sp.gov.br
oelo prazo de 180 dias.

Emitida s 08:56h do dia 05/06/2017 - Cédigo de controle: 1858324

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirio Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 98809.4562 @



DIOGENES ALBERTO &ASTRO

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
ANEXO HLD - SITUACAO DO LOTE NA QUADRA - AVALIANDO 3 (LT 04/ QD 51) ‘ (,{ 10 .

Avaliando 3 Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n (lote 04 / quadra 51)
Parque Res. Cindido Portinari Ribeirao Preto / SP

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirio Preto / SP
CEP: 14.096-730 — TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**!6) 98809.4562 %
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DIGGENES ALBERTO CASTRE- 1717
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

ANEXO IILE - MEMORIA DE CALCULO VALORES DE VENDA - IMOVEL III

PARAMETROS DO AVALIANDO - AV. NELSON FERREIRA DE MELO, S/IN (LOTE 04/ QUADRA 51) / ;) ,
indice Locat indice Locat indice Local Indice Locat Testada Testada Testada Testada /
(Test. Ppal) {Secund. 1) {Secund. 2) {Secund. 3) Principal 8 d. 1 S d. 2 Sacund. 3
100 100 12,00
Testadas Limites p/ ciic. Fator Mult. Frentes(F,,.) : 12,00 0,00 0,00 0,00
Test. Limite (F, 12,00 Prof.Lim.(F. prof) 25,00
Area Ter. Prof. Equiv. Zona (uso) "~ Topogr. Superficie AC ™" AC “2" AC "3"
300,00 25,00 2 p seca
LOTE PADRAO Zona Testref. Coef.
Testada Prof. Min. - {Prof. Max. Chic.Fopg Calc.F oeg Fator,,
12,00 20,00 40,00 2 8,00 2
FATORES - AVALIANDO
Fator Zona Fator Fator Fator frentes malt. Fator Fator Fator
Topogr. Superficie Calculad Limitad Porte Frente Prof.
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,5969 1,0000 1,0000
25
CRITERIOS DE HOMOGENE!ZA(}AO: 25,00
: FATOR DE ZONA FATOR FATOR FATOR
Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zona 5 Fr.x Pr. AREA PORTE
0,80 1,00 1,30 1,50 1,70 0% 100% 0%
FATOR TOPOGRAFIA :
Declive Aclive
Plana (P) D<5% D=6a 10 % D=10 220 % D>20% A<10% A=10 a 20% A>20%
1,00 0,95 0,90 0,80 0,70 0,95 0,80 08
Obs:Abaixo do nivel da rua até 1,00 m e acima até 2,00 m = Plano (P)
Abaixo do nivel da rua de 1,002 2,50 m e acima de 2,00 até 4,00 m = Declive de 5a 10% (D=5a 10%)
Abaixo do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m = Declive > 10% (D>10%)

FATORES ATUALLZ. (IGPMFGV) FATORES DE SUPERFICIE |
0,0000 Seca Brejosa Alagadica Inundéve}  °
1,0000 1,00 0,60 0,70 0,50
1,0000
1,0000
1,0000 FATOR Zonas Limites Fator esq. i
1,0000 OFERTA Vatoriz. Final i
1,0000 0,80 1 1,10 1,00
1,0000 2 1,15 1,00
1,0000 TAXA ATUAL DE 3 1,10 1,00
1,0000 MERCADO 4 1,10 1,00
1,0000! 1,00% 5 1,15 1,00
1,0000 6 1,10 1,00

jun/17 1,0000 1,0000 3B 1,25 1,00

Rua Jos¢ Bianchi, 281 - Nova Ribeirfinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562



03

DIOGENES ALBERTO CASTRES- 1718
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

FATORES - PADRAO CONSTRUTIVO - Escritério - Galpdo - Residéncia

" Escritério Minimo Valor Medio Valor Maximo Valor
Escritério Padriio - Econbmico 0,600 RS 706,82 0,780 _ |R$ 918,87 0,960 R$ 1.130,92
| Escritétio Padréio - Simples 0,972 RS 1.145,05 1206  |R$ 1.420,71 1,440 RS 1.696,37
Com elevador 1,200 RS 1.413,64 1,410 |RS 1.681,08 1,620 [rs 1.908,42
Escritério Padrao - Médio 1,452 RS 1.710,51 1656 [RS 1.950,83 1,860  IR$2.181,15
Com elevador 1,632 RS 1.922,56 1836 [R$ 2.162.88 2,040 RS 2.403,20
Escritério Padrio - Superior 1,872 RS 2.205,29 2046 |R$2.410,26 2,220 R$ 2.615,24
Com elevador 2,052 IRS 2.417,33 2286  |R$ 2.692,99 2,520 RS 2.968,85
Escritério Padrio - Fino 253 |Rs 2.982,79 3086 |R$ 3.611,86 3,600 RS 4.240,93
Escritério Padrao - Luxo 3,610 |RS 4.252,71
Galpio Minimo Valor Médio Valor Maximo | Valor
Galp&o Padrio - Econdmico 0,240 RS 282,73 0360  |RS 424,09 0,480 IRS 565,48
Galpdo Padrio - Simples 0,492 RS 579,59 0,726 |R$ 855,25 0,960 RS 1.130,92
Galpdo Padro - Médio 0,972 RS 1.145,05 1,326 |Rs$ 1.562,08 1,680 RS 1.979,10
Galpdo Padréo - Superior 1,690 RS 1.990,88
Casa Minimo Valor Médio Valor Maximo Valor
Casa Padro - Rastico 0,360 RS 424,09 0420 RS 494,78 0,480 RS 565,48
Casa Padréo - Proletério 0,492 RS 579,59 0576  |R$ 678,55 0,660 R$ 777,50
Casa Padrio - Econbmico 0,672 RS 791,64 0,786 |R$ 925,94 0,900 RS 1.060,23
Casa Padrio - Simples 0912 RS 1.074,37 1,056 |R$ 1.244,01 1,200 RS 1.413,64
Casa Padrio - Médio 1,212 RS 1.427,78 1,386 |R$1.632,76 1,560 RS 1.837,74
Casa Padro - Superiof 1,572 R$ 1.851,87 1,776 |R$ 2.092,19 1,980 R$ 2.332,51
Casa Pad10 - Fino 1,992 RS 2.346,65 2436 |RS 2.869,70 2,880 RS 3.392,75
Casa Padro - Luxo 3,490 RS 4.111,35
Cobertura Minimo Valor Médio Valor Maximo | Valor
Cobertura Padréo - Simples 0,060 RS 70,68 0120  |R$ 141,38 0,180 IR 212,05
Cobertura Padrio - Médio 0,192 RS 226,18 0,246  |RS 289,80 0,300 R$ 353,41
Cobertura Padrio - Superior 0,312 IRs 367,55 0456 |R$ 837,18 0,600 R$ 706,82
" Barraco Minimo Valor Médio Valor Maximo ] Valor
Barraco Padrio - Ristico 0,060 R$ 70,68 0,020 _|RS 108,02 0,120 [Rs 141,38
Barraco Padrdo - Simples 0,192 RS 226,18 0246  |R$ 289,80 0,300 |Rs 353,41
L Terreno nu_ou constr. s/ valor comercial LRS 0,00 ]

CUB - R8N SP- Maio/ 2017

R$ 1.308,93

Fator Comerciaiizagiio

0,90

CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirania - Ribeirdo Preto / SP
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DIOGENES ALBERTO CASTRES: 1719 ] t
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

| ELEMENTO 01

|Enderego |Av. Nelson Ferreira de Melo, viz. 175 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP

| «
{Modalidade | | oferta | [Fatorot. | 080 | [{q J‘g

Testada Testada Testada Testada  {Test. lim. p/ Foyq
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 11,00
Indice(s) local(is) ) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 11,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyyy,) 11,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 25,00 |Prof.Lim.(F. prof) 25,00
Zona (CAlculo Fys) 2 Coeficiente Fypy 2
Fator,,, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 275,00 m2 Expoente *Fa,,” 0,25
Area construcsio "1" m? Fator Porte 1,6277
Area construg3o "2" m2
Area construgo "3 m
Padrdo *'t" Vuc =
{Padrdo “'2* Vuc =
. {Padréo "3" Vue =
{idade aparente “1* anos Estado = Kd= 1
{idade aparente "2" anos Estado = Kd= 1
idade aparente 3" anos Estado = Kd= 1
Superficle seca Fow= 1,00
Topografia p Fop= 1,00
Zona(uso) - - - - .. . 2 Foora= 100
Valor (a vista) R$ 130.000,00
Sugerido proposta ndo Valor considerado  R$ I 130.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sr. Pauio - proprietario - placa no local - Tel.. {0**16) 88165.1001 ]
Célculo do valor da construglio = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitério de Partida s78,1818 { Vut =[ (RS 130.000,00 x 0,80) / At= R$ 378,18/m? 1
Fator Oferta 0,0000 fator oferta ja incluso no unitdrio de partida
e L L TR | a Y AT
Fator transposicdo 0,0000 : s
Fator "esquina” 0,0000
. Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atualizagdo 0,0000
Fator Area 8,1377
{vub (c/ Fator srea) | 370,04

Rua Jos¢ Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeiréio Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562



DIOGGENES ALBERTO CASTRE- 1720 C

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 02
|Enderego  |Av. Nelson Ferreira de Melo, em frente 144 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP | i
|Modatidade | |  oferta | [Fatoror. | o080 | ] q (‘{
Testada Testada Testada Testada - |Test. lim. p/ Fopq
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00

Indice(s) local(is) 100 Secund.1 0,00

Testada(s) 12,00 {Secund.2 0,00

Test. Limite (Fypya) 12,00 |secund.3 0,00

Prof. Equivalente 25,00 |Prot.Lim.(F. prof) 25,00

Zona (Calculo Fope) 2 Coeficiente Fope 2

Fatof,,q (calculado) 1,00 Fat.esqg. Limitado 1,00

Area Terreno 300,00 m Expoente “Fi.e" 0,25

Area construgiio "1* m Fator Porte 1,5968

Area construgsio “2" m?

Area construcio 3" m

Padrdo "1™ Vuc =

Padrdo “2" Vuc =

Padréo 3" Vuc =

Idade aparente "4* anos Estado = Kd= 1

{dade aparente “2" anos Estado = Kd= 1

Idade aparente "3" anos Estado = Kd= 1

Superficie seca Fop™ 1,00

Topografia p Fip= 1,00

Zona (uso) 2 Faora™ 1,00

Valor (a vista) R$ 150.000,00

Sugerido proposta ndo Valor conslderado  R$ J 150.000,00

Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

Fonte Sr. Pedro - corretor - Grif Iméveis - Tel.: (0**16) 3968.1538 ou 99991.4727

Célculo do valor da construglo = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC"1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00

Unitario de partida 00,0000 | Vut = (R$ 150.000,00 x 0,80) / At= R$ 400,00/m" |

Fator oferta 0,0000 Rinclusonounttdriode partida, SN—

Fator transposigao 0,0000

Fator "esquina” 0,0000

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizagdo

Fator Area

0,0000

0,0000

[Vub (c/ Fator &rea)

400,00

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562




DIOGENES ALBERTO CASTRUs. 1721
CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

l ELEMENTO 03

|Endereco  [Av. Nelson Ferreira de Melo, viz. 115 - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP

|Modalidade | - 1  venda | Fatoror. - | 100 | /W)\D

Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fypq
Principai Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00

Indice(s) locai(is) 100 Secund.1 0,00 /
Testada(s) 12,00 Secund.2 000 /
Test. Limite (Fupres) 12,00 Secund.3 000 ~
{Prof. Equivalente 25,00 |Prot.Lim.(. prof) 25,00

Zona (Calculo Fyeg) 2 Coeficiente Fm . 2
Fator,,, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1.00

Area Terreno 300,00 m Expoente "Fa,” 0,25

Area construgio "1* m? Fator Porte 1,5969

Area construggo "2" m

Area construclio “3" m?

Padr3o "1™ Vuc =

Padrio *“2* Vuc =

Padr3o “3" =

{Idade aparente "1* anos Estado = Kd= 1

ldade aparente “2" anos Estado = Kd= 1

{idade aparente "3 anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Fap™ 1,00

Topografia p Fiop™ 1,00

Zona (uso) 2 | 1,00

Valor (avista) R$ - - - 125.000,00

Sugerido proposta ndo Valor considerado  R$ I 125.000,00

[Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

1Fonte Sr. Pedro - corretor - Grif iméveis - Tel.: (0*16) 3968.1538 ou 99991.4727

Céleulo do valor da construgio = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC""=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitario de partida 4186887 | Vut = (R$ 125.000,00 x 1,00) / At= RS 416,67/m? |
Fator oferta 0,0000 JA incluso no unitario de partida

Fator transposigio 0,0000 )

Fator “esquina” 0,0000

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizagdo 0,0000

Fator Area 0,0000
|vub (c/ Fator area) l 416,67

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirénia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562
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DIOGENES ALBERTO CASTRES- 1722

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
I ELEMENTO 04
|Enderego  |Av. Profa. Dina Rizzi, s/n (préx. Otica) - Pq. Residencial Candido Portinari - Rib. Preto/SP /
|Modatidade | | ofeta | |Fator of. ] os0 | / q J\
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fosp
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00
Indice(s) local(is) 130 Secund.1 000  /
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fmd 12,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 28,00 |Prot.Lim.(F. prof) 28,00
Zona {Célculo Fi 2 Coeficiente Fﬁ. 2
Fator,,, {calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 336,00 mw Expoente “Faa" 025
Area construcio “1" m Fator Porte 1,5578
Area construgiio "2" m
Area construcdo "3" m
Padro "4 Vue =
Padrio “2* Vue =
Padrio "3* Vue =
idade aparente “1" anos Estado = Kd= 1
ldade aparente “2" anos Estado = Kd= 1
idade aparente "3" anos Estado = Kd= 1
Superficie seca Foyp™ 1,00
T°P°Qf8ﬁﬂ p Ftup= 1,00
Zona (uso) 2 [~ 1,00
Valor (a vista) R$ 220.000,00
Sugerido proposta néo Valor considerado RS I 220.000,00
Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000
Fonte Sr. Pedro - corretor - Grif Imdveis - Tel.: (0*16) 3968.1538 ou 99991.4727
Célcuio do valor da construgdo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC "3" = R$ 0,00
Unitario de partida 523,8095 | Vut = {R$ 220.000,00 x 0,80) / At= R$ §23,81/m? 1
Fator oferta 0,0000 ja incluso no unitdrio de partida
Fator transposigao -120,8791 et Tof
Fator "esquina” 0,0000
Fator Zona 0,0000
Fator Topografia 0,0000
Fator Superficie 0,0000
Fator atuaiizagdo 0,0000
Fator Area 15,0529
[Vub (<! Fator 4rea) | 417,98

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeiréinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562



DIOGENES ALBERTO CASTRUS. 1723

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
| ELEMENTO 05
|[Endereco  [Av. Nelson Ferreira de Melo, s/n - Pq. Residencial Cindido Portinari - Rib. Preto/SP -Z }/
|Modatidade | |  oferta | IFator of. | 080 | { i ‘
Testada Testada Testada Testada Test lim. p/ Fopg
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 12,00

Indice(s) local(is) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 Secund.2 0,00

Test. Limite (Fyyy,) 12,00 Secund.3 0,00

Prof. Equivalente 25,00 {Prot.LIm.(F. prof) 25,00

Zona (Caiculo Fa} 2 Coeﬁcientaim. 2
Fator., {calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00

Area Terreno 300,00 m? Expoente "Fie" 0,25

Area construg3o "1* m? Fator Porte 1,5969

Area construgso "2" m

Area construglo “3” m

Padr3o 1" Vuc =

Padro "2" Vuc =

Padrao "3" Vuc =

Idade aparente "1" anos Estado = Kd= 1

Idade aparente “2" anos Estado = Kd= 1

Idade aparente 3" anos Estado = Kd= 1
Supetficie seca Fap= 1,00

Topografia p Frop™ 1,00

Zona (uso) 2 Foone= 1,00

Valor {a vista) R$ 150.000,00

Sugerido proposta ndo Valor considerado RS | 150.000,00

Data referéncia jun/17 Ka = 1,0000

Fonte Sra. Marilia - corretora - Martinelli Iméveis - Tel.: (0**16) 3965.4242

Célculo do valor da construgdo = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC"1"=R$ 0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00

Unitario de partida 400,0000 | Vut = (R$ 150.000,00 x 0,80) / At= R$ 400,00/m? |

Fator oferta 0,0000 Ja incluso no unitano de partida

Fator transposigédo 0,0000 A

Fator “esquina™ 0,0000

Fator Zona 0,0000

Fator Topografia 0,0000

Fator Superficie 0,0000

Fator atualizag3o 0,0000

Fator Area 0,0000

{Vub (c/ Fator srea) ] 400,00

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirfinia - Ribeirdo Preto / SP
CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562
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Tabela Resumo dos Unitéarios (com fator area)
Elemento Area Unitério de Unitario Verificagdo
N° Terreno Partida Final da amostra
1 275,00 378,18 370,04 370,04
2 300,00 400,00 400,00 400,00
3 300,00 416,67 416,67 416,67
4 336,00 523,81 417,98 417,98
5 300,00 400,00 400,00 400,00
Resultado preliminar da pesquisa
Média aritmética 400,94 423,73
Desvio padrdao 19,33
Coef. de variagdo 4,82%
Limite inferior 280,66
Limite superior 521,22
| Resultado final apés saneamento da pesquisa
Média saneada 400,94
Desvio padrao 19,33
Coef. de variagdo 4.82%
[ Vu=R$ 40094 /m’ ]

CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirdo Preto / SP
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DIOGENES ALBERTO CASTRE- 1725/0 5

CREA/SP 0601784987
IBAPE/SP 648
L AVAUAGAO ]
|AREA TERRENO ] 300,00 m? ] 5
TESTADAS } ‘1 ()\
Principal 12,00 m /
Secundéria 1 0,00 m
Secundéria 2 0,00 m
Secundéria 3 0,00 m
[ZONA (Fator,,) | 2 | COEFICIENTE FATOR,e, 2
[FATOR y, (limitado) {100 |
| suPERFicIE | seca | Fator,g 1,00 |
| VALOR UNIT. BASICO TERRENO RS | 40094 /nv? ]
AREA CONSTRUIDA (m?) :
ac1"= |o000 | ac=»= Jooo | ac=3= Jooo
PADRAQ
AC™" = -
AC"2" =
AC"3" =
VALOR UNITARIO CONSTRUGAO
AC™"=R$ I
AC"2"SR$ 2
AC"3"=RS$ I
IDADE
AC"1" = anoe Kd = 1,000 Estado =
AC"2" = anos Kd = 1,000 Estado =
AC"3"= anos Kd = 1,000 Estado =
| CALCULO VALOR TOTAL CONSTRUGAO
lvc1=_®rs 0,00 lvc2= r$ 000 Jvc3= r$ 000

Valor Total das Edificacdes

R$ 0,00
R$ 0,00
|cALCULO VALOR TERRENO VT = AL X VUb X Frpg X Fop X Frase X Fort
1,00 1,00 1,00 1,00
T = Rs 120.282,00 Fator esq. Fator sup. F. frente F. profund.
| 120.000,00
|cALCULO DO VALOR DO IMOVEL VI =VC + VT

[vi=  ®s 120.282,00

ou, em nimeros redondos:

Vi=R$ 120.000,00

Rua José Bianchi, 281 - Nova Ribeirdnia - Ribeirfo Preto / SP

CEP: 14.096-730 - TEL: (0**16) 3629.6090 ou (0**16) 9 8809.4562



DIGGENES ALBERTO CASTRES. 1726
CREAJ/SP 0601784987
IBAPE/SP 648

VALORES UNITARIOS (R$/m?)

600,00
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VISUALIZAGAO GRAFICA DOS RESULTADOS

JC

————Q/

"‘.‘»‘:ﬂ—'

\n/

Epm—

ELEMENTOS COMPARATIVOS

30

TABELA RESUMO
ELEM. UNIT. UNIT.
COMP. PART. FINAL
1 378,18 370,04
2 400,00 400,00
3 416,67 416,67
4 523,81 417,98
s 400,00 400,00
MEDIA 423,73 400,94
Tabela Grafico 2
Terreno 120.282,00
Coustrug@o 0,00
Total 120.000,00

GRAFICO 2 - RELACAO TERRENO X CONSTRUCAO

Construgéo
0%
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