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1. DESCRICAO GERAL

1.1.

Serao construidas 02 torres de apartamentos residenciais, com pavimento térreo e mais 19
Pavimentos tipo e 06 apartamentos por andar. O condominio serd dotado de espacos destinados
ao convivio social e de servigos, estrutura de lazer, conforme projetos especificos

As caracteristicas do empreendimento, juntamente com a descricdo e definicdo das
vagas de garagem esta contemplada no Memorial de Incorporacao.

O acesso de pedestres e 0 acesso de veiculos sera controlado pela Portaria de Seguranca do
empreendimento, situada na Avenida Vila Ema.

AMBIENTES DO EMPREENDIMENTO
Pavimento 1° Subsolo

Acesso e circulagao de veiculos
Circulacao de Pedestres

Hall

Elevadores de acesso aos pavimentos
Escadas de emergéncia

Vagas de Estacionamento

Praca da Amizade

Pet Play

Areas técnicas necessarias

WONoUhWwNE

Pavimento Térreo - Areas Internas
Térreo Torre Sapopemba (Torre 01)

Hall

Brinquedoteca

Espago Gourmet

Sala de Jogos

Depésito

Areas técnicas necessarias
Elevadores

Escada de Emergéncia
Apartamentos Giardino

VWeNoUhwNEH

Térreo Torre Anhaia Melo (Torre 02)

Hall

Fitness

Copa de funcionarios

\/estiério para funciondrios Feminino e Masculino
Areas técnicas necessarias

Elevadores

Escada de Emergéncia

Apartamentos Giardino

XNoUHRWNKH
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Pavimento Térreo - Area Externa as Torres

Acesso e circulacdo de pedestres
Acesso a portaria

Portaria com eclusa de pedestres
Praca do Encontro

Saldo de Festas

Praca das Flores

Churrasqueira com forno de pizza
Praca Central

. Play Aventura

10. Piscina Adulto

11. Piscina Infantil

12. Solarium

CHONOUAWNE

Pavimento Tipo (1° ao 19°)
19 ao 19° pavimentos da Torre Sapopemba (Torre 01)

Apartamentos

Hall

Elevadores

Escada de Emergéncia
Areas técnicas necessarias

mnhwNe

1° ao 19° pavimentos da Torre Anhaia Melo (Torre 02)

Apartamentos

Hall

Elevadores

Escada de Emergéncia
Areas técnicas necessarias

MhwNe
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2. INFRAESTRUTURA

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

SONDAGEM

Sera elaborada sondagem em conformidade com as Normas Brasileiras para a definicdo do tipo
de fundagdo a ser executada.

TERRAPLENAGEM

Sera elaborado o levantamento planialtimétrico para planejamento dos servicos de
terraplenagem. Todo o movimento de terra sera executado para realizar a implantagdo do
Empreendimento nos niveis definidos em projeto.

“Havendo servicos de empréstimo de solo ou bota-fora, tais servigos serdo realizados em locais
autorizados pelo Poder Publico”.

ENERGIA ELETRICA

Toda a instalacao elétrica serd executada mediante projetos, especificacdes, de acordo com as
normas das Concessionarias locais, ABNT e posturas municipais.

O condominio sera abastecido por rede de energia elétrica fornecida pela Concessionaria Local. A
solicitacdo de ligagao definitiva de energia elétrica de cada unidade autbnoma devera ser feita
pelo seu respectivo proprietario.

TELEFONE

Sera executada infra-estrutura e cabeamento até o quadro de distribuicdo localizado no hall de
servico dos pavimentos, para posterior interligacdo com as unidades até os pontos conforme
projeto especifico, Normas da ABNT e das Concessionarias .

ANTENA, TV A CABO E INTERNET

Sera instalado um conjunto de antenas UHF/VHF sobre cada prédio e o sinal sera amplificado e
distribuido para todas as unidades.

Para recebimento do cabeamento de sinais de TV e internet a cabo, serd executada infra-
estrutura (tubulacdo seca) para interligacdo da rede externa até o hall dos pavimentos, para
posterior interligacdo com as unidades. O condominio devera contratar a empresa fornecedora do
sistema.

AGUA POTAVEL
O Conjunto Residencial sera abastecido de agua potavel proveniente da rede publica, passando
por hidrometro coletivo e seguindo por meio de redes internas de distribuigao até o reservatdrio

inferior do empreendimento.

O reservatorio inferior tera capacidade de reserva de acordo com as normas vigentes, onde sera
bombeada para os reservatérios superiores localizados na cobertura dos edificios.
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2.7. AGUA PLUVIAL
O Sistema de captacdo de aguas pluviais sera composto por redes coletoras enterradas que
conduzirdo os volumes captados internamente até a rede publica existente, em conformidade
com as normas do 6rgao responsavel.

2.8. ESGOTO SANITARIO

O Empreendimento contard com rede interna de coleta de esgotos, de acordo com as exigéncias
da Concessionaria local.

2.9. GAS

O empreendimento serad abastecido por Gas Natural (GN), proveniente da concessionaria local,
para atender as unidades.

2.10. SISTEMA DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIOS

As instalagdes de combate a incéndio serao executadas de acordo com projeto aprovado pelo
Corpo de Bombeiros ou Orgdo responsavel.

2.11. EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA PATRIMONIAL

O empreendimento sera entregue com Interfone interligando as unidades a portaria.
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3. EDIFICAGAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

FUNDAGOES

As fundacdoes do Empreendimento serdo executadas de acordo com o projeto técnico a ser
elaborado por empresa especializada conforme cargas estruturais, caracteristicas geoldgicas do
solo e normas da ABNT.

SUPER ESTRUTURA

A estrutura sera em concreto armado com lajes, vigas e pilares no subsolo e alvenaria estrutural
a partir dos térreos. Os materiais a serem empregados na execugao da estrutura serdao de
qualidade comprovada, submetidos aos ensaios de caracterizacdo previstos nas Normas

brasileiras, de modo a assegurar todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da
mesma.

PAREDES EXTERNAS

As paredes externas serao em blocos de concreto.

PAREDES INTERNAS

As divisorias dos ambientes internos dos apartamentos serdo em blocos de concreto.
JANELAS E PORTAS EXTERNAS

As esquadrias serdo em aluminio com pintura eletrostatica, executadas e instaladas conforme as
dimensodes e detalhes dos projetos arquitetonicos.

PORTAS E BATENTES

As portas e batentes das unidades serdao de madeira pintada ou encerada. As portas das areas
técnicas serdo em madeira, aluminio ou ferro.

GRADIS

Os gradis dos terracos das unidades autbnomas serdo executados em ferro, conforme projeto
arquitetonico. Os gradis das areas externas e piscina serdo de ferro conforme o projeto de
paisagismo.

FERRAGENS

Serdo instaladas fechaduras e macanetas com desempenho técnico adequado.

VIDROS

Para as unidades autonomas serdo instalados vidros comuns lisos (transparentes na sala e
dormitorios e transllcidos nos banheiros). Para as areas comuns, vidros lisos (transparentes ou

translicidos), conforme o uso e a destinagdo final. As espessuras serdo definidas conforme os
vaos e exigéncias das normas ténicas da ABNT.
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3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

1]
H N
== PDG
IMPERM EABILIZAQT\O

Serdo executadas impermeabilizacdes nas areas necessarias, atendendo as normas vigentes da
ABNT.

AREAS COMUNS INTERNAS E EXTERNAS

As areas comuns internas e externas descriminadas no item 1.1 “AMBIENTES DO
EMPREENDIMENTO", serdo equipadas conforme anexo 1 “ITENS E QUANTIDADES DE
EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS”.

AREA PRIVATIVA DOS APARTAMENTOS

Serdo considerados acabamentos conforme anexo 2 “CADERNO DE ESPECIFICAGOES”.
REVESTIMENTOS EXTERNOS (FACHADAS)

As paredes externas serdo revestidas conforme o projeto de arquitetura.

INSTALAGOES ELETRICAS

Todas as instalacdes serao executadas de acordo com as Normas Técnicas da ABNT.

Os disjuntores, tomadas e interruptores estarao de acordo com a especificacdo do projeto.
INSTALAGOES HIDRAULICAS

Todas as instalacOes serao executadas de acordo com as Normas da ABNT.

Sera executadas instalacdes para Agua Fria, Agua quente, Esgoto e Aguas Pluviais.

Havera previsao para instalacdo de sistema de medigdo individualizada de agua potavel cujos
hidrémetros e instalacao deverdo ser contratados pelo Condominio.

A agua quente para os chuveiros sera feita através de aquecedor de passagem a gas localizado
na area de servico.

A aquisigdo e instalacdo do aquecedor de passagem a gas sera por conta do proprietario.
INSTALACOES DE GAS

Sera entregue ponto para a instalagdo de fogao e para o aquecedor de passagem. A tubulagdo
de gas sera entregue aparente e nao podera ser embutida posteriormente. Cada unidade
autébnoma terad infraestrutura para a futura instalacdo de medidor individual de consumo de
gas*x*,

E de responsabilidade do cliente seguir as normas de seguranca vigentes, como a ventilacdo
permanente da area que contenha tubulacdes de gas. A mesma sera informada posteriormente
no manual do proprietario.

** O medidor individual e aquecedor de passagem nao serao entregues, devendo ser adquirido
pelo proprietario.
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SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

Sera instalado Sistema de Iluminacao de Emergéncia nas rotas de fuga, conforme projeto
aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

ELEVADORES

Serao instalados equipamentos atendendo todos os pavimentos das torres, de acordo com o
projeto e Normas Municipais.

4. LIMPEZA FINAL

As unidades serdo entregues limpas por empresa especializada. A ceramica, pisos e vidros serao
lavados e entregues livres de todos os residuos provenientes da construcao. A limpeza fina ficara
a cargo dos proprietarios das unidades.

5. LIGAGCOES DEFINITIVAS

As areas comuns do condominio serao entregues com todas as ligacbes definitivas de agua,
esgoto e eletricidade.

Cada proprietario devera solicitar a ligacdo individual de eletricidade e telefone a respectiva
Concessionaria.

Quando houver ponto de gas nas areas comuns serao entregues ligados pela Concessionaria.

6. OBSERVAGCOES GERAIS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Na hipdtese de indisponibilidade no mercado dos materiais de acabamentos especificados, serdo
utilizados de mesmo desempenho técnico na intencao de atender os aspectos de qualidade,
funcionalidade, resisténcia e padronagem.

Os layouts, mobilidrios, cores, paginacdes de acabamentos, revestimentos e vegetacao,
apresentados na maquete e imagens de venda (quando existentes) e/ou materiais publicitarios
sao meramente ilustrativos e artisticos, sujeitos a alteracdes conforme necessidades técnicas do
projeto. Serdo considerados para as a’reas, comuns somente os itens citados no Anexo 1 “ITENS E
QUANTIDADES DE EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS".

O paisagismo especificado nas ilustracdes artisticas expresso nos folhetos sdao meramente
enunciativos, de modo que o mesmo sera executado com “mudas”, cabendo ao Condominio a
responsabilidade de manter e zelar para que o referido paisagismo atinja ou se aproxime do nivel
sugerido no folheto de ilustracdes artisticas.

A CONSTRUTORA reserva- se no direito de atualizar os nomes e a estética da decoracao e
paisagismo dos ambientes descritos no item 1.1 "AMBIENTES DO EMPREENDIMENTO” em fungdo
de possiveis adequacoes técnicas ou do atendimento a postulados legais.

Os elementos apresentados no apartamento decorado, como revestimentos de pisos e paredes,
bancadas, lougas, metais, luminarias, pinturas, molduras e sancas de gesso, moveis, objetos de
decoracdo, etc., sdo meramente ilustrativos e representam apenas sugestoes de decoragao.
Prevalecerao sobre as unidades auténomas os acabamentos relacionados nesse memorial
descritivo (anexo 2 “CADERNO DE ESPECIFICAGOES").

Eventualmente por motivos técnicos, serdo executadas sancas de gesso (para passagem de
instalagdes) nas dependéncias das unidades autonomas.
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6.7. Eventualmente materiais naturais, como pedras e madeiras, estdo sujeitos a variacbes de
tonalidades.

6.8. Os apartamentos possuem shaft técnico na area de servico e banheiro, devido a passagem de
instalagdes hidraulicas. Essa pega facilita o acesso para eventual manutengdo.

6.9. Este memorial é parte integrante do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e
de Bem Imdvel.

6.10. As responsabilidades da Construtora / Incorporadora quanto as especificacdes, servigos e
materiais, serdo complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que sera entregue quando
concluida a obra, no momento da entrega das chaves. Todos os equipamentos eletronicos
citados no anexo 01, possuirdo garantias conforme especificacdes dos respectivos fabricantes,
gue ndo serao responsabilidade da Incorporadora.

Sao Paulo, de de

COMPRADOR
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ANEXO 1

ITENS E QUANTIDADES DE EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS

Ambientes Externos Quantidade

PRACA
Banco | 10
CHURRASQUEIRA

Mesa 3
Cadeira 12
Geladeira 1

PISCINA ADULTO, INFANTIL E DECK MOLHADO

Mesa

Cadeira
Espreguicadeira
Ombrelone com base

APOIO FESTAS

Mesa
Cadeira

SALAO DE FESTAS

Aparador

Banco alto

Cadeira

Depurador de ar p/copa
Fogao p/copa
Microondas/copa
Geladeira p/copa

Mesa lateral

Mesa quadrada

Mesa retangular
Poltrona

Sofa 3 lugares

Itens de marcenaria, espelhos, imagens, cortinas, persianas, forro e iluminacao conforme projeto de
decoracao.

HALL 1
Vaso | 1
Itens de marcenaria, espelhos, forro e iluminacao conforme projeto de decoracao.

HALL 2

Vaso | 1
Itens de marcenaria, espelhos, forro e iluminacao conforme projeto de decoracao.
BRINQUEDOTECA

Brinquedo gangorra Infantil

Cadeira Infantil

Estante

Lousa

Mesa infantil
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Mesa lateral 1
Pufe 2
Tapete alfabeto 1
Tapete amarelinha 1

Itens de marcenaria, espelhos, imagens, cortinas, persianas, forro e iluminacdo conforme projeto de
decoracao.

ESPACO GOURMET

Cadeira

Coifa p/copa
Fogdo p/copa
Geladeira p/copa
Mesa de Centro
Mesa

Poltrona

Sofa 3 lugares
Cachepot

Itens de marcenaria, espelhos, imagens, cortinas, persianas, forro e iluminacao conforme projeto de
decoracao.

SALA DE JOGOS

Cadeira

Mesa de carteado
Mesa de Pebolim
Pufe

Itens de marcenaria, espelhos, imagens, cortinas, persianas, forro e iluminacao conforme projeto de
decoracao.

HALL 1

Vaso | 1
Itens de marcenaria, espelhos, forro e iluminacdo conforme projeto de decoracao.
HALL 2

Vaso | 1
Itens de marcenaria, espelhos, forro e iluminacdo conforme projeto de decoracao.

FITNESS

Tv

Bicicleta

Bola Pilates

Colchonete emborrachado
Esteira

Jogo de halteres com suporte
Itens de marcenaria, espelhos, imagens, cortinas, persianas, forro e iluminagao conforme projeto de
decoracao.
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