EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
VARA UNICA DA COMARCA DE BRODOWSKI - SP.

Autos 1000313-26.2018.8.26.0094
Execucgao de Titulo Extrajudicial
Despesas Condominiais

JOAO WALTER LEITE DA SILVA,
avaliador de imodveis urbanos inscrito no CNAI sob o n. 23.755,
nomeado para funcionar nos autos da acao em epigrafe que, por este D.
Juizo e r. Cartério, CONDOMINIO RECANTO TRANQUILO move a
ANTONIO FELIPPE MIGUEL FILHO, vem a presenca de V.Exa. para,
respeitosamente, apresentar seu PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica, o que passa a fazer, articuladamente, como se segue:

Esclarece, por oportuno que, para viabilizar
o envio do presente trabalho eletronicamente, houve a necessidade de
fracionar o arquivo, de sorte que os documentos de numeros 02 a 26
aqui mencionados, estdao sendo apresentados nesta mesma
oportunidade, através de outra peticao, denominada de ANEXO.

Termos em que, requerendo a expedicao da
competente guia para o levantamento dos seus honorarios,

P.deferimento.
De Ribeirao Preto para
Brodowski, 19 de fevereiro de 2020

JOAO WALTER LEITE DA SILVA
Avaliador de Imodveis Urbanos
CNAI 23.755

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO WALTER LEITE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2020 as 22:43 , sob o nimero WBRD20700019677
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
Solicitante:
Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Brodowski — SP

Processo 1000313-26.2018.8.26.0094
Execucgao de Titulo Extrajudicial
Despesas Condominiais

Exeqliente: CONDOMINIO RECANTO TRANQUILO
Executado: ANTONIO FELIPPE MIGUEL FILHO

1 - Objeto da avaliagao:
Consiste o presente trabalho, na avaliagdo dos seguintes imdveis:

Nove lotes de terreno pertencentes ao “Loteamento Recanto Tranquilo”,
que é objeto da Matricula 418 do Cartério de Registro de Imodveis da
Comarca de Brodowski, a seguir especificados:

Quadra A - Lotes 02, 05, 10, 12 e 13.
Quadra B - Lotes 01 e 05.
Quadra C - Lote 02.

Quadra D - Lote 01.

2 - Metodologia utilizada.

Para afericao do valor dos imdveis acima referidos foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com observancia da Norma
ABNT 14.653-2, nos termos da Resolugao COFECI 1.066/2007.

3 - Acompanhamento dos trabalhos.

Em 14 de fevereiro fluente este perito foi intimado por esse D. Juizo
para dar inicio aos seus trabalhos. Na sequéncia, entrou em contato
telefonico com o patrono do Autor, informando-o, através de recado
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deixado com integrante do seu escritério, de que havia designado o dia
17/02, as 9:00 h para dar inicio as diligéncias, caso o0 mesmo desejasse
acompanha-las.

Posteriormente, no mesmo dia recebeu mensagem da Sra. Elaine,
informando que havia sido indicada pelo patrono do Autor para
acompanhar as diligéncias, com quem, entdo, foi agendado o horario
das 14:00 h do proprio dia 17/02 fluente, em frente ao Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Brodowski, para o inicio dos
trabalhos.

4 - Diligéncias e vistorias realizadas.
4.1 - Diligéncias em busca de imoveis paradigma.

Diligenciando na internet a localizacdao de imdveis oferecidos a venda,
com caracteristicas semelhantes as dos imdveis a serem avaliados, para
servirem de paradigma, este perito localizou na Imobilidria Martinelli,
situada em Ribeirdo Preto, na Avenida Prof. Jodo Fiusa 1051, trés
imdveis com caracteristicas semelhantes aqueles objeto da avaliacdo.
Tais imdveis, anunciados a venda pela referida imobiliaria possuiam os
codigos 28.120, 28.116 € 28.117 (docs. 1 e 1 A).

Como dos anuncios nao constava a informagdao do nome do condominio
ao qual pertenciam, este perito se dirigiu a citada imobiliaria, na manha
do dia 17 de fevereiro/2020, sendo atendido pelo senhor Helio Martinelli
Junior — CRECI-SP 57.629 que informou que os trés lotes dos cddigos
acima referidos, anunciados a venda por aquela imobiliaria, pertenciam
ao Condominio Recanto Tranqililo em Brodowski e que nao possuiam
escritura definitiva.

4.2 - Diligéncia junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis.

Considerando que os imoveis a serem avaliados pertencem ao
Loteamento Recanto Tranquilo em Brodowski, que é objeto da Matricula
418 do Cartério de Registro de Imdveis daquela cidade (fls. 96/137),
gue ndao possuem escritura definitiva e que, conforme averbacdo Av. 2
ali realizada (fls.110) tal matricula havia sido bloqueada, nela sendo
vedada a pratica de qualquer ato registrario até ulterior determinacao
judicial, este perito realizou pesquisa junto ao Cartério de Registro de
Imodveis de Brodowski a fim de obter informagdes a respeito desse
blogueio.

As 14:00 h do dia 17/02, conforme o ajustado, este perito e também a
Sra. Elaine Piola Lamarca, indicada pelo patrono do Autor para
acompanhar os trabalhos, compareceram ao Cartdrio de Registro de
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Imoveis de Brodowski, onde obtiveram do Sr. Junior, Oficial do referido
Cartorio, a informacdo de que o bloqueio da Matricula 418 ainda existe.

4.3 - Diligéncia junto a Prefeitura.

Na sequéncia, acompanhado da Sra. Elaine, foi feita consulta a
Prefeitura local sobre a situacdao cadastral dos imdveis objeto deste
trabalho, sendo obtidas as fichas cadastrais dos lotes avaliandos, que se
encontram anexadas ao presente como documentos niumeros 2 a 10.

4.4 - Vistoria dos terrenos objeto da avaliacao

Dando continuidade aos trabalhos e, ja no proprio Loteamento Recanto
Tranquilo, foram vistoriados os lotes a serem avaliados, oportunidade
em que foram obtidas as fotografias juntadas ao presente como
documentos numeros 11 a 19. Junta-se ainda ao presente, como
documentos de numeros 20 a 26, vista aérea e localizagdo do
Condominio Recanto Tranquilo bem como fotos de partes da planta do
referido loteamento, indicativas da localizacao dos lotes objeto da
presente avaliacao.

Apds passar pela guarita da entrada, constatamos que o referido
condominio é fechado, se localiza em area urbana, conta com rede de
luz e agua, possui ruas asfaltadas porém com asfalto em precarias
condicdes, encontra-se com algumas poucas obras em andamento,
alguns lotes aparentavam ter recebido alguns cuidados mais
recentemente e que sao poucas as casas ali construidas. Auxiliados pela
planta do loteamento levada pela Sra. Elaine e seu excelente
conhecimento do local, nos dirigimos a cada um dos lotes a serem
avaliados, nao se tendo verificado em nenhum deles qualquer tipo de
edificacao.

5 - Dimensodes dos terrenos objeto da presente avaliacao.

5.1 - QUADRA A

LOTE 02 ou Unidade Residencial autbnoma n° 02.

A unidade residencial autébnoma n. 02 encontra-se cadastrada na
Prefeitura local sob o nimero de inscricdo 01.02.205.1350.001, com
area de terreno de 2.657,00 m2.

LOTE 05 ou Unidade Residencial autonoma n° 05
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A unidade residencial autonoma n. 05 encontra-se cadastrada na
Prefeitura local sob o numero de inscricdo 01.02.205.1200.001, com
area de terreno de 2.234,51m2.

LOTE 10 ou Unidade Residencial autbnoma n° 10

A unidade residencial autbnoma n° 10 encontra-se cadastrada na
Prefeitura local sob o nimero de inscricdo 01.02.205.0950.001, com
area de terreno de 1.582,82m2.

LOTE 12 ou Unidade Residencial autbnoma n° 12

A unidade residencial autbnoma n.12 encontra-se cadastrada na
Prefeitura local sob o nimero de inscricdo 01.02.205.0850.001, com
area de terreno de 1.401,34m2.

LOTE 13 ou Unidade Residencial autbnoma n° 13

A unidade residencial autbnoma n°13 encontra-se cadastrada na
Prefeitura local sob o nimero de inscricao 01.02.205.0800.001 com
area de terreno de 1.440,47m?2.

5.2 - QUADRA B

LOTE 01 ou Unidade Residencial autbnoma n° 1

A unidade residencial autébnoma n°1 da Quadra B encontra-se
cadastrada na Prefeitura local sob o numero de inscricao
01.02.206.0800.001, com area de terreno de 1.416,62m?2.

LOTE 05 ou Unidade Residencial autbnoma n° 5

A unidade residencial autbnoma n° 05 da Quadra B encontra-se
cadastrada na Prefeitura local sob o numero de inscricao
01.02.206.0900.001, com area de terreno de 1.320,00m?2.

5.3 - QUADRA C

LOTE 02 ou Unidade Residencial autbnoma n©° 2

A unidade residencial autbnoma n© 02 da Quadra C encontra-se
cadastrada na Prefeitura local sob o numero de inscricdo
01.02.207.0050.001, com area de terreno de 2.473,35m?2.

5.4 - QUADRA D

LOTE 01 ou Unidade Residencial autbnoma n° 1
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A unidade residencial autbnoma n° 01 da Quadra D encontra-se
cadastrada na Prefeitura local sob o numero de inscricao
01.02.204.0500.001, com area de terreno de 1.582,62m?2.

6 - Imoveis utilizados como paradigma para afericdo do preco
atual de mercado dos imdveis avaliando.

Conforme relatado no inicio deste, foram localizados os seguintes lotes
do Loteamento Recanto Tranquilo, oferecidos a venda pela Imobiliaria
Martinelli.

Cddigo 28120 - Lote de 1320,00 m2 - Valor de venda: R$ 185.000,00
Codigo 28116 - Lote de 1320,00 m2 - Valor de venda: R$ 185.000,00

Cddigo 28117 - Lote de 2772,00 m2 - Valor de venda: R$ 388.000,00

7.1 -Obtencao do valor do metro quadrado das ofertas acima:

Cddigo 28120 = R$185.000,00/ 1320,00m2 = R$ 140,15
Cddigo 28116 =R$ 185.000,00/ 1320,00m2 = R$ 140,15
Cddigo 28117 =R$ 388.000,00/ 2772,00m2 = R$ 139,97

7.2 - Obtencgao do valor médio do metro quadrado:

R$ 140,15 + R$ 140,15 + R$ 139,97 = R$ 420,27 / 3 = R$ 140,09

|Va|or médio do metro quadrado obtido: R$ 140,09

7.3 - Depreciagoes:
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Deprecia-se o valor acima obtido em 10%, haja vista que foram
utilizados como parametro para sua obtencdo valores de negdcios
oferecidos a venda e ndo de negdcios efetivamente concluidos.

R$ 140,09 x 0,90 = R$ 126,08

Arredondamento: R$ 126,00/m2

7.4 - Valor médio do metro quadrado obtido - R$ 126,00

8 - VALORES OBTIDOS PARA CADA UM DOS TERRENOS OBJETO
DA AVALIAGAO

8.1 - QUADRA A

LOTE 02 ou Unidade Residencial autébnoma n° 02.
Area de terreno de 2.657,00 m2 x R$ 126,00 = R$ 334.782,00
gue pode ser arredondado para R$ 330.000,00.

LOTE 05 ou Unidade Residencial autbnoma n° 05
Area de terreno de 2.234,51m2 x R$ 126,00 = R$ 281.548,26
que pode ser arredondado para R$ 280.000,00.

LOTE 10 ou Unidade Residencial autébnoma n° 10
Area de terreno de 1.582,82m2 x R$ 126,00 = R$ 199.435,32
que pode ser arredondado para R$ 200.000,00.

ITOTE 12 ou Unidade Residencial autbnoma n° 12
Area de terreno de 1.401,34m2 x R$ 126,00 = R$ 176.568,84
gue pode ser arredondado para R$ 175.000,00
LOTE 13 ou Unidade Residencial autbnoma n° 13

Area de terreno de 1.440,47m2 x R$ 126,00 = R$ 181.499,22
que pode ser arredondado para R$ 180.000,00.

8.2 - QUADRA B

LOTE 01 ou Unidade Residencial autonoma n° 1
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Area de terreno de 1.416,62m2 x R$ 126,00 = R$ 178.494, 12
que pode ser arredondado para R$ 178.000,00.

LOTE 05 ou Unidade Residencial autbnoma n® 5
Area de terreno de 1.320,00m2 x R$ 126,00 = R$ 166.320,00
que pode ser arredondado para R$ 165.000,00.

8.3 - QUADRA C

LOTE 02 ou Unidade Residencial autébnoma no° 2
Area de terreno de 2.473,35m2 x R$ 126,00 = R$ 311.642,10
gue pode ser arredondado para R$ 310.000,00.

8.4 - QUADRA D

LOTE 01 ou Unidade Residencial autbnoma n° 1
Area de terreno de 1.582,62m2 x R$ 126,00 = R$ 199.410,12
que pode ser arredondado para R$ 200.000,00.

9 - CONCLUSAO

Pelo exposto, com base nos trabalhos realizados, na metodologia
utilizada e, diante dos paradigmas apontados, este perito obteve para
cada um dos lotes penhorados, os valores mencionados nos itens 8.1 a
8.4 acima, admitindo-se nos mesmos uma variagao de 5% para mais ou
para menos.

Permanece a disposicao desse D. Juizo para o que mais |lhe venha a ser
determinado por V.Exa.

Ribeirdao Preto para

Brodowski, 19 de fevereiro de 2020
Joao Walter Leite da Silva

Corretor e avaliador de imoveis
CRECI-SP 45.373

CNAI 23.755
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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
VARA UNICA DA COMARCA DE BRODOWSKI - SP.

Autos 1000313-26.2018.8.26.0094
Execucgao de Titulo Extrajudicial
Despesas Condominiais

JOAO WALTER LEITE DA SILVA,
avaliador de imodveis urbanos inscrito no CNAI sob o n. 23.755,
nomeado para funcionar nos autos da acao em epigrafe que, por este D.
Juizo e r. Cartério, CONDOMINIO RECANTO TRANQUILO move a
ANTONIO FELIPPE MIGUEL FILHO, vem a presenca de V.Exa. para,
respeitosamente, requerer a juntada aos autos do presente ANEXO 1,
composto pelos documentos de numeros 02 a 05 mencionados no seu
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica ja anteriormente
apresentado, e que dele fazem parte integrante, sendo certo que os
demais documentos, de 06 a 26 seguirdo através de outra peticao.

Termos em que,

P.deferimento.
De Ribeirao Preto para
Brodowski, 19 de fevereiro de 2020

JOAO WALTER LEITE DA SILVA
Avaliador de Imoveis Urbanos
CNAI 23.755
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102

Data Emiss&o: 17/02/2020

14:24:03

2020

Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro ALEX
020

1de1

Cadastro:

00008924 Inscrigdo: 01.02.205.1350.001
NORMAL Periodo: 9999

02 Quadra: 00A

Ateragdo: O Valor Venal:

Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO

Nome: ANTONIO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/insc CPF/CNPJ: 00000000009 RG/Insc
Endetécas denc
Logra: R. Natal Piola, O - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 398 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000

Bairro: CENTRO

CEP: 14340000
Loteamento:

Cidade

do Terrenio

Valor Venal Excedente: 73737,28

Area do Terreno:

2657,00 Valor Venal Terren
Zoneamento: 00002 - ZONA 2A

Garacteristica”

0001 - Ocupacao de Lote 0073 - Gonstruido

[

Fragéo Ideal: 1,00

0002 - Bemn Imovel

° [ 0078 - Residencial o

0013 - Pedologia 0003 - Firme 0 0004 - Uso Proprio imével 0082 - Sim 0 0014 - Topografia 0008 - Irregular o

0005 - Isento IPTU 0084 - Nao 0 0015 - Situacao do Terreno ) 0009 - Meio da Quadra 0 0008 -Isento TSU 0087 - Sim o

0016 - Muro e Calcada 0027 - Com Muro e Calcada © 0007 - Opcionais Utilizagéo 0108 - Residenciais 0 0017 - Isentivo Loteamento 0104 - Sem o
0118 - Sim o

50,05

Valor Venal E
00001 - Casa/Sobrado

Data da Construgdo: 50,05

ristica

Area Edificada Tota
meros Pavimento

racte Valor| Caracteristica Desdobry,

0 0040 - Forro o 1031 - Idade Construcao 0100 - Ate 5 Anos
0041 - Revestimento Externo 0048 - Reboco 0 0042 - Instalagao Sanitaria 0054 - Interna Simples 0 0043 - Instalagio Elétrica 0059 - Embutida o
0044 - Piso 0061 - Cimento 0 0025 - Alinhamento 0016 - Recuada 0 00286 - Posionamento 0017 - Isclada o
0027 - Situacao da Unidade 0020 - Frente 0 0037 - Estrutura 0032 - Concreto 0 0008 - Classificagéo 0005 - Precaria 210,29
0028 - Estado Conservagio 0025 - Regular 0 0038 - Cobertura 0035 - Telha Barro 0 0029 - Tipo Construcao 0089 - Casa o
0039 - Paredes 0039 - Alvenaria o

DOC 2
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DOC.3

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 456301652000102

Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro
Ficha Cadastral Exerciclo: 2020

A-5

Hora:
Exercicio:
Usuario:

Data Emissao:

Pagina(s):

17/02/2020
14:24:37
2020

- ALEX
1de1

DADOS CADASTRAIS

Inscrigéo: 01.02.205.1200.001

Cadastro: 00008927 Setor: 02 Quadra: 00A Lote: 0005 Unid: Secgéo: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateracgao: 0 Cadastro: 0 Valor Venal: 82233,30
— Prop —C: . elou C P L]
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/insc CPF/CNPJ: 00000000009 RG/Insc
— ¢o do de i
Logra: R. Natal Piola, O - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 398 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro: CENTRO CEP: 14340000
Loteamento: Cidade BRODOWSKI UF: sSP
[ P P 7 R T o [ Caracteristica do Terreno. ; T
Area do Terreno: 2234,51 Valor Venal Terreno: 8360,86 Valor Venal Excedente: 66294,18 Testada: 33 Lad. Esquerdo: O Lad Direito: o
Zoneamento: 00002 - ZONA 2A Fragéao Ideal: 1,00 50,05
_ﬂlwlnno.‘_i—_on Desdobro Valor Caracteristica Desdobro Valor Caracteristica Desdobro i Valor
0073 - Construido 0 0002 - Bem Imovel 0076 - Particular 0 0003 - Utilizacao o
0003 - Firme 0 0004 - Uso Proprio Imével 0082 - Sim 0 0014 - Topografia o
0084 - Nao 0 0015 - Situacao do Terreno 0009 - Meio da Quadra 0 0006 -Isento TSU o
0016 - Muro e Calcada 0027 - Com Muro e Calcada 0 0007 - Opcionais Utilizagéo 0109 - Residenciais 0 0017 - Isentivo Loteamento o
0018 - 0118 - Sim o
i ¥ i J g Caracteristica da Edifica X
Area Edificada: 50,05 Valor Venal Edific: 7578,26
Tipo Edif: 00001 - Casa/Sobrado Data da Construgéo: Area Edificada Total: 50,05
_Obsnno.._g_on Desdobro WValor Caracteristica Desdobro/ Valor Caracteristica Desdobro Valor
0030 - Numeros Pavimento 0097 - Um Pavimento 0 0040 - Forro 0045 - Laje 0 0031 - Idade Construcao 0100 - Ate 5 Anos o
0041 - Revestimento Externo 0048 - Reboco 0 0042 - Instalagao Sanitaria 0054 - Interna Simples o 0059 - Embutida o
0044 - Piso 0061 - Cimento 0 0025 - Alinhamento 0016 - Recuada ° 0017 - Isolada o
0027 - Situacao da Unidade 0020 - Frente 0 0037 - Estrutura 0032 - Concreto 0 0008 - Classificagio 0005 - Precaria 210,29
0028 - Estado Conservagio 0025 - Regular © 0038 - Cobertura 0036 - Telha Barro 0 0029 - Tipo Construcaoc 0089 - Casa o
o

0039 - Paredes

0039 - Alvenaria
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DOC. 4

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI

Data Emissao: 17/02/2020
Hora: 14:25:18
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102 A -0 Exercicio: 2020
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro Usuéario: ALEX
Ficha Cadastral Exercicio: 2020 Pagina(e): 1 de1
: i z DADOS CADASTRAIS Al i i 4 il i i
Cadastro: 00008932 Inscrigio: 01.02.205.0950.001 Setor: 02 Quadra: 00A Lote: 0010 Unid: Segao: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateragao: O Cadastro: 0 Valor Venal: 70411,65
Proprietario io efou Co-r se
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ  _ RG/Insc CPF/CNPJ: RG/Insc
Enderego de'C > cial
Logra: R. Natal Piola, O - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 398 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro: CENTRO CEP: 14340000
Loteamento: Cidade BRODOWSKI UF: sP
il . I i ; Wi o | Caracteristica do Terreno | 7 L T i e i
Area do Terreno: 1582,82 Valor Venal Terreno: 9934,20 Valor Venal Excedente: 52899,19 Testada: 33 Lad. Esquerdo: O Lad Direito: o
Zoneamento: 00002 - ZONA 2A 50,05
[Caracteristica . c! ica T 'Desdobro Caracteristica Desdobro Vailor _
6601 - Geupacac de Lote 000% - Born Imovel 6075 - Particular 6605 - Utilizacao 0078 - Residencial °
0013 - Pedologia 0004 - Uso Proprio Imével 0082 - Sim 0014 - Topografia 0008 - Irogular o
0005 - Isento IPTU 0084 - Nao 0015 - Situacao do Terreno 0009 - Meio da Quadra 0006 - Isento TSU 0087 - Sim °
0016 - Muro e Calcada 0027 - Com Muro e Calcada agac 0109 - Residenciais 0017 - Isentivo Loteamento 0104 - Som °
0119 - Nao
T il e 77 Caractéristica da Edifica e D 0 |
Valor Venal Edific:  7578,26
00001 - Casa/Sobrado Data da Construgao: Area Edificada Total: 50,05
Desdobro e Valor Caracteristica 7 Desdobro | Valor Caracteristica " Peésdobro vaior ]
Numeros Pavimento 0057 - Um Pavimento G 00640 - Forro 6045 - Laje G 0031 - idade Construcac 0106 - Ate 5 Anos °
0041 - Revestimento Externo 0048 - Reboco 0 0042 - instalagdo Sanitaria 0054 - Interna Simples 0 0043 - Instalagao Elétrica 0059 - Embutida °
0044 - Piso 0061 - Cimento © 0025 - Alinhamento 0016 - Recuada o 0026 - Posi 0017 - Isclada o
0027 - Situacao da Unidade 0020 - Frente. 0 0037 - Estrutura 0032 - Concreto © 0008 -Ci 0005 - Procaria 210,29
0028 - Estado Conservacac 0025 - Regular © 0038 - Cobertura 0035 - Telha Barro © 0029 - Tipo Construcac 0088 - Casa °
0039 - Paredes 0038 - Alvenaria °
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Data Emissao; | 17/02/2020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI \2 S azsiss
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 46301662000102 D - 2020
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro ALEX
Ficha Cadastral Exercicio: 2020 Pagina(): 2 s
[ ] ; i i A  DADOS CADASTRAIS
Cadastro: 00008934 Inscrigao: 01.02.205.0850.001 Setor: 02 Quadra: 00A Lote: 0012 Unid: Secgao: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateragao: O Cadastro: 0 Valor Venal: 66700,21
i} L A
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/Insc CPF/CNPJ: 00000000009 RG/Insc
do Imovel . de
Logra: R. Natal Piola, O - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 398 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro: CENTRO CEP: 14340000
Loteamento: Cidade BRODOWSKI UF: SP
[ TSR S R Foi 7| Caracteristica do Terreno | AR g T |
Area do Terreno: 1401,34 Valor Venal Terreno: 10557,94 Valor Venal Excedente: 48564,01 Testada: 33 Lad. Esquerdo: 0O Lad Direito: o
“Zoneamento: 00002 - ZONA 2A Fragao |deal: 1,00 50,05
[car ristica T Desdobre | Valor Caracteristica Valor Caracteristica Valor |
5067 - Geupacao de Lote 0 g s
001 - Padologin o o H
o o °
2027 - Gorm Muro o Calcada 9007 - Opetanas Utihzagao o 0017 - iuentiva Loteamento °
5
Area Edificada: 50,05 Valor Venal Edific: 7578,26
Tipo Edif: 00001 - Casa/Sobrado Data da Construgao: Area Edificada Total: 50,05
[caracteristica T Dewagbrar L [ sValor Caracteristice 7 Valor Caracteristica ? Desdobro Valor
Numeros Pavimento G087 - Urn Pavimonts o o 700~ Ate & Anos o
mento Extomo 0048 - Reboco o o 0080 - Embutica H
0061 - Gimanto o o 0017 - raotada o
uaca da Unidade 0020 - Fronte o ° 0008 - Procaria 210,29
o Canservaao 0028 - Regutar o 0oas - Cobertura ° 089 - Casa H
“Paredan G030 - Awenara °
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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
VARA UNICA DA COMARCA DE BRODOWSKI - SP.

Autos 1000313-26.2018.8.26.0094
Execucgao de Titulo Extrajudicial
Despesas Condominiais

JOAO WALTER LEITE DA SILVA,
avaliador de imodveis urbanos inscrito no CNAI sob o n. 23.755,
nomeado para funcionar nos autos da acao em epigrafe que, por este D.
Juizo e r. Cartério, CONDOMINIO RECANTO TRANQUILO move a
ANTONIO FELIPPE MIGUEL FILHO, vem a presenca de V.Exa. para,
respeitosamente, requerer a juntada aos autos do presente ANEXO 2,
composto pelos documentos de nimeros 06 a 9 mencionados no seu
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica ja anteriormente
apresentado, e que dele fazem parte integrante, sendo certo que os
demais documentos, de 10 a 26 seguirdo através de outra peticao.

Termos em que,

P.deferimento.
De Ribeirao Preto para
Brodowski, 19 de fevereiro de 2020

JOAO WALTER LEITE DA SILVA
Avaliador de Imoveis Urbanos
CNAI 23.755

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO WALTER LEITE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2020 as 00:11 , sob o nimero WBRD20700019693

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000313-26.2018.8.26.0094 e c6digo 6ek24RNS.
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Data Emissao: 17/02/2020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI A\ 3 Hora: 14:28:19
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102 Exercicio: 2020
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro Usuario: ALEX
Ficha Cadastral Exercicio: 2020 — 1 det
e T T DADOS/CADASTRAIS [T i TR M
Cadastro: 00008935 Inscrigédo: 01.02.205.0800.001 Setor: 02 Quadra: 00A Lote: 0013 Unid: Secgao: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateragao: 0 Cadastro: 0 Valor Venal: % Gﬂ%»@.mﬂ
—c & :
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/Insc CPF/CNPJ: 00000000009 RG/Insc
—Enderéco do Imovel g de C pondancia
' Logra: R. Natal Piola, 0 - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 398 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro: CENTRO CEP: 14340000
FO-%N-:@-;O” Cidade BRODOWSKI! UF: SP
LN e AT ,nﬁmé_ W o e e . e W
! Area do Terreno: 1440,47 Valor Venal Terreno: 10414,42 Testada: 33 Lad. Esquerdo: 0O Lad Direito: o
-Zoneamento: 00002 - ZONA 2A Fragéo Ideal: 1,00 50,05
T Desdobro T Valor Caracteristica || | Desdobro  Valor |
6007 - Gcupacac do Lote 6673 - Construido Go78 0
0013 - Pedologia 0003 - Firme o008 0
0005 0084 - Nao o087 o
o016 0027 - Com Muro e Calcada 0104 - o
001 0118 - Sim
Area Edificada: 50,05 Valor Venal Edific: 7578,26
Tipo Edif: 00001 - Casa/Sobrado Data da Construgéo: Area Edificada Total: 50,05
Gteristica ||| Desdobro | Valor Caracteristica ~ ~ ~ Desdobro A . Desgobrg i vater T
5636 - Numeros Pavimento 5057 - Urn Pavimento o orro 0045 - Laje 6631 - Idade Construcac G760 - Ate 5 Anos. 0
stimento Externo 0048 - Reboco o talagso Sanitaria 0054 - Interna Simples. 0043 - Instalagao Elétrica 0059 - Embutida o
0061 - Cimento ° amento 0016 - Recuada 0026 - Posionamento 0017 - Isolada o
0 da Unidade 0020 - Frente © 0037 - Estrutura 0032 - Concreto 0008 - Classificagso 0005 - Precéria 21028
Conservagao 0025 - Rogular o 0038 - Cobertura 0035 - Telha Barro 0029 - Tipo Construcao 0089 - Casa o
0039 - Paredes 0039 - Alvenaria o

DOC.6
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Data Er A 17/02/2020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI m -1 ata Emissdo
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro
B icha Cadastral Exerciclo: 2020

DADOS CADASTRAIS : 3
Cadastro: 00008938 Inscrigéo: 01.02.206.0800.001 Setor: 02 Quadra: 00B Lote: 0001 Unid: Seg#o:

Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateragéo: 0 Cadastro: 0 Valor Venal: 69531,90
, o 3 : s
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/insc CPF/CNPJ: 00000000009 RGlInsc
do Imovel l de dénc
Logra: R. Natal Piola, 0 - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 398 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro:  CENTRO CEP: 14340000
Loteamento: Cidade ~ BRODOWSKI UF:  sP
T Caracteristica do Terreno i ) i i 2|
Area do Terreno: 1416,62 Valor Venal Terreno: 10944,29 Valor Venal Excedente: 51009,35 Testada: 35,85 Lad. Esquerdo: 0O
Zoneamento: 00002-ZONA2A  Fragao Ideal: 1,00
[Caracteristica " Desdobro Valor C: : D B i _ Valor Caracteristica esdobro
3001 - Geupacao de Lote G073 - Construido G 0002 - Bem movel 6075 - Particular G 0003 - Utilizacao 0078 -
0013 - Pedologia 0003 - Firme 0 0004 - Uso Proprio Imével 0082 - Sim o oot4- 0008 - rre
0005 - Isento IPTU 0084 - Nao 0 0015 - Situacao do Terreno 0009 - Meio da Quadra o oote- o0z
0007 - Opsionais Utilizagao 0109 00017  Isentivo Loteament 0104 - Sem 00018 - Pavimento 0118 - Sim
Gi ; 5 ~ Caracteristica da Edifica T 3 N AL
Area Edificada: 50,05 Valor Venal Edific: ~ 7578,26
Tipo Edif: 00001 - Casa/Sobrado Data da Construgéo: Area Edificada Total: 50,05
[Caracteristica Desdobro Valor Ci z d T Valor Caracteristica T Desdobro Valor
3030 - Numoros Pavimento 6057 - Um Pavimento o 0045 - Laje G 0031 - idade Construcac 0100 - Ate § Anos o
0041 - Revestimento Externo 0048 - Reboco ° 0054 - Intorna Simples o lagao Elétrica 0059 - Embutida o
0044 - Piso 0061 - Cimento o 0016 - Recuada o sionamento 0017 - Isolada o
0027 - Situacao da Unidade 0020 - Frente o 0032 - Concreto 0 0008 - Classificado 0005 - Procéria 21029
0028 - Estado Conservagao 0025 - Rogular © 0038 - Cobertura 0035 - Telha Barro © 0029 - Tipo Gonstrucao 0089 - Casa o
0039 - Paredes 0039 - Alvenaria o

[ , Histéricos.
Data: 11/11/2010 Login: SILVANA IMPRESSAO 2° VIA DO CARNE DE PARCELAMENTO

DOC. 7




'SNYP2129 061p92 @ #7600°92°8'8T0Z 92-STE000T 0SSa204d 0 awloul ‘op-ojuswndogeldualajuoiuge/d/end ‘snl-dsly’ : ‘
099 I I I 1Bipeised;iq snl-dsf fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1Iajuod eied
£696T000.02AYEGM 0Jawnu 0 qos ‘' TT:00 Se 0202/20/0z wa opejodojoid ‘ojned oeS ap opels3 op eansn( ap feungul @ YATIS VA 3.LI37 YILTVM OVOC Jod ajuawrendip opeuisse ‘feuibuo op eidod o oamE:ooc a1s3

fls. 253

Data Emisséac 17/02/2020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI B-5 v a0
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102 2020
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro ALEX
Ficha Cadastral Exorcicio: 2020 raa
¥ i i3 %, & 4 o 2 > - BT T ke A PR
[ i o e " DADOS CADASTRAIS i ; i |
Cadastro: 00008942 Inscrigdo: 01.02.206.0900.001 Setor: 02 Quadra: 00B Lote: 0005 Unid: Segao:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateragdo: 0 Cadastro: 0 Valor Venal: 4 Q.ﬂﬂ,&.&ﬂ,
Pro 1 2 Comprom Jou Ci n :
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/Insc CPF/CNPJ: 00000000009 RG/Insc
de doimovel Endere .Comespondancly
Logra: R. Natal Piola, 0 - Logra: R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 298 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro: CENTRO CEP: 14340000
Loteamento:

Cidade
a _amw e 10

BRODOWSKI1

s ) T

&

Area do Terreno: 1320,00 Valor Venal Terreno:

Valor Venal Excedente: 46498,62 Testada: 33 Lad. Esquerdo:

Zoneamento: 00002-ZONA2A  Fragéo Ideal: 1,00
[caracteristica ] “Car: : Caracteristica 7
3001 - Geupacas de Lote 5002 - Bem Imovel 003 - Utitizacac ncial o
© 0004 - Uso Proprio Imével o082 0014 - Topografia 0008 - rregular o
0 0015 Situacao do Terreno 0009 - Meio da Quadra 0006 - Isento TSU 0087 - Sim 0
0 0007 - Opcionais Utilizasao 0109 - Residenciais 0017 - Isentivo Loteamento 0104 - Som °
°

Area Edificada: 50,05 Valor Venal Edific: 7578,26

Tipo Edif: 00001 - Casa/Sobrado Data da Construgao: 50,05
[Caracteristica | Desdobro Valor Caracteristica e W \mmoq,_ﬁﬁ,a.omw,:tzan ] T Valor *

0030 - Numeros Pavimento 0097 - Um Pavimento

© 0040 - Forro o o
0041 - Revestimento Externo 0048 - Reboco o - Interna Simples o °
0044 - Piso 0061 - Cimento o 0016 - Recuada 0 0026 - Posionamento o
0027 - Situacao da Unidade 0020 - Frente o 0032 - Concreto 0 0008 - Classificagéio 210,29
0028 - Estado Conservagao 0025 - Regular 0 0038 - Cobertura 0035 - Telha Barro 0 0028 - Tipo Construcac o
0039 - Paredes 0039 - Alvenaria o

DOC.8
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Data Ei Sl /2020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI \ o awscse
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102 q,\ﬂ&k Exercicio: 2020
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro Usuério ALEX
HANASE Ficha Cadastral Exerciclo: 2020 Pagina(s): 1de1
[ . : : % : DADOS CADASTRAIS :
Cadastro: 00008967 Inscrigdo: 01.02.207.0050.001 Setor: 02 Quadra: 00C Lote: 0002 Unid: Segéo: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Ateragao: 0 Cadastro: 0 Valor Venal: 86123,44
—Compre ‘elou C
Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO
CPF/CNPJ 00000000009 RG/insc CPF/CNPJ: 00000000009 RG/insc
—Enderego doImovel de
Logra: R. CARLOS BARTOLOMEU, 0 - Logra:  R. CORIFEU DE AZEVEDO MARQUES, 298 -
Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 Bairro:  CENTRO CEP: 14340000
Loteamento: Ciizde  BRODOWSKI UF:  SP
[ R o Caracteristica 4o Terrenu it ERTH fi?
Area do Terreno: 2473,35 Valor Venal Terreno: 7947,09 Valor Venal Excedents: 70598,09 Testada: 33  lad.Esquerdo: 0  Lad Direito: 0
Zoneamento: 00002-ZONA2A  Fragao Ideal: 1,00 50,05
[Caracteristica W  Desdobro Valor Caracteristica ' Desdobrc. ' Valor Caracterizita " Desdobro w Valor
0001 - Goupacao de Lote 0073 - Construido G 0002 - Bom Imovel 078 o
0013 - 0003 - Firme o 0008 - o
0005 - 0084 - Nao o 0087 - Sim o
o016 0027 - Com Muro e Ca o 0104 - Som o
o0ts 0118 - Sim °
e = E : R T 7T Caracteristica da Edifica 7 e e ]
Area Edificada: 50,05 Valor Venal Edific: ~ 7578,26
Tipo Edif: 00001 - CasarSobrado Data da Construgao: Area Edificada Total: 50,05
[Caracteristica i ~ Desdobro 5 Valor Caracteristica Desdobro ~ Valor_Caractaristica Desdobro Valor |
0036 - Numeros Pavimento 0057 - U Pavimento 50040 - Forro 0045 - Lajo G 0037 - laade Consirucas 5100 - Ate 5 Anos o
0041 - Revestimento Extorno 0048 - Reboco 0 0042 - Instalagdo Sanitéria 0054 - Intorna Simples 0 0043 - Instalagdo Elétrica 0059 - Embutida °
| 0061 - Cimento. 0 0025 - Alinhamento 0016 - Recuada 0 0026 - Posionamento 0017 - Isolada °
a0 da Unidade 0020 - Fronte 0 0037 - Estrutura 0032 - Goncreto o o008 - 0005 - Procaria 21020
0028 - Estado Conservagao 0025 - Rogular 0 0038 Cobertura 0035 - Tolha Barro 0 0029 - Tipo Construcao 0089 - Casa o
0039 - Parodes 0039 - Alvenaria o
-




EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA
VARA UNICA DA COMARCA DE BRODOWSKI - SP.

Autos 1000313-26.2018.8.26.0094
Execucgao de Titulo Extrajudicial
Despesas Condominiais

JOAO WALTER LEITE DA SILVA,
avaliador de imodveis urbanos inscrito no CNAI sob o n. 23.755,
nomeado para funcionar nos autos da acao em epigrafe que, por este D.
Juizo e r. Cartério, CONDOMINIO RECANTO TRANQUILO move a
ANTONIO FELIPPE MIGUEL FILHO, vem a presenca de V.Exa. para,
respeitosamente, requerer a juntada aos autos do presente ANEXO 3,
composto pelos documentos de numeros 10 a 26 mencionados no seu
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica ja anteriormente
apresentado, e que dele fazem parte integrante.

Termos em que,

P.deferimento.
De Ribeirao Preto para
Brodowski, 19 de fevereiro de 2020

JOAO WALTER LEITE DA SILVA
Avaliador de Imoveis Urbanos
CNAI 23.755

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAO WALTER LEITE DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2020 as 00:30 , sob o nimero WBRD20700019707

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000313-26.2018.8.26.0094 e cddigo yrK8mVtE.
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Data Emissao:  17/02/2020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI b1 Data Emissior 171022020
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRODOWSKI CNPJ: 45301652000102 Exercicio: 2020
Praca Martin Moreira, N° 142 - Centro

Usuario: ALEX
Ficha Cadastral Exercicio: 2020 Pagina(s):

Cadastro: 00008981 Inscrica 01.02.204.0500.001 Setor: 02 Lote: 0001 Unid: Secéo: Face:
Cobranga: NORMAL Periodo: 9999 Lei: Cadastro: 0 Valor Venal:
figtari avel

Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO Nome: ANTONIO FELIPE MIGUEL FILHO

CPF/CNPJ 00000000009 RG/Insc CPF/CNPJ: (00000000009 RG/lnsc

{End

Logra: R. Raimundo Miguel Masson, 0 -

Bairro: COND RECANTO TRANQUILO CEP: 14340000 CENTRO CEP: 14340000

Loteamento: BRODOWSKI ul

¢ e fiek
Area do Terreno: 1582,62 Valor Venal Terreno: 10937,48 Valor Venal Excedente: 58232,86 Testada: 40 Lad. Esquerdo: 0O Lad Direito: o
Zoneamento: 00002 - ZONA 2A Fragéo ideal: 1,00 50,05

0001 - Ocupacao de Lote 0073 - Construido

0016 - Mure e Calcada

0027 - Com Muro e Calcada

o 0075 - Particular o
0013 - Pedologia 0003 - Firme. 0 0004 - Uso Proprio Imovel 0082 - Sim 0 0014 - Topografia 0008 - Irragular o
0005 - Isento IPTU 0084 - Nao 0 0015 - Situacao do Terreno 0009 - Meio da Quadra 0 0006 -Isento TSU 0087 - Sim [}

o o

- Opcionais Utilizago 0109 - Residenclais 0 0017 - Isentivo Loteamento 0104 - Sem

Valor Venal Edi
00001 - Casa/Sobrado A
b

0097 - Um Pavimento

Area Edificada: 50,05

50,05

0030 - Numeros Pavimento 0100 - Ate 5 Anos

0031 - Idade Construcao

[

0041 - Revestimento Extemno 0048 - Reboco 0 0042 - Instalago Sanitéria 0054 - Interna Simples 0 0043 - Instalaggo Elétrica 0059 - Embutida 0
0044 - Plso 0061 - Cimento 0 0025 - Alinhamento 0016 - Recuada 0 0026 - Posionamento 0017 - Isolada [
0027 - Situacao da Unidade 0020 - Frente 0 0037 - Estrutura 0032 - Concreto 0 0008 - Classificagao 0005 - Pracaria 210,29
0028 - Estado Conservag#o 0025 - Regular 0 0038 - Cobertura 0035 - Telha Barro 0 0029 - Tipo Construcao 0089 - Casa 0
0039 - Paredes 0039 - Alvenaria o
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