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SUBLIME LEILOES

abroce o extraordindrio

DADOS DO PROCESSO

JUIZ:
PROCESSO N°.
VARA:
COMARCA:

EXEQUENTE:

EXECUTADO:

INTERESSADOS:

PAULO SERGIO JORGE FILHO

1017936-15.2023.8.26.0196 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
52 Vara Civel

Franca do Estado de S3o Paulo

FACTORING PADUA LTDA (CNPJ/MF 03.693.246/0001-84) por meio de seus
representantes legais;

RUTH APARECIDA CASTALDINI SALVIANO (CPF/MF 358.217.868-43) e seu
cOnjuge se casada for;

CARLOS HENRIQUE DA CUNHA MARTINS (CPF/MF 506.967.006-97).
FREDERICO SALVIANO (CPF/MF 742.359.668-04). BANCO DO BRASIL S/A
(CNPJ/MF 00.000.000/0001-91). PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCA.
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO CORRENTE. MAURILIO DE MELO
MARTINS (CPF/MF 200.573.098-09). ADRIANA APARECIDA SALVIANO
MARTINS (CPF/MF 280.060.168-01). ALUISIO FREDERICO SALVIANO
(CPF/MF 293.969.668-35). PROCESSO N2 1022402-52.2023.8.26.0196, em
tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Franca do Estado de Sao Paulo.
PROCESSO N2 1017936-15.2023.8.26.0196, em tramite perante a 52 Vara
Civel da Comarca de Franca do Estado de S3o Paulo. PROCESSO N2 1024786-
85.2023.8.26.0196, em tramite perante a 12 Vara Civel da Comarca de Franca
do Estado de S3o Paulo. PROCESSO N2 1028163-64.2023.8.26.0196, em
tramite perante a 52 Vara Civel da Comarca de Franca do Estado de S3o Paulo.
PROCESSO N9 1019634-56.2023.8.26.0196, em tramite perante o Juizado
Especial Civel da Comarca de Franca do Estado de Sdo Paulo.

DESCRICAO DO BEM

IMOVEIS:

(A) - 01 (UM) PREDIO RESIDENCIAL, situado nesta cidade de Franca-SP,
22 Circunscricdo Imobiliaria, a RUA RAUL MONTES TORRES n2 920, e seu
respectivo terreno composto do lote 04 da quadra 17, da VILA SANTA
LUZIA, com frente no lado par da referida rua, distante 11,00 m (onze
metros) da esquina com a Rua Abrdo Bittar, e na quadra completada
pela divisa do loteamento, medindo 10,00 m (dez metros) de frente na
citada rua; igual dimensdo no fundo, confrontando com parte do lote
06, por 25,00 m (vinte e cinco metros) de ambos os lados, confrontando
de um lado com o lote 03 e do outro lado com o lote 05, encerrando a
area de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).
CADASTRO MUNICIPAL: 1.12.08.011.04.01. MATRICULA N2 15.839 DO
22 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCA DO
ESTADO DE SAOQ PAULO.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 635.514,71 (seiscentos e trinta e cinco
mil, quinhentos e quatorze reais e setenta e um centavos) em
outubro/2026. O valor de avaliagdo sera atualizado a época do leildo com
base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

LAUDO DE AVALIACAO: O imével é constituido de um terreno com area
de 250,00m2 e uma residéncia com area edificada cadastrada de
158,20m2, distribuidos assim: garagem, sala de estar, dormitdrios,
cozinha, banheiro social, piso ceramico, cobertura com telhas
ceramicas, no geral encontra-se em bom estado de conservagao,
necessitando de reparos simples, ndo apresenta pintura em sua


https://eproc1g.tjsp.jus.br/eproc/controlador.php?acao=processo_selecionar&num_processo=10179361520238260196&acao_origem=selecionar_processos_agendar_arquivo_completo&hash=bd71f3e7d587f50164305bd88cb49507

fachada.

LOCALIZACAO: R. Raul Montes Torres, 920 - Vila Santa Luzia, Franca -
SP, 14405-377.

ONUS: Consta no Evento 36 o TERMO DE PENHORA do bem referente ao
processo epigrafe. Consta na AV.07 ACAO DE EXECUGCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL e AV.08 PENHORA do bem referente ao processo epigrafe.
Consta na AV.06 AGAO DE EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, extraida
do processo n? 1022402-52.2023.8.26.0196, em tramite perante a 12 Vara
Civel da Comarca de Franca do Estado de S3o Paulo. Consta na AV.09
PENHORA extraida do processo n? 1024786-85.2023.8.26.0196, em tramite
perante a 12 Vara Civel da Comarca de Franca do Estado de Sdo Paulo.
Consta no R.11 A VENDA do imével a MAURILIO DE MELO MARTINS casado
com ADRIANA APARECIDA SALVIANO MARTINS. Nao foi possivel realizar
a consulta de débitos fiscais junto a PREFEITURA MUNICIPAL DE
FRANCA. Eventuais débitos pendentes que recaem sobre o bem, de
natureza fiscal, ficardo sub-rogados no respectivo preco da arrematacao,
conforme o art. 130 § unico do CTN, e entendimento do STJ (AREsp:
1944757 SP 2021/0188321-4, Relator: TEODORO SILVA SANTOS; Data de
Publicacdo: DJ 24/10/2024). Em pesquisa aos registros eletrénicos
armazenados nos Sistemas de Acompanhamento e Informacgdes
Processuais do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, até
07/10/2026, NAO CONSTA acio trabalhista em tramitacdo em face do
executado. Em consulta eletronica ao banco de dados de processos
fisicos e eletronicos de 12 e 22 instancias do Tribunal Regional do
Trabalho da 152 Regido, pesquisando-se os termos digitados, até
07/10/2026, NAO CONSTA acio trabalhista em tramitacdo em face do
executado. Em consulta eletronica a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas emitidas pelo Tribunal Superior do Trabalho, até
08/10/2026, NAO CONSTA no banco nacional de devedores trabalhistas
em face do executado. Ndo ha nos autos informagdes de que sobre os bens
recaiam outros 6nus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos
no estado de conservagdao em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus de o interessado verificar suas condigdes antes das datas designadas
para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e nédo descritas
neste edital (art. 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ).

(B) — 01 (UMA) GLEBA DE TERRAS, situada no municipio de Ribeirdo
Corrente-SP, desta comarca e 22 Circunscricdo Imobiliaria de Franca-SP,
denominado SITIO SAO LUCAS, com a area de 10,55,00 ha (dez hectares e
cinquenta e cinco ares), sem benfeitoria, circunscrita dentro do seguinte
perimetro e confrontacdes: Tem inicio em um pequeno cérrego na
confrontagao das divisas de Ovidio José Cunha com José Machado Filho; dai
segue pelo cérrego acima por 98,00 m (noventa e oito metros),
confrontando com Ovidio José Cunha; dai deflete a esquerda deixando o
corrego, seguindo rumo 862 15' NE por 253,00 m (duzentos e cinquenta e
trés metros); dai segue a direita rumo 782 30' SE por 711,00 m (setecentos
e onze metros), confrontando neste percurso com a area remanescente do
imovel, pertencente a José Roberto Pereira; dai deflete a esquerda rumo
412 30' NE por 28,90 m (vinte e oito metros e noventa centimetros),
confrontando com Geneville Micalle; dai deflete a esquerda rumo 182 00'
NW por 151,00 m (cento e cinquenta e um metros); dai deflete a esquerda
rumo 842 30' NW por 389,00 m (trezentos e oitenta e nove metros),
confrontando neste percurso com a area de serviddao adquirida por José
Machado Filho; dai segue a esquerda por cerca rumo 872 30' NW por 535,50
m (quinhentos e trinta e cinco metros e cinquenta centimetros) até o ponto
de inicio, confrontando com José Machado Filho. Conforme a AV.25, o
imovel rural objeto desta matricula encontra-se cadastrado no INCRA sob o
codigo n? 000.043.708.399-1, denominado Sitio Santa Edwiges, com
classificacdo fundidria de pequena propriedade, localizado na Estrada
Vicinal Ribeirdo Corrente, municipio de Ribeirdo Corrente/SP, possuindo
area total de 10,5000 hectares, mddulo rural de 17,0689 hectares, n® de
modulos rurais de 0,58, médulo fiscal de 16,0000 hectares, n® de médulos
fiscais de 0,6500 e fracdo minima de parcelamento de 2,00 hectares.




CADASTRO INCRA: 000.043.708.399-1. CAR: SP-3543105-
78A599FD1BDD43F888992644EB7E896B. MATRICULA N2 17.677 DO 2°
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCA DO
ESTADO DE SAO PAULO.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 3.014.535,96 (trés milhdes, quatorze mil,
quinhentos e trinta e cinco reais e noventa e seis centavos) em
outubro/2026. O valor de avaliagdo sera atualizado a época do leildo com
base nos indices da Tabela Prética do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

LAUDO DE AVALIAGAO: Uma gleba de terras com area de 10.55.00
hectares, equivalente a aproximadamente 4,2369 alqueires, destinada
a exploracdo de café.

LOCALIZACAO: Sitio Santa Edwiges, Rodovia Engenho Queimado, Km 4,
S/N, Estrada Vicinal Nelson Nogueira, Zona Rural, Ribeirdo Corrente/SP,
14445-000.

DEPOSITARIO: RUTH APARECIDA CASTALDINI SALVIANO (CPF/MF
358.217.868-43).

ONUS: Consta no Evento 36 o TERMO DE PENHORA do bem referente ao
processo epigrafe. Consta na AV.18 ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL e AV.23 PENHORA do bem referente ao processo epigrafe.
Consta no R.13 HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S/A. Consta na
AV.15 ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, extraida do
processo n? 1022402-52.2023.8.26.0196, em tramite perante a 12 Vara
Civel da Comarca de Franca do Estado de S3o Paulo. Consta na AV.16,
AV.17, AV.20, AV.21, AV.22, AV.28, AV.30 e AV.32 a existéncia de bens
vinculados em penhor rural, conforme Cédulas de Crédito Bancario
registradas no Livro n? 3-Auxiliar do 22 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Franca/SP. Consta na AV.19 ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL e AV.33 PENHORA, extraida do processo n? 1028163-
64.2023.8.26.0196, em tramite perante a 52 Vara Civel da Comarca de
Franca do Estado de S3o Paulo. Consta na AV.24 PENHORA extraida do
processo n? 1024786-85.2023.8.26.0196, em tramite perante a 12 Vara
Civel da Comarca de Franca do Estado de Sdo Paulo. Consta no R.27
HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S/A. Consta no R.29 HIPOTECA
em favor do BANCO DO BRASIL S/A. Consta no R.31 HIPOTECA em favor do
BANCO DO BRASIL S/A. Consta na AV.34 ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL, extraida do processo n? 1019634-56.2023.8.26.0196, em
tramite perante o Juizado Especial Civel da Comarca de Franca do Estado de
S3ao Paulo. Eventuais débitos pendentes que recaem sobre o bem, de
natureza fiscal, ficardo sub-rogados no respectivo preco da arrematacao,
conforme o art. 130 § Unico do CTN, e entendimento do STJ (AREsp:
1944757 SP 2021/0188321-4, Relator: TEODORO SILVA SANTOS; Data de
Publicacdo: DJ 24/10/2024). Em pesquisa aos registros eletronicos
armazenados nos Sistemas de Acompanhamento e Informagdes
Processuais do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, até
07/10/2026, NAO CONSTA acdo trabalhista em tramitacdo em face do
executado. Em consulta eletronica ao banco de dados de processos
fisicos e eletronicos de 12 e 22 instancias do Tribunal Regional do
Trabalho da 152 Regido, pesquisando-se os termos digitados, até
07/10/2026, NAO CONSTA ac3o trabalhista em tramitacdo em face do
executado. Em consulta eletronica a Certiddao Negativa de Débitos
Trabalhistas emitidas pelo Tribunal Superior do Trabalho, até
08/10/2026, NAO CONSTA no banco nacional de devedores trabalhistas
em face do executado. Nao ha nos autos informagdes de que sobre os bens
recaiam outros 6nus, recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos
no estado de conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus de o interessado verificar suas condigdes antes das datas designadas
para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e n3do descritas
neste edital (art. 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ).




DEBITO DA ACAO:

HIPOTECA:

TRIBUTOS:

RS 946.463,53 (novecentos e quarenta e seis mil, quatrocentos e sessenta e
trés reais e cinquenta e trés centavos) em setembro de 2026 (evento 154).

Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecdrio (art. 1499, VI do Cdédigo
Civil).

Eventuais 6nus sobre o imédvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serdo
sub-rogados no valor da arrematagdo, nos termos do art. 130, § Unico do
Cédigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 12 do Cddigo de
Processo Civil.

INFORMAGOES DO LEILAO

COPROPRIEDADE:

AVALIAGAO:

PRACA UNICA:

PORTAL:
LEILOEIRO:

CADASTRO:

PAGAMENTOS:

Nos termos do artigo 843, §§ 12 e 29, do CPC, em caso de penhora de bem
indivisivel, a quota-parte do coproprietdrio ou cOnjuge alheio a execugdo
recaird sobre o produto da alienacdo, assegurada a preferéncia na
arrematacdo em igualdade de condi¢cGes. Ndo serd efetivada a alienagdo por
preco inferior ao da avaliagdo quando o produto for insuficiente para garantir
a quota-parte do ndo executado, calculada sobre a avaliacdo judicial (evento
99). A aplica¢do dessa protecdo devera observar a situacdo de titularidade de
cada imdével.

(A) + (B) = RS 3.650.050,67 (trés milhdes, seiscentos e cinquenta mil,
cinquenta reais e sessenta e sete centavos) em outubro/2026. O valor de
avaliagdo sera atualizado a época do leildo com base nos indices da Tabela
Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

O leildo ocorrera em uma Unica etapa, conforme datas e horarios:

Inicio em 17/11/2026 a partir das 09:00 horas e encerramento em
17/12/2026 a partir das 15:00 horas, correspondente a 60% (sessenta por
cento) da avaliacdo atualizada, que devera ser efetuado diretamente no
sistema gestor.

SUBLIME LEILOES, site www.sublimeleiloes.com.br.
CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP 1049.

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no
site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢Ges informados e encaminhar
copias simples dos seguintes documentos:

| - Pessoa Fisica: RG e CPF ou CNH, comprovante de endereco e certiddo
de casamento + RG e CPF ou CNH do cbnjuge, se casado for;

Il - Pessoa Juridica: Cartao CNPJ, Contrato Social, comprovante de enderego,
documentos pessoais de um dos sécios (RG e CPF ou CNH) e procuragdo
com firma reconhecida da assinatura, se representado por terceiro, ficando o
cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais.

A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), em
até 24 horas ap0s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro (art. 884, inciso
IV, do Cdédigo de Processo Civil). A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, paga pelo arrematante
separadamente do lance, (termos do art. 882, § 12 do Cddigo de Processo
Civil cominado com o art. 72, caput da Resolu¢do 236/2016 do Conselho
Nacional de Justica). Caso haja sobra do produto da arrematacdo, podera ser
solicitada ao MM. Juizo a respectiva dedugdo, (art. 72, § 42 da Resolugdo
236/2016 do Conselho Nacional de Justica). Em caso de adjudicacdo antes do
leildo, o adjudicante arcard com as despesas comprovadamente realizadas
pelo leiloeiro, especialmente as relativas a intimagdes e publicacdo do edital;
em caso de remissdo ou acordo, tais despesas serao suportadas pela parte
executada, ressalvada eventual gratuidade de justica, conforme decisao
judicial. Consumada a arrematagdo, no caso de desisténcia por parte do
arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC, a comissdo do leiloeiro
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PARCELAMENTO:

INTIMAGOES:

serd a este devida. Em todos os casos o pagamento sera feito através de guia
judicial ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e 0 comprovante
deverd ser  imediatamente  encaminhado para o e-mail:
judicial@sublimeleiloes.com.br. Com a comprovagdo efetiva do pagamento
integral do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro serd lavrado o
auto de arrematacdo para expedicdo da ordem de entrega do bem mével ou
carta de arrematagdo do bem imével, com o respectivo mandado de imissdo
na posse (art. 901, §12 do Cédigo de Processo Civil). Ndo sendo efetuado o
depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes
legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Se o exequente arrematar os
bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o valor
dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferencga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso,
realizar-se-4 novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §12, do Cdédigo de
Processo Civil). Conforme dispGem o art. 893 do CPC: "Se o leildo for de
diversos bens e houver mais de um lancador, tera preferéncia aquele que se
propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que
ndo tiverem lance, preco igual ao da avaliacdo e, para os demais, preco igual
ao do maior lance que, na tentativa de arrematacdo individualizada, tenha
sido oferecido para eles".

Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar diretamente ao Juizo
proposta de aquisicdo por preco ndo inferior a avaliagdo, nos termos da
decisdo judicial e observadas as disposi¢des aplicaveis do art. 895 do CPC. A
aceitacdo de eventual modalidade parcelada dependerd de apreciagdo
judicial; os lances eletrénicos deverdo ser pagos integralmente em até 24
horas apés a declaracdo do vencedor.

A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, sendo
gue a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. Consideradas as mudancgas
empreendidas pelo atual diploma processual, aqueles interessados em
adquirir o bem penhorado de forma parcelada, que por alguma razdo ou
justificativa perder o prazo que estabelece o art. 895 do CPC, deverdo
registrar a proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a vista,
poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a viabilidade da
arrematacdo, conforme entendimento jurisprudencial (TJ-SP - Agravo de
Instrumento: 22704761120248260000 Ribeirdo Preto, Relator.: Lidia
Conceigdo, Data de Julgamento: 16/09/2024, 362 Cadmara de Direito Privado,
Data de Publicagdo: 16/09/2024). As propostas para aquisicdo em prestacdes
indicarao o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢dao monetaria e as
condicdes de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de
qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas e estardo sujeitas, em todos
os casos, a homologacdo do Juizo (art. 895 e seguintes, do Cédigo de Processo
Civil).

A titulo de esclarecimento, as intimagdes dos executados, proprietdrios,
coproprietdrios, credores com garantia real e demais interessados serao
realizadas na forma do art. 889 do CPC e conforme determinagdo judicial. A
intimagao pelo préprio edital somente substituird a intimagdao pessoal do
executado nas hipdteses legais aplicdveis, inclusive quando revel, sem
advogado constituido, e ausente enderego atual nos autos ou ndo localizado
no endereco indicado, na forma consignada na decisdo.

CONDIGOES DO SISTEMA

A avaliagdo sera atualizada mensalmente de forma automatica pelo sistema.
Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial



i)

eletronica, o sistema prorrogara o horario de fechamento do pregdo por mais 3 (trés) minutos,
a fim de que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art.
21 da Resolugdo 236/2016 CNJ).

Durante a alienagdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. N3o serdo admitidos lances remetidos via e-mail (art. 22 da Resolug¢&o 236/2016 CNJ).

Sdo Paulo, 8 de outubro de 2026.

PAULO SERGIO JORGE FILHO

Juiz de Direito



