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RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZAGAO DOS DADO
E CONCLUSAO v

(£SUMO DO IMOVEL AVALIANDO - |A:

/

IA - Imovel designado como Lote 16 da Quadra 01, situado a Rua Anténio de
souza Lopes S/N, Balrro Nova Capéo Bonito, Municipio de Capao Bonito Estado de Sdo
paulo; Via dotada de todos os melhoramentos publicos, cadastrada no Imposto
ritorial Predial Urbano (IPTU) sob o n° 01.06.065.0020.001, objeto da Matricula N° 3.001
sssim sendo: Lote 16 da Quadra 01 com a érea de trezentos e setenta e um (371) metros
, cinqlienta e cinco (55) decimetros quadrados, com as medidas e confrontagdes
seguintes:- "Pela frente, em alinhamento da Rua 01, mede dez (10) metros e dez (10!
centimetros; pelos fundos, mede dez (10) metros, confrontando- com parte do lote 13;
lado direito mede trinta e seis (36) metros e quaren_'lta e cinco (45) canﬁmm
confrontando com o lote 17; e do lado esquerdo, mede trinta e sete (37) metros e 0
e seis (86) centimetros, Eonfroptando com o lote 15",

.,r.

-:II;:N’ZL'TB" § 48°20'23.57" 0
ue existe
jas no Imével em Avaliagdo este perito constatou q é
ncias

to 1

em #

icipalidade conforme segue
) cadastrada jursa g de Financas N°

¢ cinco decimetro® :::r dAr::I?ﬂsga 15.041 e Certiddo Venal da Secretaria

anexo Ficha Cadas

ito - SP.
6430/2021 da Prefeiturd Municipal de Capdo Bon

Localizag#io “Google Earth - 1A

Conforme dilige!
um terreno com uma area

2

Digitalizado com CamScanner



ARTUR EDUA
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Rua Nove de Julho n° 210 Centro +CRECI 52.433 B ANEXO I
: = CEP 18300-050, :
Telefone: (15) 3542.2530 E-mall: artur ferreira ﬂ_c?:?:. :Ir:gl:lblsp :'. Resumo do 1A

F 02 — Vista Logradouro lado esquerdo IA.

METODOLA

1 —
balho o METODO COMPARATIVO com aplicag@o dire

. te. mas sim, O
: i da ou vendidos recentemente, s
3 ;amente imovels a venda O tes de Consultas (FC)
considerando t:]::_’m ﬂ: ﬁmz deste imével no entenduomentcla r::;“g;;s zonforrne - Conselho
valor Gue walbRes ores de Imoveis ou VEMBRO
so, Corretor E 22 DE NO
identificadas no ﬁ:f:: c‘!-e 1;2?,eis - COFECI RESOLL;QF;?O :: 1.066, D
epir Conzeb"e nova reguiamentagZo PP uno de Parecer Técnico de Avaliagao
DE 2007 - Estabelect assim como para elaboragd ncla no mercado | mobili4rio,
Avaliadores Imoblliéno:'.. : providéncias A Te conhecida expe
Mercadol6gica e da outra

DOS.
GENEIZAGAO DOS DA
terior tratamento dessas informagdes na HOMO

para poste

Adotaremos neste tra

i i dO rﬁ‘
me

Referencias (R1,
enigean's 12 uintes chamados neste trabalho de Iméveis

do IA, e identificamos 0S seg |
R2 e R3):
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Rua Nove uf'.‘.‘.’.'i.ﬁ,‘.‘,‘.?é';;“_‘g“ IMOBILIARIAS }::%&Fi{aiz::aa ' '
Tolofone: (15) 3842 sumn E.-r'::‘[':-cfr 14300050, Capto Bonitorsp | ;N‘Eim -
i arturderrelea@orect. ory e . elo Ulﬂgia

Imével Referencial | - R,

onda pela imobiliaria:

Porthal Imévei
: : s Consult
- o: Rua Joao Oliva do Amaral SIN - Bairro Nova ca oria Imobiliaria

F‘E 715 - 3542.2530
'-ré?’one' 15

pao Bonito; Capao Bonito - SP

- Contato; FIa\noZeﬁa

ol iva do »_f\maral s/n°, Bairro Nova Capao Bopito:

i 21:5, Cuja via & dotada de todos 0s melhorame :
X26), Imével a venia pelo valor de R$ 180.000,00.

" ol Referencial R - Localizado a Rua Jo
:dbdcipi" de Capao Bonito; Estado de Sao
meﬁ_ com uma area total de 260,00 m?

R'-Google Earth: 24°00°07.14"'S / 48°20°02.91” O

[ Imével Referencial I1 - R, |
| -Avenda pela imobiliaria: Marcio Mariano Negécios Imobiliarios

Enderego: Rua Rafael Machado Neto s/n, Bairro Nova Capéo Bonito; Capéo Bonito — SP.

Telefone: (15) 3542.3780 Contatos: Marcio Mariano
imével Referencial R%: Localizado a Rua Rafael Machado Neto s/n, Bairro Nova Capao Bonito,
Municipio de Cap&o Bonito, Estado de Sao Paulo, cuja via é dotada de todos os melhoramentos
piblicos, com uma 4rea de 300,00 m? (10x30), imével a venda pelo valor de R$ 200.000,00

K -

R® - Google Earth: 24°00'21.09" 8 48°20'13.20" O

4
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Rua Nove de Juifoﬁg:;ﬂfgffh?g?Mng -F(':Egclm“ AH:lA; P .
ne: (18 P1 )
(15) 3“2*2330 E-mall: artr :?:El'rnlsoll ?I'pllo B?nitm\sp Metodnlnéila
diEGreci.org br
Conceito

Imével Ref;
Mﬂa: Porthal imévels c—mﬁﬁg{%ﬂ’lﬂb R,
1=""rua Nove de Julho N° 210 - Capao Bonito = mobillaria
£ 2530 - SP.

N B . N
> R.(.m\clal R Localizado a Rua Arol " Contato: Flavi i
"Ml ey iy © Crepaldi sin, Baitro Nova Capéo Bonit, Mun::i::: E?WJ

2% 0.00 m* (15x14), i dotada de todos
Py 210, ( i 14), ll enda pelo valor de R$ 190‘_’050';“0'30ramemos piblicos, com uma
. “ P —

CONCEITO

Os dados até aqui levantados serao homogeneizados a seguir, onde o imovel
avaliando & comparado ao Imével Paradigma (IP) e o INDICE DE LIQUIEZ atribuida por cada
uma das Fontes de Consultas (FC) reflete de 80,00 a 100,00 a possibilidade de liquidez
considerando o valor de mercado atribuido bem como 0 atual comportamento mercadolégico e
o produto.

HOMOGENEIZAQRO DOS DADOS

balho, quando comparados a0

Conforme Anexo 1, 05 iméveis constantes deste tra
suas virtudes e seus perfis:

hipotético Imével Paradigma, assim se representam
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PE
Rua umn.:f'ﬁﬁnfu?.‘.'ih‘,‘f 3 ES IMOBIUARﬁf EE&:FEIRA Tt
Taaton: (1) S50t CEP 18005, Caplo Bomr | 1 s
reiradicroci org he omogﬂléiz,a do
I Dos Dados F
o 1emos que, a média entre os referenciais é: I L/ Z/
tativa = %R, 97,69 J
RJP"““ + %R;97.69 + ¢
. ARy 9384 = 96 g
3 84 = 96,40 % Média .|
 go imével = R$/m’ Ry 692,30 2 |
- 169230 + R$/m’ R, 6 Méd
266666 + RS$/m? R, 904,76 = RS 754,57 | m* Médio |

3

0.0 )mével Paradigma corresponde a: R$ 754,57 | m’ Médio = R$ 727,40 (=100%)
96,40 % Média

Se0iA r:presenta 10 % quando comparado ao hipotético Imével Paradigma, e se
oos e 08 100% dests peradigma & lgual a RS 727,40 entso, o valor do m” do Imével
paliando (1A) & 100,00 % da porcentagem total do Imével Paradigma (100%), ou seja:

g$ 727,40 (valor do m? do IP) x 100,00 % (% Repres. do IA) = R$ 727.40 m? do 1A

Que multiplicado pela area total (371,55 m?) que o IA possui, nos fomece seu valor
de terra, que € igual a R$ 270.265,47 (Duzentos setenta mil duzentos e sessenta e cinco

reais @ quarenta e sete centavos).
Finalmente, o valor do terreno, ja identificadas no Anexo I, concluimos que 0 Imével

Avaliando tem seu valor global aproximado de R$ 270.265,47 (Duzentos setenta mil

duzentos e sessenta e cinco reais e quarenta e sete centavos).

GRAFICOS DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA
(Ideal Perfeito = 1300 pontos = 100%)

1600 plA= 1300
‘5‘3‘-']/ BR1 = 1270
1300 0
1200 / grRi=1
1100 ﬁ

1000

CONCLUSAO
is de respeitavel

pesquisas de mercado, no caso, profissiona

atuagdo no ramo imobiliario, que expressa . em su:.l conwoio :t:::l
z deste imovel informando ainda m fungdo

co. A vistoria ao imével aval
o fatores de transposi¢ao,
do CAAVI - Conceitos Avangados em AV

liagdo expeditanécnica que se louva em informagdes obti?

o imobiliario. -
6

Foram realizadas
ram um valor cada um

em que grau @
jando se deu segundo previst
consubstanciada segundo técnica
aliagdes de Imoveis.

viabilize a liquide
comportamento mercadol6gi
14853 da ABNT € aplicad
moderna de avaliagoes comP 2

Trata-se de uma ava
junto aos profissionais do mercad
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PamcmaEmAUAGOEsmmma-cEg:ﬁEﬁA "~ ANEXO1I

Rua Nove de Julho n® 240 - Centro CEP 18300-050, Capio Bonito/SP
Telefone: (16) 3542-2530 E-mail: a11ur for reira _'I.-' re f'u.re_r-] e i Couclushe

59y

concluo que o imével ora avaliado, objeto deste trabalho, o imével tem seu valor

| aproximado de R$ 270.265,47 (Duzentos setenta mil duzentos e sessenta e ci
oise quarenta e sete centavos).

Dada por comprida a misso, encerra-se o presente Laudo Pericial conforme
d;dtado as fis. 809 que vai editado em nove (9) folhas de um s6 lado, seguindo esta datada e

o ' .
::,Iedida a guia de levantamento dos honorérios periciais ja arbitrados e depositados,
wnforme consta nos autos fls. 811 colocando-me a disposigao deste E. Juizo de direito, para

ada aproveito a oportunidade para respeitosamente solicitar a Vossa Exceléncia que seja

e\fentuais esclarecimentos que se necessarios.

Finalmente, conforme consta.

Capéo Bonito - SP 01de out_pbro 2021
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OES IMOBILIARIAS IRA —
Rua Nove de Julho n* 210 - Cantro CEP + CRECI 62.433 . ANEXOHI
i Tolofone: (16) 3642-2630 E-mall; m..;‘f'.’:g:ﬂ_'.?:fﬂ';mm' . Certidio Valor
‘ Venal

ALt

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPAOQ BON
ITo
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
DIVISAO DE RENDAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL N° 6429/2021

Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os assenlos
destinados a langamentos dos impostos imobilidrios, constatamos o valor venal relativo a0
seguinte imével:

Exerciclo: 2021

Cadastro: 15042

Inscrigio Cadastral: 01 .06.065.0020.001
Enderego: RUA ANTONIO DE SOUZA LOPES 82
Bairro: NOVA CAPAO BONITO

Cidade: CapioBonito/SP  Cep: 18300-900
Quadra: 01/ Lote: 16

Complemento:

Proprietario: DIMAS DAVID FERREIRA E/OU

Area do Terreno: 372.0000
Area Total Construida: 0.0000
Valor Territorial: 31.228,07
Valor Predial: 0,00

Valor do Imovel: 31 22807

Certiddo do Exercicio Corrente: 2021

Cap3o Bonito unda-feira, 13 de Setembro de 2021 3s 17:02
Cuﬁﬂoumm:mcfu?ﬂdﬂmowmlma 11.912/2009 de 06052009

ded cerid3o mmwawmu;huumuwinwmw
i - mpﬂpomldm,mm

bripmcapaobonto
KIM BKK-006429/2021
13/9/2021 17:02:09

A validade desta certid3o se aplica a0 exercicio corrente.
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