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1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- CNPJ: 51.174.001/0001-93

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 03 de junho de 2025
1.3 - Data da vistoria: 23 de abril de 2025

1.4 - Finalidade: PARECER MERCADOLOGICO

1.5- Objetivo: DETERMINAR VALOR COMERCIAL

1.6 - Categoria do IA: COMERCIAL

1.7 - Estado de Conservacéo do |IA: Bom

1.8 - Idade do IA: 27 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sao) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imoveis sob o(s) numero(s) 144157 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o(s) numero(s) 16774 pos-
suidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que lhe(s)
confere(m) comprovada especializagdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n°® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imdveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imodveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - 0O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n° 27.469
junto ao Segundo Registro de Iméveis de Marilia SP.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imdével foi vistoriado "In Loco" por esse subscritor no periodo da
manha do dia 23/04/2025, sendo possivel vistoriar a parte externa, interna
e todo seu derredor, pude analisar suas benfeitorias, estado de conserva-
¢ao e a qualidade do material utilizado em sua edificagédo, quero destacar
apenas uma ressalva, a respectiva loja de n® 93 hoje a sua area de m2 é
destinada para fins de recreacao infantil, sendo a mesma n&o possuindo
edificacao de alvenaria.

4.2 - UNIDADE AUTONOMA representada pela LOJA N° 93 (noventa e
trés), localizada no piso do nivel 03, do prédio comercial denominado ES-
MERALDA PLAZA SHOPPING, possuindo uma area privativa de 209,00
m2; area comum de 634,37956 m2; area toral de 843,37956 m2; fracao
ideal do terreno de 7,0651%.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Avenida das Esmeraldas € uma via de acesso centro - bairro, a dita
avenida possui pavimentagao asfaltica, dotada de calgadas laterais, guias,
sarjetas, iluminagao publica, arborizagao, telefonia a cabo, internet banda
larga.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regido sendo de finalidade mista, sendo residencial e comercial, tais
como: restaurantes, farmacias, academia, lojas de griffe, bancos, pista de
cooper, hotel e clinicas médicas.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° 1278396

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m?) R$ 0,00

8.5 - Valor venal da construgdo (209,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 0,00
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 -
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: PARTICULAR

R¢ - Valor R$ 250.000,00 — Loja Comercial possuindo 24,77 m2 com 24.77
m?2. Custo por m? R$ 10.092,85 (dez mil e noventa e dois reais e oitenta e

cinco centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Alto Padrao Marilia

Rz — Valor R$ 350.000,00 — Loja Comercial possuindo 36,00 m2 com 36.00
m?2. Custo por m? R$ 9.722,22 (nove mil setecentos e vinte e dois reais e
vinte e dois centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Meta Iméveis

Rs — Valor R$ 200.000,00 — Loja Comercial possuindo 26,00 m2 com 26.00
m?2. Custo por m? R$ 7.692,31 (sete mil seiscentos e noventa e dois reais e
trinta e um centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Toca Imoveis

R4 — Valor R$ 220.000,00 — Loja Comercial possuindo 26,00 m2 com 26.00
m?2. Custo por m? R$ 8.461,54 (oito mil quatrocentos e sessenta e um reais
e cinquenta e quatro centavos)

Alves Hotel @ Kzglga v, MARILIA 0 Santa casa Marilia
: 9 g Catedral Basilica
2 8 Sdo Bento R Cléudi
2 L
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Toca Imoveis

Rs — Valor R$ 220.000,00 — Loja Comercial possuindo 26,00 m2 com 26.00
m?2. Custo por m? R$ 8.461,54 (oito mil quatrocentos e sessenta e um reais
e cinquenta e quatro centavos)

Alves Hotel @ Kaglga v MARILIA m Santa casa Marilia
9 g Catedral Basilica
2 8 Sao Bento R. Cléudi
- 5
ALTO CAFEZAL 2. %, % M;’"“' da Costa
% 5 x
Casa dos Parafusos & : 5 S
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em Marllia S,
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Toca Imoveis

Re — Valor R$ 220.000,00 — Loja Comercial possuindo 27,00 m2 com 27.00
m?2. Custo por m? R$ 8.148,15 (oito mil cento e quarenta e oito reais e quinze
centavos)

Alves Hotel @ Kagma v MARILIA 0 Santa casa Marilia
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Google BORVISTS Map data ©2025

21
Raphael Augusto Alves Santos — Consultor Imobiliario / Perito Judicial
(14) 99709-1556 (vivo)
rfaugusto@creci.org.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL AUGUSTO ALVES SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2025 as 00:43 , sob o nimero WMIA25701013960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011332-53.2010.8.26.0344 e c6digo IDMo3GZe.



fls. 975

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecon6-
mico.

11.2 - Valor de Mercado ¢ a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagéo, que é representado pela livre negociagéo entre partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigdes mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagcao de imovel reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagédo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacgdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m? Preco do m?

1 R$ 250.000,00 24,77 10.092,85

2 R$ 350.000,00 36,00 9.722,22

3 R$ 200.000,00 26,00 7.692,31

4 R$ 220.000,00 26,00 8.461,54

5 R$ 220.000,00 26,00 8.461,54

6 R$ 220.000,00 27,00 8.148,15
Média Pregco m? 8.763,10

VM = R$ 8.763,10)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14. PRE-AVALIAGAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA OU LOCAGCAO DO IA.

14.2 - (Soma do prego do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
meédio) do m? dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Concluséo do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm? | AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 8.763,10 209.00 m? R$ 1.831.487,90

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagdo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locagdo do imovel objeto desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, localizado no(a)
Avenida das Esmeraldas, 701 - Loja N° 93 - Piso 3, Municipio de Marilia —
SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 8.763,10 209,00 R$ 1.831.487,90

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locagcdo do imovel desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, é de R$
1.831.487,90 (um milh&o oitocentos e trinta e um mil quatrocentos e oitenta
e sete reais e noventa centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoOveis com caracteristica e localizagado socia econdémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.

SUGESTAO DE VENDA
+ 5% = R$ 1.923.062,30
R$ 1.831.487,90

- 5% = R$ 1.739.913,50
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

3$ 2.000.000,00
R$ 1.831.487,90
3% 1.800.000,00
2% 1.600.000,00
3% 1.400.000,00
3$ 1.200.000,00
3% 1.000.000,00
R$ 800.000.00
R$ 600.000,00

R$ 400.000,00 R$ 350.000,00
, -R$.200.000.00 R$ 220.000,00 R$ 220.000,00 R$ 220.000.00 R$ 250.000.00

R3 R4 R5 R6 R1 R2 1A

R$ 200.000.,0

— Média das referéncias R$ 243.333,33
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Marilia, 03 de junho de 2025

Perito Judicial: Raphael Augusto Alves Santos

CRECISP / CNAI n°® 144157 / 16774
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area Uil

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imdveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA — im6vel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacéao
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

18. CURRICULO(S)

18.1 - RAPHAEL AUGUSTO ALVES SANTOS
CRECISP 144157
CNAI 16774

Dados Pessoais

CPF: 223.007.988-32

Endereco: Rua das Gralhas, 298

Bairro: Ana Carla

Cidade: Marilia Estado: SP
Telefone: (14) 99709-1556

E-mail: rfaugusto@creci.org.br

Experiéncia

Habilidades Profissionais

(Habilitado em 2010)

Perito em Pericia Judicial pelo INPEG - GOIANIA GO
Perito em Avaliagbes Imobiliarias pelo IBREP.

Perito em Avaliagdes Judiciais — CRECI SP.

Atuando desde 2012 em Avaliagbes Mercadologica de Imoveis.
Inscrito no CNAI-COFECI/2014 sob n°® 16774.

Experiéncia na area imobiliaria como Corretor de Iméveis desde janeiro de
2010;
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Membro Relator da Comiss&do de Etica e Fiscalizacdo Profissional - CE-
FISP-CRECI, Membro do Grupo de Avaliadores Voluntarios CRECISP - Fi-
nalidade Avaliacdo de Iméveis aos Orgdos Publicos do Estado.

Perito Judicial nomeado junto a 1%, 32 e 5% Vara Civel de Marilia
Perito Judicial Ativo TRT SP

Perito Avaliador Imobiliario Cooperativa Sicredi

Perito Avaliador Nacional Gas / SP.

Perito Vistoriador em Imdveis pela Lautec Engenharia / RS.
Perito Vistoriador em Imdveis pela DocConsult Engenharia / SP.

Avaliagbes imobiliarias, Empresas Privadas, Perito Ativo junto a Justica Fe-
deral e Justica Estadual de Marilia, Cooperativa Sicredi e Assistente em
Acdes Juridicas.

Informacdes Complementares

Cursos / Extra Curriculares

PERITO EM PERICIAS JUDICIAIS (INPEG)
PERITO EM AVALIACOES IMOBILIARIAS (IBREP)
PERITO JUDICIAL - (CRECI SP)

CORRETOR DE IMOVEIS (IBREP)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2025

CRECISP 144157

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imédveis

CNAI 16774

RAPHAEL AUGUSTO ALVES SANTOS

————. 30/04/2026
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19. ANEXO(S)

fls. 700 Q)p
2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de Séo Paulo
Rua Marechal Deodoro n° 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333
Luiz Roggg:l Lemmi
]

CERTIDAO

™

REGISTRO DE IMOVEIS  ficha. 01

M.27.469/L.93 REGISTRO GERAL
LIVRON"2 (fFicha gomplementar) Ano __1.998
MATRJ’CULA_ N°

CADASTRO NOQ 1278396 DA PREFKITURA MUNICIPAL DE MARILIA.

UNIDADE AUTONOMA representada pola IOJA NO 83 (noventa e
trés), localizada no piso do nivel 03, do prédio comercial
denominado KSMERALDA PLAZA SHOPPING, em construgSio, situado a
Avenida das Esmeraldas, neasta cidade de Marilia e 23 Circuns-
cricfio Imobilidria, com a édrea privativa de 209,00ms2; érea
cooum de 634,37956ms2; Area total de 843,37956ms2, correspon-—
dendo a essa loja a fracSo ideal de 7,0851% no todo do ter-
reno do condominio com a drea de 8.040,15 metros gquadrados,
medindo 100,00 metros de frente para a Rua dos Brilhantes, do
lado direito de guem da rua olha para o im6vel, mede 86,10
metros confrontando com a Rua das Ametistas, do lado es-
guerdo, mede primeiramente 37,10 metros, confrontando com a
Rua das Opalae, até um ponto; deste deflete & direita e segue
medindo 19,65 metros, confrontando com a area “"A2", até outro
ponto; deste deflete & esquerda ¢ segue medindo 28,00 metros,
confrontando com a drea "A2" até outro ponto; deste deflete &
enquerda ¢ oegue medindo 19,65 metros, confrontando com a
Adrea "A2" até cutro ponto; deste deflete A direita e segue
wedindo 20,00 metros, confrontando com a Rua das Opalas, até
outro ponto; e finalmente mede 100,00 metros, confrontando
com a Avenida das Esmeraldas.

Segundo Registro de Imoveis
MARILIA - SP

TADA. com -.do nesta cldada a Avanidn lhlaon Spi.el-nnn
2.0086, inscrita no cGC sob no 00.329.857/0001-50.
(T.Aq.R. 1/27 469, de 05/12/1.997 e VIDE R. 2/27 f 19%

mmcm DK CONDOMINIO). Marilia] 1
orge Luis da Silva Batista). o Oficial
(Antonio Roberto de Souza Valle).

1

R - A proprietéria MONTREAL INCORPORACOES E

PARTICIPACOES LIMITADA, Jj& qualificada, VENDEU a PARTE 1DEAL

DE _7.0651%, no todo do terreno do prédio comercial denominado

ESMERALDA PLAZA SHOPPING - EM CONSTRUCKXO (a qual correspon-

derd a loja 93, no piso do nivel 03), pelo valor de R$

B808.000,00, (juntamente com as partes ideais correspondentos
(continua no verso)
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fis. 71% ()\
CERTIDAO (continuagéo) /gi

as lojas 06, 07, 13 e 16) a ELIANEK REVESTIMENTOS CERAMICOS ’
| LTDA, com sede & Rodovia Luiz Rosso, 8/n®, Em 04, em Cri- [
cifma-SC, inscrita no CGC sob nQ 85.371.714/0001-69, nos
termos de escritura phblica, lavrada no 32 Servigo Notarial
de Marilia-SP, livro 423, fls. 165/168, datada de 30 de
marco de 1.998, retificada e ratificada por outra das mesmas
notas, datada de 25 de agosto de 1.998, livro 431, fls.
3127313, . protocoladas e microfilmadas gob

Marilia, 1 1 SET 1998 © Bsc. —=¢
da Silva Batista). O Oficial
Roberto de Souza Valle).

Y Av.2/ - Na conformidade do Instrumento Particular da 42
) Alteragdo Contratual, passado na cidade de Cocal do Sul-SC, em 1° de junho de
2.001, registrado na JUCESC sob n® 20010849947, em 27/07/2001, protocolado e
microfilmado sob n° 109.514, fago constar que a proprietdria ELIANE
REVESTIMENTOS _ CERAMICOS LTDA foi incorporada pela  ELIANE
PORCELLANATO LTDA, com sede 3 Rua Maximiliano Gaidzinski, 245, sala 13, no
municipio de Cocal do SuI-SC inscrita no CNPJ sob n° 82.930.470/0001-19, tendo

2 valor de R$ 98.665,25. Mania 23 de Maio de 2003. 0

- Na conformidade do Instrumento Particular da Ata da !
Assembléia Geral Extraordindria, passada na cidade de Sdo Paulo-SP, em 1° de |
setembro de 2.001, registrada na JUCESP sob n° 198.503/01-5, e Protocolo,
passado em Cocal do Sul-SC, em 1° de setembro de 2.001, registrado na JUCESC
sob n® 2002180705, protocolados e microfilmados sob n® 109.514, faco constar
que a propdetérla ELIAN g mgg;ﬂ,m ]’_Q LTDA, ]é qualmcada fc» vmorporada por

de R$ 98.665,25. Marilia, BdeMa-odeZOOB O Esc.
Cesar da Silva Colombo). O Substituto do Oficial
Luis da Silva Batista).HFR

R4/ - A proprietiria MAXIMILIANO GAIDZINSKI S/A -
INDUSTRIA DE AJULEJOS ELIANE, inscrita no CNPJ sob n° 86.532.538/0001-62,
com sede 3 Rua Maximiliano Gaidzinski, 245, sala 02, em Cacoal do Sul-SC,
VENDEU a PARTE IDEAL DE 7,0651% no todo do terreno do prédio comercial
denominado ESMERALDA PLAZA SHOPPING — EM CONSTRUCAO (a qual
correspondera a loja n° 93, no piso do nivel 3), pelo valor de R$ 300.000,00, a
MARLENE APARECIDA GERALDOQ, brasileira, solteira, maior, psicdloga,
portadora do RG n° 11.869.316-5-SP, inscrita no CPF sob n° 007.437.368-42,
residente e domiciliada na cidade de Garga-SP, & Rua Santos Dumont, 239, nos
termos da escritura publica, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Marilia-SP, livro
388, fis. 146/147, datada de 13 de janeiro de 2.005, protocolada e microfilmada
(continua f.02) J
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2°OFICIAL DE REGISTRODE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de Sao Paulo
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Luiz RognﬁgolLemmi
1a

CERTIDAO

[ 02 )
REGISTRO DE IMOVEIS  Fiche:

M.27.469/L.93 REGISTRO GERAL

2006
LIVRON°2 FICHA COMPLEMENTAR AR VYO

MATRICULAN® ___

. Mariia, 23 de fevereiro de 2006. O Esc.
(Milton César da Silva Colombo). O Oficial Designado
Jorge Luis da Silva Batista).JXJ

- A proprietdria MARLENE APARECIDA GERALDO, ji
quafificada, VENDEU uma PARTE IDEAL correspondente a 77,85%, SOBRE A
FRACAO DE 7,0651% no todo do terreno do prédio comercial denominado
ESMERALDA PLAZA SHOPPING — EM CONSTRUCAO (a qual corresponderd a
loja n® 93, no piso do nivel 3), pelo valor de R$ 336.335,68, na seguinte proporgdo

1. CAMILA FERREIRA DA SILVA, brasileira, solteira, malor, empresdria,
portadora do RG n® 44.232.216-1-SP, inscrita no CPF sob n® 330.108.858-90,
DOVUE MIRB AR oo v cvivuiusavaiienvasssaniv avonsasss vasasmebosssonsounsbonbesirevisanaih 1,4102%;

2. MARSHAL MIGUEL, brasileiro, divorciado, advogado, portador do RG n®
3.035.317-SP, inscrito no CPF sob n® (073.289.908-72, parte Ideal

3. BENEDITA DE LURDES SILVEIRA, brasileira, divorciada, do lar, portadora
do RG n° 3.947.845-SP, inscrita no CPF sob n® 054.563.688-46, parte

MARILIA - SP
8
3,
~N
&
S

g

3

g

§i53
S

4. SUELENI SCARPELINE CORREA, brasileira, decoradora, portadora do RG n®
8.944.677-X-SP, inscrita no CPF sob n° 158.142.678-01, casada no regime da
comunhdc de bens, antes da lel 6.515/77 com RENATO OLEA CORREA,
brasileiro, engenheiro agronomo, portador do RG n° 4.662.524-SP, inscrito no
CPF sob n® 486.637.358-04, parte ideal de..........cccvvvmrimmmeninnnnniiins 1,3920%:;

5. MARILENE CARANI, brasileira, separada consensualmente, comerciante,
portadora do RG n® 5.227.231-X-SP, inscrita no CPF sob n® 170.476.308-80,
parte ideal

6. ENILA FOGOLIN FERRAZ BENEDITTI, brasl!eira professora, portadora do

RG n° 3.015.004-SP, Inscrita no CPF sob n°® 386.020.598-68, casada no regime

da comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com ECLAIR FERRAZ

BENEDITT], brasileiro, magistrado aposentado, portador do RG n® 2.579.138-

SP, inscrito no CPF sob n® CPF 032.146.808-20, parte ideal de......... 1,2520%;

7. EDUARDO JOSE NAGLE, brasileiro, engenheiro eletrdnico, portador do RG n°

7.657.030-SP, inscrito no CPF sob n® 023.402.348-16, casado no regime da

comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com BA

brasileira, nutricionista, portadora do RG n® 11.741.372-SP, inscrita no CPF sob

n% 096.079.558-02, parte ideal de........coivirivniirernnneianernsenreinsannannnnd 0,9010%;

8. HENRIQUE KERBAUY LOVATO, brasileiro, solteiro, maior, programador,

{continua no verso)

Segundo Registro de Im6veis

TR

.

E=sa certidac foi assinada digitaimante.

34
Raphael Augusto Alves Santos — Consultor Imobiliario / Perito Judicial
(14) 99709-1556 (vivo)
rfaugusto@creci.org.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL AUGUSTO ALVES SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2025 as 00:43 , sob o nimero WMIA25701013960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011332-53.2010.8.26.0344 e c6digo IDMo3GZe.



fls. 988

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

fs. 7034X
CERTIDAO (continuagio)

(———— )

NN

X

portador do RG n® 32.718.662-8-SP, inscrito no CPF sob n® 276.124.178-98, 1
PArte idEal d€.....cumeuiimmieriiesmnississssssn st 0,8913%,;
9. CLAUDINEI SIMAO, brasﬂeiro, comerciante, portador do RG n® 4.113.900-SP,
inscrito no CPF sob n® 073.294.828-20, casado no regime da comunhéo_de
bens, antes da lei 6.515/77 com MARIA SANTA DE ARAUIO SIMAQ,
brasileira, do lar, portadora do RG n° 6.680.577-SP, inscrita no CPF sob n°
069.154.138-80, parte ideal de........vmrummeaerersessierasnianesssnsusissianses 2,9281%,;
10.REINALDO PAVARINI, brasileiro, empresario, portador do RG n° 5,476.334-
SP, inscrito no CPF sob n® 437,541.208-91, casado no regime da comunhdo de
bens, antes da lei 6.515/77 com NILSE CARNEIRO RODRIGUES
PAVARINI, brasileira, professora, portadora do RG n°® 9.398.213-SP, inscrita

no CPF sob n° 051.393.708-08, parte ideal de............o..ceerruussussienns 1,4640%;
¢ 11.SUELY AYAKO NOZAWA KORONOMA, brasileira, farmacéutica, portadora do

11 RG n° 18.303.335-SP, inscrita no CPF sob n® 077.237.398-18, casada no
T regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com JORGE
KORONOMA, brasileiro, pecuarista, portador do RG n° 16.542.257-SP, inscrito

no CPF sob n® 100.516.538-69, parte ideal de............ccoveiierinricnninas 0,8913%;
12. B D, LVA, brasileiro, comerciante, portador do RG n°

6.815.194-SP, inscrito no CPF sob n® 052.774.848-09, casado no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com JANAINA

LESSANDRA SCHIMIDT, brasileira, comerciante, portadora do RG n°
5.173.731-8-SP, inscrita no CPF sob n° 940.099.379-04, parte Ideal
O8:sstsuesmasamvmbriiossssss AR VA O RAF NS s s s s Tens e AN 1,7987%;

13. mm_ﬂmmm brasileiro, advogado, portador do RG n°
8.848.079-SP, inscrito no CPF sob n® 099.488.448-66, casado no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei. 6.515/77 com CLAUDIA
CESARIO MIGUEL, brasileira, comerciante, portadora do RG n° 18.,481.701-

» SP, inscrita no CPF sob n® 112.933.878-94, parte ideal de................ 2,6788%;

14.SILVANA KELEMENTI RANGEL, brasileira, comerciante, portadora do RG n®
12.992.689-9-SP, inscrita no CPF sob n® 037.241.428-11, casada no regime da

{ \‘L'. comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com EDGAR RANGEL
b FILHO, brasileiro, engenheiro mecanico, portador do RG n° 10.647.006-1-SP
inscrito no.CPF sob n° 004.774.968-73, parte ideal de............ccccuneee 1,0730%;

15.NORBERTO ZEDRON, brasileiro, eletrotécnico, portador do RG n° 6.797.286-
SP, inscrito no CPF sob n® 676.924.438-15, casado no regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com CARMEN SILVIA
MAURICIO ZEDRON, brasileira, fiscal de renda, portadora do RG nC
8.700.288-7-SP, inscrita no CPF sob n® 284.957.458-95, parte ideal..1,0730%;

16.LEANDRO PARDINI, brasileiro, comerciante, portador do RG n® 9.045.285-
SP, inscrito no CPF sob n® 798.775.088-34, casado no regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com SUELY SOUTO PARDINI,
brasileira, comerciante, portadora do RG n® 9.931.597-X-SP, inscrita no CPF sob

nC 138.233.478-88, parte ideal de.......cccocuivumeminninnuniiannnssnsniaenes 0,9261%;
17.ANTONIO NAGLE, brasileiro, funciondrio pablicc aposentado, portador do RG

n° 5.194.883-7-SP, inscrito no CPF sob n® 032.038.088-20, casado no regime
da comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com GENY ELIAS JOSE ELIAS
NAGLE, brasileira, aposentada, portadora do RG n° 2,096.950-8-SP, inscrita no
CPF s0b n° 189.945.128-53, parte ideal de.........cvuruercreemmnsnienens 1,9951%;
— teontinua-f:03) ‘
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2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de Si0 Paulo
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Luiz Rodrigo Lemmi
Oficial
CERTIDAO
f ' ™)
1 ] 03 )
REGISTRO DE IMOVEIS  Ficha: . L
M.27.4691.93 REGISTRO GERAL
FICHA MPLEMENTAR 2007
Lveony | (FICHACO ) Anoi 2007
MATRICULAN
O 18.FLAVIO ANDRE ZAMBOM ELIAS, brasiieiro, solteiro, maior, auditor da
= receita federal, portador do RG n° 21.351.348-5P, inscrito no CPF sob n°
110.564.578-99, Parte id@al.........coccemmmmmimnsersarassresensssrassasesssssrasssases 0,5710%;

19.IVAN_FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, médico, portador do RG n°®
4.356.074-SP, inscrito no CPF sob n° 827.797.408-68, casado no regime da
comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77, com MARCELINA MARIA INES
PASTORELLI DE OLIVEIRA, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG n®
8.409.283-X-SP, inscrita no CPF sob n® 029.469.088-36, parte ideal

20.ALMEIDA GALAN, brasileiro, industnal, portador do RG n° 6738 803- SP
inscrito no CPF sob n® 155.844.618-49, casado no regime da comunhdo
universal de bens, antes da lei 6.515/77 com CLARICE MARIA LONGO
LALAN, brasileira, do lar, portadora do RG n® 5.765.615-SP, inscrita no CPF
sob n°'155,844.618-49, parte ideal de............cccocvrvmmmnnininmninnnnnines 1,53445%,;
21.EDUARDO ODONI BONINI, brasileiro, administrador de empresas, portador
do RG n® 9.066.185-SP, inscrito no CPF sob n® 833.393.538-91, casado no
regime da comunhdo universal de bens, antes da lei 6.515/77 com
BERNADETE DE CARVALHO BONINI, brasileira, advogada, portadora do RG
n° 6.988.967-SP, inscrita no CPF sob n° 040.203.588-77, parte idea

-SP

Segundo Registro de Iméveis

22.JOSE MAURICIO GERALDINQ, brasileiro, separado judicialmente, médico,
portador do RG n° 7.638.983-SP, inscrito no CPF sob n® 054.760.638-97, parte
HOBBH 8 .corvernrearsoensrecsnessassrsnssenssanserassssasasserssssassnrvrsasesssessnsannsbioras 1,4513%;
23.JULIANO BASTOS NASRAUI, brasileiro, solteiro, maior, veterindrio, portador
do RG n° 21.918.395-8-SP, inscrito no CPF sob n® 275.030.478-44, parte ideal

24, ADRIANA KISHIKO KAIHATU, brasileira, comerciante, portadora do RG n®
22.033.193-3-SP, inscrita no CPF sob n® 120.074.438-13, casada no regime da
comunhdo parcial de bens,- na vigéncia da lei 6.515/77 com ALLAN
CRISTIANO DE ALMEIDA, brasileiro, comerciante, portador do RG n°
26.299.102-0-X-SP, inscrito no CPF sob n° 278.192.368-09, parte Ideal

.0,79675%;

25.AKIRA KAIHATU, brasileiro, comertiante, portador do RG n° 17.921.010-SP, |
inscrito no CPF sob n® 120.159.298-43, casado no regime da comunhdo parcial !
de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
brasileira, comerciante, portadora do RG n® 15.165.006-SP, inscrita no CPF sob
N 046.777.028-02, Parte ideal G€.........erevereerriessurssmmssasisnsesssssanes 0,79675%;

26.MARIA EMILIA VIEIRA BATISTA, brasilelra, solteira, maior, micro
empresaria, portadora do RG n° 17.379.428-SP, inscrita no CPF sob n°J
(continua no verso)
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CERTIDAO (continuagio)
S —— )

064.826.548-00, PArte ideal Ge..........uuusueirisissssmisssssssisssissssssseeeees 0,8913%; |
27.WILSON SHIMIZO, brasileiro, representante comercial, portador do RG n°
5.672.831-SP, inscrito no CPF sob n® 237.208.678-20, casado no regime da
comunh3o de bens, antes da lei 6.515/77 com DAYSE MARIA ALONSO
SHIMIZO, brasileira, professora, portadora do RG n® 4. 199.107-SP, inscrita no
CPF sob n® 924.508.228-87, parte ideal de........oovineiminimmmsanensianannd 0,8913%;
28.SILVIA HELENA BINATTO LOPES DE AVILA, brasileira, comerciante,
portadora do RG n® 11.655.789-SP, inscrita no CPF sob n°® 105.329.368-25,
casada no regime da comunhao universal de bens, antes da lei 6.515/77 com
JOSE AUGUSTO DE AVILA, brasileiro, engenheiro civil, portador do RG n°®
7 560.861-SP, inscrito no CPF sob n°® 827.878.598-87, parte Ideal
................................................................................................ 0,8603%;
/ 29. mmnmu_ﬂm brasileiro, comerciante, portador do RG
n® 4.660.171-SP, inscrito no CPF sob n® 150.083.808-00, casado no regime da
.comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com IVONE GOMES GREJANIN,
brasileira, do lar, portadora do RG n° 6.635.526-SP, inscrita no CPF sob n°
190.880.688-52, parte ideal de |
30.VERA LUCIA MARQUES DA COSTA, brasileira, solteira, maior, industrial,
portadora do RG n® 5.783.193-SP, inscrita no CPF sob n® 796.432.808-53, parte l
I

31.LUCIA HELENA ZANELA LIMA, brasileira, solteira, maior, comerciante,
portadora do RG n® 9.045.944-SP, inscrita no CPF sob n9 407.942.618-68, i
DR NN . ... voossnvcicsiommnt R KO RO T AR Sos b Vo A s S AP NON 1,03425%;
32.MARILIA POLLON PELISSARI, brasileira, médica, portadora do RG n®
7.729.845-SP, inscrita no CPF sob n°® 924.402.078-53, casada no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com CARLOS
EDUARDO BROZZI PELISSARI, brasileiro, médico, portador do RG n°
7.766.063-SP, inscrito no CPF sob n° 020.781.458-90, parte ideal

SR

A 33.ANTONIO MARQUES, brasileiro, industrial, portador do RG n® 3.659.209-SP,
{ inscrito no CPF sob n® 012.900.538-04, casado no regime da comunhdo de
bens, antes da lei 6.515/77 com MARIA LUCIA DE SOUZA MARQUES,
brasileira, do lar, portadora de RG n° 14.882.403-SP, inscrita no CPF sob n®
046.269.778-98, parte ideal de........ccoummmsnieninminmeninisissssssensnend 0,8913%;
34.ROGERIO MAGALHAES MONTOLAR, brasileiro, comerciante, portador do
RG n® 15.257.645-SP, inscrito ric CPF sob n® 088.892.588-37, casado no
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
LUCIANA SILVEIRA MIGUEL MONYOLAR, brasileira, comerciante,
portadora do RG n° 8.848.077-SP, inscrita no CPF sob n® 130.922.888-40, parte
ideal de............. B T ST 0,72565%;
35.MARCELO DE MORAES ALMEIDA, -brasileiro, administrador de empresas,
portador do RG n® 14.604.033-8-SP, inscrito no CPF sob n® 077.028.458-21,
casado no regime da comunh3o oarcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77
com CRISTINA RODRIGUES TAVARES DE ALMEIDA, brasileira,
comerciante, portadora do RG n® 18.909.339-SP, inscrita no CPF sob n®

36. w brasileiro, médico, portador do RG n° 3.893.159-

(continua .04)
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PARECER TECNICO DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

fis. 7oeg
2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de S&o Paulo
Rua Marechal Deodoro n°® 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333

Luiz Rodrigo Lemmi
Oficial
CERTIDAO
C > -
S A “.'
( REG (o) %
4 ISTRO DE IMOVEIS Wiy
e REGISTRO GERAL
(FICHA COMPLEMENTAR) Aii 2007
LIVRO N° 2 T e i
MATRICULAN® __
- SP, inscrito no CPF sob n° 706.985.628-87, casado no regime da comunhao de
/\j bens, antes da lei 6.515/77 com REGINA KAZUE UMEZAKI MORIHISA,
brasileira, cirurgid dentista, portadora do RG n° 5.000.663-SP, inscrita no CPF

' sob n® 704.287.008-53, parte ideal de. 0,5316%;

37. MLSQN_HI!E!.O_ABAHAKL brasileiro, 0, portador do RG n° i
5.341.841-4-5P, inscrito no CPF sob n® 969.785.978-72, casado no regime da ’

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com REGINA YURIKO
ISHIZUKA ARAMAKI, brasileira, cirurgid dentista, portadora do RG n°
6.339.858-SP, inscrito no CPF sob n® 015.038.858-60, parte Ideal
(< ST i—_ SO AL 0,5316%;
38.CESAR_AUGUSTO BETTINI, brasileiro, empresdrio, portador do RG n°
20.094.151-SP, inscrito no CPF sob n® 110.561.448-40, casado no regime da {
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com NORMA SUELY
AZEVEDO ABREU BETTINI, brasileira, empresdria, portadora do RG n° l
11.654.961-SP, inscrita no CPF sob n® 084.755.318- 30, parte ldeal

39.SANDRA PEDROSA MAREGA MOTTA, brasileira, professora, portadora do
RG n® 10.349.555-SP, inscrita no CPF sob n® 158.143,108-20, casada no
regime da comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com CAETANO MOTTA
FILHO, brasileiro, engenheiro agrénomo, portador do RG n° 8.680.099-SP,
inscrito no CPF sob n® 924.718.468-15, parte ideal de..........c.cecevnnns 0,2910%;
40.MARCIA SOLANGE BIANCO QUIRICI, brasileira, médica, portadora do RG
no° 6.094.669-SP, inscrita no CPF sob n® 824.788.728-20, casada no regime da
comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com ERANCISCO QUIRICI NETO,
brasileiro, médico, portador do“RG n° 4.384.135-SP, inscrito no CPF sob n°®

MARILIA - SP

Segundo Registro de Iméveis

W,

559.321.008-00, parte ideal de..........ccouiuiiiririeiccisiamsanensnesssnsinnsni .1,0730%;
41.ANDERSON LUIS HONIOYA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante,
portador do RG n°® 41.146. 615-X SP, inscrito no CPF sob n® 231 218.938-07,
DB KIS O osiciivosisssrsrnossiabusesssonssansassanssssnanassnsonns imamelesvosaisvian 0,9261%;

42.ANTONIO BRAOJOS DANTAS, brasileiro, médico, portador do RG- n®
7.987.527-SP, inscrito no_ CPF sob n® 001.968.128-36, casado no regime da |
comunhdo de bens, antes da lei 6.515/77 com ANA CLAUDIA MARZOLA
DANTAS, brasileira, do lar, portadora do RG n® 14.213.947-SP, inscrita no CPF

sob n°® 128,547.858-43, parte ideal de 1,1639%;
43.JOSE_FRANCISCO MANISCALCO, brasileiro, médico, portador do RG no

2.809.451-SP, inscrito no CPF sob n® 156.215.968-20, casado no regime da
comunhdo de bens, antes da lel 6.515/77 com LENI RICHELDA MASSOCATO
brasileira, do lar, portadora do’ RG n° 1.221.949-SP, inscrita no

CPF sob n° 266.534.808-01, parte ideal de............cccccemmmnceraecnaninnecad 0,8913%;
(continua no verso)
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CERTIDAO (continuagéo) | /(
— " '

(44.DARCI DAUN MONICI, brasileira, viiva, do lar, portadora do RG n°
2.252.131-SP, inscrita no CPF sob n° 601.584.338-15, parte ideal
OB, sxsmensisnissonssonsiassonsnsbesmioss nagancoribnip osa ST NAINH S OIS susbERgssasbTORI SRR SORS 0,5316%;

45. W brasiieiro, solteiro, maior, estudante, portador do
RG n© 25.135.911-6-SP, inscrito no CPF sob n® 263.534.458-22, parte ideal
O8..cicsivisisovns ....0,2658%;

46.MARLIZIA DAUN, brasileira, solteira, maicr, cirurgia dentista, portadora do
RG n® 3.813.694-SP, inscrita no CPF sob n® 249.427.158-49, parte ideal !

47.)JOSE RUBIS GARLA, brasileiro, industrial, portador do RG n° 3.551.976-SP,
inscrito no CPF sob n® 136.763.188-20, casado no regime da comunhao de
bens, antes da lei 6.515/77 com MARIA HELENA GARLA, brasileira, do lar,
portadora do RG n° 5.641.020-SP, inscrita no CPF sob n® 086.053.048-55, parte

48.SIDONIO QUARESMA JUNIOR, brasﬂeim médico, portador do RG oo
18.540.060-1-SP, inscrito no CPF sob n® 145.718.758-27, casado no regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com MARIA IVANISE

brasileira, comerciante, portadora do RG n®
22. 422.544 -3-SP, inscrita no CPF sob n° 143.352.028-14, parte cdeal

N

49.VILMA TEDDE DE MORAES, brasileira, psicloga, portadora dO RG rv°
9.736.315-SP, inscrita no CPF sob n® 158.142.988-63, casada no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com LUIZ ANTONIO
brasileiro, médico, portador do RG n° 8.607.946-SP, inscrito no
CPF sob n® 825.794.748-20, parte ideal de..........cccccurueriursrararcannans 1,0730%;
50.CLEVERSON ROBERT DELGADO D'AVILA, brasileiro, solteiro, maior,
estudante, portador do RG n® 26,247.046-9-SP, inscritoc no CPF sob n°
270.872.778-80, parte ideal de... 0,9239%;
51.PAOLO ADRIANO PRAVATYOQ, brasileiro, portador do RG n°® 10.357.981-SP,
inscrito no CPF sob n° 046.574.448-67, casado no regime da comunh3o parcial
( de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com CLAUDIA RENATA DAU PRAVATO,
brasileira, portadora do RG n°® 24.713.640-2, inscrita no CPF sob n°
181-335.585-90, POItE KICO 8. .. ccvenisrssroscenosnrrrassssasiorsanssponsnammnannsss, 1,7826%;
52.WANDERLEY ROSILHO D'AVILA, brasileiro, separado judicialmente,
empresdrio, portador do RG n°® 9.735.057-SP, inscrito no CPF sob n®
707.005.598-68, parte ideal de............ccorumrisircnnsrenrmmiennsssnsisrensnssases 2,3842%;
53.CARLOS EDUARDO PINTO, brasileiro, comerciante, portador do RG n°
10.464.628-SP, inscrito no CPF sob n® 824.779.228-15, casado no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com VALERIA
CRISTINA GUELFI PINTO, brasileira, comerciaria, portadora do RG n°
19.990.944-SP, inscrita no CPF sob n® 092.800.278-08, parte ideal
[« TR . SO 1,4102%;
54, WM brasileira, cirurgid dentista, portadora do RG
n® 22.034.996-SP, inscrita no CPF sob n® 137.232.398-89, casada no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
BURGUETTI, brasileiro, agro pecuarista, portador do RG n® 11.656.362-SP,
inscrito no CPF sob n° 074.916.848-07, parte ideal de.........ccureenrenns 0,9549%;
(continua f.05) i
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PARECER TECNICO DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
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fis. 705(2«
2°0OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de Sao Paulo
Rua Marechal Deodoro n° 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333

Luiz Rodrigo Lemmi
Oficial
CERTIDAO
4 o N
REGISTRO DE IMOVEIS X ST
MR REGISTRO GERAL
' (FICHA COMPLEMENTAR) Ao 2007
LIVRO N°2 RO
MATRICULAN® X
() 55.ARACY TASSO ESTUANI, brasileira, separada judicialmente, do lar, portadora
> do RG n°® 17.921.014-SP, Inscrita no CPF sob n°® 363.184.268-68, parte ideal
s L 1,1639%;

56.ANA CLAUDIA BASTA FORIN, braslle'ra, solteira, maior, funcionaria publica,

portadora do RG n® 8.527.380-SP, inscrita no CPF sob n° 082.232.908-55, parte
i o . = ...1,0875%:;
_PATRICIA SALVATO GIRALDI, brasilera, solteira, maior, estudante,
portadora do RG n°® 44.584.014-6-SP, inscrita no CPF sob n® 336.974.738-32,
todos com enderego comercial, a Avenida das Esmeraldas, 701, parte soeal

1,8687%

58. LQJAM_HABILM_LM inscrita no CNPJ sob n° 54.620.984/0001- 32
com sede nesta cidade, & Rua Quatro de Abril, 331, parte ideal
OIS s suno s s e mB A AR RS SEYNAR G0 60T (S UK EANSE E R I X SONS NSRS S RO TR SRR PN RP LS YT 1,0337%:;

59.IMAGEM INTIMA DE MARILIA CONFECCOES LYDA, inscrita no CNPJ sob
n% 64.748.296/0001-06, com sede nesta cidade, a Rua S3o Luiz, 722, parte
BRI i licosasicanmncpanann srsas s saonies sossmdes ssduaasvsooFiosaumpRespopdsiiovnasens 1,0337%;

W-WMW inscrita no

-SP

61. BELIEEL_EILHES_ELEM inscrita no  CNP] sob  n®
44.,759.769/0001-63, com sede na ddade de Limeira-SP, & Rua José Jorge
Rodrigues, 301, parte ideal de...........cceiieinieiinininniinsssniinnessnne 1,4880%;

62. m_\tm_nﬁ_umua_um_:m Inscrita no CNPJ sob n°
54.764.592/0001-47, com sede nesta cidade, a8 Rua Nove de Julho, 1.139, parte
ideal de....... 1,1130%;

63.MARILIA IMOVEIS S/C LTDA, inscrita no CNPJ sob n© 04.781.090/0001-56,
com sede nesta cidade, a Avenida Repdblica, 2.355, parte ideal
8L sesiiisiseinssastiibis

64. INDUSTRIA DE ALIMENTOS TRADICAO LYDA, inscrita no CNPJ sob n®
82.490.434/0001-81, com sede na cidade de Cascavel-PR, @ Rua Padre
Anchieta, 1.973, Parque S3o Paulo, parte ideal de...........cccooreaeeninns 3,2114%,

nos termos da escritura publica, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Marilia-SP,

livro 390, folhas 204/216, datada de 18 de abril de 2.006, protocolada e

microfil, o 128.416. Mariia, 5 de junho_de 2007. O F_sc
ﬁ (Fabio Estefane). O Oficial Designado e

fa Silva Batista).X)

Segundo Registro de Iméveis

O

R6/ - A proprietiia MARLENE APARECIDA GERALDO, J3
qualificada, VENDEU uma PARTE IDEAL correspondente a 0,9010%, sobre a

X {continua no verso) J

d

E=sa certido foi assinada dinltalrmnu

40
Raphael Augusto Alves Santos — Consultor Imobiliario / Perito Judicial
(14) 99709-1556 (vivo)
rfaugusto@creci.org.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL AUGUSTO ALVES SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2025 as 00:43 , sob o nimero WMIA25701013960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011332-53.2010.8.26.0344 e c6digo IDMo3GZe.



fls. 994

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

fls. 709
CERTIDAO (continuagao) ey

F io_comercial genom
W-EMCONSTRUCAO(B qual corresponderd a
loja 93, no piso do nivel 3), pelo valor de R$ 3.874,30 a MARCOS ALMEIDA |
CAMARINHA, brasileiro, solteiro, maior, cartordrio, portador do RG n°
22.062:227-SP, inscrito no CPF sob n® 195.439.888-38 e JULIANA ALMEIDA
brasileira, solteira, maior, cartordria, portadora do RG n°
22.062.226-7-SP, inscrita no CPF sob n® 285.085.568-97, residentes e domiciliados
nesta cidade, @ Rua Oscar Leopoldino da Silva, 806, nos termos da escritura
publica, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Marilia-SP, livro 391, paginas 71/73,
datada de 14 de junho de 2.006, protocolada e Jmpda sob n° 130.607.
Marilia, 22 de outubro de 2007. O w (Marcos César de
Almeida). O Oficial Designado Luis da Silva Batista). )X

N

Y

R.Z/ .___-0Osp 0s JOSE FRANCISCO MANISCALCO e sua
mulher LENI RICHELDA MASSOCAT! ISCALCO, ja qualificados no item 43 do
R.S, VENDERAM a PARTE ID de 0,8913%, de uma fragdo ideal de
7,0651%, no todo do terreno do prédio comercial denominado ESMERALDA
PLAZA SHOPPING — EM CONSTRUGCAO (a qual correspondera a loja n°® 93, no
piso do nivel 39), pelo valor de R$ 3.000,00, em comum e partes iguais a:
HENRIQUE KERBAUY LOVATO, brasileiro, empresério, portador do RG n°®
32.718.662-8-SP, inscrito no CPF sob n® 276.124.178-98, e sua mulher
FERNANDA GALBIATI LOVATO, brasileira, empresaria, portadora do RG n°®
32.185.693-4-SP, inscrita no CPF sob n® 276.117.818-12, casados no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados |
nesta cidade, & Rua Pernambuco, 237, ¢ ADALBERTO VARGAS TOSI, brasileiro, ‘
comerciante,« portador do RG n® 11.901.686-2-SP, inscrito ‘no CPF sob 'n® |
048,055.288-69, e sua mulher MARIA ANGELICA BARBANTE SASSO, brasileira,
secretaria, portadora do RG-n° 11.656.780-6-SP, inscrita .no’ CPF sob n° g
030.852.588-41, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da !
lei 6.515/77, r&adeﬂtes e domiciliados na ctdade de Garca-SP, 3 Rua Sargento Abel
de Oliveira, 477, nos termos da escritura piblica, lavrada no 2° Tabelido de Notas
de Marilia-SP, livro 408, fls. 378/380, datada de 15 de julho de 2.008, protocolada i
e microfiim sobmum.ﬂlarﬂla,7deagostod22008 O Esc.

(Marcos César de Almeida). O Escrevente Substituto

{Milton César da Silva Colombo).JXJ

RS

S, 1 P

R.8/ - Conforme r. mandado expedido pelo MM. Juiz de '
Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia-SP em 4 de dezembro de 2.009, |
protocolado e microfilmado sob n® 145.399, extraido .do autos n° 1

4 344,01.2003.008201-5 (controle n® 3524/07-31) da ACAO - ORDINARIA
! (AUTOS SUPLEMENTARES) movida por MENIN ENGENHARIA LTDA, inscrita
' no CNPJ sob n® 00.848.388/0001-85, com sede a Rua Pamplona, 710, Conjunto
62, Bairro Bela Vista, na cidade de S3o Paulo-SP, contra CONDOMINIO ‘
ESMERALDA PLAZA SHOPPING, inscrito no CNPJ sob n® 03.491.470/0001-93,
com sede nesta, cidade, & Avenida das Esmeraldas, 701, e MONTREAL
INCORPORACOES E_PARTICIPACOES LYDA, inscrita no CNP) “sob n®
00.329.857/0001-50, com sede nesta cidade, & Rua Coroas, 114, fago constar que
(continua f1.06)

\ J
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fis. 715&2

2°0FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de S&o Paulo
Rua Marechal Deodoro n® 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333
Luiz Rodrigo Lemmi
Oficial

CERTIDAO

ERA R S A

& = - 06 “
M.27.469/L..93 REGISTRO DEIMOVEIS  Feha:
REGISTRO GERAL

(FICHA COMPLEMENTAR) Anoi 2009

LIVRO N°2

MATRICULAN

W/ a fragdo ideal referente a esta ficha complementar foi gravada com HIPOTECA
JUDIC!‘RIA, para garantir a execucdo de uma divida no valor de R$
575.783,92, constandq ordem expressa de regustro do gravame
independentemente da 73 [ aria. Marma 23 de

/
e:‘t.m?bm de 2009, reghgtrad st servenha sob n°® 11039 em 24 de setembro
| de 2009 (livro A-22, fis. 133), e requerimento passado nesta cidade em 30 de

margo de 2001, protocol i Imadosobtwmz,apmpmm
teve sua razao social al DI PR )
Marilia, 26 de abril de 2010,

Silva Batista). O Oficial f
R10/ 00000 nfol escritura publica lavrada pelo 2° Tabelido
de Notas de Marilia-SP e 29 de atjil de 2010 (livro 423, paginas 214/217),

protocolada e microfilmada sob n° 149,266, os proprietérios, HILDEBRANDO
GREJANIN FILHO e sua mulher, IVONE GOMES GREJANIN, ja qualificados,
VENDERAM a fracdo ideal de 1,1774% da fragdo Ideal desta ficha
complementar por R$ 3.960,01 a HYO WON KIM, sul-coreano, empresario, RNE
W241850-0, CPF n° 219.555.278-65, casado pelo regime da comunhdo parcial
de bens apbs a Lei 6515/77 com EUN KYUNG CHUNG KIM, sul-coreana,
empresaria, RNE Y239487-4, CPF n® 217.460.138-93, residente e domiciliado
nesta cidade, a Avenida Jodo Spadoto n° 325 permanecendo com o0s vendedores
uma fracdo ideal de 1,1592%- da 3l 3 pmplementar. Marilia, I

i 2 (Marcos César de

(Luiz Rodrlgo Lemmi).

Segundo Registro de Iméveis
MARILIA - SP

.

RA1/ : \' - Cbnforme escritura publica lavrada pelo 2°
Tabelido de Marilila-SP em 29 abril de 2.010 (livro 423, paginas 207/210),
protocolada e microfilmada sob n° 152,971, os proprietdrios, SUELENI
SCARPELINI CORREA e seu marido, REINALDO OLEA CORREA, jé& qualificados,
VENDERAM a2 fragdo ideal de 1,3920% da fracdo ideal de 7,0651% do imével
desta ficha complementar por R$ 4.000,00 a MARCELO RODRIGUES,
brasileiro, dentista, RG n° 21.732.969-SP, CPF n® 120.059.028-70, e a sua
mulher, LUCIANE APARECIDA GONSALES RODRIGUES, brasileira,
farmacéutica, RG n® 24.507.581-1-SP, CPF n® 170.384.908-69, casados pelo

Continua no verso.
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~

-

regime da comunhdo parcial de bens apés a Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Vera Matilda Seren Cortarelli n® 84, Marilia-SP, ficando
estabelecido que o prego da venda serd pago, conjuntamente com o prego de
venda da unidade autdnoma n® 17, da seguinte maneira: R$ 88.200,00 em
noventa parcelas mensais de R$ 980,00, emitindo-se uma nota promisséria para
cada parcela, vencendo-se a primeira em 10 de maio de 2.010 e as demais no
dia dos meses subsequentes, ficando a operagdo sujeita a cldusula
evista nos artiqos 474 e 475 do Codigo Civil. Marilia, 26 de outubro

' (Marcos César de Almeida). O Oficial
(Luiz Rodrigo Lemmi) Y

/7 Av.i2y T . - Conforme artigo 213, inciso I, alinea-a, da Lei
L 6.015/73, e escritura publica favrada pelo 2° Tabelido de Marilia-SP em 29 de
abril de 2.010 (livro 423, paginas 207/210), protocolada e microfilmada sob n®
152.971, fica retificado o R.11 para constar que os proprietarios SUELENI
SCARPELINI CORREA e seu marido, REINALDO OLEA CORREA, ja qualific
VENDERAM a fracdo ideal de 1,0949% da fragdo ideal de 7,065

desta ficha ¢ e ndo como constou. Marilia, 4 de jul

Esc. (Marcos César de Almeida). O Oficial

(Luiz Rodrigo Lemmii).

Av.13/ : - Conforme certidio de casamento expedida’pelo

Oficial de Registro Civil de Botucatu-SP em 8 de janeiro de 2.001 (termo 364, fis.
222, livro B 56), protocolada e microfiimada sob n® 158,511, o nome correto dos

proprietdrios é SUELENJ RPELLINI REA e REINALDO OLEA
/ . O Esc g M (Marcos César

CORREA. Marilia, 4 de j 3
de Aimeida). O Oficial /\ {Luiz Rodrigo Lemmi). :

/

R.14/ fc:?fe escritura pablica lavrada pelo 2° Tabelido
de Notas de Marilia-SP em 12 de #ovembro de 2.010 (livro 425, paginas 342/345)

~ e escritura publica de aditivo retificatdrio lavrada em 7 de junho de 2.011 (livro
! 431, paginas 79), protocoladas e microfilmadas sob n® 158.511, a proprietaria,
MARILENE CARANI, ja qualificada, VENDEU a parte ideal de 0,2971% da fracdo
ideal desta ficha complementar por R$ 4.000,00 (junto com as fragdes objeto dos
R.14 e R.15) a ANA MA brasileira, divorciada,
funciondria pulblica, RG. 6.989.748-SP, CPF 796.439.908-00, residente e
domiciiada na Rua Nassimen Mussi n® 354, Marilia-SP, e a FRANCISCO
MATEUS DE SOUZA DEL HOYO, brasileirc, divorciado, comerciante, RG
60.737.702-5-SP, CPF 708.448.608-91, residente e domiciliado na A

Antfinio, n® 4,391, Apto. 1, Marilia-SP. Marilia, 4 de julho de
(Marcos César de Almeida). O Oficial
(Luiz Rodrigo Lemmi).

R.15/ . - Conforme escritura piblica lavrada pelo 20 Tabeliso
de Notas de Marilia-SP em 12 de novembro de 2.010 (livro 425, paginas 342/345)
e escritura publica de aditivo retificatério lavrada em 7 de junho de 2.011 (livro
431, péginas 79), protocoladas e microfilmadas sob n® 158.511, os proprietrios,
(continua na ficha 7) J
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2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS /\4?

Comarca de Marilia - Estado de Sao Paulo

Rua Marechal Deodoro n® 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333
Luiz Rodrigo Lemmi

Oficial J
CERTIDAO

07
{ REGISTRO DE IMOVEIS  Ficha:. L

M.27.469/L.93 REGISTRO GERAL

” ]
ETIER | i S 1)
v, s (FICHA COMPLEMENTAR) Ao 11

MATRICULA N*

Gy g =

ENILA FOGOLIN FERRAZ BENEDITTI e seu marido, ECLAIR FERRAZ BENEDITTI,
VENDERAM a parte ideal de 0,2971% da fracdo ideal' desta ficha
complementar (permanecendo com 0,9549%) por R$ 4.000,00 (junto com as
fragdes objeto dos R.13 e R.15) BANA_M_LQEL_HQ!Q_NEGBQM, ja
qualificada, e’a FRAI A D, ja qualificado.
Marilia, 4 de julho (Marcos César de
Almeida). O Oficial

. i

AII/AV}I//// (Luiz Rodrigo meo).

R.16/ b4 CorVorme itura plblica lavrada pelo 2° Tabelido de
Notas de Marilia-SP em 12 de mbro de 2.010 (livro 425, paginas 342/345) e
escritura publica de aditivo retificatério lavrada em 7 de junho de 2.011 (livro
431, péginas 79), protocoladas e microfilmadas sob n° 158,511, SUELEN!
SCARPELINI CORREA e seu marido, REINALDO OLEA CORREA, ja qualificados,
VENDERAM a parte ideal de 0,2971% da fracdo  ideal desta ficha
complemenban por R$ 4.000,00 (Junto com as fragdes ob]eto do R
, j& qualificada, e 2 FRANCIS!

i) quanrcado Marilia, 4 de julho de

(Marcos César de Almeida). O Oficial /)

(Luaz Rodrigo Lemml)

Av.17/ - Conforme certiddo expedida pela 22 Vara Civel

‘de Marilia-SP em 25 de agosto de 2.011, protocolada e microfilmada sob n®

162,387, extraida dos autos 344.01.2009.030136-6 (ordem 2.204/09) da

ExecucSo de Titulo Judicial movida por BANCO BRADESCO S/A contra
e N_BEZER

qualificados, a fragdo Ideal de 1,7987% da fracdo Ideal desta ficha complementar

foi ‘PENHORADA para garanti a divida de R$ 22.363,91, figurando como

depositarios JANAINA L SCHIMIDT, e EILE .B:?ERRA DA SILVA.
1. O Esc. (Marcos César de

Marilia, 3 de no
Almeida). O Oficial (Luiz Rodrigo Lemmi).

Segundo Registro de Iméveis
MARILIA - SP

Av.18/ -/Conforme artigo 213, inciso I, alinea a, da Lei
6.015/73, ﬁmm “retificados: @) o R.14 para constar que a referida venda foi feita
juntamente com a das fragBes objeto dos R.15 e 16; b) o R.15 para constar que
a referida vpnda fol feita juntamente com a das rragbes objeto dos R.14 e 16; e
<) 16/para constar que a referida venda foi feita juntamente com a das
] dos R.14 e 15. Marilia, ‘15 de outubro de 2.013, O Ofidal

{Luiz Rodrigo Lemmi).

L

===, Continua no verso.
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(R.19/ - Conforme escritura publica lavrada pelo 2°

Tabelido de Marilia-SP em 7 de margo de 2.013 (livro 445, fis. 256/259),
protocolada sob n® 178,256, os , ANA MARIA DEL HOYO NEGRONI,
e FRANCISCO MATEUS DE SOUZA DEL HOYO, ja qualificados, VENDERAM a
pan:eldealdeo,a!n%dafragio ideal desta ficha complementar por R$
JAO BA brasileiro, separado, empresario, RG
11 971 912 1‘7: ; 001 937. 728-25 ruldeme e domidhado na Rua Warner

Av.20- Conférme ma| de levantamento de penhora expedido pela 22 Vara
Civel de Marilia-SP ‘em 25 de setembro de 2014 nos autos 0030136-
06.2009.8.26.0344 (antigo 344.01.2009.0301 m. 2204/09),
protocolado sob n® 185261 em 17 de outubro CANCELADA a
Av.17. Mariia, 22 de outubro de 2014. O Oficial
Lemmi).

Av.21- Conforme certiddo de penhora expédida’ pela 22'Vara Federal de
Marilia-SP em 16 de dezembro de 2015 nos autos 0001668-59.2015.403.6111 da
Execugdo Fiscal movida pela FAZENDA NACIONAL contra AILTON
BEZERRA DA SILVA, protocolada sob n° 194283 em 17 de dezembro de
2015, a fragao ideal de 1,7987% da fragdo ideal desta ficha complementar foi
PENHORADA para garantir a divida de, R$ 60824,65, figurando como depositdrio
AILTON BEZERRA DA SILVA e afio fonstando que a cdnjuge do executado,
JANAINA LESSANDRA SCHIMIO / 5 sido intimada da penhora. Marilia, 18 de
dezembro de 2015, 0 Oficial f ZA/MH._ (Luiz Rodrigo Lemmi).

as : fequenmenm passado em Marilia-SP em

oladgh scb n® 203178 em 16 de dezembro de
2016, o prego da venda objeto g/11 foi integraimente pago. Marilia, 22 de
dezembro de 2016. O Oficial ‘l Alm 1 (Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.23- Conforme mandado de c%ncelarﬁento de registro de hipoteca judidaria
expedido pela 22 Vara Civel" de Marilia-SP em 28 de setembro de 2016 nos autos

00 -1§.2003.8.26.0344, protocolado sob n® 203230 em 19 de dezembro de
20 a CANCELADO o R.8. Marilia, 27 de dezembro de 2016. O Ofidal
‘ (Luiz Rodrigo Lemmi).

AvZa- Cohforme certiddo de penhora expedida em 25 de junho de 2018 nos
autos 00255705720098260071 da Execugdo Civil movida pelo BANCO SAFRA
S/A, CNP] 58160789/0001-28, ¢ CHARANGA PNEUS BAURU LTDA, CNPJ
05245034/0001-60, contra PAOLO ADRIANO PRAVATO, CPF 046574448-67,
perante a 22 Vara Civel de Bauru-SP, protocolada sob n® 215125 em 25 de
junho de 2018, o imével desta matricula fol PENHORADO para garantir a divida
de R$ 238564,65, figurando como depositario Paolo Adriano Pravato, ndo
constando que a cdnjuge do executado, Cldudia Renata Dau Pravato, tenha sido
intimada,, da penhora Marilia, 6 de julho de 2018. O Oficial Substituto
B e Luis da Silva Batista).

Continua na ficha 08
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2°OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de Sdo Paulo
Rua Marechal Deodoro n® 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333
Luiz Rodrigo Lemmi
Oficial

CERTIDAO

M.27469/L.93 REGISTRO DE IMOVEIS  Ficha______

REGISTRO GERAL
Cadasro Naconal da Serventa - ONS/ON n® 12,3836 2018

LIVRO N*2 Ficha Complementar 1 ———

’,-) MATRICULAN® _  °©
{,

R.25- Conforme escritura pdblica lavrada pelo 2° Tabelido de Marilia-SP em 14
de agosto de 2017 (Iivro 491, paginas 74/76), protocolada sob n® 217715 em
16 de outubro de 2018, os proprietdrios, CARLOS EDUARDO PINTO, empresério,
e sua esposa, VALERIA CRISTINA GUELFI PINTO, empresiria, residentes e
domiciliados na Rua dos Jaus n° 58, Marilia-SP, j& qualificados, VENDERAM a
fracio ideal de 1,4102% da fragio ideal desta ficha complementar por
R$ 7600,00 a JOSE ANTONIO GASPARINI brasileiro, empresirio, RG
4829046-SP, CPF 199140408-53, casado pelo regime da comunh3o de bens
antes da Lei 6515/77 com MARIA SALETE GALHARDI GASPARINI, brasileira,
empresdria, RG 793739)9-SP, CPF 130921858-70, residente e domiciliado na
Rua Coronel José 445, apto. 80, Marilla-SP, Marilia, 22 de outubro de
2018. O Oficial - (Luiz Rodrigo Lemmi).

Conformf’ ofdem de indisponibilidade  (protocolo
201902.1112.00712162-IA-060) expedida pela Vara do Trabalho de Itapdlis-
SP nos autos 00110593420165150049, protocolada sob n® 220406 em 19
de fevereiro de 20}9, fgl DECRETADA A INDISPONIBILIDADE DOS BENS
DE RDO NY.B CPF 833393538-91. Marilia, 27 de fevereiro de
2019, O Oficial (Luiz Rodrigo Lemmi).

]

Av,27- Confor cancelamento de indisponibilidade (protocolo
201903.1117. 54-TA-650) expedida pela Vara do Trabalho de Itapdlis-
SP nos aujgs 00110593420165150049, protocolada sob n® 221070 em 27
de margo 19, fica CANCELADA a Av.26, Marilia, 9 de abril de 2019. O
Oficial ~_.(Luiz Rodrigo Lemmi).

MARILIA - SP

Segundo Registro de Iméveis

Av. rm& mandado de levant to de penhora expedido pela 22
vara Civel de Bauru-SP em 27 de margo de 2019 nos auto; 570-
57.2009.8.26.0071, protocolado sob n® 222444 em 10 de junho 9, fica’
CANCELADA 2 Av.24: Marilia, 17 de junho de 2019. O Oficial o
(Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.29- Conforme: ordem de indisponibilidade ~ (protbcolo
202101.2010.01456760-1A-510) expedida pela 12 Vara Civel de Marilia-SP
nos autos 0218291920168260344, protocolada sob n® 233815 em 21 de
janeiro de 2021, f ZRETADA A INDISPONIBILIDADE DOS BENS DE

RR LVA, CPF 052774848-09. Marilia, 27 de faneiro de
(Luiz Rodrigo Lemmi).

A DN _BEL! K
2021. O Oficial A/

“3sa certidfo foi assinada digitalmante.
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CERTIDAO (continuagio) Y
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Av,30- Conforme  ordem de indisponibilidade  (protocolo
202101.2010.01456763-IA-021) expedida pela 12 Vara Civel de Manlia-SP
nos autos 0218291920168260344, protocolada sob n° 233816 em 21 de

janeiro de 2021, foi ADA A INDISPONIBILIDADE DOS BENS DE
ANA IOT, CPF 940099379-04. Marilia, 27 de janeiro*
de 2021. O Oficial Y (Luiz Rodrigo Lemmi).

R.31- Conforme antd particular passado em Marflia-SP em 16 de

novembro de 2020, reglistrado na JUCESP sob n® 3523224991-1 em 30 de

novembro de 2020, protocolado sob n® 233853 em 25 de janeiro de 2021, 05

proprietarios CLAUDINEI SIMAO, aposentado, e sua esposa, MARIA SANTA DE

ARAUJO SIMAO, J4 qualificados, CONFERIRAM a fracdo ideal de 2,9281%

~ da fragio ideal desta ficha compiementar para WEGRAL!ZAR R$
<

8875,27 do CAPITAL da SANT >] El

com sede na Rua Frel Jadntn n° 211
39961369/0001-04. Marilia, 29 de janeirc de 2021. O Ofical
(Luiz Rodrigo Lemmi).

Av.32- Conforme certiddo de penhora expedida pela 32 Vara Civel de Marilia-
SP em 12 de setembro de 2022 nos autos 00!13325320108260344 da

CNPJ/W 17717110/0001-71 contra PAOLO ADRIANO PRAVATO - ME,
CNPJ/MF 03831355/0001-10, e PACLO ADRIANO PRAVATQ, j& qualificado,
protocolada sob n°® 247657 em 12 de setembro de 2022, a fragio ideal de
0,08913%,(13 fracdo ideal desta ficha complementar foi PENHORADA para
garantir a divida de R$ 547478,11, figurando 0, executado PAOLO ADRIANO
PRAVATO como depositirio, ndo constanda{ qué a odnjuge do executado e
proprietdria CLAUDIA RENATA DAU PRAV) sido intimada da penhora.
Marilig, 5 de outubro de 2022. O Oficial .(Luiz Rodrigo Lemmi).
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Marilia - Estado de Sao Paulo
Rua Marechal Deodoro n°® 289, Centro, CEP 17501-110 - Fone: (0**14) 3301-3333
Luiz Rog'riiqo|Lemml
cia

-

\ S

CERTIDAO

CERTIFICO que nada mais consta na referida matricula além do
consignado acima, inclusive quanto a 6nus, alienagdes e citagdes em
agdes reais e pessoais reipersecutdrias. Certifico ainda, que em data de
14/09/2022 foi prenotado sob n° 247750 com prioridade por 30 dias,
titulo tendo por objeto o imével desta matricula (Art. 186 c/c 205 da Lei
6.015/73), em data de 16/09/2022 foi prenotado sob n°® 247799 com
prioridade por 30 dias, titulo tendo por objeto o imével desta matricula
(Art. 186 c/c 205 da Lei 6.015/73) Marilia, 07 de outubro de 2022.
12:07:22 Cédigo de seguranga: 96be-a862-26cf-53cd-4468-b863-73f5-
8b0e. N° do pedido: 197.006.

O Escrevente/Oficial, (Luis Augusto da Silva Batista).
Emolumentos: RS................. 3817

Trib. Justiga: RS...
Minis. Publico: RS.
ISS. Municipio: RS... 5
Total: RS.......c.connurnnnsuressennsend 63,67

Selo digital: 1238363C30247657VCGZLK22X
hitp:/selodigital fjsp.jus.br

E=sa certiddo foi assinada digitalmente.
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0,8603
>

= 1\
IOJA 87, com a &4rea privativa de 25,46ms2; &rea comum de
77,28276ms2; &rea total de 102,74276ms2; fracéo ideal do
terreno de 0,8907% . ... ... ....c.ciiciccnannnnnnnn Matr.Y.Av.3 ;
IOJA 88, com a 4&rea privativa de 29,35ms2; &rea comum de
89,09023ms2; &rea total de 118,44023ms2; fracdo ideal do
terreno de 0,9922% .........eceiaiaaaaacaaaaann Matr.feCe ;
IOJA 89, com a é&rea privativa de 25,50ms2; 4&rea comum de
77,39949ms2; A&rea total de 102,89948ms2; fracdo ideal do
terreno de 0,B8620% . ... .. ... cociieea i Matr._F.C. ;
LOJA 90, com a &rea privativa de 29,60ms2; &rea comum de
89,84447ms2; 4&rea total de 119,44447ms2; fracdo ideal do
terreno de 1,0008% .. ... eomirannnannaann Matr._F.C. ;
LOJA 91, com ‘a drea privativa.de B8,00ms2; &area comum de
24,27937Tms2; &Area total de 32, 27937n52 fracdo ideal do ter-
reno de 0,270%X: ...........ccciiaiccccacananns Matr._FeC.
IOJA 92, com a &rea privativa de 15,70ms2; &rea comum de
47,6518Tma2; area total de 63,35187ms2; frac&o ideal do ter-
reno de 0,5307% ... ...ceiiiociieiaiaaaaaaaaann Matr._F.C. ;
IOJA 93, com a érea' privativa de 209,00ms2;&rea comum de
634,37956ms2; 4&rea total de 843, 37958-:52- frac@io ideal . do
torreno A T,00881% .. cccucsvivesiseesesiesisinesis Matr.fF.C .
O presente registro é feito em cumprimento ao Mandado,
datado de 12 de agosto de 1.998, expedido pelo MM. Juiz de
Direito e Corregedor Permanente desta Serventin, Dr. Hernani
Desco Filho, extraido dos autos deDgyidgr n© 10/98. Marilia,

‘02 SET 1998 . O escr. /'__: S .(Milton Cesar da
Silva Colombo). O Oficial O Lk et it A8 (Antonio
Roberto de Souza Valle). : =

- Nos termos do que dispde o artigo n° 213, paragrafo 1°, da Lei

6.015/73 (Lei dos Registros Piblicos), fago constar que a fragao ideal da Unidade

que.correspondera a Loja n° 87, do 3° piso, € de 0,8607%¢'¢ n o?o uno

R.2. Marilia, 25 de Agosto de 1999. O Oficial . ¥ ntonio

Roberto de Souza Valle). .........=....................Matr.: F.€e .

.

Raphael Augusto Alves Santos — Consultor Imobiliario / Perito Judicial

(14) 99709-1556 (vivo)
rfaugusto@creci.org.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL AUGUSTO ALVES SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2025 as 00:43 , sob o nimero WMIA25701013960

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011332-53.2010.8.26.0344 e c6digo IDMo3GZe.
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Ato Normativo n°® 001/2011

ya

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e

Raphael Augusto Alves Santos — Consultor Imobiliario / Perito Judicial
(14) 99709-1556 (vivo)
rfaugusto@creci.org.br



