ROMA IMOVEIS

CRECIO14793)

Pelo presente declaro que o solicitante Banco Bradesco S/A - CNPJ: 60.746.948/0001-
12, em pedido de Avaliagio Mercadolégica dos Lotes abaixo descritos, assim

estabelecendo parecer de valor de Mercado do mesmo.

Localizacdo dos Lotes

Imdével/Lotes:

- Lote n° 05 - Localizado na Avenida: Braga - Quadra 20 - Lote: 05 medindo 12 de
frente e de fundos por 25 de comprimento de ambos os lados assim totalizando 300 m?
Localizado no Balnedrio Jardim Portugal - [Tha Comprida/SP sob a Matricula 46.004.

- Lote n°® 09 - Localizado em frente a Praca Nossa senhora de Fatima - Quadra: 20 -
Lote 09 medindo 12 mt de frente e de fundos por 25 mt de ambos os lados assim

totalizando 300 m? localizado no Jardim Portugal - [lha Comprida/SP sob a Matricula:
46.008.

Benfeitorias: Ambos os Lotes aqui mencionados nao se encontram com Benfeitorias.
Como; Esgoto/Demarcagées/Topografias/Plantas/Edificagdes/Laudos Ambientais e

Aprovaghes Construtivas.

- Lote n® 05 sendo em rua aberta com rede de dgua e energia, Topograficamente no
nivel da rua e aproximadamente 420 mt da Avenida Beira Mar (Praia) ¢ a 7 km do
Boqueirdo - Centro,

- Lote n° 09 sendo em rua ainda nio aberta com pouca infra estrutura ¢ benfeitorias,
Topograficamente no mesmo nivel do Lote n® 05§, aproximadamente 450 mt da

Avenida Beira Mar (Praia) e a 7 km do Boqueirdo - Centro,

ROMA IMOVIS CONSULTORIA - Avenida Bea Mar n? 13 997 - Balowdito Monte Carlo = Itha Compiida = P~ CEP 11,925.000
www romaimovenihscomprida com e {14) 99630 4004 - (1 3) 93144 4004 - (1) 3342 61 00
CNP) - 35.000 154/0001 6

fls. 240

Digitalizado com CamScanner

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIEL MARQUES OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2021 as 09:30 , sob 0 nimero WJIMJ21416170405

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066968-59.2018.8.26.0100 e c6digo 6Vy5CZ8Z.



ROMA IMOVEIS

CRLCI.034793-)

Avaliacio de Mercado: Tendo em consideragdo as situagGes, infra-estrutura e
Localizagio dos Lotes aqui mencionados como também a Topografia e suas

Documentagdes, sendo assim o Valor proposto dos Lotes assim o segue:

- Lote n° 05 da Quadra: 20: R$ 26.000,00 (Vinte e seis mil reais)
- Lote n® 09 da Quadra: 20: R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais)

Analise/Observagao: Para elaboragio e conclusio deste documento foram
considerados alguns aspectos dos Lotes a solicitados tio como o Estado que se
encontram, como também com suas localizagbes e situagdo no momento,

Documentagdes e fungdo da flexibilidade do Mercado Imobilidrio.

Ilha Comprida, 28 de Setembro de 2021.
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creci 18118

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE LOTE

Pelo presente declaro Bradesco S/A cujo CNPJ é 60.746.948/0001-12, tendo solicitado

verbalmente uma avatiagdo Mercadoldgica do lote descrito abaixo, assim estabelecendo um
parecer de mercado.

LOCALIZACAO
Lote 1 cito a matricula N© 46.008

Localizado no Balnedrio Jardim Portugal, em Ilha Comprida-SP, cujo CEP é 0 11925-000 com
matricula N246.008, medindo aproximadamente 12,00 metros de frente para praga Nossa
Senhora de Fatima, igual a largura dos fundos, e por 25,00 metros de frente em ambos os
lados, com drea total de 300,00 metros quadrados confrontando do lado direito de quem da
praca olha o imével com o lote 10, e nos fundos com o lote 08.

Lote 2 cito a matricula N2 46.004

Localizado no Balnedrio Jardim Portugal, em Ilha Comprida-SP, cujo CEP 11925-000, Matricula
N2 46.004, medindo 12,00 metros de frente para a praga Nossa Senhora de Fatima, igual a
largura nos fundos, e por 25,00 metros de frente aos fundos em ambos os lados, encerrando a
area de 300,00 metros quadrados, confrontando do lado direto de quem da Praca olha o
imével com o lote 04, e do lado esquerdo com o lote 09, e nos fundos com partes do lote 03,
todos na mesma quadra.

DESCRICAO DO LOTE E SUAS CARACTERISTICAS

Lote 1) Quadra 20 lote 09

Sem rede de dgua e de esgoto, estd a aproximadamente 400 metros de distincia da Beira mar,
necessitando aterro para nivelar acima da rua. Aparentemente sem vegetagdo nativa,
necessitando laudo ambiental especifico para comprovar tal informagao.

Local com infraestrutura de energla.

Lote 02) Quadra 20 lote 05

Sem rede de dgua e esgoto, com rede de energia, estando a aproximadamente 450 metros de
distancia da Beira Mar e cerca de 7 km do centro da cidade, necessitando aterro para elevar
acima do nivel da rua, estando em localizagdo com acesso através de rua cascalhada e
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aparentemente sem vegetacdo nativa, porém somente laudo ambiental especifico para atestar
e afirmar a situagdo real.

WJIMJ21416170405

umero

Lote 1 -24.500,00 (Vinte e quatro mil e quinhentos reais)

Lote 2 —23.000,00 (Vinte e trés mil reais)

Concluo a avaliagdo, onde considero os aspectos principais dos lotes acima descrito,
documentagdo apresentada e atual mercado Imobiliario.

llha Comprida, 28 de Setembro de 2021.

< ) AL
.................. v S
Juliana Abreu =64 1,
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IMOBILIARIA ALCEU FOGACA

ESCRITORIO: AV. BEIRA MAR, 10.970 — BALNEARIO ADRIANA
(A 50 METROS DA PREFEITURA) ~ CEP: 11,025-000 - ILHA COMPRIDA - 5P
FONES (13) 3842-1006 — (13) 9-9760-4508 - (13) 9-9729-6142

E-mail: jlimoveis.itha@terra.com.br Site: www.alceufogacaimoveis.com.br

Pelo presente, declaramos ao Banco Bradesco S/A -~ CNPJ:
60.746.978/0001-12, solicitante destas avaliag6es mercadolbgicas, para os
lotes abaixo descritos, assim estabelecendo parecer de valor de mercado
dos mesmos.

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAQ DE LOTES, SEM CONSTRUCAO

zado na Avenida Braga — Quadra: 20 (vinte) — Lote: 05
Prefeitura Municipal de Ilha Comprida sob o
5.3, e no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
ricula é 46.004, situado no loteamento denominado “
rtugal “, localizado em zona urbana do Municipio de
arca de Iguape, Estado de Sdo Paulo, que assim se
: Faz frente para a Avenida Braga onde mede 12,00
ra essa Avenida e igual medida nos fundos, onde se
n.2 02 (dois): pelo lado direito de quem de dentro do
venida Braga, mede 25,00m (vinte e cinco metros) da
1de se confronta com o lote n.2 04 (quatro) e pelo lado
sentido, mede igualmente 25,00m (vinte e cinco

1dos € se confronta com o lote n.2 06 (seis), todos
) a drea de 300,00m2 (trezentos metros
10 nivel da rua e aproximadamente 400
7.450 metros do boqueirdo (centro da
ergia elétrica, cabo telefénico. Ndo
lificacdo, laudo ambiental. Nosso

je: RS 26.000,00 (vinte e seis mil

lossa Senhora De Fatima =
do na Prefeitura Municipal
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de Ilha Comprida sob o nimero: 062.020.009.3, e no Cartério de Registro
de Imdveis da Comarca de Iguape, cuja Matricula é 46.008, situado no

loteamento denominado “ Balnedrio Jardim Portugal “, localizado em
zona urbana do Municipio de Ilha Comprida, Comarca de Iguape, Estado
de Sdo Paulo, que assim se descreve e confronta: Faz frente para a Praca
Nossa Senhora De Fatima onde mede 12,00 m (doze metros) para essa
praca e igual medida nos fundos, onde se confronta com o lote n.2 06
(seis): pelo lado direito de quem de dentro do imdvel olha para a praga,
mede 25,00m (vinte e cinco metros) da frente aos fundos, onde se
confronta com o lote n.2 10 (dez) e pelo lado esquerdo, no mesmo sentido,
mede igualmente 25,00 (vinte e cinco metros) da frente aos fundos e se

Possui: rede de energia elétrica, cabo telefénico,
;7, de 50 metros, esgoto, demarcagdo, edificagdo,
)sso parecer baseado no valor de mercado, é de: RS
és mil reais).

llha Comprida, 29 de setembro de 2021.

Jera Lucia Antonelli - CRECI.71.094

Corretora de Imoveis
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Apps  ces GDS #School

@ Validagio Captcha

Apio para alugar
com 3 quartos

RS 1.380

Saber mais

Casa para alugar
com 3 quartos

RS 4.800

Saber mais

& vivamapio.com/detalhe/24883432/7gallery=2

3 : DETRAN-SP : DEP...

% B & =09

S Tabela Fipe - Funda... Lista de

@) FamaFM © Super Rédio Minas...

1§ Atmpresa-Hipy @@ LoveSongsFM ) Losango

57

@
Apto para alugar
com 3 guartos

RS 1.380

Saber mais

Dala © OSM, Vivamapio com Apto para lugar

# com 2 quarios
| RS 1.850

Terreno a venda R$ 20.000 276 m?
Avenida Beira Mar, 18200 - Balneério jardim
Portugal, Ilha Comprida - SP

Saber mais

Casa para alugar

Apto para alugar
ram 2 ouartne
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28/09/2021 14:37 Lotes Baln Jardim Portugal

Caracteristicas

Categoria: Lote
Transacgao: Venda

Area Util: 0 M?

Area do Terreno: 276 M?
Area privativa: 0 M?
Dormitorio: 0
Banheiros: 0

suites: 0

Vagas: 0

Demi suites: 0

Estado do Imovel: Nao Informado

Condigoes Financeiras

*Valor Venda R$: 20.000,00

*Valor Locagdo R$: Nao Informado
*Valor avaliagao R$: Nao Informado
* Condominio R$: Nao Informado

*Valor temporada R$: Nao Informado

https://ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/Lotes+Baln+Jardim+Portugal-2873378.html
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*Iptu R$: Nao Informado

Aceita FGTS: Nao

Aceita Financiamento: Nao

Aceita Automovel C/ Entradal: Nao

Aceita Imovel C/ Entradal: Nao

* O valor, disponibilidade e condi¢ao de pagamento deste imovel esta sujeito a confirmagao com o
proprietario, podendo sofrer alteragdes a qualquer tempo sem nenhum aviso prévio.

Descricao

Cinco lotes por R$ 20.000,00 cada, 276m? cada lote.
A 7Tkm do centro sentido sul.
Documentagdo: Contrato de Compra e Venda.

Formulario de Contato
Solicite Mais informagdes

Nome

() -

Email

Acessar politicas e termos

https://ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/Lotes+Baln+Jardim+Portugal-2873378.html 3/8
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Lotes Baln Jardim Portugal

ENVIAR MENSAGEM!

da

Receber mais informagdes sobre o imovel Ref: LT31470V e imdveis similares a este.
Mapa Area Aproxima
ario de Contato

Formul

https://ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/Lotes+Baln+Jardim+Portugal-2873378.html

28/09/2021 14:37



28/09/2021 14:37 Lotes Baln Jardim Portugal

Nome

Email

Receber mais informagdes sobre o imovel Ref: LT31470V e imdveis similares a este.

ENVIAR MENSAGEM!

Imoveis Similares

Confira a listagem de imdveis similares

dhttpe:d/ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/LOTE+BALN+ARA% (13885 /43968 apridaimoveis.com.br/imovel,
3324092.html) +Baln+Le%C3%A30+Marinho-2390909.ht

https://ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/Lotes+Baln+Jardim+Portugal-2873378.html
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Ahttpe:d/ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/LOTE+BALN+AR/ Q0B 879602 @hpridaimoveis.com.br/imovel,
3324092.html) +Baln+Le%C3%A30+Marinho-2390909.ht

1+Sdhttpsdfilhacompridaimoveis.com.br/imovel/LOTE+BALN+ \RA R § 1H&3MBiridaimoveis.com.br/imove

3324092.html) +Baln+Le%C3%A30+Marinho-2390909.ht
1+Séhttped/ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/LOTE+BALN+ \RAtER%04/THv&39&1ridaimoveis.com.br/imove
3324092.html) +Baln+Le%C3%A30+Marinho-2390909.ht
HvdHitopey/NttBaimyf-adabumareis. Com.Br/Imovd it QIE fBlhbNoAipkid A BAR/EISQ
l) 3324092.Html) +Baln+Le%C3%A30+Marinl
Lote /Venda Lote / Venc
uve(lﬂl:l:pe:l/ﬂﬂiﬂzimtﬁﬂhnmels Com.Br/Imovd it QXE {BlhbNoviipkid A BAeR/E s
) 3324092.Html) +Baln+Le%C3%A30+Marinl
Ilha Comprida - SP (Balneario Aracga) Ilha Comprida - SP (Bal Ledo Marinho)
Valor Venda RS: 30.000,00 Valor Venda RS: 20.000,00
Area:0M?> =0 &0 &0 Area:0M?> k=0 &G0 &0
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37092-J

61.432.092/0001-73

Contato

{O (13) 3842-2222 (Https://Api.Whatsapp.Com/Send?L=Pt&Phone=551338422222)
S (13) 3842-4228 (Tel:1338424228)

O (13) 99601-9353 (Https://Api.Whatsapp.Com/Send?L=Pt&Phone=5513996019353)

Localizacao

Q@ Avenida Beira Mar, 12874, Sambura, ILHA COMPRIDA - SP 11925-000

You

(http://www.youtube.com) £3
(https://www.facebook.com/planner.imoveis.7) in
(http://br.linkedin.com)
(www.ilhacompridaimoveis.com.br) 2
(http://twitter.com) ) (http://www.blogger.com)

Site para Imobiliaria
(https://www.gruposistemapro.com.br/siteparaimobiliaria/)
Sistema Pré - Todos os Direitos Reservados. (https://www.gruposistemapro.com.br)

A
“ 2169269 Acessos (https://v2.paineldosistema.com.br)
& Administracéo (https://v2.paineldosistema.com.br)

https://ilhacompridaimoveis.com.br/imovel/Lotes+Baln+Jardim+Portugal-2873378.html
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