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PESQUISA MERCADOLOGICA (art. 871, IV do CPC)

Art. 871.

Néao se procedera a avaliagdo quando:

IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo prego médio de mercado possa ser conhecido
por meio de pesquisas realizadas por 6rgédos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de
comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacéao o encargo de comprovar a cotagao de mercado.

AUXILIAR/ LEILOEIRO: Cristiano Alberto dos Santos — JUCESP 1049
DATA DA PESQUISA: 08 de janeiro de 2025

I DADOS DO PROCESSO

PROCESSO N°.0075956-82.2001.8.26.0100
EXEQUENTE: Miguel Angel Gonzalez Abad
EXECUTADO: Irmaos Domarco Ltda

1. OBJETIVO

A presente pesquisa mercadoldgica realizada por esta empresa leiloeira, visa identificar o
atual valor de mercado do bem imdvel penhorado no processo epigrafe, com o fito de dar
suporte as partes e um futuro leildo, incorrendo em diversos beneficios/principios
constitucionais, como economia processual, celeridade e aproveitamento
maximo dos atos processuais.

Ressaltando que este ja é o entendimento do STJ (REsp n°® 1.332.564 - Rel. Min. Luis Felipe
Salomao), pois quando a determinacédo do valor do imével depender principalmente do
conhecimento do mercado imobilidrio local e das caracteristicas do bem, matéria que néo
se restringe as areas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou agrobnomo e que, desta
forma, pode ser auferida por outros profissionais, é plenamente possivel a apreciagao e
homologagdo em juizo da presente pesquisa.

Para tanto, realizou-se o presente estudo, apresentando-se elementos comparativos,
utilizando-se como base imdveis com caracteristicas semelhantes da mesma regiao,
e com a metragem aproximada em questao, o que passa a demonstrar a seguir.
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.  DESCRIGAO DO IMOVEL CONSTRITO

a. Matricula do imével

8101/2025 as 16:36 , sob o nimero WJIMJ25400170765

0100 e codigo ANOs2rCY.

7 |
G102 REGITRD 6L womacmons o8] (HHRD 0 BEGSTRD DE AVES

‘ o

MATRCULA FICHA - Mira%éﬁlcl;ls. P, 8

e Cadao Neconal d Malicula - CNM - 119891,2001126443 |  Bol. Sebastido Wilson da Ponte g

)sledoc::enlo L 264 . ol Mirassol, 2T e AgOStO de 1985,« S ]

IMOVEL:- U predio residehcial, con frente para a rua Séo Pedro n9737, construldo de tijolos e ceberto de==
telhas, con todas as suas dependenciasre instalagoes, situado nesta cidade, municipio e comerca de Mirassol
e 0 seu respectivo terreno que mede dez (10,00) metros de frente; dez metros (10,00) de larqure nos fundos,
e cinguenta (50,00) metros de cada lado e da frente aos fundos (10,00 x 50,00) metros, confrontandoys pela
frente com a citada rua Sao Pedro; a direita com Cenaro Domarcoj @ esquerda com Vitor Matarezi e ng
con Gabriel Custodio Moreira ou seus sucessores,= PROPRIETARIOS:~ JACY FERREIRA TORRES, RG,n913,4)
CPF.n9130,191,478/51, e sue mulher dona Adelajép Petrl Torres, NG.n27,125,55+5P, CPF.n2025,936,
bos brasileiros, funcionarips pug 4¢0s federajs, casqdos no regine da comunhéo de bens, antes ds
da Lei 6,515/77, residente a rya’Saq Pedro poRj=56, neste cidede de Mirassol-GP,~ REGISTRO ANTE
cricao sob 025,99, deste cartorio,q J/refgrifo e verdade e dou fe, 0 Escrevente Habilitado, (Jf
(Cilberto SIngolani), 0 Oficial, m (Sebastiao Wilson de Pontes),

stica do Estado de Sao Paulo, froto€lado em 0

j-br/docs/Q7RSS5-W7E6G6U-LLR

b. Caracteristicas da regiao e disposigcées comerciais

A Rua Sao Pedro é bem central, proporcionando facil acesso a servigos
essenciais como escolas, supermercados, farmacias e comércio em geral. Além disso, esta
préxima as principais vias da cidade, garantindo mobilidade e conveniéncia.

Ao longo de sua extensdo, vocé encontrarda desde casas residenciais
tradicionais, perfeitas para familias que valorizam tranquilidade e proximidade com o
Centro, até espacos comerciais que atendem a empreendedores em busca de visibilidade
e fluxo de pessoas.

As ruas sdo pavimentadas, iluminadas e arborizadas, oferecendo um ambiente
seguro e agradavel para moradores e visitantes.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0075956-82
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Iv. ELEMENTOS COMPARATIVOS

a. Valores praticados na regiao

Baseado no art. 871, IV do CPC, elaboramos pesquisa de mercado para aferir o preco
médio do imdvel em aprego, de modo a viabilizar o regular andamento dos autos e futuro
leildo.

Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraidas de respeitaveis portais
imobiliarios:

Imével comparativo Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/ca

sa-3-quartos-centro-bairros-mirassol-
/ com-garagem-400m2-venda-

P CsosssSer RS800000-id-2689520583/

«& compartithar © ravoritar # Nenhuma classificagao ©
@ 4700 iméveis cadastrados

/ Cases & venda om Mirassol / Contro / Avenida Fernande Costa

R$ 800.000 - ™™ i

€3 400 m* £ 3quortes [* 3banhoiros

https://www.vivareal.com.br/imovel/ca
sa-3-quartos-centro-bairros-mirassol-

com-garagem-500m2-venda-
— d B Cn e RS600000-id-2668369422/

«& compartilhar © Favoritar W 35/5 (2 classificagoes) ©®
A 661 im6veis cadastrados

Vonda / sP | Casas & venda om Mirassol / Centro
Gantrole 2 sua prvacidade

0 nosso site utiza cookies para melhorar 3 navegag3o.
Venda " $

R$ 600.000 - ccintormaso st
As minhas opodes Aceitar tudo

Imdvel comparativo 2

Enderecgo: AV. Gen. Ataliba Leonel, 93, 10° andar, CJ. 103, Santana, Sao Paulo/ SP
(11) 2251-1360 | www.sublimeleiloes.com.br

WJIMJ25400170765

Umero

16:36,sobon

as
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https://www.vivareal.com.br/imovel/ca

sa-3-quartos-centro-bairros-mirassol-
com-garagem-500m2-venda-

B = RS600000-id-2668369422/

«£ compartilhar © Favoritar * 3.5/5 (2 classificagoes) ©
M 661 iméveis cadastrados

ol / Centro

RS 600.000 = it o

3 500 m* £ 3quortos [* 3banhoiros

https://www.vivareal.com.br/imovel/ca
sa-3-quartos-centro-bairros-mirassol-
com-garagem-500m2-venda-
RS600000-id-2668369422/

IMOBILIARIA RENASCER
%@ Crock 35470--5P

«& compartilhar © Favoritar K 25/5 (2 classificagoes) ©
A 661 imbveis cadastrados

RS 600.000 = i oo

= 500 m & 3quartos [ 3banheiros

-~ 3 rermem

Imével comparativo 4

Para termos pardmetros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima,
tomando-se por base a area util do terreno, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imoével constrito é de R$ 670.000,00(seiscentos e setenta
mil reais) e a média do metro quadrado dos imdveis é de 462,5M?, sendo o valor do metro
quadrado (m?) de R$ 1.448,64 (mil quatrocentos e quarenta e oito reais e sessenta e

quatro centavosl.

b. Calculo do valor do imével

Com base nas informacdes apresentadas, considera-se:

500m?x R$ 1.448,64

R$ 724.324,32

16:36 , sob o nimero WJIMJ25400170765
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Com base na pesquisa realizada (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista
que o imdével em apreco tem area (til construida de 500m2, entendemos que o valor médio
do referido imdvel é de R$ 724.324,32 (setecentos e vinte e quatro mil trezentos e vinte e

quatro reais e trinta e dois centavos).

V. CONSIDERAGOES FINAIS

Pelo exposto acima, com base na pesquisa realizada e nos termos do art. 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é R$ 724.324,32 (setecentos e vinte e

quatro mil trezentos e vinte e quatro reais e trinta e dois centavos). Em janeiro/2025. Por
fim, nos colocamos a inteira disposi¢cdo para eventual realizagdo dos leildes a serem

designados por Vossa Exceléncia.

Nestes termos,
Pede deferimento.
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Sao Paulo, 08 de janeiro de 2025.

SUBLIME LEILOES

CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS
JUCESP n° 1049

Certificamos para os devidos fins que a PESQUISA MERCADOLOGICA foi realizada nos dias 07 de
janeiro a 08 de janeiro de 2025 na cidade de Sao Paulo.
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