Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA TERCEIRA

VARA CIiVEL DA COMARCA DE SOROCABA

Processo n® 1017587-70.2014.8.26.0602/01

Julio Tadeu Pinto, engenheiro civil, perito judicial
nomeado por esse R. Juizo, nos autos da AGAO MONITORIA EM FASE
DE EXECUGAO DE SENTENGA que ITAU UNIBANCO S/A move em
face de DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS ALIMENTICIOS DISDUC
LTDA., tendo procedido aos estudos e analises técnicas, assim como as
diligéncias que se fizeram necessarias, vem apresentar a V. Exa. as

conclusdes a que chegou, com base no seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

|. PRELIMINARES

e OBJETIVO

Determinacao do atual valor de mercado de venda do
imovel objeto da Matricula n® 8.168 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de
Sorocaba, com frente para a denominada Estrada do Banho Turco, Bairro

de Brigadeiro Tobias, nesta cidade.
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Il. CONSTATAGOES ORIUNDAS DA VISTORIA

Do local

O imovel avaliado, com frente para a denominada
“Estrada do Banho Turco”, que se inicia junto a Rodovia Raposo Tavares,
altura do km 90, sentido interior-capital, tem como principal referéncia de
localizagdo a sua proximidade da alga de ligagdo da Rodovia Raposo
Tavares com a Rodovia Celso Charuri. O imdvel, dentro da divisao do uso
do solo do municipio de Sorocaba, situa-se na Zona Residenciais Il — ZR
Il. Nessas Zonas que inclui em sua maior parte bairros ja consolidados, as
normas de parcelamento, uso e ocupagao do solo devem estimular o uso
residencial de meédia densidade; permitir usos nao residencial, desde que
causem pouco incOmodos para a populagao residente e, fixar indices
urbanisticos que permitam a adocao de padrbes variados de edificagdes
com solugdes térreas ou verticalizadas. O local onde se situa o imével e
ocupado predominantemente por chacaras de lazer e é tido nos meios
avaliatérios de Sorocaba como de boa valorizagao imobiliaria.

Na sequencia se apresenta uma aerofoto situando o
imovel:
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Do imoével

O imovel, de conformidade com a Matricula n° 8.168
do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba, apresenta uma area
superficial de 144.088,00 m2. A imovel possui configuragao planimétrica
irregular e encontra-se seccionado em duas por¢des pela Estrada do
Banho Turco. O imével de topografia ondulada, encontra-se perfeitamente
delimitada por cercas e nao possui benfeitorias com valor comercial.

Na sequencia se apresentam fotografias retratando
alguns aspectos observados quando da vistoria efetuada do imével e do
local:

“% . : ‘6
W N -
- - -‘tf' P“ Z .‘-d' # ’_'II' m -

Vista da Rodovia Raposo Tavares

(Sentido interior — capital / km 90)
(Destaca-se o entroncamento da Rodovia Raposo Tavares com a Estrada do Banho
Turco)
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Vista da Estrada do Banho Turco
(Do lado esquerdo e do lado direito da foto imével avaliado)
(Destaca-se a Estrada secciona o imovel em duas porgd
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

lll. DA AVALIAGCAO

e Critérios

Todos os calculos efetuados obeOdeceram, como
diretrizes gerais, a NBR-14.653/2 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e particularmente a Norma Para Avaliagées de Iméveis
Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo IBAPE/SP.

¢ Metodologia:
O valor do imdével compde-se de duas parcelas: uma
correspondente ao valor da construgdo, ou benfeitorias, e a outra ao valor

do terreno.

e Avaliacao do Terreno

O método recomendavel para avaliagcao de terrenos
e glebas, como as dos em tela, objetivando atender a NORMA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS DA ABNT - NBR
14.653-2/14.653-3, mais especificamente as recomendacgdes contidas nos
itens 7.5; 8.1.1 e 8.2.1 a seguir transpostas, € o COMPARATIVO DIRETO.

Item 7.5 — Escolha da Metodologia: a metodologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e
os dados de mercado disponiveis. Para a identificagcdo do valor de
mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto
de dados de mercado, conforme definido no item 8.3.1.

Item 8.1.1 — Ametodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informagoes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta Parte 1, bem
como nas demais que compdem esta Norma, com o objetivo de retratar
o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

Item 8.2.1 — Método comparativo direto de dados de mercado identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Estando definido o Método Comparativo para
efetuar a avaliacao, resta definir a ferramenta matematica a ser utilizada
no tratamento dos elementos que serdo utilizados para comparagao.

Para o caso em tela, considerando as caracteristicas
do imével e as do mercado imobiliario no qual esta inserido, sera utilizado
o TRATAMENTO CIENTIFICO DOS DADOS, preconizado pela ja citada
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E IMOVEIS RURAIS
DA ABNT — NBR 14.653-2/14.653-3, por analise estatistica inferencial por
regressao multipla pelo método dos minimos quadrados.

A analise de regressao € uma atividade que conjuga
métodos matematicos e estatisticos, com o objetivo de interpretar o
comportamento de determinadas variaveis, conhecidas como variaveis
independentes, verificando a sua influéncia na formacédo de outra
denominada variavel dependente.

O estudo é direcionado na determinagdo de uma
equacao, obtida a partir da observagdo de um conjunto de dados, cujo
conhecimento de seus valores nos permite calcular o valor da variavel
procurada.

No caso especifico da Engenharia de Avaliaces, a
variavel procurada, ou variavel dependente, € normalmente o valor unitario
por metro quadrado do imovel avaliando ou o valor do imével, enquanto as
variaveis independentes podem ter natureza qualitativa (padrdo de
acabamento, localizagao, etc.) ou quantitativa (area, frente, profundidade,
distancia a polo valorizante, etc.).

Com base nos principios anteriormente enunciados e
nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados nos
anexos (Pesquisa de Valor de Mercado) foi investigada, com o auxilio de
um software para avaliagbes (SisDea), uma equacdo de regressao que
representasse o valor do terreno ou da gleba de terra nas condigbes do
imovel avaliando.
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A determinagdo do modelo matematico pressupde a
representacdo simplificada das propriedades e do comportamento do
mercado. Esta simplificagdo tem como vantagem o fato de poderem ser
explicados fendbmenos complexos utilizando-se apenas as variaveis mais
significativas, que muitas vezes englobam as influéncias das demais.

Para o caso em exame, foram selecionados
dezesseis elementos de mercado, dos quais restaram saneados treze
(descartados os elementos 4,13 e 16), cujas caracteristicas principais
encontram-se relacionados no anexo do corpo do laudo (Relatério
Estatistico/Regressao Linear - Pesquisa Imobiliaria).

Foram admitidas que pudessem ter influéncia nos
precos dos terrenos (VU - Variavel Dependente) as seguintes
caracteristicas ou Variaveis Independentes:

AREA DO TERRENO (Area): variavel quantitativa — expressa em m?,
destinada a investigar, dentro da amplitude das areas de terrenos da
amostra, sua relagdo com a variagdo dos pregos.

Dic — ZR-CCR / ZCH: variavel dicotbmica — destinada a investigar, dentro
da situacao do imovel da amostra, de se localizar em Zona Residencial -
ZR ou em Zona de Chacaras Urbanas — ZCH ou de frente para Corredor
de Circulacado Rapida - CCR, sua relagao com a variagao dos precos.

Adotou-se: para imével situado em ZR ou CCR = 1,0 e, para imovel situado
em ZCH =0.
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O estudo estatistico gerou um modelo matematico,
que se encontra pormenorizado nos anexos (Tratamento
Estatistico/Regresséao Linear), através do qual se verifica que as variaveis
chaves (ou principais) estao relacionadas com as variaveis admitidas.

O modelo matematico gerado, ou a equagéo de
regressao obtida foi a seguinte:

Valor unitario = e (+3.081564525 + 2959.097448 / Area Total +
1.845962071 * Dic - ZR-CCR/ZCH)

Levada em conta a condigdo particular do lote
avaliado, ou seja, Area = 144.088,00 m? e Dic — ZR-CCR/ZCH =1 e
substituicdo na equagdo, os calculos conduzem para o seguinte valor
meédio para o terreno:

R$ 18.101.836,15

Portanto, por avaliagao, o imével objeto da Matricula 8.168
do 1° CRIA de Sorocaba, em termos comerciais, tem o
atual valor de mercado de venda de R$ 18.100.000,00
(dezoito milhdes e cem mil reais).

IV. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu trabalho e
colocando-se a disposicédo de V. Exa. para quaisquer esclarecimentos que
se fizerem necessarios, o signatario do presente Laudo de Avaliagéo,
composto de nove folhas impressas somente no anverso, todas
numeradas, sendo esta ultima datada e assinada e dois anexos.

Sorocaba, 15 de junho de 2022.

Julio Tadeu Pinto
Eng. Civil — Perito Judicial
CREA 0601730580
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Modelo:
4VC PA 11017587-70 - ITAU - DISDUC -ET BANHO TURCO

Data de Referéncia:

Sexta-feira, 10 de junho de 2022

Informacoes Complementares: Avaliacdo para fins de venda e compra

Dados para a projecao de valores:

e Area total = 144.088,00
e Dic - ZR-CCR/ZCH = 1,0

e Endereco = ESTRADA DO BANHO TURCO
e Complemento = ZR2

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (20,22%) = 100,23
e Médio = 125,63

e Maximo (25,34%) = 157,46

e\alor Total

e Minimo = 14.442.392,77
e Médio =18.101.836,15
e Maximo = 22.688.516,87

eIntervalo Predicao

Minimo = 10.797.775,47
Maximo = 30.346.664,74
Minimo (40,35%) = 74,94
Maximo (67,64%) = 210,61

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 106,79
RL Maximo = 144,47
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Relatoério Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

o 4VC PA 11017587-70 - ITAU - DISDUC -ET BANHO TURCO

2) Data de referéncia:

o Sexta-feira, 10 de junho de 2022

3) Informac6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

16

Dados utilizados no modelo:

13

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagcao: 0,9609343 / 0,9222882
Coeficiente de determinacao: 0,9233948
Fisher - Snedecor: 60,27
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1c e + 16 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 13,828 2 6,914 60,27
Nao Explicada 1,147 10 0,115
Total 14,975 12

1) Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +3,081564525 +2959,097448 / Area total +1,845962071 * Dic - ZR-

CCR/ZCH

. Funcao estimativa (moda):

Valor unitério = +19,43053164 * e" (+2959,097448 / Area total) * e” (+1,845962071 * Dic

- ZR-CCR/ZCH)

. Funcao estimativa (mediana):

Valor unitério = +21,79247061 * e" (+2959,097448 / Area total) * e” (+1,845962071 * Dic

- ZR-CCR/ZCH)

o Funcao estimativa (média):

Valor unitério = +23,0790199 * e” (+2959,097448 / Area total) * e” (+1,845962071 * Dic -

ZR-CCR/ZCH)

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 1,92 8,36
Dic - ZR-CCR/ZCH X 8,67 0,01
Valor unitario In(y) 22,16 0,01
10) Correlacoes Parciais:

Correlacdes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Dic - ZR-CCR/ZCH 0,47 0,35

Valor unitario 0,59 0,52
Correlagdes parciais para Dic - ZR-CCR/ZCH Isoladas Influéncia

Valor unitério 0,95 0,94
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

migxima sdmitide para a
rejeicdo da hipotese nulz
do modelo atraves do
teste F de Snedecor

Item Diescrigan arau Grau Grau Fontos
obtidos
1l I 1
1 |caracterizacio do imdwvel | completa quanto 3 completa quanto 35 | Adocio de situacio T
gvaliando todas as varisveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas miadelo
z Cuartidzde minimz de 6 (k+1), onde k& o 4(k+1),onde ké o 3(ks1),onde ko I
dzdos de mercado, nimero de varidveis | ndmero de varidveis | ndmero de paridveis
efetivamente utilizados independantes independsntes independentes
3 |dentificacio dos dades Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de i}
de mercado informagSes relativas | informacgdes relativas | informacdes relativas
a tdos os dados e & tindos as dados 2 30z dadas & varigveiz
variaveis analisades na | variaveis analisados na efetivamente
modelagermn, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo sutor
do lzuda
4 Extrapolagio Mao edmitida Admitida para apenas | Admitida, desde gue: mn
uma variawel, desde 3] s medidas das
que: 2} as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdwvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
s2jam superiores 2 % da limite amastral
100% do limite sup=Tior, nem
amaostral superior, | inferiores 3 metzde do
nem inferiores & limite amostral
metade do limite inferior; b o valor
amostral inferior, B} o estimada ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor cabculado no
valor calouladeo no limite da fronteira
limite da fronteira amaostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varizvel persie
simultaneaments, e
am madulo
5 Mivel de significincia 10% 20% 0% It
{somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para & rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor |teste biczudal)
[ Mivel de significinciz 1% % 5% T

GRAU DE PRECISAO Il
GRAU DE FUNDAMENTAGAO I
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 1 - ZCH

https://sp.mgfimoveis.com.br/sorocaba-fazendasitio-brigadeiro-tobias-venda-sp-
sorocaba-290790295

N

~

e N e
DS ;
c) > . o
‘-jmv. AMENTO MAK P @ J
N SN ]
') LU
INDUSTRIA BERMET AL "

.

-
i 4 Ay, Tres deMarco
o “uju AMENTO MAIORES 00 2 600 m2
-~ - - ~

AL ¥

[ S .Q‘

2014 Coogle
Image 2014 Digir it iobe

\

’;“.

TG ] Sl LS A s triveT Gt ‘:{I\' !
\T

M
fe

SP » Fazenda o sOrocaba + Estrada Joao Lope

Fazenda / Sitio a venda

PRECO (3 200.000m" de Area

R$ 3.200.000

imovel “Sorocaba - fazend a/sitio - bngadeiro todias PCsSsuU Venaa por K : 3.200.000, 200.0 ”T; ge area e
esta Zacl Estrada Joaa Log Brigadeiro Tobia
5/04) Imovel ideal para quem que I | wda ) de reg N 1zenda el tem quatrc
Y frl e uma Co ‘ 0 € qua 1.3 fr CoPa (
e e ua 2 4 aZulejo e o teto e piso f endo uma com armano emt 1
COm aZuigio ale depende adeen pregada Lanheiro e pisc garagem para va

= festa e treés churrasgueirass, S aiqueires cercado por alambrado ac
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 2 - ZCH

https://sp.mgfimoveis.com.br/haras-rural-em-sorocaba-sp-brigadeiro-tobias-
venda-sp-sorocaba-252739401

Fazenda / Sitio a venda

PREGO B 169.400m" d= Area
R$ 2.800.000 = )
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 3 - ZCH

https://sp.mgfimoveis.com.br/sorocaba-sitio-aparecidinha-venda-sp-sorocaba-

291874351

mgfiméveis

Fazenda / Sitio a venda

PRECO

RS 4.525.000
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 4 - ZCH

https://sp.mgfimoveis.com.br/sitiovenda-brigadeiro-tobias-sorocabasp-
-sorocaba-numero-andares-250420336

Fazenda / Sitio a venda

PREGO & 3 Dormitdrios
R$ 1.700.000
& 1 Vaga na garagem
(Q 36.000m? de Area
D imovel "Sitio, venda ,brigade 0 enda po
HS 1 100 36.00( e Area e f i
Area tota e 3 r MIZAao m3
JUar 7C 3 ( i I P 13 - g
= L 3 o lir e F, 3
200 [ 2 12
eshiaric g huveiros ut _hurrasque
exier 133 1 Dara f ar
1alint rwa 7 Varia | 3@ |
asas) 7 Espaco pa {e art Docurnentacdo OK = 3k k! rea dise el, sen
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 5 - ZCH
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-95941m2-venda-RS1900000-id-2427698726/

Lote/Terreno a Venda, 95941 m? por R$
1.900.000 covzasisiasss

Estrada S3o Roquinho - Brigadeiro Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA
Terreno de 95941 metros quadrados no balrro Brigadeiro Toblas
Terreno com 95.941,22m3. Topogratia: Plano/Baixa declividade. Testada de 873,9m, Zoneamento: ZCH (zona de
Hacaras urbanas), Permite parcelamento em terreno de 250 a 1000m. Documentacio OK. Terreno possu
nascente o rio (Inseridos em APP de aproximadamente 20.000m?*), Area com agua # luz, regifio predominante dae
chacaras, Acesso pelos km B6,S e B4,0 da Rap avares, a 1,2km da Raposo Tavares; 12km de S¢

Rodovia Celso Charurf; 2,5km do centro de Br » Tobias, 25km de S30 Rogue e 60km de S3o

4

predominante de chacaras, terrenos para 1ory 30 de chacaras, proxin a8 escola, com linha de ¢

centro de Brigadeiro Tobias e Sorocaba, com comércios, bares, loja de materiais para construcio

levantamento topografica atualizado em 2018 ACEITO PROPOSTA. Tratar direto com proprietario
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 6 — ZR2

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-77368m2-venda-RS19342220-id-2563156663/

DR, }’a:.'f.,'-
BRIGADEIR®O TOBIASE12+58

!‘

Google e
L8

Lote/Terreno a Venda, 77368 m? por R$
19.342.220

Brigadeiro Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA

area - Brigadeiro Tobias - Sorocaba
Excelente drea para empreendimento imabilidrio com 77.368.90 m? & 730 metros da Rodovia Raposo Tavares,

com terraplanagem, ZRZ , matricula j retificada. -
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 7 — ZCH/CCR

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-19301m2-venda-RS2706861-id-2544554624/

Lote/Terreno e 1 banheiro a Venda, 19301 m?2
por R$ 2. 706 861

-

Rodovia Raposo Tavares - Br

o Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA

g3

SOROCAEA - BRIGADEIRD TOEBIAS - Oportunidade Unica em SOROCABA - SP | Tipo: Terrena | Negaciacdo: Van
MATRICULA N° 121,364 - 1° CRI DE SOROCABA/SP. COM ACAD JUDICIAL N® 500. - 1% VF DE SOROCABA/SP,
TERRENQ. SOMENTE A VISTA. SEM UTILIZACAC DE FGTS. SEM PARCELAMENTO.Baixar matricula do
imovelRODOVIA RAPOSO TAVARES (SP-270) km 865,N. 5/N ESTRADA SAC ROQUINHO, BRIGADEIRO TOBIAS - CEP:

18108-240, SOROCAEA - 540 PAULO
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 8 - ZCH

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-35500m2-venda-RS750000-id-2548192271/

Lote/Terreno a Venda, 35500 m2 por R$
750,000 COD. TEO565

Avenida Francisco Rold3o Sanches - Brigadeiro Tobias, Sorocaba - 5P VER NO MAPA

@ 35500m?2 é Né&o informado F.' Nao informado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

Terrenc a venda, 35500 m? por RE 750.000,00 - Brigadeiro Tobias - Sorocaba/sP
Otimo Terreno na Brigadeiros Tobias !t

- 27000m=

- Para construir ou investir

Todo limpe, boa topografia, distante 10 km do centro da cidade e 6 km da Prefeitura, e a 3 km da da rodovia
Raposo Tavares. da Castelinho. do anel viario. do Bairro Aparecidinha e de Brigadeiro Tobias.
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 9 — Parte ZR2/Parte ZCH

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-1480000m2-venda-RS50000000-id-2549482702/

. ¢
y bon
& I y
"

~VENDA R$50.000.000,00
CONTATO 11 4351-2557

Lemos, Luiz ou Gustavo
Credenciados

< M [

CENTRO.SOROCABA

5

 Rodovia Raposo Tavares

=,
L 0

Area do terreno: 1.480.000,00m?
Parte residencial 380.000,00m?
Para chacaras 1.100.000,00m?

A J
e e
I 9kam |

Lote/Terreno a Venda, 1480000 m? por R$
50.000.000

Brigadeiro Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 10 - ZR2

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-28000m2-venda-RS4500000-id-2564007853/

Lote/Terreno a Venda, 28000 m? por R$
4.500.00

.
Rua Paulo Varch

9

igadeiro Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA

vtchik -

W

W

5T

a8

Terrenco 3 venda - Brigadeiro Tohias - Sorocabal/sP

Terreno & venda no Brigadeiro Tobias, localizado em Sorocaba-5F.
Com aproximadamente 28.000 metros.

Tem 3gua, esgoto, asfalto.

& alguns metros do centro de Brigadeiro Tobias.

Otimo terreno para investidores, construcio de prédios, casas e comércios.
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 11 — ZR2

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-34626m2-venda-RS5250000-id-2490714802/

Lote/Terreno a Venda, 34626 m2 por R$
5.250.000

Rua Sao Judas Tadeu, F1 e G1 - Brigadeiro Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA

%2

Sorccaba - Terreno Brigadeiro Tobias - 30999
A drea possui 2 Glebas, Casa com Piscing, 1 dormitdrios, sala 2 ambientes, cozinha, varanda com churrasqueira,
fogao a lenha e cocheira.
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 12 — ZR2

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-8000m2-venda-RS1200000-id-2559867568/

Area residencial 3 venda, Brigadeiro Tobias, Sorocaba - ARD133.

Excelente area com terraplanagem realizada em Brigadeiro Tobias para construcdo de casas, prédio ou galpao
industrial, A 100 metros do asfalto, com facil acesso pela Rodovia Raposo Tavares, avenida Bandeirantes e rua
José Sarti. Tem aproximadamente 5.000 metros de drea Util e aproximadamente 3.000 metros de reserva.

Proximo de escolas, supermercados, posto de salde, farmacias. -
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 13 - ZCH/CCR

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-brigadeiro-tobias-bairros-
sorocaba-5000m2-venda-RS395000-id-2564139603/

Lote/Terreno a Venda, 5000 m? por R$
395.000

Brigadeiro Tobias, Sorocaba - SP VER NO MAPA

area - Brigadeiro Tobias - Sorocaba
Excelente drea bem localizada na Rodovia Raposo Tavares na regiao do Bairro Brigadeiro Tobias.
ZONA: ZRZ. -
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 14 - ZCH

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-121000-m-sup2--
por-r$12.100.000-2963307350.html

oogle Earth

A

Area a Venda, 121000 m? Por R$12.100.000 - Brigadeiro Tobias - Sorocaba/sp

Rodovia Doutor Celso Charuri 0, Brigadeiro Tobias, Sorocaba (2) Ver no mapa

Terreno com 121.000m? estd localizado em zoneamento de chacaras urbanas. Regido predominante de chacaras.

PROCESSO 1017587-70.2014.8.26.0602 - 3° Oficio Civel (015) 99703.1614 / jtp.jtfpQuol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIO TADEU PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2022 as 13:45 , sob o nUmero WSCB22702418490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1017587-70.2014.8.26.0602 e cddigo A95DBF3.



fls. 452

Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 15 - ZR2

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-3900-m-
sup2--por-r$1.350.000-2944570022.html

300000 m3
2000 m de fromie p/ Corradar Comarcaal
m da Bod. Kaposo Tavare: Km0
00 m da Sl Colzo Charsr

Google earth
O

10p

Terreno a Venda, 3900 m? Por R$1.350.000 - Brigadeiro Tobias - Sorocaba/sp
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Eng.° JULIO TADEU PINTO

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Elemento 16 — ZR1

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-20000-m-sup2--
por-r$7.000.000-lado-2962729506.html

Terreno 3 Venda, 20000 m* Por R$7.000,000 - Lado Da Prefeitura - Sorocaba/sp

0t 20000m’ Total [ 20000m’ Utd

Area 20000 m. / documentacdo ok /zoneamento 21/ murada 3 lados entre condominios g alto padrao / temeno levemente inclinado para o5 fundos /
gramada com poucas arvores nativas/ ponto de esgoto por gravidade { por fet ) / rua asfaltada/ luz / équa / Gnibus / proxima padana, Supermercado,
parque natural/ preco do metro2 RS 350,00. - 08/06/2022
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