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DADOS DO PROCESSO

JUizA:
PROCESSO N°.
VARA:
COMARCA:

EXEQUENTES:

EXECUTADOS:

INTERESSADOS:

CLARISSA RODRIGUES ALVES

1120935-58.2014.8.26.0100 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
42 Vara Civel

Foro Central da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo

BANCO BMG S/A (CNPJ/MF 61.186.680/0001-74), LEE, BROCK CAMARGO
ADVOGADOS (CNPJ/MF 00793.310/0001-00) por meio de seus
representantes legais;

DIRCE DE OLIVEIRA MAIA (CPF/MF 047.823.378-76), JOSE BENEDITO
GUERRA MAIA (CPF/MF 748.922.078-53) e seus respectivos conjuges se
casados forem; AGROMAIA INDUSTRIA E COMERCIO, IMPORTACAO E
EXPORTACAO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA (CNPJ/MF
03.027.918/0001-12) por meio de seus representantes legais;

ALEXANDRE JOSE COCITO FRANCA (CPF/MF 103.279.398-85). MARIANA
PAIOTTI FRANGCA (CPF/MF 103.440.238-26). CLAUDINEI NUNES DE
ALMEIDA (CPF/MF 151.376.928-67). MARTA SILVA DE OLIVEIRA
ALMEIDA (CPF/MF 307.319.528-98). OSMAR ARCIDIO MAGGIONI.
ALEXANDRE VIEGAS. LUIS ARMANDO SILVA MAGGIONI. OURO SAFRA
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA (CNPJ/MF 07.191.228/0001-55). V.V.C.
PARTICIPACOES LTDA (CNPJ/MF 08.851.494/0001-20). OFICIAL DE
REGISTRO DE LMOVEIS DA COMARCA DE SAO MIGUEL ARCANJO/S.
ASSOCIACAO DOS ADVOGADOS DO BANCO DO BRASIL — ASABB
(CNPJ/MF 00.438.999/0001-55). CONDOMINIO EDIFiCIO SERRA DOS
ITATINS (CNPJ/MF 51.671.675/0001-01). PROCURADORIA GERAL DA
UNIAO. PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO. PREFEITURA
MUNICIPAL DE PERUIBE. PROCESSO N2 0002901-79.2014.8.26.0444 em
tramite perante a Vara Unica da Comarca de Pilar do Sul do Estado de S3o
Paulo. PROCESSO N2 0000296-29.2015.8.26.0444 em tramite perante a Vara
Unica da Comarca de Pilar do Sul do Estado de S3o Paulo. PROCESSO N2
1011260-29.2015.8.26.0100 em tramite perante a 192 Vara Civel do Foro
Central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo. PROCESSO N¢
0000286-82.2015.8.26.0444 em tramite perante a Vara Unica da Comarca de
Pilar do Sul do Estado de S3o Paulo.

DESCRICAO DO BEM

IMOVEIS:

(A) — 01 (UM) LOTE DE TERRENO SOB N2 02, da quadra “D”, com frente
para a Rua 07, esquina com a Rua 08, do loteamento denominado
Residencial “Higyno Moreira”, localizado no Bairro Capela do Alto, Comarca
de Tatui-SP, com as seguintes medidas e confrontag¢des: pela frente, onde
mede 11,56m confronta com a Rua 07 e em curva de 5,36m com a Rua 07 e
Rua 08; do lado direito de quem da frente olha para o terreno, mede 18,20m
mais 3,39m e confronta com a Rua 08; pelos fundos mede 10,18m e
confronta com o lote 01; e pelo lado esquerdo, mede 25,00m e confronta
com o lote 03, fechando-se assim o perimetro, encerrando a area no total
de 300,02m2. Conforme AV.03 a rua Sete passou a denominar-se rua
Conceicdo de Oliveira, e a rua Oito, rua Higyno Moreira. CADASTRO
MUNICIPAL: 005.04464.02. MATRICULA N2 61.063 DO 12 CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TATUi DO ESTADO DE SAO
PAULO.

LAUDO DE AVALIACAO: Um terreno de esquina com 300,02m?, plano,
encontra-se bem localizado, instalado em um bairro novo, dotado de
completa infraestrutura urbana, préximo de escola, creche, posto de saude,
sendo atendido por algumas referéncias comerciais.
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AVALIACAO ATUALIZADA: RS 113.951,54 (cento e treze mil, novecentos
e cinquenta e um reais e cinquenta e quatro centavos). Atualizado em
abril/2024 com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo.

LOCALIZAGAO: R. Conceigdo de Oliveira - Jardim Casa Nova, Capela do
Alto - SP, 18195-000.

ONUS: Consta nas fls. 185-186 o TERMO DE PENHORA do bem referente ao
processo epigrafe. Consta na R.04 Venda e Compra a CLAUDINEI NUNES DE
ALMEIDA e MARTA SILVA DE OLIVEIRA ALMEIDA e na AV.05 a ineficacia da
alienagdo do R.04. Consta na AV.06 PENHORA do bem referente ao
processo epigrafe. Consta na AV.02 restricdes de uso do imdvel, a serem
observadas pelos proprietdrios. Consta na AV.07 PENHORA extraida do
processo n? 0002901-79.2014.8.26.0444 em tramite perante a Vara Unica
da Comarca de Pilar do Sul do Estado de Sdo Paulo. O arrematante arcara
com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de natureza fiscal e/ou condominial, que ficardo sub-rogados
no respectivo preco da arrematacdo, conforme o art. 130 § Unico do CTN
cominado com o art. 908, § 12 do CPC. Ndo ha nos autos informacgdes de
gue sobre os bens recaiam outros 6nus, recursos ou causa pendentes. Os
bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus de o interessado verificar suas condi¢des antes
das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o
bem e ndo descritas neste edital (arts. 92 Provimento 1625/2009- CSM/TJSP
e 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ).

(B) — 01 APARTAMENTO N2 221, tipo D, situado no 22 andar ou 4¢
pavimento, do CONDOMINIO EDIFICIO SERRA DOS ITATINS, Bloco I,
localizado na Avenida S3o Jodo, esquina com a Rua D, no municipio de
Peruibe, composto de sala, corredor interno, cozinha e area de servico,
banheiro, trés dormitérios e WC de empregada, confrontando na frente
com o corredor de circulagdo do pavimento, do lado direito com o
Apartamento n2 223, do lado esquerdo com o Apartamento n2 220, e nos
fundos com a fachada da frente do prédio, confrontando ainda
internamente com o poc¢o de aeracdo e insolagdo, possuindo a area total
construida de 122,26m2, pertencendo-lhe tanto no terreno como nas coisas
de uso comum do condominio, uma fracdo ideal de 0,22377% do todo.
CADASTRO MUNICIPAL: 1.1.190.0309.056.709. MATRICULA N2 27.896
DO 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PERUIBE
DO ESTADO DE SAO PAULO.

LAUDO DE AVALIACAO: Apartamento com 2 salas, cozinha, banheiro, 2
dormitérios, area de servico, banheiro e 2 vagas. Possui area util de
90,00m?, drea comum de 32,26m? e area total de 122,26m?. O edificio
possui 16 pavimentos, 36 apartamentos por andar, 6 elevadores,
guarita, portaria eletrdénica, interfone, banheiros, lava-pés, rampa de
acesso, biblioteca, brinquedoteca, saldo de festas e jardim.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 438.443,79 (quatrocentos e trinta e oito
mil, quatrocentos e quarenta e trés reais e setenta e hove centavos).
Atualizado em abril/2024 com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo.

LOCALIZAGAO: Av. S3o Jodo, 3, Apto. 221, Tipo D, Bloco Ill, 22 Andar -
Centro, Peruibe - SP, 11750-000.

DEPOSITARIOS: DIRCE DE OLIVEIRA MAIA (CPF/MF 047.823.378-76) e
JOSE BENEDITO GUERRA MAIA (CPF/MF 748.922.078-53).

ONUS: Consta nas fls. 370 o TERMO DE PENHORA do bem referente ao
processo epigrafe. Consta na AV.03 AGAO DE EXECUCAO e AV.05 PENHORA
do bem referente ao processo epigrafe. Consta na AV.04 ACAO DE
EXECUGAO extraida do processo n2 0000296-29.2015.8.26.0444 em tramite



DEBITO DA ACAO:

HIPOTECA:

TRIBUTOS:

perante a Vara Unica da Comarca de Pilar do Sul do Estado de S3o Paulo.
Consta na AV.06 ACAO DE EXECUGAO extraida do processo n? 1011260-
29.2015.8.26.0100 em tramite perante a 192 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo. Consta na AV.07 BLOQUEIO DA
MATRICULA extraida do processo n2 0000286-82.2015.8.26.0444 em
tramite perante a Vara Unica da Comarca de Pilar do Sul do Estado de S3o
Paulo. Em consulta junto a PREFEITURA MUNICIPAL DE PERUIBE
identificamos DEBITOS FISCAIS no valor de RS 5.352,99 (cinco mil,
trezentos e cinquenta e dois reais e noventa e nove centavos) em 07 de
maio de 2024. O arrematante arcarda com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de natureza fiscal e/ou
condominial, que ficardo sub-rogados no respectivo preco da arrematacao,
conforme o art. 130 § Unico do CTN cominado com o art. 908, § 12 do CPC.
N3o hd nos autos informac¢des de que sobre os bens recaiam outros onus,
recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus de o
interessado verificar suas condi¢des antes das datas designadas para o
leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste
edital (arts. 92 Provimento 1625/2009- CSM/TJSP e 182 da Resolugdo
236/2016 - CNJ).

RS 16.752.428,57 (dezesseis milhdes, setecentos e cinquenta e dois mil,
guatrocentos e vinte e oito reais e cinquenta e sete centavos) em margo
de 2021 (fls. 1740).

Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada
serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cdédigo
Civil).

Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serdo
sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, § Unico do
Cédigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 12 do Cddigo de
Processo Civil.

INFORMACOES DO LEILAO

DATAS:

AVALIAGAO:

PORTAL:
LEILOEIRO:

CADASTRO:

12 LEILAO em 05/07/2024 a partir das 09:00 horas com encerramento as
14:00 horas em 08/07/2024; correspondente a avaliacdo atualizada no valor
de RS 552.395,33 (quinhentos e cinquenta e dois mil, trezentos e
noventa e cinco reais e trinta e trés centavos). Caso ndo haja lance, seguira
sem interrupc¢do para o:

22 LEILAO que se encerrara em 29/07/2024 a partir das 14:00 horas,
correspondente a 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo atualizada no valor
de RS 276.197,66 (duzentos e setenta e seis mil, cento e noventa e sete reais
e sessenta e seis centavos), que devera ser efetuado diretamente no sistema
gestor.

(A) +(B) = R$ 552.395,33 (quinhentos e cinquenta e dois mil, trezentos
e noventa e cinco reais e trinta e trés centavos). Atualizado em abril /2024
com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo.

SUBLIME LEILOES, site www.sublimeleiloes.com.br.
CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP 1049.

Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no
site do Leiloeiro, aceitar os termos e condi¢bes informados e encaminhar
copias simples dos seguintes documentos: | - Pessoa Fisica: RG e CPFou
CNH, comprovante de endereco e certiddo de casamento + RG e CPF ou
CNH do c6njuge, se casado for; Il - Pessoa Juridica: Cartdao CNPJ, Contrato
Social, comprovante de endere¢o, documentos pessoais de um dos sdcios
(RG e CPF ou CNH) e procuragdo com firma reconhecida da assinatura, se
representado por terceiro, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de
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PAGAMENTOS:

PARCELAMENTO:

INTIMAGOES:

identidade em banco de dados oficiais.

A arrematagdo far-se-da mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no
prazo de 24 horas da realiza¢do do leildo (art. 884, inciso 1V, do Cédigo de
Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comissdo devida ao
Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, (termos
do art. 882, § 12 do Cddigo de Processo Civil cominado com o art. 72, caput
da Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica). Em caso de acordo,
adjudicacdo, remissdo apos a apresentacdo da minuta de edital de leildo, a
comissdo do Leiloeiro permanece devida no aporte de 5% (cinco por cento)
do valor do acordo. Neste caso, deverd o (a) exequente englobar no valor do
acordo a comissdao devida ao Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das
despesas. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do
arrematante, nos termos do art. 903, § 12, do CPC, a comissdo do leiloeiro
serd a este devida. Em todos os casos o pagamento sera feito através de guia
judicial ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante
deverd ser imediatamente  encaminhado para o e-mail:
judicial@sublimeleiloes.com.br. Com a comprovacdao efetiva do
pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro
serd lavrado o auto de arrematacdo para expedicdo da ordem de entrega
do bem moével ou carta de arrematacdo do bem imdvel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse (art. 901, §12 do Cédigo de Processo Civil e art.
20 do Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP). Ndo sendo efetuado o depdsito
da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao lJuizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes
legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil e art. 21 do Provimento n°
1625/2009 CSM/TJSP). Se o exequente arrematar os bens e for o Gnico credor,
ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao
seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a
custa do exequente (art. 892, §12, do Cddigo de Processo Civil).

O interessado em adquirir o bem penhorado em presta¢des podera
apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢cdo
do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; até o inicio do segundo leildo,
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, sendo
gue a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. Consideradas as mudancgas
empreendidas pelo atual diploma processual, aqueles interessados em
adquirir o bem penhorado de forma parcelada, que por alguma razao ou
justificativa perder o prazo que estabelece o art. 895 do CPC, deverao
registrar a proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a vista,
poderdo ser analisados por este Juizo, para aquilatar a viabilidade da
arrematacao. As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo,
a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria e as condi¢des de
pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas e estarao sujeitas, em todos os casos,
a homologacdo do Juizo (art. 895 e seguintes, do Codigo de Processo Civil).

Atitulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicagdo da minuta
de edital supre a intimagdao pessoal do executado nos termos do art. 889,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil.

CONDIGOES DO SISTEMA

Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a disputa
por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos
lances (arts. 11, 12 e 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP, 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ).
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Durante a alienagdo, os langcos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preserva¢do do tempo real das ofertas.
N3o serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).

S3o Paulo, 7 de maio de 2024.

CLARISSA RODRIGUES ALVES

Juiza de Direito



