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EXCELENTiSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 1°. VARA CIVEL DA COMARCA DE ARACATUBA-SP.

Silvio Eduardo Mathias Duarte, Creci n°® 75.519, Perito
nomeado nos autos referenciados, dando por terminado seus estudos, diligencias e
vistorias, apresenta a V.Exa., suas conclusoes, através do Laudo de Avaliacdo e
respostas aos quesitos, que segue em anexo, contendo 30 (trinta) paginas.

Outrossim, colocando-me inteira a disposi¢do de V. Ex.%,

bem como das partes envolvidas, para eventuais esclarecimentos se necessarios.

Termos em que,
P. Deferimento.

Aracatuba, 12 de setembro de 2023

S0

Silvio Eduardo Mathias Duarte
Creci 75.519 - Perito Judicial
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 1°. VARA CIVEL DA COMARCA DE ARACATUBA-SP.

Processo Digitaln°: 0021215-77.2016.8.26.0032

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Acidente de Transito
Exequente: Roberto Lopes de Oliveira
Executado: Espolio de Valdir Pedro Leal

RESUMO AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
Avaliando: Travessa Caiapds, 73 (lote 11, quadra U), Conjunto Habitacional
Presidente Castelo Branco, Aracatuba-SP, Matricula CRI-Local n° 95.479fls. 285/289)

Matricula 95.479
Idade do Avaliando (anos) APROX (+-) 50

Area do Terreno (m2) 180,00
Area construida (n?) 120,00
Total aprox. (q.) R$ 74.679,53

De acordo com o Laudo a seguir, avaliamos (Avaliacdo Expedita) o imdvel acima
descrito, para venda a vista de acordo com o mercado imobilidrio daquela regido em:

IA — R$ 74.679,53 ( setenta e quatro mil, seiscentos e setenta e nove reais
e cinquenta e trés centavos); valores obtidos de acordo com o mercado
imobilidrio daquela regido.

Por ser expressdo da verdade, firmo o presente.

Aracatuba, 12 de setembro de 2023

Sio2

Silvio E M Duarte
Creci 75.51
Perito Judicial
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I - INTRODUCAO

1- OBJETIVO

A presente Avaliacdo tem o objetivo de determinar o Valor atual de Mercado do
imovel cadastrado sob o C6digo Municipal (PMA) n° 1.941 e inscricio municipal
n° Inscricdo PM-Aracgatuba-SP: 1-11-00-07-0002-0139-01-00, sito na rua Caip0s,
73, (Quadra U; Lote 0011)

2- PREAMBULO
Neste documento € informado as caracteristicas do imovel Avaliando, método

adotado e critérios, para determinar seu valor de mercado.
3- DOCUMENTOS

3.1- Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne a defeitos
em titulos, invasodes, hipotecas, superposi¢cOes de divisas e outros que niao sao
objetos desta avaliacao

3.2- Este Avaliador também nao assume responsabilidade sobre matéria legal ou
de engenharia, excluidas as implicitas e permitidas para o exercicio de suas funcoes

precipuamente estabelecida em lei, c6digos ou regulamento.

3.3- Na presente avaliacdo, assume-se que as dimensdes mencionadas na

documentacgdo (carne de IPTU), imagem em anexo, sdo boas e confidveis.
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I-

1-

METODOLOGIA

CRITERIOS TECNICOS
Para calculo do valor real de mercado do imével, em funcdo das pesquisas
coletadas, compreendendo formulas e respectivo relacionamento a parametros e

variaveis, o signatdrio valeu-se da Metodologia da Norma Brasileira de

Avaliagoes de Imoveis Urbanos, MNBR 14.653 —

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para julgamento dos
critérios e os elementos que pareceram indispensaveis a perfeita compreensao
dos nimeros adotados, embora evitando-se fundamentagdo muito prolixa dos

dados coligidos e analisados.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Atualmente o mercado encontra-se para venda de imoveis em geral, com certo
equilibrio entre a procura e oferta (prevalecendo maior nimero de ofertas).
Quando se trata de imoveis do padrao do Avaliando, quando comparado aos
ultimos trés anos, 2023 se mostra um dos menos favoraveis para o financiamento
de imoveis. Fica mais facil entender o motivo quando se avalia que, no passado
recente, a taxa basica de juros (Selic) esteve no menor nivel da historia, a 2% ao
ano, e fez com que o crédito ficasse mais barato e interessante. Razao pela qual,
atualmente a maiorias das institui¢des financeiras ndo estao proporcionando aos
investidores locais (no municipio), facilidades de credito para esse tipo de
investimento (imodvel usado e periférico com mais de 52 anos, necessitando de
reparos importantes).

Determinados bairros sao alvos de maior interesse comercial, outros nao; razao

pela qual, quando considerado o bairro, a localizagdo, a idade e principalmente o
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estado de conservacdo do Imével Avaliando, este classifica-se na categoria de

liquidez “BAIXA”

II- VISTORIA

Foi efetuada diligencia para levantamento de elementos de convencimento, em
que diligenciou este avaliador no dia 05/09/2023 as 10:00h, procedendo apenas
a vistoria externa do imovel, pois ndo houve o comparecimento dos
representantes da parte Executada, para abrir o imével. Este perito aguardou no
local por aproximadamente 30 minutos, como pode ser confirmada através do
relatério fotografico em anexo.

Desta forma o resultado obtido neste trabalho serd por Avaliacdo Expedita
(Avaliacdo por Estimativa), ja que os trabalhos se basearam nas informacoes
constantes dos documentos que constam no processo, documentos levantados
por este avaliador e da visualizacdo externa do imovel Avaliando.

Desde ja, coloco-me a disposicado para eventuais esclarecimentos, que se fizerem

necessarios.

LOCALIZACAO DO IMOVEL
O 1movel estd localizado na regido periférica da cidade, a uma distancia de

aproximadamente 3,00 km do centro da cidade (Praca Rui Barbosa),

ACESSO / TRANSPORTE
Em um raio de aproximadamente 500 m, existe pontos de dnibus de saida e ou

chegada do centro da cidade (terminal Av. dos Aracas) e acesso para outros

bairros.

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO
Trata-se de um bairro residencial, de padrdo popular; voltado principalmente

para utilizacdo residencial, com pouca exploracao comercial;
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ANEXO I - Individual &

Parecer Comercial/ Técnico

0021215-77.2016.8.26.0032

Requerente Roberto Lopes de Oliveira
Requerido Espdlio de Valdir Pedro Leal
Enderego do (IA) Travessa Caiapds, 73 (lote 11, quadra U),
Bairro Conjunto Habitacional Presidente Castelo Branco Cidade Aragatuba
UF Sp CEP
1- FATOR TESTADA 1A P 10 - REDE DE ESGOTO IA P
1.1- Menor que 5m 030 10.1 - Ha em frente X 100*
1.2-De5a 10m X 090 10.2 - Ha nos préximos 100m 080
1.3-De1la15m 100* 10.3 - Ha superior a 100m 070
1.4 - Superior a 15m 120 10.4 - Ndo ha 060

11 - CALCADA / PASSEIO
2 - PROFUNDIDADE 11.1 - Existe em boas condigdes X 100*
2.1- Menor que 25m 180 | 050 11.2 - Existe em mas condi¢bes 090
2.2-De 25a30m 100* 11.3 - N&o existe 080
2.3 - Acima de 30m 110
2.4 - Superior a 60m 120 12 — REDE TELEFONICA FIXA

12.1 - Existe disponivel X 100*
3 — MEDIDA DO IMOVEL 12.2 - Existe ndo disponivel 090
3.1- Menor que 250m? X 090 12.3 - Ndo existe 080
3.2 - De 250 a 300m’? 100*
3.3 - Acima de 300m? 120 13 — TRANSP. PUBL/COLETIVO
3.4 - Superior a 2000m? 140 13.1 - Existe em frente 100*

13.2 - Disponivel dentro de 100m 090
4-LOCALIZACAO 13.3 - Disponivel dentro de 400m 080
4.1 - Meio de quadra 100* 13.4 - Disp. Sup. a 500m /ndo tem X 070
4.2 - Meio de quadra ¢/ 2 frentes 120
4.3 - De esquina X 110 14— SERVICOS PUBLICOS
4.4 - Com 2 esquinas 130 14.1 — Possui completo 100*

14.2 — Possui regular X 090
5 - NATUREZA TERRENO 14.3 — N&o possui 080
5.1-Seco X 100*
5.2 - Alagadico 070 15 — SERVICOS E COMERCIO
5.3 - Brejoso 060 15.1 — Possui completo 100*
5.4 - Sujeito a enchentes 050 15.2 — Possui regular X 090

15.3 — N&o possui 080
6 — TOPOGRAFIA

16 — LOCAL DO TERRENO PONTUAGAO
6.1 —Inclinado para o fundo 16.1 - Nobre IP= 1500
6.1.1 - Até 0,50m 080 16.2 — Comercial
6.1.2 - Superior a 0,50m 070 16.3 - Classe Média 1A= 1.440=
6.1.3 - Superior a 1,50m 060 16.4 - Popular X 96,00 %
6.2 - Plano 16.5 - Ruim
6.2.1 - Nivel do logradouro X 100*
6.2.2 - Abaixo até 0,50m 090 17 17.1 17.2 17.3
6.2.3-De 0,50a 1,00m 080 - PADRAO/ CONSTRUGCAO CONSERVAGAO/USO METRAGEM?
6.2.4 - Superior a 1,00m 070 A BAIXO | MEDIO [ ALTO Tabela de Ross-Heideck TERRENO | CONSTR.
6.3 — Acima do Logradouro — X I I c-58 170 | 189,94
6.3.1-Entre 0,502 1,00m 110
6.3.2 - Entre 1,00 a 1,50m 100
6.3.3 - Superior a 1,50m 090

DETALHES DO IMOVEL - CASA ( ) somente terreno

7 - REDE DE AGUA Dormitério o 00 001 [o02 [o03* [oos4 [ o mais
7.1- Hé rede em frente X 100* Suite (sendo) * o 00 001 | 002 I 003 I 004 I 0 mais
7.2 - Ha rede dentro de 100m 090 Lavabo 0 possui 0 ndo possui
7.3 - Ha rede entre 100 a 300m 080 Sala 0 possui 0 ndo possui
7.4 - Ha pogo / cisterna 080 WC social o 00 001 [oo02 [003  [ooa [ o mais
7.5 - Ndo ha rede / pogo 060 Cozinha o convencional | 0 equipada simples | 0 ndo possui

Despejo/comodo/ WC | o possui | 0 ndo possui
8- ILUMINACAO PUBLICA Garagem 0 01 | oo2 [c03[cos [oftem [
8.1 - Ha rede com luz X 100* Area de lazer 0 possui I O n. possui I 0 completa
8.2 - Ha rede sem luz 090 .OBS'. Nao houye vistorﬁa ne

interior do Imével Avaliando

8.3 - Ha rede ¢/ luz acima de 100m 080
8.4 - N3o ha rede préxima 070
9 - PAVIMENTACAO
9.1 - Asfalto X 100*
9.2 - Paralelepipedos / Bloquet 090
9.3 - Cascalho 080
9.4 -Terra 070
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Parecer Comercial/ Técnico 0021215-77.2016.8.26.0032

Requerente Roberto Lopes de Oliveira

Requerido Espdlio de Valdir Pedro Leal

Enderego do (IA) Travessa Caiapds, 73 (lote 11, quadra U),

Bairro Conjunto Habitacional Presidente Castelo Branco Cidade Aragatuba
UF SP CEP

BREVE RESUMO DO (IA) IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de uma constru¢do com mais de 50 anos, de padrao “SIMPLES”, do tipo residencial
unifamiliar, com um tnico pavimento; com drea de aproximadamente 180,00m? de terreno e com
120,00 m2 de construgdo. Construida de tijolos/blocos e coberta com telhas ceramicas tipo “Francesa”
e area dos fundos com telhas de fibrocimento; O imével Avaliando, visualmente encontra-se em
estado “REGULAR” de conservacdo, necessitando de reparos importantes, (levando em
considerag¢do “estado’: otimo-bom-regular-péssimo); como nao houve possibilidade de verificar o
interior do imével Avaliando, nao foi possivel verificar visualmente se ha problemas estruturais,

rachaduras, infiltragdes.

Descricdo dos iméveis do Avaliando:

1: PISO — Interno — ndo verificado
- Externo — piso de concreto, regular estado
2: PAREDE - de alvenaria de elevacao de tijolos/blocos ceramico, com reboco,
3: TETO —.nao verificado
4: COBERTURA — com telhas ceramicas montadas sobre estrutura de madeira, em regular/péssimo
estado
5: PINTURA DAS PAREDES- Externo - pintura em litex PVA, em estado regular/péssimo
6: ESQUADRIAS/ LOUCAS SANITARIAS - portas, janelas e vitrds, com vitrais, em bom/regular
estado de conservacao.
7: INSTALACAO ELETRICA — néo verificado
8: INSTALACOES HIDRAULICAS —nao verificado
9: DIVISAS: Muros construidos de tijolos / blocos, com reboco parcial; pintura péssimo estado
10: DISPOSICAO DOS COMPARTIMENTOS - néo verificado
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA

Processo N° de 00/00/0000

RUA: COELHO NETO, 73 BAIRRO: VILA SAO PAULO Exercicio
CEP: 16015920 - ARAGATUBA - SP CNPJ: 45511847000179 ks
Cod. Imével: 1941 Guia: 4202957 IPTU
DADOS DO IMOVEL
Inscricao 1-11-00-07-0002-0139-01-00 Cod. Imovel 1941
Proprietdrio  COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE BAURU-COHAB
Compromissario JOAQUIM LEAL (ESPOLIO)
Local do Imvel TVA: CAIAPOS, 73., CJ. HAB. CASTELO BRANCO, CEP: 16056-220. Eventos Valor
Loteamento Loteamento: CJ.HAB.PRES.CASTELO BRANCO (COHAB) Quadra: U Lote: 0011 Matricula: 95479 Imposto Predial e Terr. Urbano 348,83
Entrega TVA: CAIAPOS, 73. I'TX Remocao de Lixa Residencial 298,80
|Bairro CJ. HAB. CASTELO BRANCO, CEP: 16056-220. - ARACATUBA - SP.
Area do Terreno 180,00 m2 Valor M? Terreno 18,93 Valores Venais
. Testada Principal 9,00 ml Valor M? Construgao 278,88
Area de Construgao 120,00 m2 Aliquota 1,30% Terreno 3.407 40
Fragao ldeal 1,000000 Padréo Construgao ~ PADRAO IV predio 2342592 (Total Langado 647,63
Tipo de Construgao Residencial Depreciacao 30,000000 Valor Venal do Imével 26.833,32
Tipo de Imposto Predial Zona ZONA 29 Data de Langamento 02/01/2023

01. Vista Capa carne IPTU exercicio 2023

N° cadastro do IPTU:
Inscricao PM-Aracatuba-SP:

Dos documentos: ( x ) nao foi solicitado pesquisa documental.

() conforme certidoes em anexo, nao consta restri¢coes sobre o Imovel.

() ver restricoes nas certidoes em anexo.
Taxa de ocupacao do solo:

-S> m? .

120,00 m?/ 180,00 m? = 66,66 % - Total da Area Construida
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REGISTR

LIVRO N* 2 - REGISTRD

[

O DE IMOVEIS DE ARACATUBA - SP
R Torses Floenem 137 Qe CEP 16010-360
Fome: (151 36098200 < Carmanl, crmmag ] von i
MARCELQ AUGUSTO SANTANA DE MELO Eff;g';g'g&
OFICIAL

GERAL

MATRICULA FICHA
95.479 | { 01 /)

ARACATUBA - EST. 5. PAULD

fls. 285

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: Lote de terreno sob o n“w "U", situado na Travessa Caiapos,
esquina com a Travessa das Al do loteamento denominade Cenjunto
Habitacional Vila Presidente Castelo Branco, nesta cidade, municipio e comarca de
Aracatuba, Estado de Sd0 Paulo, medindo 9,00m de frente; por 20.00m da frente
aos fundos, sendo o raio da esquina de 3,00m; confrontando-se pela frente com a
Travessa Caiap0s; pelo lado direito de quem da rua olha para o terreno confronta-se
com a Travessa das Araras, com a qual faz esquina; pelo lado esquerdo com o lote
n® 12; e, nos fundes confronta com o lote n® 10, todos da mesma quadra.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU -
COHAB/BAURU, com sede na Avenida Nagles Unidas n® 30-31, na cidade de
Baurw/SP, CNPJ n® 45.010.071/0001-03,

REGISTROS ANTERIORES: Transcrigiio n® 33.252 de 03/07/1968, ¢ R-02
{Conjunto Habitacional) de 24/11/1978 da matricula n® 14.278, deste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 1.11.00.07.0002,0139.01.00,

\d
Aragatuba, 31 de julho de 2013. O Oficial: !.'Ma!‘uh“ (Marcelo Augusto Santana
de Melo).

Matricula aberta de oficio

LS.

TRANSPORTE DE HIPOTECA

Consta na Av-01/M-14.278 gue o imével matriculado encontra-se hipotecado a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, sucessora do BNH, conforme
inscrigio n® 3.115, de 11 de margo de 1.971. (Protocolo n® 247.776 de 22/07/2013).

AVERBADO POR: Frupc] il {Priscila Saraiva de Oliveira Bruno),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av=02 em 31 de julho de 2013.

Verifica-se a construgdo do prédio residencial (Padrio Popular), que recebeu o n®
73 da Travessa Caiapds, com a drea construida de 48,50m?, conforme prova o
Habite-se n™ 502/87, extraldo por certiddo municipal datada de 18/09/1987. Foi
apresentada a Certidio Negativa de Débito n® 548,954 de 28/12/87, PCND n®
421023-02/2199/87, nos termos da escritura datada de 06 de janeiro de 2004, de
notas do 2° Tabelido de Bauru/SP, livro p° 937, fls. 8/10. (Protocolo n® 247.776
22/07/2013). AVERBADO POR: 'T%M;(Pﬁscila Saraiva de Oliveira
Bruno), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Av-03 em 31 de julho de 201 3.

Fica cancelada a Av-01 referente a hipoteca do imdvel matriculado, em virtude da

- conrfinua ne verso -

Pagina 1de &

02. Vista da matricula 95.479 — dados do 1A
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documento & copia do original, assinado digitalmente por KARINA TOSHIE IDE ZARRANZ, liberado nos autos em 10/03/2020 as 16:53
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5 de set. de 2023 10:09:28

67 Travessa Caiap0s
Conjunto Habitacional Castelo Branco

Aracatuba
Sdo Paulo

04. vista do Avaliando lado esquerdo com logradouro

5 de set. de 2023 10:09:49
67 Travessa Caiapos
Conjunto Habitacional Castelo Branco

Aracatuba
Sao Paulo

5 de set. de 2023 10:09:09
746 Rua Abramo Gon

Conjunto Habitacional Nossa Senhora Aparecida
; ] LT Aracatuba
5 . Sao Paulo

e p -
06. vista do Avaliando
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Monterrey
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5 de set. de 2023-10:10:20

73 Travessa Caiap0s

Conjunto Habitacional Castelo Branco

Aracatuba
Sao Paulo

12. vista do Avaliando, Lateral direita e fundos pela rua Abramo Gon
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PESQUISA MERCADOLOGICA

01 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA CASA BRANCA

Contato 18-3304-3004

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com- em-sp-aracatuba-conjunto-

habitacional-castelo-branco-180m2-RS160000/id-12513397/
VALOR AREA CONST VALOR (R$/m2)
RS 160.000,00 138,00 RS 1.159,42

Rs 160.000 Simular parcelas S % i casapavc

Anunciante

138m* Area == 2 Quartos &5 2 Banheiros | Garagens -
o = @ g Mensagem [z Solicitar Visita [5]

Casa com 2 dormitérios & venda, 138 m* por RS 160.000,00 - Conjunto g e
Habitacional Castelo Branco - Aragatuba/SP 0Ol4, gostaria de mais informagdes %
Q Endereco ndo disponivel ‘ Email ’

Conjunto Habitacional Castelo Branco, Aracatuba silvioemduarte@hotmail com

Casa ‘

Nome Telefone/Whats
silvio duarte (18) 99706-8490

Referéncia: CA2240 4 e lirmoe ce

Casa com dois quartos, sala, cozinha e uma despensa
ENVIAR MENSAGEM
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02- Agente Vendedor: ACERTTO IMOVEIS

Contato 18-3608-8676

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-sp-aracatuba-conjunto-habitacional -castelo-

branco-180m2-RS250000/id-10754004/

VALOR

AREA CONST

VALOR (R$/m?2)

RS 250.000,00

123,00

RS 2.032,52

X'

Branco - Aracatuba/SP

Q Rua Aymorés,

Casa

Referéncia: CA0064

garagem com cobertura, piso ceramica.

R 250.000 imular parcelas

123m? Area 2= 2 Quartos 5 1 Banheiros

Casa & venda, 123 m* por R$ 250.000.00 - Conjunto Habitacional Castelo =

Conjunto Habitacional Castelo Branco, Aracatuba

Linda Residéncia com 02 dormitdrios, Ol banheiro, copa. cozinha., lavanderia , 01

RE/MAX SELLECTA

RE/MAX
Anunciante Bronze @
No portal desde outubro de 2022

soleranise m

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagdes.

silvioemduarte@hotmail. com

Email ’

silvio duarte (18) 99706-8490

—

Nome ] [ Telefone/Whats ]

ENVIAR MENSAGEM .
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03 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA REMAX SETECTA

Contato 18-3608-8686

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-aracatuba-conjunto-

habitacional-castelo-branco-180m2-RS170000/id-10753955/

VALOR AREA CONST

VALOR (R$/m?2)

RS 170.000,00 145,00

RS 1.172,41

R$ ]70.000 Simular parcelas ° <3 <

145m? Area == 4 Quartos == 1Suite -5 2 Banheiros [@] 1 Garagens
Casa @ Venda Bairro Castelo Branco 4

9 Rua Toneleiros,
Conjunto Habitacional Castelo Branco, Aracatuba

Casa

Referéncia: CAQ127

Excelente imével & venda com 4 dormitério ,sendo 1 suite ,sala, copa cozinha
Javanderia drea no fundo garagem 1 veiculo.

RE/MAX SELLECTA

RE/MAX

Anunciante Bronze @

No portal desde outubro de 2022 : RE/MAX SELL

el m

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagGes

silvioemduarte@hotmail. com

—

Email ’

Nome Telefone/Whats
silvio duarte (18) 99706-8490
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04 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA REMAX SETECTA

Contato 18-3608-8686

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-aracatuba-conjunto-

habitacional-castelo-branco-180m2-RS110000/id-10685416/

VALOR AREA CONST

VALOR (RS/m?)

RS 110.000,00 91,00

RS 1.208,79

R$ "0.000 Simular parcelas ° <3 Y

9Im* Area =2 3 Quartos =5 1 Banheiros [@] 2 Garagens

Casa com 3 dormitérios & venda, 91 m? por RS 110.000.00 - Conjunto
Habitacional Castelo Branco - Aragatuba/SP

R

Q Travessa das Araras,
Conjunto Habitacional Castelo Branco. Aracatuba

Casa
Referéncia: CAQI79
Belissimo imdvel bem localizado em uma das travessas da rua Artur Ferreira da

Costa com 3 dormitérios 1 banheiro social muros altos com cerca elétrica com um
bom preco.

RE/MAX SELLECTA

RE/MAY

Anunciante Bronze @

No portal desde outubro de 2022

ki m

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagées.

Email
silvioemduarte@hotmail.com

(18) 99706-8490

Nome
silvio duarte

Telefone/Whats }

os Termos de Uso e Politica

ENVIAR MENSAGEM
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05 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA NOVO TEMPO

Contato 11-94758-9501

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-aracatuba-
conjunto-habitacional-castelo-branco-145m2-RS215000/1d-14474013/

VALOR AREA CONST VALOR (RS/m?)

RS 215.000,00 145,00 RS 1.482,76

RS 215.000 | siruior porcn g)fo] Nemmhoons |

Casa barata em aragatuba - 145 m*

9 Old. gostaria de mais informag3es
Endereco ndo disponivel
Conjunto Mabitacional Castelo Branco. Aracatuba l e

ENVIAR MENSAGEM
ou
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06 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA ALVARO ESTEVES JUNIOR

Contato 18-99787-3517

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-conjunto-habitacional-castelo-branco-bairros-
aracatuba-com-garagem-70m2-venda-RS120000-id-2632265094/

VALOR AREA CONST VALOR (RS/m?)

RS 120.000,00 70,00 RS 1.714,29

Infcio / Venda / SP / Casas & venda em Aracatuba / Conjunto Habitacional Castelo Branco COMPRA
o s R$ 120.000
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 70 =
m?2 por R$ 120.000 oo 11s
Conjunto Habitacional Castelo Branco, Aragatuba - SP VER NO MAPA Condominio Nao informado
IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES
O 7om: £ 2quartos [™ 1banheiro B 2vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (1)
ANUNCIANTE

Alvaro Esteves Junior
Simular Financiamento

Contato por WhatsApp

do original, assinado digitalmente por SILVIO EDUARDO MATHIAS DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2023

Casa bairro Castelo Branco Aracatuba Quero visitar
Casa para venda em Conjunto Habitacional Castelo Branco de 180m? terreno com 2 Quartos
Otima Residéncia com 02 dormitérios, 01 banheiro, copa, cozinha, lavanderia , garagem , piso ceramica.

Quero mais informacdes
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07 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA BASTOS

Contato 18-3608-8296

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-conjunto-habitacional-castelo-branco-bairros-

aracatuba-124m?2-venda-RS100000-id-2564180657/

VALOR

AREA CONST

VALOR (RS/m?)

RS 100.000,00 124,00

RS 806,45

“BvivaReal  OMPRAR  ALUGAR

IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

+99621-232
~3608-829)

Inicio / Venda / SP / Casas a venda em Aragatuba / Conjunto Habitacional Castelo Branco / Rua Luiz Mitidiero

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda,
124 m2 por R$ 100.000 <o e

Rua Luiz Mitidiero - Conjunto Habitacional Castelo Branco, Aracatuba - SP VER NO MAPA

O 124m2

£ 2quartos [® 1 banheiro (& Naoinformado
SOLICITAR

Simular Financiamento

OPORTUNIDADE - casa para venda, préximo ao Hospital da Mulher em Aragatuba.
Casa para venda com &rea (itil de 164m2 e drea construida com 124m2, préximo ao Hospital da Mulher

Venda: R$100.000,00.

Agende sua visita: / / /

ANUNCIAR IMOVEIS El

COMPRA

Condominio Néo informado

IPTU Nao informado
SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

Imobiliéria Bastos BASTOS

Contato por WhatsApp
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08 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA CORRETA IMOVEIS
Contato 18-3607-1111
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-conjunto-habitacional-castelo-branco-bairros-
aracatuba-com-garagem-138m2-venda-RS160000-id-2652522454/

VALOR AREA CONST VALOR (RS/m?)
RS 160.000,00 138,00 RS 1.159,42

4 R$ 160.000
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, e

138 m2 por R$ 160.000

Nao informado

Nao informado

JLICITAR VALORE

O 1380 8 2qun [® 1 banheirc 8 v
Correta Imoveis -

Quero mais informagdes

21/30
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09 — Agente Vendedor: IMOBILIARIA ACHEI IMOVEIS — ARACATUBA

Contato 18-99634-1321

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-bairro-castelo-branco-aracatuba-2980990986.html

VALOR AREA CONST VALOR (RS/m?)

RS 120.000,00 70,00 RS 1.714,29

gimove|web Comprar v Alugar v Temporada v Imdvel Novo  Servicos v

”I

<)(o)(8

® venda

R$ 120.000
Casa - 70m? - 2 Quartos - 2 Vagas

§ imovelweb > Casas > Comprar > S3oPaulo > Aracatuba > Conjunto Habitacional Castelo Branco > Casa bairro Castelo Branco Aragatuba

£ Publicado ha 88 dias | @ 19 visualizagdes

Casa Bairro Castelo Branco Aracatuba

. Conjunto Habitacional Castelo Branco, Aracatuba () Ver no mapa

[ 180 m* Total 70m?Util <3 1Banheiro & 2Vagas A 2Quartos

Casa para venda em Conjunto Habitacional Castelo Branco de 180m? terreno com 2 Quartos
Otima Residéncia com 02 dormitérios, 01 banheiro, copa, cozinha, lavanderia, garagem, piso ceramica

Anunciar

Mensagem Solicite uma visita

Entre em contato com Achel iméveis
Aracatuba para o Imével em Conjunto
Habitacional Castelo Branco, Aracatuba

‘ Email ‘

Nome ‘

Telefone ‘

Mensagem

0I3! Quero ser contatado sobre este imovel em venda
que viem Imovelweb.
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METODOLOGIA

Adotaremos neste trabalho o método COMPARATIVO, com a conjunc¢do quando necessario do método
EVOLUTIVO com aplicagdo direta simplificada de fatores pré-estabelecidos previsto na NBR 14.653 da

ABNT e uso de Paradigma.

CONCEITO

O uso direto de fatores é passivo de ser aplicado, uma vez que receberao tratamento matematico e

homogeneizados a seguir.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

IMOVEL Imdvel Paradigma REPRES,ENTATWA %
(1500 pontos) Férmula:
IP =100 % Pontuagcio IA : 1500% = X %
1A= 1.440 96,00%

Tabela 1 — Definindo o valor do IP (Imével Paradigma) e valor do m? do IA (Avaliando)

QA MATHASPVART® € Trbukal|dg Justica o Estadp de Sao Paulo, protocolado em 12/09/2023 as 14:57 , sob o nimero WARC23702092030

/By /eBtirEonf@en®aDocliMentd. 189 informe o processo 0021215-77.2016.8.26.0032 e cddigo 18kJefCS.

FATOR [ _
REF VALOR AREA VALOR R$/m? | RANSP o rerTA|  vALORHOM
CONST. osicAo |~ L
(Ft)
1 | RS 160.000,00 | 138,00 |RS 1.159,42 1,00 |-10,00%]| RS 1.043948
2 | RS 250.000,00| 123,00 |[RS$ 2.032,52 1,00 [-10,00%| RS 1.829
3 | R$ 170.000,00| 14500 |[RS$ 1.172,41 1,00 |-10,00%]| RS 1.055;
4 | RS 110.000,00| 91,00 RS 1.208,79 1,00 |-10,00%]| RS 1.087
5 | R$ 215.000,00| 14500 |[RS$ 1.482,76 1,00 [-10,00%| RS 1.334
6 | R$ 120.000,00 | 70,00 RS 1.714,29 1,00 |-10,00%]| RS 1.542
7 | RS 100.000,00| 124,00 |RS 806,45 1,00 [-10,00%| RS 725
8 | R$ 160.000,00| 138,00 |RS$ 1.159,42 1,00 |-10,00%]| RS 1.0433
9 | R$ 120.000,00| 70,00 RS 1.714,29 1,00 |-10,00%]| RS 1.542
VALOR MEDIO (R$/ m?) RS 1.270,9

*Fator Acabamento (Fa) — trata do perfil do Avaliando em relagdo aos Referenciais.

Adotando, apés a homogeneizagdo, o valor médio encontrado na pesquisa com imdveis semelhantes em
seus perfis ao Imdvel Avaliando, localizados na mesma regido ou em regido sécio economicamente
equivalente como correspondendo ao chamado Imével Paradigma (IP=100% -10%-Fo) como margem de
negociacao, que em seu perfil representa a média no mercado, entdo temos que hipoteticamente seu valor

de m? equivale a:

Floc = “Fator Localizacdo do Avaliando”
em relagdo a outros imoveis (residencial e
comercial) no bairro;

Fic = “Fator Interesse Comercial” pelo
Avaliando em razdo da sua localizagdo
(leva-se em consideracdo os pontos
positivos e  negativos, tanto  para
residencial quanto Comercial) naquele
bairro, e na cidade,
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Tabela 3 - Definindo o Valor Total do Avaliando — (IA)

Idade do Avaliando (anos) APROX (+-) 50
A |Area do Terreno (m?) 180,00
B |Area construida (m?) 120,00
C |Valor do n® - construcao (R$/m?) R$ 1.270,06
D |[Fator Adequacao (estado prox. original) 0,70
E |Fator Testada = Ft = Referenciais 1,00
F |Fator Topografia = Ftop= Referenciais 1,00
G |Fator Comercializacao = Fc (baixo) 0,70
H | VALOR = ((ac*vc) *Fa*Ft*Ftop*Fc) R$ 74.679,53

Obs. O Fator Comercializacdo (Fc) - trata do interesse em que o imdvel desperta considerando o

seu custo/beneficio (localizacdo, estado de conservagdo, custo de adequagdo, entre outros) e neste
caso ¢ “baixo”, por se tratar de um imdével com idade superior a 50 anos, necessitando de reparos
importantes, gerando dificuldades em obter linhas de credito para financiamento.
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GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

______ Y R
REPRESENTATIVIDADE
) P = 100,00 %
=2
2 IA = 100,00 %
W
=
0 P 1A Ajuste

Justificativa/Fundamentagio:

Positiva:
- Proxima de escolas, UBS, creches, comercio em geral (-700m)

Negativa:
- Lotes fora do padrdo usual (pequenos)
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CONCLUSAO |

Foram realizadas pesquisas de mercado e vistorias ao Imodvel Avaliando em
cumprimento ao que estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Junho/2004, aplicando-
se fatores de transposicdao consubstanciada segundo técnica moderna de avaliagdes
como o CAAVI — Conceitos Avancados em Avaliagdes Imobiliarias, trabalhos periciais
Nivel Il em Grau de Fundamentacdo e Nivel lll em Grau de Precisao conforme NBR

citada Tabela 5 e 6.

Metodologia registrada na Biblioteca Nacional/MEC.
Este trabalho se enquadra como simplificado pela NBR 14.652 (tdpico 10.2) que se
louva em informagdes colhidas junto ao mercado e declinado neste trabalho.

Atribuindo a ele o Grau lll de confiabilidade.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdével em questado o valor aproximado de mercado

de:

Variavel de + 10% | RS 82.147,48

| RS 74.679,53

Variavel de - 10% | RS 67.211,58

Aragatuba, 12 de setembro de 2023

St

Silvio Duarte
Creci 75.519-F — Perito Judicial
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BOLETIM ECONOMICO — SINDUSCON-SP

Setor de Economia

Boletim Econdmico - Julho de 2023

g SINDUSCON SP

Custo da construgio residencial no Estado de Séo Paulo, padrio R8-N, indice base fevi07=100

Global Mao-de-cbra Mlaterial Adrministrative
Warnagio (%) warkagdo (%) Varlagdo %) varagdo (%)
Data Indlce Mes  Apg 12 meses Indice Mes  Anc 92 meses Ingice M&s  Ano 12 meses Indice Mz Ano 12 meses
julrzz 27457 073 3381 1066 299,78 0,59 271 10,10 24708 041 TED 1145 28324 046 958 980
agoz2 27454 0,01 380 10,06 300,07 o089 g.g2 10,20 24571 015 TAdS 9,90 28341 006 974 986
Betr22 27437 006 873 8.23 30,35 0,09 85,92 1031 246,05 027 716 7. 283,41 900 974 9,86
outrz2 27448 004 578 .27 300,50 0,15 1008 1047 24580 -090 T.05 7.1 28341 000 974 9B6
nowrz2 274488 015 3893 8.7 301,08 008 109 1039 245,33 22 T.28 7.7 28384 013 39N 881
mezf22 27535 0.7 912 8,12 31,50 0,34 1034 103£ 246,86 X2 751 A 28384 000 99 8,81
Jani23 275,18 D06 D06 BET 31,50 000 0.0 0L 246,50 -0,15 0,18 6,48 28384 000 000 9ot
Tevi2d 275,13 000 006 B.48 301,60 003 0,03 10,38 24641 0,04 -0,18 601 28384 000 000 9,01
mariz3 27468 018 024 B02 301,88 0.08 £.13 1043 24508 <055 073 482 283,84 000 000 951
aprz3 27548 029 005 T.5T 304,05 0,72 0,82 11.01 24443 025 -099 3,16 28384 000 000 881
mal23 279,45 1,44 148 4,79 311,50 2,45 332 7.58 24472 k12  -0.87 132 205,99 i s B R B.2T
Juni23 281,24 0684 214 3,18 314,23 0,83 4.3 585 245,49 032 056 023 28867 059 170 2,30
Julriza 28150 009 233 2,52 315,34 0,35 4,59 5,18 24474 031 086 095 200,94 073 250 2,72
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrao RE-N, julho de 3023
R&m™ Participacdo (%)
Mao-de-obra {com encanges sacisks)” 110347 56,39
Maierial 790,67 4087
Despesas Aominlstailvas 3,65 2,74
Total 1.856.49 104,00
[7) Encargos Socllk:. 176,20%
Custo unitario basico no Estado de Séo Paulo®, julho de 2023 em R$im?
Padrdo Baixo Padrao Normal Padrdo Alto
Custon?® % més Custom®  %meés Custa m® % més
I R-1 1.912_.&3 D.13I R-1 234333 0,16 R-1 2.847.12 0,08
PP-4 1.777.68 0,06 PP-4 219243 0,15 R-& 2.302,40 0,04
R-8 1.700,21 o.04 R-B 1.855 45 0.09 R-1& 2 48767 032
pPis 1311.37 0.0 R-1& 1.899.52 0.1

(") Consoeme Lel 4.591 de 16 de dezembro de 1964 & disposto na NBR 12.721 da ABMT. Maiomacdo do Custa Unitare Basico ndo foram inciukdos os Itens descrlics na segdo

B.3.5 da NBR 1272106

Custo da construgo comercial, industrial e popular no Estado de S3o Paulo, julho de 2023 em RS$im?

CAL {comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Hormal Padrio Alto

Custo m® % més Custo m® % més
CAL-8 2.26634 0.0B CALS 2.334.89 003
C3L-8 1.964.83 0oo7 C3L-8 211330 008
CSL-18 261837 0,07 CSL-16 2.787,56 0,10

Custom® % més
RPI1G 208258 .20

L] 1.117.81 .03

(") Conforme Lel £.531 de 16 de dezembro e 1964 e disposio na N8R 12.721 da ASNT. Ma formagdo do Custa Unltara Baslco ndo foram Inciizkos os tens descriios na segio

B.3.5da NBR 12.721006

Fonle: SecondSindusCon-5P
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Tabela de Ross-Heidecke - para Depreciacdo de Iméveis

CcODIGO CLASSIFICAGCAO cODIGO CLASSIFICACAO
A Novo E Reparos simples
B Entre novo e regular F E:::r::stae r:s EEERE
C Regular G Reparos importantes
D Entre regular e reparos H Entre reparos importantes e
simples s/ valor
IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVAGCAO
VIDA A B Cc D E F G H
2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 | 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 | 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 | 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,563 7,88 | 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 | 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 | 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 | 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 | 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 | 33,60 | 35,20 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 | 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54,00 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74,00 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 _83.10 | 91,20
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 @ 77,90 91,80
78,00 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80,00 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84,00 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98,00 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
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Tabela percentual de custo das fases de uma construcao

ITEM

FASE

PERCENTUAL

01

Projeto / legalizacao

10,00%

02

Fundacao / Alicerce

7,00%

03

Estrutura / Alvenaria

20,00%

04

Esquadria / Janelas

8,00%

05

Instalacao Elétrica / Hidraulica

15,00%

06

Cobertura / Telhado

10,00%

07

Acabamento

30,00%

08

TOTAL

100,00%

FONTE: https://www.trabalhosfeitos.com/ensaios/Tabela-Percentual-De-Custo-Das-Fases/74519533.html

Tabela de fatores de comercializacao

ESTRUTURA GRUPO PADRAO FATORES DE COMERCIALIZACAO
Novos | de0 a 10anos| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Finoc/elev. 1,73 1,73 a 1,44 1,44 a 115 1,15 a 0
Apartamento [Médio Alto ¢/ elev. 1,69 169 a 146 1,46 a_ 1,23 1,23 a 0
Grande Médio c/ elev. 1,54 154 a 136 136 a 118 1,18 a 0
Escritorio Finoc/elev. 1,52 152 lal 1,31 131 a 1,10 1,10 |a 0
Apartamento [Médio s/ elev. 1,36 1,36 a 124 124 a 1,12 1,12 a 0
Média Escritério Médio s/ elev. 1.35 1,35 la|] 1,21 1,21 a 1,07 1,07 a 0
Residéncia Fino 1,36 1,36 al 1,24 1,24 a 1,12 1,12 a 0
Residéncia Popular 1,17 1,17 a 1,11 1,11 a 106 1,06 a 0
Pequena Residéncia Médio 1,24 1,24 a 117 1,17 a 1,10 1,10 'a 1,03 1,03 a 0
Residéncia Popular 1,24 1,24 a 117 1,17 a 1,10 1,10 a 1,03 1,03 a 0
Galpao 1,36 1,36 la| 1,27 1,27 a 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 1,00
ESTRUTURA FATORES DE COMERCIALIZACAO
Novos | de0 a 10anos| de10 a 20anos | de20 a 30anos| de30 a 40anos
Grande estrutura 1,62 1,62 a 1,39 1,39 a 1,16 1,16 a i 0,00
Pequena estrutura 1,36 1,36 a 1,23 1,23 a 1,10 1,10 a i 0,00
Industrial comum 1,36 1,36 a 1,27 1,27 a 1,18 1,18 a 1,09 1,09 a 0
Residencial modes. 1,21 1,21 a 1,15 1,15 a 1,09 1,09 a 0,69 1,03 a 1,00
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WARC23702092030

" )
/ XV1l
CLASSE TIFO PADRAO VIDA UTIL VALOR RESIDUAL
VU {anos) R (%)
RESIDENCIAL  BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR B0 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
GALPOES RUSTICO 60 20
SINFLES 60 20
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10 1 6

Links pesquisados:

https://www.chavesnamao.com.br/
https://www.vivareal.com.br/
https://www.lopes.com.br/
https://www.zapimoveis.com.br/
https://www.corretaimoveis.com/
https://www.dreamcasa.com.br/
https://www.imobr.com.br/

https://imoveis.mercadolivre.com.br/
https://sp.olx.com.br/
http://www.imobiliariaeldorado.com.br/
https://www.marimorimoveis.com.br/
https://www.casabrancaimb.com.br/
https://sindusconsp.com.br/
https://tcpoweb.pini.com.br/
https://www.ibape-sp.org.br
https://www.imobiliariacanaa.com.br/

Aracatuba, 12 de setembro de 2023

S0

Silvio Eduardo Mathias Duarte

Creci 75.519-F — Perito Judicial
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