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COOPERATIVA HABITACIONAL SOLOLAR
TERMO DE OCUPAGAO EM CARATER PRECARIO

RESIDENCIAL GUIMARAES ROSA

1 - Qualificacdo do Cooperado

Nome ALESSANDRO XAVIER DE OLIVEIRA Matricula [4520/03
Nacionalidade BRASILEIRA Dt. Nasc. [30/09/80 Est.Civii |[SOLTEIRO
Profissao VENDEDOR R.G. 34.793.996 CPF 282.559.798-83
Cdnjuge Dt. Nasc.

Profiss&o R.G. [ C.PF

End. Residencial RUA URINDEUVA N°.:108 Bairro VILA DALVA
Cidade SAO PAULO [Cep.: |05388-010 |[Telefone [3714-4180

2 - Caracteristicas do Empreendimento

Localizacao: R. JOAO G.ROSA, 590-V.QUITAUNA [Cidade [ OSASCO/ SP

N° de Unidades: 1280 (Mil Duzentos e oitenta) Unidades de 02 (Dois) Dormitérios

3 - Caracteristicas da Unidade Habitacional

Tipo de Apartamento: 02 DORMITORIOS  |[Bloco: 1B l 41

Garagem: 1 VAGA INDET. DESCOBERTA Area Util do Apto.: 56,33

4 - Documentacao e Projeto

Area total do terreno e seu registro :
Devidamente registrada através do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra,
registrado no 12 Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Osasco, em 09 de dezembro de 1996.

Area total do projeto e cadastro na PMO.:
40.450,15 m2, sob o numero de 23243-11-27-001-00-000-02

Numero e data do Alvara da PMO.:
34790 expedido em 30/03/98- GLEBA B Cy
' — G

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO GOMES PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2018 as 20:32 , sob o nimero WOC018700380237
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Pelo presente instrumento particular, a COOPERATIVA HABITACIONAL SOLOLAR, sociedade civil
sem-fins lucrativos, com sede na Cidade de Sdo Paulo, a Rua Cel. Xavier de Toledo, 220 - 7° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.530.522/0001-03, e com seus Estatutos Sociais constitutivos registrados na
JUCESP sob o n° 35400040742 em sessdo de 04 de abril de 1996, representada neste ato por seus diretores,
doravante designada COOPERATIVA, e, de outro lado o Cooperado, qualificado no campo 1(um), do
quadro de resumo deste “Termo”, doravante denominado ASSOCIADO, convencionam entre si as
condigdes pelas quais o segundo nomeado passara a ocupar em situagdo precaria o imdvel construido pela
primeira, como adiante expressa:

Clausula Primeira

A COOPERATIVA ¢é Agente Promotor do Conjunto Habitacional de Interesse Social, denominado
Residencial Guimardes Rosa, em construgdo por etapas, com frente principal para a Rua Jodo Guimardes
Rosa, 200 - Municipio e Comarca de Osasco, este detalhado no campo 2 (dois) do quadro de resumo.

Clausula Segunda

Concluida a construgdo do bloco constante no campo 03 (trés) do Programa Habitacional, reuniu-se a
COOPERATIVA, como dispde o seu Estatuto Social, em Assembléia Seccional, para proceder a
contemplag@o que determina, entre todos os Associados, aqueles que escolheriam e viriam a ocupar as 32
(trinta e duas ), unidades habitacionais (apartamentos), que a constituem.

Clausula Terceira

A COOPERATIVA, ante o resultado da contemplagdo e das escolhas feitas, homologadas pela referida
Assembléia, e de conformidade com as estipulagdes do Termo de Compromisso de Participagdo e Adesdo
ao Empreendimento Cooperativo Residencial Guimardes Rosa, autoriza o Associado a ocupar em situagéo
precaria a unidade habitacional representada pelo apartamento constante no campo 3 (trés), do quadro de
resumo deste instrumento, cuja as chaves lhes serdo entregues neste ato, e a nele permanecer enquanto
cumpridas as obrigagdes e encargos de sua responsabilidade, assumidas através do “Termo de
Compromisso de Participagdo e Adesdo” do referido Empreendimento firmados anteriormente, e pelo
presente instrumento.

Clausula Quarta

O ASSOCIADO tendo recolhido a Cooperativa, todas as parcelas devidas até a presente data e ciente do
seu saldo devedor, conforme o plano ao qual aderiu e que passa a ocupar o referido imovel e efetuara a
liquidagdo de seu débito existente de acordo com o “Termo de Compromisso de Participagdo e Adesdo”.

Clausula Quinta
O ASSOCIADO declara-se ciente de que € expressamente proibido introduzir na unidade habitacional
objeto deste “Termo”, quaisquer modificagdes que requeiram demoligdes de paredes ou alteragbes na
estrutura do prédio, ficando responsavel civil e criminalmente pelas conseqiiéncias do ndo cumprimento
deste dispositivo.

Clausula Sexta

Obriga-se ainda 0 ASSOCIADO a respeitar e cumprir as regras estabelecidas no Regulamento Interno do
Residencial, e as normas da Convengdo de Convengdo de Condominio a ser instituida pela Cooperativa o
mais tardar no final da construgdo do 32° bloco do Residencial Guimardes Rosa.

Clausula Sétima
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Eventuais débitos do ASSOCIADO excluido, originados da inadimpléncia do pagamento de parcelas do
custo da unidade habitacional, serdo compensadas com seu crédito, e o saldo, tornar-se-a imediatamente
exigivel.

Paragrafo Segundo

Sera ainda devida 8 COOPERATIVA indenizagdo a ser apurada em pericia, pelo uso e frui¢do do imovel
desde a data da ocorréncia que originou o desligamento do ASSOCIADO até a efetiva desocupagdo
acrescida dos custos orgados para eventuais reparos e restauragdo, bem como o ressarcimento de despesas
administrativas e/ou judiciais.

Clausula Oitava

Os direitos do ASSOCIADO decorrentes deste “Termo” sdo pessoais e intransferiveis e, em caso de
demissédo, desisténcia ou rescisdo, a unidade sera atribuida a outro Cooperado, de conformidade com as
normas estatutérias vigentes, ficando o ASSOCIADO ainda sujeito as dedugdes constantes no Paragrafo
2°, Clausula 7° do “Termo de Compromisso e Adesao “.

Clausula Nona

E de responsabilidade do ASSOCIADO, a partir desta data, o pagamento dos impostos prediais/territoriais,
contas de luz e outras do apartamento ou qualquer outro tributo incidente sobre o imdvel, mensalidades das
despesas condominiais € as de eventuais melhoramentos urbanos, mesmo se langados em nome da
COOPERATIVA.

Clausula Décima

As partes ratificam neste ato as disposigdes e obrigagdes avengadas pelo “Termo de Compromisso de
Participagdo e Adesdo”, elegendo o foro da Comarca de Sdo Paulo para dirimir as dividas e questdes que
se possam originar do presente instrumento.

E por estare
igual teor, que

sim gertos e ajustados, assinam o presente “Termo de Ocupagdo”, feito em duas vias de
R tamRg¢m assinadas pdr duas testemunhas, abaixo nomeadas.

Sdo }‘)aulq, 24 de Margo de 2007

AN INL
COOQER)\‘\“!NABITACIOWOLOLAR

Ricardo Del Pozzo \ * Willian Kun Niscolo
Diretor Financeiro

OLIVEIRA)

El"atla Laﬁﬁﬂyfe"a Wendler Lucia de Fatima Matos

/‘_‘\ b

fls. 39

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAURICIO GOMES PINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/02/2018 as 20:32 , sob 0 nimero WOCO018700380237

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002829-56.2018.8.26.0405 e codigo 0Ai8x2iH.



fls. 83

AGUINALDO DE CASTRO
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Sao Paulo, 07 de outubro de 2.021.

Exma. Sra.

Dra. Denise Cavalcante Fortes Martins

MD Juiza de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de Osasco/SP
Av. das Flores, n° 703 — Jardim das Flores

Osasco-SP

CEP 06110-100

REF: Proc. 0013019-27.2020.8.26.0405
Meritissima Juiza

Atendendo a solicitagdo de Vossa
Exceléncia respeitosamente vimos a sua presenc¢a para informar o cooperado
Alessandro Xavier de Oliveira quitou suas obrigagdes contratuais em 23 de
junho de 2.015, de sorte que nao se opde a penhora da propriedade plena e
expropriacao judicial dos direitos sobre o apto. 41 do bloco 1-B do Residencial
Guimaraes Rosa, ocupado grovisoriamente em decorréncia do Termo de
Ocupagao em Carater Precario selebrado em 24 de margo de 2.007.

Atenciosamente.

Ricardo Del Pozzo \ presidente

Leaminc—i————— ]
Praga Franklin Roosevelt, n® 200 — 16° andar — Telefax (11) 3256-5810 — CEP 01303-020 —

S.Paulo/SP  www.acastro.adv.br / aguinaldo@acastro.adv.br / joanna@acastro.adv.br
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